Beilage

Prifung der Anregungen und Erlass der Satzung zur Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4191 fir das Gebiet zwischen Bamberger-/ Erlanger-/ Hans-Kohlmann-Strafl3e und
Schnepfenreuther Hauptstralie

Beschluss

des Stadtplanungsausschusses
vom 16.09.2004

offentlicher Teil

Einstimmig beschlossen

1. Der Stadtplanungsausschuss pruft die vorgebrachten Anregungen mit folgendem
Ergebnis:
Die vorgebrachten Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden. Die bereits
mehrfach erfolgten Modifikationen in der Planung stellen einen abgewogenen
Kompromiss fur Grundstiickseigentimer, Bautrager, Anwohner und dem offent-
lichen Interesse am sparsamen Umgang mit dem Boden und an optimaler Aus-
nutzung der vorhandenen Infrastruktur dar.

Zu den Argumenten im Einzelnen:

Verlasslichkeit der Planung, vorgebracht durch Dres. K. und E. Schanz,
B. Himmler, P. und G. Maisch, Fam. Igel, M. Himmler, K. Meier, G. und G.
Bergelmann, M. Hertlein, G. Brandl:

Der Bebauungsplan Nr. 4191 erlangte Rechtskraft am 27.12.1985. Er wurde
1999 in einem Teilbereich geandert. Das Verfahren zur zweiten Anderung eines
Teilbereichs wurde 2004 eingeleitet. Der bei weitem grof3te Teil des
Bebauungsplangebiets unterliegt noch immer den Festsetzungen aus dem Jahr
1985. Es wurden jeweils kleine Teilbereiche geandert, um sie den veranderten
gesellschaftlichen und demographischen Gegebenheiten anzupassen. Eine
Vorratshaltung von Grundstucken fur Gemeinbedarfszwecke auf unbestimmte
Zeit ist stadtebaulich nicht sinnvoll und wirtschaftlich nicht (mehr) machbar. Die
Vorschriften des Baugesetzbuchs zur Anderung von Bebauungsplanen geben
den rechtlichen Rahmen und sorgen durch ihre Anforderungen dafir, dass die
Gemeinde nur beim Vorliegen triftiger Grinde das zeitaufwendige Verfahren
durchfihrt. Das gesetzliche Verfahren stellt sicher, dass die Interessen der
Bautrager, der Anwohner und das offentliche Interesse auch bei Anderungen
angemessen abgewogen werden.

Umwidmung von Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache vorgebracht durch
Dres. K. und E. Schanz, B. Himmler, M. Himmler, G. und G. Bergelmann, Dr. V.
und U. Brandmeier, M. und R. Miiller:

Die umzuwidmende Flache ist als Gemeinbedarfsflache — Kinderspielplatz
festgesetzt. Bei Realisierung des Kindergartens ware die Flache nicht mehr
offentlich zugénglich, sondern den Kindern der Einrichtung vorbehalten. Ein
offentlicher Kinderspielplatz war auch im urspringlichen Plan nicht enthalten. Da
nach Aussage des Jugendamtes ein tragfahiger Bedarf fir einen Kindergarten
nicht gegeben ist, kann die Flache umgewidmet werden. Wirde eine
Umwidmung in offentliche Grinflache — Kinderspielplatz erfolgen, so bedeutete
das einen Eingriff in das Baurecht des Grundstiickseigentiimers der eventuell
entschadigt werden musste. Gemal Rahmenplan ,Spielen in der Stadt* hat



Thon keinen vordringlichen Bedarf an Spielplatzen, da es eine gut
durchschnittliche Versorgung im Stadtgebiet aufweist. Die Festsetzung als
Wohnbauflache ist in Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange stadte-
baulich vertretbar.

Griunflache bzw. Baumbestand erhalten, — vorgebracht durch Dres. K. und E.
Schanz, B. Himmler, M. Frank, Dr. F. Sarmiento, Fam. Igel, M. Himmler, Dr. V.
und U. Brandmeier, B. Mielsch und M. Aab, G.E. Riegel und M. Ziegengeist,
A. und P. Gutermuth, G. und G. Bergelmann, M. Hertlein, G. Brandl, M. und R.
Mdaller :

Grundsatzlich zur Umwidmung in Grinflache gilt das vorausgehend gesagte.

Da die grundsatzliche Festlegung, das Grundstick als Bauflache auszuweisen
(Gemeinbedarfsflache — Kindergarten) bereits im Bebauungsplan von 1985
rechtskréftig entschieden worden ist, stellt die Umwidmung der Flache nun aus
umweltfachlicher Sicht keinen relevanten Eingriff mehr dar. Es wurde eine
Vorprifung nach §3 UVPG durchgeflihrt mit dem Ergebnis: , Im Rahmen der
Vorprifung wurde festgestellt, dass durch die aktuell vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter zu
erwarten sind. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist nicht erforderlich.”

Den Anwohnern steht es frei, sich zum Zweck des Erwerbs des Grundstiicks an
den Eigentimer zu wenden, um dieses als Freiflache zu erhalten. Die Stadt
Nurnberg hat auf den freihandigen Verkauf des Grundsticks keinen Einfluss,
sobald das Grundstiick nicht mehr fir Gemeinbedarfszwecke benétigt wird. Da
Thon nicht zu den mit Grinflachen besonders unterversorgten Stadtteilen gehort,
ist ein Ankauf der Flache durch die Stadt nicht zu rechtfertigen.

Bewertung des Baumbestandes und Neu- bzw. Ersatzbepflanzung des
Grundstiicks werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch das
Umweltamt sichergestellt. GemalR Bayerischer Bauordnung Art. 5 Abs. 1 Satz 1
sollen nicht Uberbaute Grundstiicksflachen als Grinflachen angelegt oder
gartnerisch bepflanzt werden. Ein Regelungsbedarf im Bebauungsplan-
Anderungsverfahren ist nicht gegeben.

Beeintrachtigung der Wohnqualitdt - vorgebracht durch Dres. K. und E.
Schanz, B. Himmler, P. und G. Maisch, Fam. Igel, M. Himmler, Dr. V. und U.
Brandmeier, A. und P. Gutermuth, G. und G. Bergelmann, M. Hertlein, G. Brandl,
K. Meier, M. und R. Miiller:

Im Bebauungsplan Nr. 4191 ist eine differenzierte Abstufung und Mischung der
Wohnformen angelegt: Im Zentrum des Gebiets gibt es Geschosswohnungsbau
und verdichtete Einfamilienhduser, daneben stehen Doppelh&user und in den
Randbereichen freistehende Einfamilienhduser. Die Planung fugt sich
stadtebaulich nahtlos in die vorhandene Baustruktur ein, eine Beeintrachtigung
der Wohnqualitat ist nicht zu erkennen. Ein Kindergarten wirde durch Zu- und
Abfahrtsverkehr sowie die intensive Freiflachennutzung durch Kinderspiel
deutlichere Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung haben.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die zweite Anderung des
Bebauungsplans im Verhéltnis zur vorhergehenden Fassung sogar reduziert,
namlich von ca. 510 auf ca. 330 m? Uiberbaubarer Grundstticksflache auf dem
Grundstuck. Die zulassige GRZ bleibt mit einem Wert von 0,4 gleich.

Geb&audehdhe I1+D unzumutbar, Abstandsflachen — vorgebracht durch Dres.
K. und E. Schanz, B. Himmler, P. und G. Maisch, M. Himmler, G. und G.
Bergelmann, M. Hertlein, G.E. Riegel und M. Ziegengeist, M. und R. Mdiller:



Die im urspriinglichen Plan fir die Gemeinbedarfsflache vorgesehene Bauhdhe
war 1+D. Als der nordliche Teil fir eine Wohnbebauung 1999 umgewidmet wurde,
war eine Hohe von I1+D Geschossen fur die Wohnbebauung festgesetzt worden.
Die Bebauung der Einwender nutzte die Festsetzung nicht aus, sondern blieb mit
I+D Geschossen darunter. Eine Aufstockung der Gebaude um ein Geschoss
ware aber planungsrechtlich zuldssig. Bereits der Bebauungsplan in seiner
urspriinglichen Fassung sah II+D Geschosse mit einem Satteldach von 45-48°
vor fur die Uberwiegenden Bereiche des Baugebiets vor. Die jetzt gednderte
Festsetzung erlaubt maximal 45° Dachneigung. Da die Abstandsflachen nach
Norden und Stden ausreichen und in weiten Teilen des Bebauungsplan-Gebiets
eine nahezu identische Festsetzung gilt, ist diese nicht unzumutbar. Sie ist in der
Abwagung der Offentlichen und privaten Belange stadtebaulich nicht zu
beanstanden.

Anzahl der Stellplatze nicht ausreichend — vorgebracht durch Dres. K. und E.
Schanz, B. Himmler, M. Frank, Dr. F. Sarmiento, Fam. Igel, M. Himmler,
K. Meier, A. und P. Gutermuth, G. und G. Bergelmann, M. Hertlein, G. Brandl,
M. und R. Miiller:

Die Zahl der zu notwendigen Stellplatze ist in der Stellplatzsatzung der Stadt
Nurnberg festgelegt. Diese fordert fiir Wohneinheiten bis 130 m? Wohnflache nur
einen Stellplatz. Sinn der Regelung ist es, das Bauen in der Stadt Nurnberg
durch Stellplatzforderungen nicht zusatzlich zu verteuern. Auch die dort bereits
Ansassigen haben von dieser Regelung profitiert. Zudem soll ein Anreiz
entstehen, vermehrt 6ffentliche Verkehrsmittel zu benutzen. Dementsprechend
ist die vorgesehene Anzahl privater Stellplatze ausreichend. Der Wegfall zweier
offentlicher Stellplatze ist vertretbar, da im Vergleich zur urspringlichen Fassung
des Bebauungsplans die Gemeinbedarfseinrichtungen wegfallen, somit mit
vermindertem Besucherverkehr zu rechnen ist. Auf die Erschlielungs- und
Parkraumsituation im Gebiet allgemein hat die Anderung des Bebauungsplans
einen vernachlassigbaren Einfluss, da durch die entstehende Wohnbebauung
eher weniger Verkehr entstent als durch die vorher festgesetzte
Gemeinbedarfsnutzung.

Der Stadtplanungsausschuss beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 4191, geédndert
durch Satzung vom 03. Marz 1999 mit Deckblatt vom 26.05.2004 unter Hinweis
auf die Begriindung vom 17.08.2004 als Satzung.
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