Beilage

Prifung der Anregungen zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 4342, Eichenl6hlein, fir ein
Gebiet siidwestlich der KubinstralRe, entlang des Gaulnhofener Grabens
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 30.01.2001

Beschluss

des Stadtplanungsausschusses
vom 26.01.2006

offentlicher Teil
Einstimmig beschlossen

I. 1. Der Stadtplanungsausschuss prift und beschliel3t die zum Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 4342 vom 14.06.2005 vorgebrachten Anregungen mit folgendem Ergebnis:



Anregungen von den Eigentimern der Grundstucke FI.-Nrn. 318/57 und 318/5,
Gmkg. Worzeldorf, gemal Schreiben vom 28.09.2005

Die vorgebrachten Anregungen bzgl. der geplanten Verbreiterung des Querschnitts der
ErschlieBungsstraRe kénnen nicht in vollem Umfang bericksichtigt werden.

Die nordlich und westlich gelegenen Grundstlicke partizipieren nicht zwingend von der
Verbreiterung des Stral3enquerschnitts, da sie zusatzlich an der HaupterschlieBung des
Eichenldhleins liegen. Aufgrund nochmaliger Prifung und Einschatzung des zuklnftigen
Verkehrsaufkommens, das von den sudlich und dstlich gelegenen Grundstiicken aus-
gehen wird, kann der Querschnitt der ErschlieBungsstralle von 5,50 m auf 4,75 m redu-
ziert werden. Somit vermindert sich der Eingriff in die Grundsticke mit den FI.-Nrn.
318/57 und 318/5, Gmkg. Worzeldorf, um 0,75 m lber die gesamte Stra3enfront.

Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im Deck-
blatt 3 vom 09.01.2006 berticksichtigt.

Die zu erhaltenden Baume auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 318/57 und 318/5
sind durch die Festsetzung ,zu erhaltender Baum* gesichert. Im Rahmen der Grinord-
nung ist eine weitergehende Sicherung des vorhandenen Baum- und Strauchbestands
nicht erforderlich.

Die Nutzbarkeit der Garage ist durch die Festsetzung des Stral3enquerschnittes nicht
eingeschrankt.



Anregungen von der Eigentimerin des Grundstiicks Fl.-Nr. 318/31, Gmkg. Wor-
zeldorf, (Anwesen Eichenldhlein 96) gemal Schreiben vom 28.09.2005

Die vorgebrachte Anregung, auf einen Zuerwerb aus den Fl.-Nrn. 402 und 414, GmkKg.
Worzeldorf, zu verzichten, ist gegenstandslos, da diese Flachen nicht Gberplant wurden.
Die geplante Fuhrung der Ortsrandeingrinung im Stdwesten ist zu deren Sicherung er-
forderlich.

Die vorgebrachte AuRerung, dass durch die Festsetzung von Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern auf den angrenzenden Grundstiicken sowie dem Pflanzstreifen
zur Ortsrandeingriinung das Grundstick durch verminderten Lichteinfall unzumutbar
eingeschrankt werden wiurde, ist zuriickzuweisen. Die festgesetzten Flachenbestandtei-
le zum Erhalt von Baumen und Strauchern entsprechen der besonderen Qualitat der
zuklnftigen Wohnbauflachen des Eichenldhlein.

Die vorgebrachte AuRerung, dass unter dem Aspekt einer robusten Planung die Fest-
setzung ,allgemeines Wohngebiet“ getroffen werden sollte, wird unter dem Hinweis auf
Nummer 4.2 der Begriindung des Bebauungsplans, nicht bericksichtigt.

Es wird auf die Anderung des Absatzes der Begriindung zur technischen Infrastruktur
bzgl. der Abwasserverrieselung hingewiesen.

Eine redaktionelle Anderung des 2. Hauptabsatz, letzter Satz von Pkt. 4.7.3.1 der Be-
grindung des Bebauungsplanes wurde vorgenommen.

Zu der Anregung, dass die Aussage in Pkt. 5.2.1.6 der Begriindung bezglich des frihe-
ren Waldbestandes zu korrigieren sei, ist folgendes anzumerken:

Der Baumbestand zeigt tatsachlich die typische Artenzusammensetzung von Waldern
fir das Gebiet, unabhangig ob zu der Zeit der Parzellierung des Gebiets darauf noch
Wald stand.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



Anregungen von dem Eigentumer des Grundstiicks Fl.-Nr. 320/25, Gmkg. Worzel-
dorf, gemaf Schreiben vom 21.09.2005

Das Ziel der Anregung, die Stral3e entlang des Grundstiicks FI.-Nr. 320/25 Gmkg. ,Wor-
zeldorf, nicht als QuerstralRe zur Verbindung der beiden Zufahrten zu diesem Gebiet
herzustellen, sondern als Sackgasse auszubilden, kann nach Abwéagung der unter-
schiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange beriicksichtigt werden. Die entsprechen-
de Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist mit der Anderung geman
Deckblatt 2 vom 09.01.2006 berucksichtigt.



Anregungen von Rechtsanwaélten in Vertretung des Eigentimers des Grundstucks
FI.-Nr. 320/15, Gmkg. Worzeldorf, gemald Schreiben vom 29.09.2005

Die vorgebrachte Anregung auf die Festsetzung bzgl. des Ausschlusses von Einfriedun-
gen zu verzichten und die bisherige Umzaunung weiterhin zuzulassen, kann nicht be-
ricksichtigt werden:

Eine Einfriedung bzw. Zaunung innerhalb der privaten Griinflachen mit Wasserflache,
naturbelassener Bereich ist nicht zulassig. Zaune, die den Graben queren, kénnen zu
Ruckstau von abflieRendem Wasser fuhren. Dies ist umso bedeutender, da der Bereich,
in dem Zaune unzuldssig sein sollen, gemalR dem Gutachten des Ing.-Blros Stadt-
Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH vom 25.07.2005 Uberschwemmungsgebiet ist. Die
Festsetzung dient daher dem Schutz der Wohngebaude mit ihren angelegten Gartenbe-
reichen entlang des Gaulnhofer Grabens. Auf3erdem hat die Festsetzung Bedeutung fur
den naturnahen Ausbau des Gaulnhofener Grabens und damit auch fur den Ausgleich
des Eingriffs in das Planungsgebiet.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belage gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzuraumen.



Anregungen von den Eigentimern des Grundstucks Fl.-Nr. 320/4, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenlohlein 7) gemaf Schreiben vom 26.09.2005

Die vorgebrachte Anregung kann dahingehend beriicksichtigt werden, dass die vorhan-
denen Einfriedungsanlagen erhalten bleiben kénnen. Nach Abwéagung der unterschiedli-
chen o6ffentlichen und privaten Belange kann der Querschnitt der nérdlichen Einfahrt in
das Baugebiet von 9,50 m auf 8,50 m reduziert werden. Dabei wird an dem Prinzip fest-
gehalten, dass im Einfahrtsbereich die Verkehrsteilnehmer (Gehweg, Fahrbahn, Geh-
weg) zu trennen sind. Die Reduzierung des Querschnitts soll durch die Reduzierung
beider Gehsteigseiten von 2,00 m auf jeweils 1,50 m erreicht werden. Die Breite der
Fahrbahn ist 5,50 m.

Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im Deck-
blatt 2 vom 09.01.2006 berticksichtigt.



Anregungen von den Eigentimern der Grundstucke FI.-Nrn. 320/2 und 320/28,
Gmkg. Worzeldorf gemal Schreiben vom 30.08.2005

Die vorgebrachte Anregung hinsichtlich der Grundstiickszuschnitte in dem Bereich kann
nicht im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens geregelt werden. Regelungen zu den
Grundstiickszuschnitten kdnnen im Rahmen der Umlegung erfolgen.

Um auf zuklnftige stadtebauliche Entwicklungen im Bereich des Baugebietes Herpes-
dorf-Sid (dstlich der Kemptener StralRe) reagieren zu kénnen, wird im nordwestlichen
Planungsbereich zusatzlich die Option fir eine weitere Anbindung des Baugebietes Ei-
chenldhlein an die Kemptener Stral3e oder die Stralte ,An der Radrunde” geschaffen.



7.

Anregungen von den Eigentimern des Grundstucks Fl.-Nr. 320/37, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenldlein 11) gemald Schreiben vom 25.09.2005

Das Ziel der Anregung, die bestehende Wegbreite von 5,50 m zu reduzieren, kann nach
Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange berucksichtigt wer-
den. Die ErschlieBung soll als SackstraRe ausgebildet werden. Die entsprechende An-

derung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im Deckblatt 2 vom 09.01.2006
bertcksichtigt.



Anregungen von den Eigentimern des Grundstucks Fl.-Nr. 320/18, Gmkg. Worzel-
dorf, gemaR Schreiben vom 29.09.2005

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Eine Einfriedung bzw. Zaunung innerhalb der ,privaten Grinflachen mit Wasserflache -
naturbelassener Bereich® ist nicht zulassig. Einfriedungen bzw. Zaune, die den Graben
gueren, kdénnen zu Rickstau von abflieRendem Wasser fuhren. Dies ist umso bedeu-
tender, da der Bereich in dem Einfriedungen bzw. Zaune nicht zulassig sind, gemaf
dem Gutachten des Ing.-Blros Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH vom
25.07.2005 Uberschwemmungsgebiet ist. Die Festsetzung dient daher dem Schutz der
Wohngebaude mit ihren angelegten Gartenbereichen entlang des Gaulnhofer Grabens.
AuRerdem hat die Festsetzung Bedeutung fir den naturnahen Ausbau des Gaulnhofe-
ner Grabens und damit auch fur den Ausgleich des Eingriffs in das Planungsgebiet.

In den festgesetzten Bereichen "private Grunflache mit Wasserflache - naturbelassener
Bereich“ sind die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen sowie Auffiillungen,
Abgrabungen und Wegebefestigungen unzulassig. Diese Anlagen wiedersprechen of-
fensichtlich dem Ziel der Renaturierung des Grabens und kénnen ab dem Beginn der
Renaturierungsarbeiten an dem Gaulnhofener Graben grundsatzlich nicht mehr aufrecht
erhalten werden.

Ob die vorhandenen Brunnen innerhalb der privaten Grinflachen mit Wasserflache, na-
turbelassener Bereich erhalten werden kdnnen, unterliegt einer Einzelfallprifung im
Rahmen der wasserrechtlichen Behandlung der Renaturierung des Gaulnhofener Gra-
bens im Bereich des Eichenlbhleins.

Im Ubrigen ist der Ankauf der privaten Griunflachen mit Wasserflache, naturbelassener
Bereich durch die Stadt nicht vorgesehen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



Anregungen von Rechtsanwaélten in Vertretung von Eigentimern des Grundtuicks
FI.-Nr. 320/13, Gemarkung Worzeldorf, (Anwesen Eichenldhlein 55) gem&R Schrei-
ben vom 28.09.2005

Die Anregungen kénnen nicht berucksichtigt werden:

Die Verbreiterung des Querschnitts der ErschlieBungsstra3e von 4,00 m auf 4,75 m
entspricht den Erfordernissen der zukinftigen anliegenden Wohnbauflachen. Die beste-
henden Wegflache ist bisher ausschlie3lich mit dem Eigentum an den FIl.-Nrn. 320/30
und 320/31, Gmkg. Worzeldorf, verbunden. Die Verbreiterung der Trasse und die Situie-
rung eines Teils der Wendeanlage zu Lasten des Grundstticks mit der Fl.-Nr. 320/13,
Gem. Worzeldorf, ist gerechtfertigt, da auch dieses Grundstiick an der ErschlieBungs-
stral3e partizipiert.

Die Festsetzung der Flachen des Gaulnhofener Grabens und seiner Begleitflachen im
zentralen Bereich des Eichenldhleins als private Grunflache mit Wasserflache, naturbe-
lassener Bereich, entspricht dem stadtebaulichen Ziel, der Schaffung eines attraktiven
Wohngebietes flr Einzel- und Doppelhausbebauung mit gro3zugigen privaten Freifla-
chen und aufgrund der Winsche der Mehrzahl der Grundstiickseigentiimer, welche auf
ihre privaten Flachen nicht verzichten wollen. Durch geeignete Bepflanzung auf den
Wohnbaugrundstticken sowie durch einen Zaun an der Grenze der Wohnbauflache zur
privaten Grinflache kann der Befiirchtung eines Eindringens von Tieren begegnet wer-
den. Da entlang des Gaulnhofener Grabens kein Weg vorgesehen ist, auf dem Hunde
ausgefihrt werden kénnen, ist mit freilaufenden Hunden nicht zu rechnen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzuraumen.



10. Anregungen eines Eigentimers des Grundstiicks Fl.-Nr. 320/29, Gmkg. Worzel-
dorf, geméaR Schreiben vom 18.09.2005 und

11. Anregungen von dem Eigentiimer des Grundstucks Fl.-Nr. 320/6, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenldhlein 98) gemal Schreiben vom 23.09.2005

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Die neu zu schaffende Anbindung im Sidosten des Planungsgebietes an die Kubinstra-
Be dient der Entlastung der bestehenden Anbindung und der verkehrlichen Sicherheit,
da die Ein- und Ausfahrt in das Gebiet auch bei Blockierung eines Teilstlicks im Gebiet
maoglich ist. Die zusatzliche Anbindung ist zu einem groRRen Teil aul3erhalb des ur-
springlichen Gebiets des Eichenlthleins trassiert, da die ausschliel3liche Wegfuhrung
innerhalb des urspringlichen Gebiets mit erheblichen Eingriffen in bestehende, zum Teil
bebaute Grundstlicke des Eichenlghleins verbunden wére.

Um auf zukinftige stadtebauliche Entwicklungen im Bereich des Baugebietes Herpers-
dorf-Sid (6stlich der Kemptener StralRe) reagieren zu kénnen, wird im nordwestlichen
Planungsbereich zusatzlich die Option flr eine zusatzliche Anbindung des Baugebietes
Eichenldhlein an die Kemptener Stral3e oder die Strafl’e ,An der Radrunde” geschaffen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



12. Anregungen von dem Eigentimer des Grundstucks FI.-Nr. 321/4, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenlthlein 16) gemaf Schreiben vom 14.09.2005

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Die ErschlieBung der Grundstiicke Fl.-Nrn. 321/11, 321/12 und 321/15 Gmkg. Worzel-
dorf erfordert eine Wegbreite von 4,75 m mit anschlieBender Kehre von 9m/12 m, un-
abhangig davon, ob FI.-Nr. 321/6 Gmkg. Worzeldorf mit erschlossen wird oder nicht.

Es ist nahe liegend, dass in dem vorliegenden ErschlieBungskonzept auch die FIl.-Nr.
321/6 Gmkg. Worzeldorf einbezogen ist, da dieses Grundstiick direkt an diesem Weg
liegt. Eine ErschlieBung des Grundstiicks direkt von der Kubinstral3e, unter Einbezie-
hung der FI.-Nr. 321/18, Gmkg. Worzeldorf, wird aus grundsatzlichen Uberlegungen
nicht verfolgt, da eine SackstraRe mit einem Wendehammer als erste Zufahrtsmdoglich-
keit zu dem Gebiet Eichenlthlein vermieden werden soll. Das Prinzip der Bundelung der
Zufahrten des Baugebietes in die Kubinstral3e soll erhalten bleiben. Ferner soll eine ein-
seitige ErschlieBung vermieden werden, wie es durch eine separate ErschlieBung des
Grundstickes Fl.-Nr. 321/18, Gmkg. Worzeldorf, erfolgen wirde.

Die norddstliche verkehrliche Anbindung des Eichenldhleins an die Kubinstraf3e wird
durch die neu zu schaffende stdostliche Anbindung an die Kubinstral3e entlastet. Eine
weitere Entlastung wird durch die optionierte Anbindung an die Kemptener StraRe oder
die StralRe an die Radrunde erfolgen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



13. Anregungen von den Eigentimern des Grundstiicks Fl.-Nr. 326/3, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenlthlein 28) gemaf Schreiben vom 27.09.2005

Die Anregungen, die Baugrenze in Verlangerung der Ostseite des Anwesens Eichenldh-
lein 22 a nach Osten zu erweitern, kann nach Abwagung der unterschiedlichen offentli-
chen und privaten Belange beriicksichtigt werden. Die entsprechende Anderung des
Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist durch Deckblatt 1 vom 09.01.2006 berilck-
sichtigt.

Die Anregung, auf die Wendekehre am vorerst geplanten Ausbauende der Wegflache
FI.-Nrn. 321/9 und 326/5 Gmkg. Worzeldorf zu verzichten, kann nicht beriicksichtigt
werden.

Bis zur Fortfihrung des weiteren Verlaufes der geplanten Straf3e Richtung Kemptener
Stral3e ist die geplante Wendekehre zur ordnungsgemafen und verkehrsgerechten Er-
schlieBung erforderlich. Im Anschluss daran kann die 6stliche Ausbuchtung der Wende-
kehre unter Berlicksichtigung der erforderlichen Zufahrt zum Grundstiick Fl.-Nr. 326/3
Gmkg. Worzeldorf begriint oder zu einer Parkbucht ausgestaltet werden.

Die Anregung, den nach einer Teilung 6stlichen Teilbereich des Grundstiicks FI.-Nr.
326/3 Gmkg. Worzeldorf tber die Zufahrt Grundstiick Fl.-Nr. 321/13 Gmkg. Worzeldorf
zu erschlie3en, kann nicht bertcksichtigt werden.

Die derzeitige ca. 3 m breite befestigte Wegflache Fl.-Nr. 321/13 Gmkg. Worzeldorf soll
kunftig als 4,75 m breite Mischverkehrsflache ausgebaut werden und somit eine ver-
kehrsgerechte ErschlieBung fir die angrenzenden Grundstiicke bilden. Im Anschluss an
die Kehre am Ausbauende fihrt ein Rad- und FuRweg zum gliedernden Griinzug in das
Baugebiet Herpersdorf-Siid. Ein weiterfihrender Ausbau dieser Wegeverbindung als
ErschlieBungsstralRe, mit dem Ziel, den 6stlichen Teil des Grundstiickes FI.-Nr. 326/3
Gmkg. Worzeldorf verkehrlich zu erschlieBen, hatte nicht unerhebliche Eingriffe in die
angrenzenden Grundstiicke Fl.-Nrn. 321/12 oder 321/6 Gmkg. zur Folge.

Eine ErschlieBung -auch eines geteilten Grundstiicks- wird von Westen her Uber die
derzeitige vorhandene ErschlieBungsstralie von Westen her fir méglich gehalten.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzuraumen.



14. Anregungen eines Eigentimers des Grundstiicks Fl.-Nr. 318/52, Gmkg. Worzel-
dorf, gemaR Schreiben vom 20.09.2005 und 19.02.1997

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden.

Die Ziele und Zwecke der Umwidmung des Eichenldhleins in ein Wohngebiet sind in der
Begriindung des Bebauungsplanes eingehend dargeleqgt:

¢ Einbeziehung des Gebietes Eichenl6hlein in die unmittelbare Ortslage von Herpers-
dorf:

Es ist stadtebaulich veranlasst, das Gebiet Eichenldhlein als Ortsteil von Herpersdorf
weiterzuentwickeln, da es durch die geplante bzw. bereits realisierte Bebauung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereiches Herpersdorf in die unmittelbare Ortslage einbe-
zogen wird. Das Gebiet Eichenldhlein verliert infolgedessen die bisher bestehende iso-
lierte stadtebauliche Lage.

Im Planungsgebiet Eichenl6hlein soll entsprechend der stadtebaulichen Lage und Situa-
tion eine aufgelockerte Familienheimbebauung mit groRzigigen Freiflachen entstehen.
Stadtebauliches Ziel des nordlich angrenzenden Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4502,
beiderseits der KubinstralRe, Ostlich der RothestraRe und 6Ostlich des Eichenlohleins -
Herpersdorf-Sud- ist es, einen angemessenen Ubergang von der bereits realisierten
Bebauung an der RéthestralRe zur geplanten aufgelockerten Bauweise des Eichenldh-
leins zu schaffen.

¢ Entwicklung geordneter baulicher Nutzung:

Mit der Umwidmung des Sondergebietes Wochenendhausgebiet Eichenldhlein zu einem
Wohngebiet wird in diesem Gebiet die Entwicklung einer geordneten baulichen Wohn-
Nutzung gesichert.

Stadtebaulich sind infrastrukturelle Einrichtungen erforderlich, insbesondere Erschlie-
Bungsanlagen fir die Entwasserung und den Verkehr, um so Missstanden hinsichtlich
der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und an die Verkehrssicherheit vorzu-
beugen.

Eine geordnete bauliche Nutzung dient lberdies der Bewadltigung vorhandener boden-
rechtlicher Spannungen hinsichtlich vorhandener Wohnnutzungen bzw. dem Wohnen
ahnlicher Nutzungen.

e Bedarf an Wohnbauflachen:

Die Bedarfsermittlungen im Rahmen des Verfahrens der Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes bis zum Jahr 2015 fir die Stadt Nirnberg ergeben einen zusétzli-
chen Nettowohnbauflachenbedarf von 92 ha bis 122 ha. Die Stadt Nurnberg méchte zur
Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen insbesondere das Angebot an entspre-
chenden Bauflachen erheblich verbessern, um die Quote des Einfamilienhaussegments
aus der Gesamtbevolkerung in der Region realisieren zu kdnnen. Umzugswillige Haus-
halte sollen kiinftig mit geeigneten Wohnangeboten vor allem im Ein- und Zweifamilien-
hausbereich im Stadtgebiet gehalten werden. Wohnbauflachen kénnen im Umland i.d.R.
gunstiger angeboten werden als im Nirnberger Stadtgebiet. Ein erhdhtes Wohnbaufla-
chenangebot wirkt in doppelter Weise gegen die Stadt-Umland-Wanderung. Sie befrie-
digt einerseits die Flachennachfrage und dampft andererseits tendenziell das Bauland-
preisniveau im Stadtgebiet.



Private Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern und zur Vermeidung von Eingrif-
fen auf dem Grundstiick mit der Flur Nummer 318/52, Gem Worzeldorf:

Der Geholzbestand auf dem Grundstiick wurde am 27.10.2005 Uberprift. Dabei wurde
festgestellt, dass Baume auf dem Grundstick gefallt worden sind. Die geféllten Baume
standen innerhalb der geplanten privaten Flache zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern und zur Vermeidung von Eingriffen. Es besteht keine Veranlassung an dem Um-
griff der festzusetzenden Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern und zur Ver-
meidung von Eingriffen Anderungen vorzunehmen.

Bei Abwéagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



15. Anregungen von Rechtsanwalten in Vertretung des Eigentumers des Grundstiicks
FI.-Nr. 320, Gmkg. Worzeldorf, gem&aR Schreiben vom 29.09.2005

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Einfriedung bzw. Z&unung

Eine Einfriedung bzw. Zaunung innerhalb der privaten Grinflachen mit Wasserflache,
naturbelassener Bereich ist nicht zulassig. Zaune, die den Graben queren, kénnen zu
Ruckstau von abflieRendem Wasser filhren. Dies ist umso bedeutender, da der Bereich
in dem Einfriedungen bzw. Zaune unzulassig sind, gemalR dem Gutachten des Ing.-
Biros Stadt-Land-Fluss  Ingenieurdienste GmbH vom  25.07.2005  Uber-
schwemmungsgebiet ist. Die Festsetzung dient daher auch dem Schutz der Wohnge-
baude mit ihren angelegten Garten entlang des Gaulnhofer Grabens. AuRerdem hat die
Festsetzung Bedeutung fir den naturnahen Ausbau des Gaulnhofener Grabens und
damit auch fur den Ausgleich des Eingriffs in das Planungsgebiet.

Angelegter und bepflanzter Wasserfall mit Weiher

In den festgesetzten Bereichen "private Grunflache mit Wasserflache - naturbelassener
Bereich“ sind die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen sowie Auffillungen,
Abgrabungen und Wegebefestigungen unzulassig. Diese Anlagen wiedersprechen of-
fensichtlich dem Ziel der Renaturierung des Grabens und kénnen ab dem Beginn der
Renaturierungsarbeiten an dem Gaulnhofener Graben grundséatzlich nicht mehr aufrecht
erhalten werden.

Thujahecke
Die Thujahecke auf dem betroffenen Grundstiick ist nicht zum Erhalt festgesetzt. Eine

Festsetzung innerhalb der privaten Grundstiicke wurde ausschlieRlich dort getroffen, wo
VermeidungsmaRnahmen oder AusgleichsmalRnahmen dies erfordern. Ublicherweise
werden gartnerisch angelegte und gepflegte Zierhecken nicht zum Erhalt festgesetzt. So
wurde auch hier verfahren.

Brunnen

Ob die vorhandenen Brunnen innerhalb der ,privaten Grinflachen mit Wasserflache -
naturbelassener Bereich erhalten werden kénnen, unterliegt einer Einzelfallprifung im
Rahmen der wasserrechtlichen Behandlung der Renaturierung des Gaulnhofener Gra-
bens im Bereich des Eichenlbhleins. Fir die Anlage von Brunnen im Planungsgebiet gilt:
Ob eine eigene Hauswasserversorgung durch einen privaten Brunnen mdglich ist und
erlaubt werden kann, liegt im Ermessen der zustandigen Gesundheitsbehérde bzw. des
Wasserwirtschaftsamtes.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



16. Anregungen von Rechtsanwalten in Vertretung der Eigentiimerin des Grund-
stucks FI.-Nr. 320/12, Gmkg. Worzeldorf, (Anwesen Eichenlohlein 84) gemaR
Schreiben vom 29.09.2005 und 14.09.2005

Ausbildung einer Stichstralle

Die Anregung hinsichtlich der Ausbildung einer Stichstral3e statt einer Durchgangstralie
kann nach Abwéagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange berlck-
sichtigt werden. Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr.
4342 ist im Deckblatt 2 vom 09.01.2006 bertcksichtigt.

weitere Einfahrt im siidlichen Bereich des Grundstiicks

An der Ostseite des Grundstiicks sind auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen 14 o6ffentli-
che Stellplatze hinweislich dargestellt. Fir den Fall, dass eine weitere Einfahrt im sudli-
chen Bereich des Grundstlicks erforderlich ist, kdnnen dafiir zwei 6ffentliche Stellplatze
entfallen.

Errichtung von Langsparkplatzen

Die Anregung, anstelle der vorgesehenen Senkrechtstellplatze im Bereich der stdlichen
Anbindung des Eichenldhleins an die Kubinstraf3e Langsparkplatze vorzusehen, kann
nicht bertcksichtigt werden:

Die zusatzliche verkehrliche Anbindung des Eichenldhleins an der KubinstralRe ist zu ei-
nem groRRen Teil aul3erhalb des urspriinglichen Gebiets des Eichenldhleins trassiert, da
eine ausschlieBliche Wegfiihrung innerhalb des urspriinglichen Gebiets mit erheblichen
Eingriffen in bestehende, zum Teil bebaute Grundstlicke des Eichenlthleins verbunden
ware. Um Eingriffe in bestehende Grundstiicke zu minimieren sind daher in diesem Be-
reich ca. 22 der insgesamt ca. 37 offentlichen Stellplatze im Eichenl6hlein geplant. Die
beiden anderen Flachen im Eichenldhlein auf denen weitere 15 6ffentliche Stellplatze
dargestellt sind, dienten bisher dem gleichen Zweck. Die Gesamtzahl von ca. 37 o6ffent-
lichen Stellplatzen fir das zukinftige Wohngebiet Eichenl6hlein ist eher sparsam, je-
doch ausreichend bemessen. Die Errichtung von Langsstellflachen statt Querstellfla-
chen im Bereich der zusatzlichen verkehrlichen Anbindung an die Kubinstra3e wiirde
die Anzahl von o6ffentlichen Stellplatzen jedoch erheblich reduzieren, so das die Bereit-
stellung einer ausreichenden Anzahl 6ffentlicher Stellflachen nicht mehr gewéhrleistet
ware.

Eine zuverlassige Prognose zu Stellflachen im 6ffentlichen Straf3enraum kann nicht er-
stellt werden, da nicht bekannt ist, wie viele Grundstlickszufahrten im Rahmen von még-
lichen Grundstiicksteilungen und Grundstiicksneuordnungen vorzusehen sind.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichern und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



17. Anregungen von den Eigentimern des Grundstiicks Fl.-Nr. 320/17, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenlthlein 152) gemaf Schreiben vom 26.09.2005

StraRe zwischen den Grundstiicken mit den FI.-Nrn. 320/6, 320/29, 320/17 und 320/36,
Gmkqa. Worzeldorf

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Die neu zu schaffende Anbindung im Sidosten des Planungsgebietes an die Kubinstra-
Be dient der Entlastung der bestehenden Anbindung und der verkehrlichen Sicherheit,
da die Ein- und Ausfahrt in das Gebiet auch bei Blockierung eines Teilstlicks im Gebiet
maoglich ist. Die zusatzliche Anbindung ist zu einem groRRen Teil aul3erhalb des ur-
springlichen Gebiets des Eichenlthleins trassiert, da die ausschliel3liche Wegflhrung
innerhalb des urspringlichen Gebiets mit erheblichen Eingriffen in bestehende, zum Teil
bebaute Grundstiicke des Eichenldhleins verbunden wére.

Um auf zukinftige stadtebauliche Entwicklungen im Bereich des Baugebietes Herpers-
dorf-Sid (6stlich der Kemptener StralRe) reagieren zu kénnen, wird im nordwestlichen
Planungsbereich zusatzlich die Option flr eine zusatzliche Anbindung des Baugebietes
Eichenldhlein an die Kemptener Stral3e oder die Strafse ,An der Radrunde” erhalten.

RenaturierungsmalRnahmen, Pflegevertrag, Privatsphére

Die Planung und Herstellung der RenaturierungsmalRnahmen am Gaulnhofener Graben
erfolgt durch die Stadt. In diesem Rahmen werden dann auch Informationsgespréche
mit den Eigentiimern gefluihrt. Vertragliche Vereinbarungen zur Sicherung der Pflege des
renaturierten Gaulnhofener Grabens sind nicht erforderlich, da die diesbeztiglichen Ver-
pflichtungen der Grundstiickseigentimer im Rahmen der Maflinahmen zur Bodenord-
nung in die Abteilung zwei des Grundbuches eingetragen werden sollen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



18. Anregungen zu dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 318/11, Gmkg. Worzeldorf, gemaf
Schreiben vom 29.09.2005

Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Die in relativ regelmaRigen Abstanden geplante Pflanzung von StralRenbdumen dient
der Bereicherung und Gestaltung des StralRenraumes und —bildes. Der geplante Baum
vor dem Grundsttick FI.-Nr. 318/11 Gmkg. Worzeldorf ist Bestandteil der 6kologischen
Ausgleichsmaflinahmen. Es kann kein gunstigerer Standort gefunden werden. Geringfi-
gige Verschiebungen des Standorts, z.B. wegen einer neuen Grundsttickszufahrt, kbn-
nen im Rahmen des Ausbaus der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist der Planung des Bebauungsplanes der Vorrang einzuraumen.



19. Anregungen von Rechtsanwalten in Vertretung der Eigentimer des Grundstiicks
FI.-Nr. 319/2, Gmkg. Worzeldorf, (Anwesen Eichenlohlein 148) gem&R Schreiben
vom 29.09.2005

Die vorgebrachten Anregungen bzgl. der geplanten Verbreiterung des Querschnitts der
ErschlieBungsstralRe kdnnen nicht im vollen Umfang beriicksichtigt werden. Die ndrdlich
und westlich gelegenen Grundstiicke partizipieren nicht zwingend von der Verbreiterung
des Strafl3enquerschnitts, da sie zusatzlich an der HaupterschlieBung des Eichenldhleins
liegen. Aufgrund nochmaliger Prifung und Einschatzung des zukinftigen Verkehrsauf-
kommens, das von den sudlich und 6stlich gelegenen Grundstiicken ausgehen wird,
kann der Querschnitt der ErschlieBungsstrafie von 5,50 m auf 4,75 m reduziert werden.
Somit vermindert sich der Eingriff in das Grundstiick mit der FI.-Nr. 319/2, Gmkg. Wor-
zeldorf, um 0,75 m Uber die gesamte Stral3enfront.

Mit dem Durchbau der ErschlieBungsstrale werden zwei Wendekehren vermieden; Si-
cherheit und Leichtigkeit des Stral3enverkehrs werden dadurch geftrdert. Die Entste-
hung von Durchgangsverkehr ist nicht zu beflirchten.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



20. Anregungen von der Eigentimerin des Grundstiicks Fl.-Nr. 319/3, Gmkg. Worzel-
dorf, geméaf Schreiben vom 11.09.2005

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Fir die bedeutenden Baumgruppen ist die Festsetzung ,Private Flache zum Erhalt von
Baumen und Stréduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch) und zur Vermeidung von
Eingriffen (Art. 3 Abs. 4b Bayerisches Naturschutzgesetz) getroffen worden. Dies dient
auch dem charakteristischen Erscheinungsbild des Eichenlhleins. Die Festsetzung zur
Vermeidung von Eingriffen bedeutet auf3erdem einen geringeren Ausgleichsbedarf.

Um Harten zu vermeiden, wurde auRerdem folgende Festsetzung getroffen:

Erhaltung von BAumen und Baumgruppen innerhalb der Baugrenzen

Innerhalb der Baugrenzen diirfen Teile der festgesetzten ,privaten Fldchen zum Erhalt
von Baumen und Strauchern und zur Vermeidung von Eingriffen tberbaut werden,
wenn nur dadurch die festgesetzte Grundflachenzahl erreicht werden kann.

Eine Ortseinsicht am 27.10.2005 ergab, dass die Birken, mit einer Ausnahme, voll ent-
wickelte Kronen besitzen. Die Birke mit der Kronenbeeintrachtigung wurde gekappt und
hat eine Ersatzkrone ausgebildet. Da das angesprochene Trafohaus relativ schmal ist
und von den Birken weit Uberragt wird, kann von einseitigem Wuchs aufgrund des Tra-
fohauses nicht gesprochen werden. Eine Gefahr durch die Baume aufgrund der Wuchs-
form wird derzeit nicht gesehen. Hinweise: Fir die Standsicherheit der Baume ist der
Grundstickseigentiimer verantwortlich. Es gilt die Baumschutzverordnung.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzuraumen.



21. Anregungen von dem Eigentimer des Grundstiicks Fl.-Nr. 321/15, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenlthlein 22 b) und 4 Mitunterzeichner gemé&f Schreiben vom
18.09.2005

Grundstickszufahrt

Die Anregung, die westliche Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 321/16, Gmkg. Wor-
zeldorf, nicht als 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen, kann nach Abwégung der un-
terschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange bertcksichtigt werden. Die entspre-
chende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im Deckblatt 1 vom
09.01.2006 berlcksichtigt.

Hinweis: Es wird angeraten, die o.g. Teilflache mit dem Grundstlick mit der FI.-Nr.
321/15, Gmkg. Worzeldorf, zu verschmelzen.

Geplante Durchfahrtsmoglichkeit zum neu geplanten Baugebiet des Bebauungsplanes
Nr. 4502 (Herpersdorf-Sid)

Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4342 soll das im Bebauungsplan Nr. 4101 festgesetzte
Wochenendhausgebiet Eichenldhlein als Wohngebiet ausgewiesen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Einfamilienheimen geschaffen wer-
den. Eine der wichtigen stadtebaulichen Aufgaben ist darin zu sehen, das bestehende
eingegrunte Wochenendhausgebiet an das kiinftige Baugebiet Herpersdorf-Sid anzu-
binden.

Dieses soll einerseits durch die verkehrliche ErschlieBung mit den erforderlichen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen sowie andererseits durch den gliedernden Grinzug zwi-
schen den Siedlungsbereichen erfolgen.

Die geplante Rad- und FuBwegverbindung stellt die einzige Wegeverbindung abseits
vom allgemeinen Stral3enverkehr zum geplanten Griinzug und zwischen den beiden
Wohngebieten in ndrdlicher Richtung untereinander her. Eine erhebliche Belastigung
oder Gefahrdung fir die Anlieger durch die Rad- und FuBwegbenutzer, wie es beflirch-
tet wird, ist bei der gebotenen Riicksichtnahme nicht zu erwarten. Ferner ist davon aus-
zugehen, dass sich der Radfahr- und FuRgangerverkehr aus dem kiinftigen Wohngebiet
Eichenldhlein in Richtung Osten zur Kubinstraf3e und in Richtung Westen Uber eine wei-
tere geplante Stral3enverbindung zur Kemptener StralRe aufteilen wird. Eine GbermaRige
Frequentierung, die zu einer starken Beeintrachtigung und erheblichen Verschlechte-
rung der Wohnqualitat fihrt, kann somit ausgeschlossen werden. Auch eine Wertminde-
rung der angrenzenden Grundstiicke kann hierin nicht gesehen werden.

Mit Hilfe der Rad- und FuRwege werden die 6ffentlichen Griinflachen fiir die Offentlich-
keit erschlossen und zuganglich gemacht; sie dienen somit auch der Erholungsfunktion.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Trasse des Rad- und Ful3we-
ges die Verlegung eines Kanals vorgesehen ist, der zur Entsorgung der Abwasser aus
dem kiinftigen Wohngebietes Eichenldhlein erforderlich wird. Auf das im Bebauungsplan
Nr. 4502 festgesetzte Leitungsrecht innerhalb dieser geplanten Wegeflache bzw. auf die
textlichen Festsetzungen geméal § 2 Abs. 8 der Satzung dieses Bebauungsplanes wird
verwiesen.

Erschlielung des Grundstiickes FI.-Nr. 321/6

Die Anregung kann nicht bertcksichtigt werden:

Die ErschlieBung der Grundstiicke Fl.-Nrn. 321/11, 321/12 und 321/15, Gmkg. Worzel-
dorf, erfordert eine Wegebreite von 4,75 m mit anschlieBender Kehre von 9 m/12 m,
unabhangig davon, ob das Grundstick Fl.-Nr. 321/6 Gem. Worzeldorf mit erschlossen
wird oder nicht. Es ist nahe liegend, dass in dem vorliegenden ErschlieRungskonzept




auch das Grundstick Flur Nr. 321/6, Gem. Worzeldorf, einbezogen ist, da dieses
Grundstick direkt an diesem Weg liegt. Eine ErschlieBung des Grundstiicks direkt von
der KubinstralRe, unter Einbeziehung des Grundstiicks F.-Nr. 321/18, Gmkg. Worzel-
dorf, wird aus grundsatzlichen Uberlegungen nicht verfolgt, da eine SackstraRe mit ei-
nem Wendehammer als erste Zufahrtsmdéglichkeit zu dem Gebiet Eichenl6hlein vermie-
den werden soll. Das Prinzip der Bindelung der Zufahrten des Baugebietes in die Ku-
binstralRe soll erhalten bleiben. Ferner soll eine einseitige ErschlieBung vermieden wer-
den, wie es durch eine separate ErschlieBung des Grundstiicks FI.-Nr. 321/18, Gmkg
Worzeldorf, erfolgen wiirde.

Bei Abwéagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist der Planung des Bebauungsplanes der Vorrang einzuraumen.

Lage des ErschlieBungsweges

Nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange soll der ErschlieBungsweg um
1,50 m nach Osten verlegt werden. Dies ist erforderlich, damit zu dem (Wohn-)Haus auf
dem Grundstiick mit der Flur Nummer 321/5, Gem. Worzeldorf ein Sicherheitsabstand
gewabhrleistet ist. Die Verlegung des ErschlieBungsweges nach Osten geht zu Lasten
der Grundstiicke mit den Flur Nummern 321/4 und 321/6 Gem. Worzeldorf.

Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im Deck-
blatt 1 vom 09.01.2006 berticksichtigt.




22. Anregungen von der Eigentimerin des Grundstucks Fl.-Nr. 321/12, Gmkg. Wor-
zeldorf, (Anwesen Eichenldhlein 22 a) und 5 Mitunterzeichner gemal Schreiben
vom 20.09.2005

Geplante Durchfahrtsmoglichkeit zum neu geplanten Baugebiet des Bebauungsplanes
Nr. 4502 (Herpersdorf-Sid)
Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4342 soll das im Bebauungsplan Nr. 4101 festgesetzte
Wochenendhausgebiet Eichenldhlein als Wohngebiet ausgewiesen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Einfamilienheimen geschaffen wer-
den. Eine der wichtigen stadtebaulichen Aufgaben ist darin zu sehen, das bestehende
eingegrunte Wochenendhausgebiet an das kiinftige Baugebiet Herpersdorf-Sid anzu-
binden.

Dieses soll einerseits durch die verkehrliche ErschlieBung mit den erforderlichen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen sowie andererseits durch den gliedernden Grlinzug zwi-
schen den Siedlungsbereichen erfolgen.

Die geplante Rad- und FuRwegverbindung stellt die einzige Wegeverbindung abseits
vom allgemeinen Stral3enverkehr zum geplanten Griinzug und zwischen den beiden
Wohngebieten in ndrdlicher Richtung untereinander her. Eine erhebliche Belastigung
oder Gefahrdung fir die Anlieger durch die Rad- und FuBwegbenutzer, wie es beflirch-
tet wird, ist bei der gebotenen Riicksichtnahme nicht zu erwarten. Ferner ist davon aus-
zugehen, dass sich der Radfahr- und FuRgangerverkehr aus dem kinftigen Wohngebiet
Eichenldhlein in Richtung Osten zur Kubinstraf3e und in Richtung Westen Uber eine wei-
tere geplante Stral3enverbindung zur Kemptener StralRe aufteilen wird. Eine GbermaRige
Frequentierung, die zu einer starken Beeintrachtigung und erheblichen Verschlechte-
rung der Wohnqualitat fihrt, kann somit ausgeschlossen werden. Auch eine Wertminde-
rung der angrenzenden Grundsticke kann hierin nicht gesehen werden.

Die vorgebrachten AuRerungen, dass der geplante Weg die 6kologische Ausgleichs-
funktion des im Bebauungsplan Nr. 4502 festgesetzten Griinstreifens erheblich beein-
trachtigt, kann nicht geteilt werden. Die Befestigung der Wege innerhalb 6ffentlicher
Grinzige erfolgt in der Regel mit einer wassergebundenen Oberflache, somit versicke-
rungsfahig und einem naturnahen Ausbau. Mit Hilfe der Rad- und FuRwege werden die
offentlichen Griinflachen fir die Offentlichkeit erschlossen und zugénglich gemacht; sie
dienen somit auch der Erholungsfunktion.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Trasse des Rad- und Ful3we-
ges die Verlegung eines Kanals vorgesehen ist, der zur Entsorgung der Abwasser aus
dem kiinftigen Wohngebietes Eichenldhlein erforderlich wird. Auf das im Bebauungsplan
Nr. 4502 festgesetzte Leitungsrecht innerhalb dieser geplanten Wegeflache bzw. auf die
textlichen Festsetzungen gemal § 2 Abs. 8 der Satzung dieses Bebauungsplanes wird
verwiesen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist der Planung des Bebauungsplanes der Vorrang einzuraumen.

Lage des ErschlieBungsweges

Nach Abwéagung der privaten und offentlichen Belange soll der ErschlielBungsweg um
1,50 m nach Osten verlegt werden. Dies ist erforderlich, damit zu dem (Wohn-)Haus auf
dem Grundsttck mit der Fl.-Nr. 321/5, Gmkg. Worzeldorf, ein Sicherheitsabstand ge-
wabhrleistet ist. Die Verlegung des ErschlieBungsweges nach Osten geht zu Lasten der
Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 321/4 und 321/6, Gmkg. Worzeldorf.

Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im Deck-
blatt 1 vom 09.01.2006 bertcksichtigt.




Wendehammer

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange kann die Anregung hinsichtlich
der Situierung des Wendehammers z.T. beriicksichtigt werden.

Der erforderliche Wendehammer kann groR3tenteils auf der gepflasterten Flache situiert
werden. Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist
im Deckblatt 1 vom 09.01.2006 berlcksichtigt.

Baugrenze

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange kann die Anregung, den Abstand
zwischen der Baugrenze und der Grundstlicksgrenze zu reduzieren, berlcksichtigt wer-
den. Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im
Deckblatt 1 vom 09.01.2006 berucksichtigt.



23. Anregungen von den Eigentimern des Grundstiicks Fl.-Nr. 321/5, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenlthlein 18) und 5 Mitunterzeichner gemalf Schreiben vom
11.09.2005

Geplante Durchfahrtsmoglichkeit zum neu geplanten Baugebiet des Bebauungsplanes
Nr. 4502 (Herpersdorf-Sid)
Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4342 soll das im Bebauungsplan Nr. 4101 festgesetzte
Wochenendhausgebiet Eichenldhlein als Wohngebiet ausgewiesen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Einfamilienheimen geschaffen wer-
den. Eine der wichtigen stadtebaulichen Aufgaben ist darin zu sehen, das bestehende
eingegrunte Wochenendhausgebiet an das kiinftige Baugebiet Herpersdorf-Sid anzu-
binden.

Dieses soll einerseits durch die verkehrliche ErschlieBung mit den erforderlichen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen sowie andererseits durch den gliedernden Grinzug zwi-
schen den Siedlungsbereichen erfolgen.

Die geplante Rad- und FuRwegverbindung stellt die einzige Wegeverbindung abseits
vom allgemeinen Stral3enverkehr zum geplanten Griinzug und zwischen den beiden
Wohngebieten in nérdlicher Richtung untereinander her. Eine erhebliche Belastigung
oder Gefahrdung fir die Anlieger durch die Rad- und FuBwegbenutzer, wie es beflirch-
tet wird, ist bei der gebotenen Ricksichtnahme nicht zu erwarten. Ferner ist davon aus-
zugehen, dass sich der Radfahr- und FuRgangerverkehr aus dem kinftigen Wohngebiet
Eichenldhlein in Richtung Osten zur Kubinstraf3e und in Richtung Westen Uber eine wei-
tere geplante Stral3enverbindung zur Kemptener StralRe aufteilen wird. Eine GbermaRige
Frequentierung, die zu einer starken Beeintrachtigung und erheblichen Verschlechte-
rung der Wohnqualitat fihrt, kann somit ausgeschlossen werden. Auch eine Wertminde-
rung der angrenzenden Grundsticke kann hierin nicht gesehen werden.

Die vorgebrachten AuRerungen, dass der geplante Weg die okologische Ausgleichs-
funktion des im Bebauungsplan Nr. 4502 festgesetzten Griinstreifens erheblich beein-
trachtigt, kann nicht geteilt werden. Die Befestigung der Wege innerhalb 6ffentlicher
Grinzige erfolgt in der Regel mit einer wassergebundenen Oberflache, somit versicke-
rungsfahig und einem naturnahen Ausbau. Mit Hilfe der Rad- und FuRwege werden die
offentlichen Griinflachen fir die Offentlichkeit erschlossen und zugénglich gemacht; sie
dienen somit auch der Erholungsfunktion.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Trasse des Rad- und Ful3we-
ges die Verlegung eines Kanals vorgesehen ist, der zur Entsorgung der Abwasser aus
dem kiinftigen Wohngebietes Eichenldhlein erforderlich wird. Auf das im Bebauungsplan
Nr. 4502 festgesetzte Leitungsrecht innerhalb dieser geplanten Wegeflache bzw. auf die
textlichen Festsetzungen gemal § 2 Abs. 8 der Satzung dieses Bebauungsplanes wird
verwiesen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdaumen.

Erschlielung des Grundstiickes FI.-Nr. 321/6

Die Anregung kann nicht bertcksichtigt werden:

Die ErschlieBung der Grundstiicke Fl.-Nrn. 321/11, 321/12 und 321/15, Gmkg. Worzel-
dorf, erfordert eine Wegebreite von 4,75 m mit anschlieBender Kehre von 9 m/12 m,
unabhangig davon, ob Fl.-Nr. 321/6, Gmkg. Worzeldorf, mit erschlossen wird oder nicht.
Es ist nahe liegend, dass in dem vorliegenden ErschlieRungskonzept auch das Grund-
stiick Fl.-Nr. 321/6, Gmkg. Worzeldorf, einbezogen ist, da dieses Grundstick direkt an
diesem Weg liegt. Eine ErschlieRung des Grundstiicks direkt von der Kubinstral3e unter
Einbeziehung des Grundstticks Fl.-Nr. 321/18, Gmkg Worzeldorf, wird aus grundsatzli-
chen Uberlegungen nicht verfolgt, da eine SackstraRe mit einem Wendehammer als




erste Zufahrtsmdglichkeit zu dem Gebiet Eichenldhlein vermieden werden soll. Das
Prinzip der Bindelung der Zufahrten des Baugebietes in die KubinstraRe soll erhalten
bleiben. Ferner soll eine einseitige Erschliefung vermieden werden, wie es durch eine
separate ErschlieBung des Grundstiicks FlL.-Nr. 321/18, Gmkg. Worzeldorf, erfolgen
wirde.

Lage des ErschlieBungsweges

Nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange soll der ErschlieBungsweg um
1,50 m nach Osten verlegt werden. Dies ist erforderlich, damit zu dem (Wohn-)Haus auf
dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 321/5, Gmkg. Worzeldorf, ein Sicherheitsabstand ge-
wabhrleistet ist. Die Verlegung des ErschlieBungsweges nach Osten geht zu Lasten der
Grundstiicke mit des Fl.-Nrn. 321/4 und 321/6, Gmkg. Worzeldorf.

Die entsprechende Anderung des Planteils des Bebauungsplanes Nr. 4342 ist im Deck-
blatt 1 vom 09.01.2006.bertcksichtigt.

Lage der Haupt-ErschlieBungsstrale sudlich des Grundsticks Fl.-Nr. 321/5, Gmkg.
Worzeldorf

Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Die Eingriffe in private, eingefriedete Grundstiicke zu Gunsten von Stral3enverkehrsfla-
chen resultieren aus grundsatzlichen Entscheidungen zu ErschlielBungssystem und
Fahrgeometrie. Grundsétzlich sollen die Eingriffe in die bestehenden Privatgrundstticke
insgesamt durch Rickgriff auf bereits bestehende 6ffentliche oder private Verkehrsfla-
chen minimiert werden. DarlUber hinaus sollen zuerst Flachen herangezogen werden,
die sich bereits aufgrund der hergebrachten Stral3enplanung im 6ffentlichen Besitz be-
finden.

Unter Berlicksichtigung der genannten Kriterien (bestehende o6ffentliche Verkehrsfla-
chen und Fahrgeometrie), muss auf die private Flache mit der FlL-Nr. 321/5, Gmkg.
Worzeldorf zurtickgegriffen werden.




24. Anregungen von dem Eigentimer des Grundstiicks Fl.-Nr. 318, Gmkg. Worzeldorf,
(Anwesen Eichenlthlein 132) gemafi Niederschrift vom 05.09.2005

Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Fur die betreffende Wohnbauflache im Stden des Planungsgebietes soll hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung grundsatzlich die Festsetzung ,reine Wohnbauflache* beste-
hen. Die Grundsticksteilflachen mit der Festsetzung ,private Flache zum Erhalt und zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern und zur Vermeidung von Eingriffen tberla-
gern lediglich die Festsetzung ,reine Wohnbauflache®. Potentiell soll jedoch insgesamt
die tatsachliche Nutzung als Wohnbauflachen mdglich sein.

Um Harten bzgl. der Ausnutzung der Wohnbaugrundstiicke zu vermeiden, wurde au-
Rerdem folgende Festsetzung getroffen:

Erhaltung von BAumen und Baumgruppen innerhalb der Baugrenzen

Innerhalb der Baugrenzen diirfen Teile der festgesetzten ,privaten Flachen zum Erhalt
von Baumen und Strauchern und zur Vermeidung von Eingriffen tberbaut werden,
wenn nur dadurch die festgesetzte Grundflachenzahl erreicht werden kann.

Anmerkung:

Nach Auskunft des Bauverwaltungsamtes und des Stadtentwasserungsbetriebes sind
fur die gesamte Grundstiicksflache ErschlieBungsgebihren zu entrichten. Dabei ist es
fur die Hohe der Gebuhren unerheblich, ob die Teilflache als ,private Grinflache“ oder
als ,private Flache zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und
zur Vermeidung von Eingriffen festgesetzt ist.

Nach Auskunft der Umlegungsstelle erfahrt eine Teilflache mit der Festsetzung als ,pri-
vate Flache zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und zur Ver-
meidung von Eingriffen“ keine geringere Bewertung gegentiber den anderen Wohnbau-
flachen. Bei der Festsetzung einer Teilflache als ,private Grinflache* ware mit einer ge-
ringeren Bewertung zu rechnen.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



25. Anregungen von Rechtsanwalten in Vertretung eines Eigentumers des Grund-
stucks FI.-Nr. 321, Gmkg. Worzeldorf, gemafR Schreiben vom 29.09.2005

Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Um auf zukinftige stadtebauliche Entwicklungen im Bereich des Baugebietes Herpers-
dorf-Sid (6stlich der Kemptener StralRe) reagieren zu kénnen, wird im nordwestlichen
Planungsbereich zusatzlich die Option fir eine weitere Anbindung des Baugebietes Ei-
chenlohlein an die Kemptener Stralte oder die Stral’e ,An der Radrunde® geschaffen.
Dafiir ist eine Trassenbreite von 6,50 m erforderlich. Ostlich wie westlich von der Trasse
gelegene Grundstiicke werden zur Flachenabtretung fir diese Trasse herangezogen

Bei Abwéagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



26. Anregungen von Rechtsanwalten in Vertretung des Eigentimers des Grundsticks
FI.-Nr. 321/18, Gmkg. Worzeldorf, gemal Schreiben vom 29.09.2005

Die Anregungen kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Grenzgarage
Bei Randgrundstiicken dient die Festsetzung der Sicherung des Abstands von bauli-

chen Anlagen zu 6ffentlichen Grin- oder Verkehrsflachen.

Einfamilienhauscharakter
Im Planungsgebiet Eichenlthlein soll entsprechend der stadtebaulichen Lage und Situa-
tion eine aufgelockerte Familienheimbebauung mit groRzigigen Freiflachen entstehen.
Dem grundsatzlichen Planungsziel, der Schaffung einer aufgelockerten Familienheim-
bebauung, entsprechen in besonderer Weise die Festsetzungen:

¢ maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 ,
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung,
hdchstens zwei Vollgeschosse fir Wohngebaude,
hdchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude und
Beschrankung der Grundflachen von Nebengebauden auf 12 gm je Baugrund-
stuck.
Im Siudwesten des Eichenlohleins, der den Ortsrand von Herpersdorf bildet, soll aul3er-
dem der Charakter der groR3zligig geschnittenen griinen Grundstticke fir die zukilnftige
Wohnnutzung geférdert werden. Daher wird fur dieses Gebiet zusatzlich die Mindest-
grofRe fur Baugrundstiicke auf 300 gm festgesetzt.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



27.

28.

Anregungen von einem Eigentimer des Grundsticks FI.-Nr. 318/8, Gmkg. Worzel-
dorf, gemaf Schreiben vom 21.09.2005

Anregungen von der Eigentimerin des Grundstiicks Fl.-Nr. 318/10, Gmkg. Wor-
zeldorf, (Anwesen Eichenldhlein 39) gemal Schreiben vom 19.09.2005

Die Anregung kann nicht berlcksichtigt werden:

Im Bereich des naturnahen Ausbaus des Gaulnhofener Grabens sind einige Baume
zum Erhalt festgesetzt. AulRerdem ist flir einen Gehdlzbestand die Festsetzung ,Private
Flache zum Erhalt von B&dumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b Baugesetzbuch)
und zur Vermeidung von Eingriffen (Art. 3 Abs. 4b Bayerisches Naturschutzgesetz)“ ge-
troffen worden.

Soweit Uberhaupt moglich werden die festgesetzten Bestande beim naturnahen Ausbau
des Gaulnhofener Grabens berlcksichtigt. Die entgiltige Klarung erfolgt im Zuge des
noch erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



29. Anregungen von den Eigentimern des Grundsticks Fl.-Nr. 317/2, Gmkg. Worzel-
dorf, gemaR Schreiben vom 26.09.2005

Die Anregung kénnen nicht berlcksichtigt werden:

Die zusatzliche verkehrliche Anbindung des Eichenldhleins an der KubinstralRe ist zu ei-
nem grofRen Teil aulRerhalb des urspriinglichen Gebiets des Eichenldhleins trassiert, da
eine ausschlieBliche Wegfiihrung innerhalb des urspringlichen Gebiets mit erheblichen
Eingriffen in bestehende, zum Teil bebaute Grundstlicke des Eichenléhleins verbunden
ware. Um Eingriffe in bestehende Grundstiicke zu minimieren, sind daher in diesem Be-
reich ca. 22 der insgesamt ca. 37 offentlichen Stellplatze im Eichenl6hlein geplant. Die
beiden anderen Flachen im Eichenldhlein auf denen weitere 15 6ffentliche Stellplatze
dargestellt sind, dienten bisher dem gleichen Zweck. Die Gesamtzahl von ca. 37 6ffent-
lichen Stellplatzen fur das zukinftige Wohngebiet Eichenl6hlein ist eher sparsam, je-
doch ausreichend bemessen. Die Errichtung von Léngsstellplatzen statt Querstellplat-
zen im Bereich der zuséatzlichen verkehrlichen Anbindung an die Kubinstral3e wirde die
Anzahl von o6ffentlichen Stellplatzen jedoch erheblich reduzieren, so das die Bereitstel-
lung einer ausreichenden Anzahl 6ffentlicher Stellplatze nicht mehr gewahrleistet ware.
Eine zuverlassige Prognose zu Stellflachen im 6ffentlichen StraRenraum kann nicht er-
stellt werden, da nicht bekannt ist, wie viele Grundstiickszufahrten im Rahmen von
Grundsticksteilungen und Grundstiicksneuordnungen vorzusehen sind.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander
ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzuraumen.



30. Anregungen von den Eigentiimern des Grundstiicks Fl.-Nr. 318/49, Gmkg. Worzel-
dorf, (Anwesen Eichenldlein 60) gemal Schreiben vom 09.06.2005

Die Anregungen kénnen nicht berucksichtigt werden.

bestehende Grundstickszufahrt

Die Festsetzungen ,6ffentliche Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b Baugesetzbuch) und zur Vermeidung von Eingriffen (Art. 3 Abs. 4b Bayeri-
sches Naturschutzgesetz)* und ,Private Flache zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern® kénnen an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze getroffen
werden, da es zumutbar ist, dass das Grundstiick dadurch ausschlief3lich an seiner
Nordostseite Uber einen Zugang zu der 6ffentlichen Verkehrsflache verfligt.

Der an der Nordecke vor dem Grundstlick ,zu pflanzende heimische groRkronige Baum*
ist daher richtig situiert.

Grenzgarage
Die Verlegung der Grundstiickszufahrt an das nordliche Ende der Nordostgrenze ist er-

forderlich. Eine Befreiung von der Festsetzung des § 2 Nr. 3 der Satzung (Abweichend
von § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Gara-
gen, Carports und Nebengebdude im Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache unzuldssig) erscheint fur den vorliegenden besonde-
ren Fall denkbar.

Bei Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ist dem Bebauungsplan der Vorrang einzurdumen.



2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t, dass der rdumliche Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes Nr. 4342 so eingeschrankt und erweitert wird, wie es sich aus dem Be-
bauungsplan-Entwurf Nr. 4342 vom 14.06.2005 mit Anderung gemaR Deckblatt 3 vom
09.01.2006 ergibt.

Dies ist ortsiblich bekannt zu machen.

. Der Stadtplanungsausschuss billigt den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 4342 vom

14.06.2005 mit Anderungen gemaR den Deckblattern Nrn. 1,2,3 und 4 jeweils vom
09.01.2006. Der geanderte Bebauungsplan-Entwurf Nr. 4342 ist mit beigeflugter Begrin-
dung vom 10.01.2006 gemal 8§ 3 Abs. 3 BauGB auf die Dauer von 2 Wochen o6ffentlich
auszulegen mit dem Hinweis, dass Anregungen nur noch zu den geénderten Teilen vor-
gebracht werden kénnen.

[l. Referat VI/Stpl
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