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Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4444 und frihzeitige
Burgerbeteiligung fur ein Gebiet sudlich der FrankenstraRe, nordlich der Ingolstadter
StralRe und westlich der Minchener StralRe (6stlicher Teilbereich Sidkaserne)

Anmeldung

zur Tagesordnung fir die Sitzung des
Stadtplanungsausschusses
vom 20.11.2003

offentlicher Teil

Sachverhalt

Fur das Gebiet sudlich der Frankenstral3e, nordlich der Ingolstadter Stral3e und westlich
der Minchener Stral3e liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4444
(Rechtskraft: 19.04.2000) vor. Der Bebauungsplan trifft fir den Bereich entlang der
Minchener Stral’e Festsetzungen fir ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO —
Mobel- und Einrichtungshaus als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb,- die westlich
angrenzenden Flachen sind als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Sondergebiet und Gewerbegebiet sind durch eine im Bebauungsplan festgesetzte
.Vorbehaltsflache Strallenbahn/Grlnstreifen“ getrennt.

Der Bebauungsplan trifft unter anderem Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in
Hinblick auf eine maximal zulassige Verkaufsfliche von 34.500 m? incl. 6.000 m?
Verkaufsflache von Randsortimenten. Verkaufsflache und Flache fur Randsortimente
sind Ergebnis einer landesplanerischen Beurteilung der Regierung von Mfr. vom
16.09.1996.

Erganzend wurde auf Antrag der Firma Mann GmbH eine weitere landesplanerische
Beurteilung durchgefuhrt. GemalR Schreiben der Regierung von Mfr. vom 07.05.2001
wurde eine maximal zulassige Verkaufsfliche von 50.000 m? incl. 6.750 m?
Verkaufsflache von zentrenrelevanten Randsortimenten festgelegt.

Von UwA liegt eine Vorprifung nach UVP-G vom 31.08.2001 fur den betreffenden
Bereich vor (vorgesehen: Bebauungsplanverfahren Nr. 4487). Als Ergebnis der
Vorprifung kann auf eine weiterfihrende Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet
werden, wenn die in der Prifung vorgeschlagenen Kompensationsmalinahmen
Berticksichtigung finden.

Eine verkehrliche Prifung von Vpl zum Vorhaben bestatigt die Realisierbarkeit des
Vorhabens.

Vorraussetzung fiir die Realisierung von 50.000 m? Verkaufsflache ist die Anpassung
der Bauleitplanung durch ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren.



Mit Schreiben vom 04. August 2003 beantragt die Fa. NH-Immobilien GmbH die
bauleitplanerische Sicherung der vergréf3erten Verkaufsflachen. Es ist beabsichtigt, das
sich derzeit in der Genehmigungsphase befindliche Mobel- und Einrichtungshaus
(XXXLutz) ab Juni 2004 durch zusétzliche Verkaufsflachen zu erganzen.

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 4444 sieht ausschlieRlich die
Anpassung der erhohten Verkaufsflachen vor; alle weiteren Festsetzungen sollen
unverandert bestehen bleiben.

Il. Beilagen
Bebauungsplan Nr. 4444

Rahmenplan 3S-11/03 vom 10.10.03

Darlegungstext zur frilhzeitigen Blrgerbeteiligung
Vorprufung nach UVP-G vom 28.08.01

Schreiben der Fa. NH-Immobilien GmbH vom 04.08.03
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Beschluss

des Stadtplanungsausschusses
vom 22.11.2003

offentlicher Teil

Der Stadtplanungsausschuss beschlieRt, ein Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4444 einzuleiten mit dem Ziel, das Mal3 der baulichen Nutzung im
Sonstigen Sondergebiet auf eine maximale Verkaufsflache von 50.000 m? festzusetzen,
hiervon darf die Verkaufsflache fir Randsortimente maximal 6.750 m? betragen.

Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t ferner, dass der frihzeitigen Burgerbeteiligung
gemall § 3 Abs. 1 BauGB der Plan des Stadtplanungsamtes Stpl Nr. 3S-11/03 vom
10.10. 2003 sowie die schriftiche Darlegung der allgemeinen Ziele, Zwecke und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zugrundegelegt werden.

Dauer der friihzeitigen Burgerbeteiligung: 4 Wochen

Neben der formlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Nirnberg mit
Veroffentlichung der o. g. Unterlagen sowie Hinweisen auf Ort und Zeit der
Einsichtnahme und auf Erorterungs- und AuRerungsmoglichkeiten erfolgt eine
Information der Medien, der Arbeitsgemeinschaft der Birger- und Vorstadtvereine
(AGBV) sowie der Vorstadtvereine Nurnberg-Luitpoldhain-Dutzendteich e.V.,
GleiBhammer-St. Peter e.V. und =Siid e.V. sowie des Biirgerforums Dutzendteich.
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