Beschluss
Beilage
zur Einladung fur die 18.
Sitzung des Stadtplanungs-
ausschusses vom 11.12.2003

Einleitung des Verfahrens und frithzeitige Biirgerbeteiligung zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4485 im Teilgebiet 6stlich der Martin-Albert-Strafl3e zwischen
Thumenberger Weg und sudlich der Bahnlinie Nurnberg-Eger

Anmeldung

zur Tagesordnung fir die Sitzung des
Stadtplanungsausschusses
vom 11.12.2003

offentlicher Teil

Sachverhalt

Fur die im Bebauungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzte Teilflache mit
ca. 4500 m2 Grofke ndrdlich des Thumenberger Weges und Gstlich der Martin-Albert-
Stral3e soll ein Anderungsverfahren durchgefihrt werden, mit der Zielsetzung ein Mischge-

biet auszuweisen.

Nach Angaben des Bautragers lassen sich die im eingeschrankten Gewerbegebiet gelege-
nen Dienstleistungsflachen - entgegen der frlheren Einschatzung - auf absehbare Zeit
nicht vermarkten. Demgegeniber zeigt sich jedoch bei der Vermarktung der benachbarten
Flachen des Sondergebietes und der Mischgebietsflachen eine Uberraschend gute Nach-

frage nach Eigentumswohnungen und modernen Lofts.

Der Bautrager begehrt deshalb ein Anderungsverfahren zugunsten eines Mischgebietes
analog den westlich angrenzenden Flachen. Da die zligige Entwicklung des Gebietes im 6f-

fentlichen Interesse liegt, sollte dem Begehren des Bautragers stattgegeben werden.

. Beilagen

Ubersichtsplan/Anderungsbereich Plan Stpl Nr. 3 N — 1 - 17/2003vom 06.11.2003
Ubersichtsplan/Rahmenplan (Konzept des Bautragers vom 06.11.2003)
Text zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung
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B'L_'grqerbeteiliqunq an der Bauleitplanung
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4485

Schriftliche Unterrichtung uber die Allgemeinen Ziele, Zwecke und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

Fur eine Teilflache des Gebietes zwischen nordlich des Thumenberger Weges, Gstlich der Martin-
Albert-StraBe und stdlich der Bahnlinie Niurnberg-Eger wird zur Anderung des o. g. Bebauungs-
planes die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.

Im Bebauungsplan Nr. 4485 wurde unmittelbar nérdlich des Thumenberger Weges ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Nachdem laut Bautrager rein gewerbliche Nutzungen fur
Dienstleistungen derzeit nicht marktféhig sind, ist nun vorgesehen, preisgiinstigen Geschosswoh-
nungsbau kombiniert mit Biiros zu realisieren. Es sind ca. 32 Wohn- und Gewerbeeinheiten vorge-
sehen. Geplant sind somit ca. 550 m2 gewerbliche Nutzflache und 2.800 m2 Wohnflache. Der Bau-
trager hat den Architekten Peter Kruse, Baden-Baden beauftragt fur die Flache eine zur Nachbar-
bebauung korrespondierende Planung zu entwickeln. Auf der Grundlage der Planung Architekt
Kruse wird die frilhzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt.

Die verkehrlichen Immissionen insbesondere durch die nordlich gelegene Bahnlinie sind fur eine
Wohnbebauung im Gegensatz zu einer gewerblichen Nutzung nicht unproblematisch. Es ist des-
halb unabdingbar eine Larmschutzbebauung nach Norden zu realisieren, die das Larmschutzbe-
durfnis stadtgestalterisch und immissionsschutztechnisch ausreichend bewadltigt. Eine entspre-
chende Larmschutzbebauung wird bereits im Gebiet am westlichen Teil der Martin-Albert-Stral3e
realisiert und zeigt die Moglichkeiten des Umgangs mit dem Thema Larm auf: Die Wohn- und
Aufenthaltsrdume werden ausschlie3lich in die Sudrichtung orientiert, im Norden erfolgt eine Lau-
bengangerschlielung mit Larmschutzvorkehrungen.

Die Auswirkungen der Nutzungsveranderungen auf das Gebiet selbst und seine Umgebung sind
im Vergleich gunstiger, da eine Wohnbebauung weniger Verkehr als eine gewerbliche Nutzung
verursacht.

Die bauliche Nutzung soll mit einer Grundflachenzahl von 0,6 auf das MaR, das in der Bau-
nutzungsverordnung fir eine Mischgebietsflache definiert ist, beschrankt bleiben. Um eine dem
Gebiet angemessen bauliche Dichte zu erreichen, wird das Mal der Geschossflache mit 2,4 bei-
behalten. Mit 6 Vollgeschossen an der Biegung zur Martin-Albert-Stra3e wird eine stadtebauliche
Eckbetonung ermdéglicht, ansonsten wird die bisher giiltige Zahl mit 5 Vollgeschossen beibehalten.

Die vorhandene Festsetzung einer Flache zum Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern wird beibehalten.



Beilage

Einleitung des Verfahrens und frithzeitige Biirgerbeteiligung zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4485 im Teilgebiet 6stlich der Martin-Albert-Strafl3e zwischen
Thumenberger Weg und sudlich der Bahnlinie Nirnberg-Eger

Beschluss

des Stadtplanungsausschusses
vom 11.12.2003

offentlicher Teil

I. 1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB), den Bebauungsplan Nr. 4485 in dem durch die Grenze des raum-
lichen Geltungsbereiches bestimmten Teilbereich zu andern (Anderungsplan Plan Stpl Nr. 3
N —1-17/2003 vom 06.11.2003).

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t ferner, dass der friihzeitigen Blrgerbeteiligung der
Rahmenplan des Architekten Peter Kruse, Baden-Baden (Plan Stpl Nr. 3 N — 1 - 19/2003
vom 06.11.2003) sowie die schriftliche Unterrichtung Uber die Allgemeinen Ziele, Zwecke
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zugrundegelegt werden.

Sie sollen in folgender Form erfolgen:

o Dauer der friihzeitigen Birgerbeteiligung: 4 Wochen

¢ Formliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Nurnberg mit Verdffentlichung der
0. g. Unterlagen sowie mit Hinweis auf Ort und Zeit der Einsichtnahme und auf Erdrte-
rungs- und AuBerungsmaoglichkeit.

o AulBerdem erfolgt eine Information der Medien, der Arbeitsgemeinschaft der Blrger- und
Vorstadtvereine (AGBV) sowie eine Information an den Birgerverein St. Jobst-
Erlenstegen.
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