Beschluss
Beilage
zur Einladung fur die 18.
Sitzung des Stadtplanungsaus-
schusses vom 11.12.2003

Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4518

Einleitung und Beschluss zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung fiir ein Gebiet an der Hof-
reuthackerstraRe (FI.Nr. 590/41, Gemarkung Laufamholz) zur Aufhebung einer Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 4133

Anmeldung

zur Tagesordnung fur die Sitzung des
Stadtplanungsausschusses
vom 11.12.2003

offentlicher Teil

Sachverhalt

Das Planungsgebiet liegt im Bebauungsplan Nr. 4133 (Rehhof) — in Kraft seit
26.11.1986 — und ist als ,Gemeinbedarfsflache - Gemeindezentrum® festgesetzt.

Das Grundsttick befindet sich im Eigentum der Stadt Nurnberg.

Nachdem seitens des Kirchengemeindeamtes fiir ein Gemeindezentrum kein Bedarf
mehr besteht, soll die Flache einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnbebauung zu schaffen, ist es er-
forderlich, das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4518 durchzufiihren. Gleichzeitig mit dem
Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanes soll der Beschluss zur friihzeitigen Bur-
gerbeteiligung gem. § 3 BauGB herbeigefihrt werden.

Fur den Bereich des einzuleitenden Bebauungsplanes Nr. 4518 sollen die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 4133 in diesem Teilbereich ersetzt werden.

Eine Vorprufung zur Umweltvertraglichkeitsprifung liegt noch nicht vor. Es wird im wei-
teren Verfahren geklart, ob fir dieses Bebauungsplan-Verfahren eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung durchgefihrt werden muss.

1. Beilagen

- Ubersichtsplan - Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 4518 vom 10.11.2003
(Stadtplanungsamt / Plan-Nr. 3N-1-14/2003)

- Ubersichtsplan — Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4133

- Text zur frihzeitigen Birgerbeteiligung



. Beschlussvorschlag

siehe Anlage

V. Herrn OBM

V. Referat VI

Nurnberg,
Referat VI

z.g. K



Burgerbeteiligung an der Bauleitplanung
zum Bebauungsplan Nr. 4518

Schriftliche Unterrichtung tber die Allgemeinen Ziele, Zwecke und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

Fur ein Gebiet an der HofreuthackerstralRe (FI.Nr. 590/41, Gemarkung Laufamholz) wird zur
Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

1. Stadtebauliche Situation
Das Planungsgebiet liegt im Osten der Stadt NUrnberg im Stadtteil Rehhof.

Im Siden schlieBt Reihenhausbebauung, 6stlich schliel3t Geschosswohnungsbau an. Nord-
lich und westlich grenzen unbebaute Wohnbauflachen (Geschosswohnungsbau) an.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Nurnberg und liegt derzeit brach.

Das Planungsgebiet ist sowohl mit OPNV (S-Bahn-Haltestelle Rehhof) als auch fiir den dem
Individualverkehr (IV) hervorragend angebunden.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Bereich des S-Bahn-Haltepunktes Rehhof.

Das Naherholungsgebiet Lorenzer Reichswald befindet sich in 500 m Entfernung. Soziale
Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten und Schule sind im Einzugsbereich von 150 m
bzw. 1300 m. Vorhandene Bolz- und Spielplatze befinden sich im Bebauungsplan-Gebiet
Nr. 4133 und sind in 400 m bis 600 m erreichbar. Der archaologische Spielplatz sowie Bolz-
platz an der Rehhofstral3e sind ca. 150 m entfernt.

2. Planungsrechtliche Situation
Bestehendes Baurecht

Das Planungsgebiet liegt im Bebauungsplan-Gebiet Nr. 4133 (in Kraft getreten am
26.11.1986). Die Flache ist im Bebauungsplan Nr. 4133 als ,Gemeinbedarfsflache - Ge-
meindezentrum* festgesetzt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg ist das Planungsgebiet als ,Sonder-
bauflache Gemeinbedarf - Religion, dargestellt. Im Entwurf zum neuen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan ist das Planungsgebiet als Wohnbauflache mit dem Sym-
bol ,Gemeinbedarfsflache/kirchlichen und religiosen Zwecken dienende Einrichtungen® dar-
gestellt.



3. Planungsanlass

Seit ca. 17 Jahren besteht Baurecht fir diese Flache. Die Umlegung wurde 1991 abge-
schlossen. Erste ErschlieBungsmalRnahmen wurden 1992 begonnen.

Die Flache wurde planungsrechtlich gesichert und seit 1986 von der Stadt vorgehalten, um
ein Gemeindezentrum fir die evangelische Kirche zu errichten. Das Kirchengemeindeamt
héalt mittlerweile nicht mehr an diesem Bedarf fest und verzichtet auf das Gemeinbedarfs-
grundstuick.

4. Ziele und Zwecke

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung von Wohnungen auf der nicht mehr fir ein Gemeindezentrum bendtig-
ten Flache.

5. Planungskonzept

Der frihzeitigen Blrgerbeteiligung liegt der Rahmenplan vom 10.11.2003
(Plan Stpl Nr. 3N-1-14/2003) zugrunde.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1.900 mz.

Der Rahmenplan sieht eine Bebauung mit einem Ill + D-geschossigen Wohngebaude vor
und nimmt so die Strukturen der geplanten sowie bereits realisierten umliegenden Bebauung
des Gebietes auf.

Die ErschlieBung erfolgt von der Hofreuthackerstra3e. Die S-Bahn-Haltestelle Rehhof ist
weiterhin fu3laufig tber den westlich gelegenen — in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Ful3-
/Radweg auf kiirzestem Weg zu erreichen.

6. Vorpriufung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Es wird im weiteren Verfahren geklart, ob fir dieses Bebauungsplan-Verfahren eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss. Dann kénnen Aussagen Uber mogli-
che Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Grundwasser, Tiere und Pflanzen,
Schutzgut Luft - anlagenbedingte Belastung / Mensch - anlagenbedingte Larmbelastung,
Schutzgut Klima und Ausgleich/Ersatz getroffen werden.

7. Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Nutzungsédnderung und der damit verbunde-
nen geringfligigen Erhdhung der Anzahl der Wohneinheiten gegentiber den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 4133 keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umge-
bung ergeben.



Beilage

Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4518

Einleitung und Beschluss zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung fir ein Gebiet an der Hof-
reuthackerstraRe (FI.Nr. 590/41, Gemarkung Laufamholz) zur Aufhebung einer Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 4133

Beschluss

des Stadtplanungsausschusses
vom 11.12.2003

offentlicher Teill

Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t gemaf § 2 Abs. 1 BauGB, dass fiir das im Plan
des Stadtplanungsamtes/Plan-Nr. 3N-1-14/2003 vom 10.11.2003 durch die Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet ein Bebauungsplan gemalRl § 30
BauGB aufzustellen ist.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t ferner, dass der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

der Plan des Stadtplanungsamtes/Plan-Nr. 3N-1-14/2003 vom 10.11.2003 sowie die

schriftliche Unterrichtung Uber die Allgemeinen Ziele, Zwecke und voraussichtlichen

Auswirkungen der Planung zugrunde gelegt werden.

Sie soll in folgender Form erfolgen:

e Dauer der frihzeitigen Burgerbeteiligung: 4 Wochen

e FOrmliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Nurnberg mit Veréffentlichung
0.g. Unterlagen sowie mit Hinweis auf Ort und Zeit der Einsichtnahme und auf Eror-
terungs- und AulRerungsmaoglichkeit.

e AuRerdem erfolgt eine Information der Medien, der Arbeitsgemeinschaft der Birger-

und Vorstadtvereine (AGBV) sowie eine Information an den Vorstadtverein Nurn-
berg-Laufamholz.

Referat VI/Stpl

Der Vorsitzende:

Der Referent: Die Schriftfihrerin:



