Beschluss

Beilage
zur Einladung fur die 21.

Sitzung des Stadt-
planungsausschusses
vom 25.03.2004

Bebauungsplan Nr. 4507 fur ein Gebiet sudlich der Nopitschstralle, zwischen der
Heisterstrale und der Bahnlinie Nirnberg-Treuchtlingen (ehemaliges Herculesareal)

Beschluss lUiber den Bebauungsplan-Vorentwurf, Stand 02.03.2004
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- Offentlicher Teil -
Sachverhalt

Die Vorlage des Bebauungsplan-Vorentwurfes im Stadtplanungsausschuss zur
Beschlussfassung ist ein kreativer Schritt, um den Prozess der Reaktivierung der
Industriebrache mittels Bebauungsplan und stadtebaulichen Vertrag ,in Gang zu
setzen®.

Fur 2 von 3 bereits eingebrachten Bauantragen ist die Erschlielung nur tber die
neue Ringstral3e, deren Finanzierung der Investor zunachst durch stadtebaulichen
Vertrag und Birgschaftshinterlegung tUbernimmt, zu sichern. Die Strategie der
Vorgehensweise, um fir April die Genehmigung der Baugesuche ins Auge zu
fassen, ist folgende:

Im nicht6ffentlichen Teil der gleichen Sitzung des Stadtplanungsausschusses soll
der stadtebauliche Vertrag mit der Firma DIBAG Industriebau AG, Minchen
beschlossen werden. Inhaltliche Grundlage des stadtebaulichen Vertrages ist der
vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 4507. Der vorliegende Bebauungsplan-
Vorentwurf soll vor dem Beschluss des staddtebaulichen Vertrages dem
Stadtplanungsausschuss zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Die Firma DIBAG Industriebau AG, Minchen hat im Mai 2003 das ehemalige
Herculesareal von der Firma Sachs, Schweinfurt, erworben. In den Gespréachen mit
der Verwaltung wurden die grundlegenden Rahmenbedingungen und Vorstellungen
zwischen der Stadt Nurnberg und dem Investor abgeklart. Ahnlich den
vorhergehenden Bestrebungen der Firma Sachs Fahrzeug- und Motorentechnik
GmbH, Nirnberg, beabsichtigt die Firma DIBAG, das Areal zu einem
Gewerbegebiet fur klein- und mittelstandische Unternehmen aus den Bereichen
Handwerk, Produktentwicklung, Produktion und Dienstleistung, ferner Einzelhandel
mit den Schwerpunkten Fahrradhandel, Kfz-Handel mit einschlagigen
Servicebetrieben und Lebensmitteleinzelhandel zu entwickeln.

Bereits in der Sitzung vom 19.12.2002 hat der Stadtplanungsausschuss das
Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4507 fir ein Gebiet sudlich der Nopitschstral3e,
zwischen der Heisterstralle und der Bahnlinie Nirnberg-Treuchtlingen (ehemaliges
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Herculesareal) eingeleitet. Am 23.10.2003 wurde die Durchfihrung der friihzeitigen
Birgerbeteiligung auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes des
Stadtplanungsamtes Stpl Nr. 3S-10/03 vom 29.09.2003 beschlossen. Zu der
friihzeitigen Birgerbeteiligung vom 10.11.2003 bis einschlief3lich 05.12.2003 gab es
weder miindliche noch schriftliche AuRerungen.

Ende Oktober 2003 wurde von der Firma DIBAG das Ingenieurbiro Gauff,
Nurnberg und das Ingenieurbiiro Werkgemeinschaft Freiraum (WGF), Nurnberg, fur
die Erstellung des Bebauungsplanes und die Bearbeitung des Umweltberichts
beauftragt, der Teil der Begriindung des Bebauungsplanes ist.

Der nunmehr vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf wurde parallel mit dem
Entwurf des stadtebaulichen Vertrags erarbeitet.
Kerninhalte des Bebauungsplanes sind:

e Auf den riuckwartigen Grundstiicken werden Flachen fur Klein- und
Mittelbetriebe im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Im Bebauungsplan-
Vorentwurf werden diese als gewerbliche Flachen festgesetzt.

¢ Die GroRenordnung der Festsetzungen des Lebensmitteleinzelhandel ist auf die
Verlagerung des Normamarktes an der HeisterstraRe und des Edekamarktes
am Dianaplatz ausgerichtet.

e Der Bebauungsplan-Vorentwurf beinhaltet die am 29.01.2004 im
Verkehrsausschuss beschlossene verkehrliche Erschliel3ung.

e Die Anbindung des Autohauses Nopitschstralle Uber die Ringstral3e ist
planerisch gesichert.

e Der Larmschutz fur das sidlich angrenzende Wohngebiet soll durch die
Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel gewahrleistet werden.

e Durch Eingriffsminimierung, geplante Grinordnungsmafnahmen und die
stadtebaulichen Festsetzungen konnen die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches weitestgehend ausgeglichen
werden.

In der Genehmigung nach 8§ 34 Abs. 1 Baugesetzbuch der vorliegenden
Bauantrage wird insofern keine Vorwegnahme der Entscheidung gesehen, wenn
sich mit diesem Beschluss der Stadtrat zu den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Vorentwurfes ,bekennt®, weiter durch Auflagen im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungverfahren die Inhalte des stadtebaulichen Vertrages umgesetzt
werden.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf ist mit den stadtischen Dienststellen vorgeklart.

Im weiteren Bebauungsplan-Verfahren sollen die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange eingeholt werden.

Beilagen
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Bebauungsplan Nr. 4507 fur ein Gebiet sudlich der Nopitschstralle, zwischen der
HeisterstralRe und der Bahnlinie Nurnberg-Treuchtlingen (ehemaliges Herculesareal)

Beschluss lUiber den Bebauungsplan-Vorentwurf, Stand 02.03.2004

Beschluss
des Stadtplanungsausschusses
vom 25.03.2004
- 6ffentlicher Teil -
Der Stadtplanungsausschuss nimmt den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 4507, ehemaliges Herculesareal, Stand 02.03.2004  billigend zur
Kenntnis und beauftragt die Verwaltung das Bebauungsplan-Verfahren Nr.
4507, ehemaliges  Herculesareal weiterzufihren. Im  né&chsten

Verfahrensschritt sind gemalRl 8 4 Baugesetzbuch die Trager offentlicher
Belange zu beteiligen.

Referat VI/Stpl

Der Vorsitzende:

Der Referent: Die SchriftfUhrerin:



