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Bericht
Beilage
zur Einladung fur die 21.
Sitzung des Stadtplanungs-
ausschusses vom 25.03.2004

Rahmenkonzept Erlanger Stral3e
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 04.02.2004

Anmeldung

zur Tagesordnung fur die Sitzung des
Stadtplanungsausschusses
vom 25.03.2004

offentlicher Teil

Sachverhalt

Die SPD-Stadtratsfraktion bittet um einen Bericht zur Entwicklung des Areals Erlanger-,
Bamberger- und Tennenloher Stral3e.

Am 15.05.2003 wurde dem Stadtplanungsausschuss, anlasslich eines Bauantrages zur
Errichtung eines Discountmarktes (Aldi) vorgeschlagen, eine Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4082 einzuleiten. Zielsetzung war, Einzelhandelsbetriebe gezielt auszu-
schlieBen, um die noch vorhandenen Baupotenziale fir hochwertige Dienstleistungsbe-
triebe entsprechend der Darstellung im FNP - Entwurf vorzuhalten. Fir das Gebiet im
Kreuzungsbereich der Erlanger- und der Bamberger StralRe liegt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 4082 vor. Dieser setzt fiir die Baugrundstiicke ein Gewerbegebiet
mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 fest.

Die Verwaltung wurde jedoch gebeten, bevor iiber ein Anderungsverfahren mit der
obengenannten Zielsetzung beschlossen wird, ein Rahmenkonzept (siehe Beilage mit
Erlauterungen) fir die Entwicklungsachse Erlanger Stral3e zu erarbeiten und die Aus-
wirkungen darzustellen.

Fur das Areal liegen inzwischen zwei Bauantrage vor.

Fur das sudlich gelegene Eckgrundstiick wurde ein Bauantrag fur ein Autohaus Chrysler
eingereicht. Es soll ein Autohaus mit Ausstellungsraum und Werkstatt entstehen. Die
vorhandene Halle soll umfassend saniert, baulich mit neuen Fassaden verkleidet, mit
Glasfronten geoffnet und architektonisch erheblich aufgewertet werden. Das Vorhaben
wird noch in Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des Rahmenkonzepts gesehen.
Der Antrag wurde deshalb von der Verwaltung planungs- und baurechtlich positiv beur-
teilt. Mit einem positiven Bescheid ist in Kiirze zu rechnen.

Die Firma Aldi hat fur den ndrdlichen Bereich ebenfalls einen Bauantrag eingereicht. Sie
mochte den sudlich der Bamberger Stral’e gelegenen Standort aufgeben und ersatz-
weise einen Discountmarkt mit einer vergro3erten Verkaufsflache von ca. 800 m2 und
entsprechendem Stellplatzangebot errichten. In der AfS- Vorlage vom 22.10.03 ( Beila-
ge 2.1) wurde der Standort ( Anlage 3 Nr. 7) jedoch mit der im Rahmenkonzept nun né-
her dargelegten Plankonzeption mit Begriindung negativ beurteilt. Dies wurde der Fa.



Aldi nach dem Beschluss des AfS mitgeteilt. Die Entscheidung Uber den Bauantrag
wurde deshalb im Einvernehmen mit dem Antragsteller zunachst ausgesetzt.

Der stadtebauliche Rahmenplan (Beilage) kommt zu dem Ergebnis, dass mit einem
Discountmarkt der derzeitige Gebietscharakter verandert und den Entwicklungszielen
(hochwertige Dienstleistungsnutzungen) widersprochen wirde. Die Ansiedlung eines
Aldi-Marktes wird daher unverandert abgelehnt.

Da das Vorhaben jedoch planungsrechtlich nach dem Bebauungsplan Nr. 4082 zulassig
ist, ist es erforderlich - den Bebauungsplan Nr. 4082 zu gegebener Zeit mit der Ziel-
setzung Einzelhandelsbetriebe allgemein auszuschlie3en, zu andern.

Die Frage nach der Entwicklungsperspektive der im Rahmenplan dargestellten Baupo-
tenziale lasst sich nicht konkret beantworten, da dies von der gesamtwirtschaftlichen
Konjunktur, der wirtschaftlichen Lage in der Region Mittelfranken und den konkurrieren-
den Standorten innerhalb Nirnbergs abhéangt.
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