Gutachten

Beilage:
zur Einladung fir die 27. Sitzung

des Stadtplanungsausschusses
vom 14.10.2004

Parallelverfahren Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Gebiet sudlich der Nopitschstralle zwischen der Heisterstrafl’e und der Bahnlinie Nurnberg-
Treuchtlingen (ehemaliges Herculesareal) in der Gemarkung Gibitzenhof
Flachennutzungsplan: Anderung 2004.1

Bebauungsplan Nr. 4507

Herauslosung Anderung 2004.1 aus dem FNP-Gesamtstadtverfahren
Billigung der Bauleitplan - Entwirfe

Anmeldung

zur Tagesordnung fiir die Sitzung des
des Stadtplanungsausschusses
vom 14.10.2004
offentlicher Teil

Sachverhalt

Mit der Durchfiihrung eines Parallelverfahrens fir die Flachennutzungsplan - Anderung 2004.1
fur Teilbereiche des ehemaligen Herculesareals und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
4507 fir das gesamte ehemalige Herculesareal sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir zwei Sondergebietsflachen und eine gewerbliche Bauflache an der
Nopitschstrale sowie weitere gewerbliche Bauflachen sidlich der Flachen an der Nopitsch-
stral3e geschaffen werden.

Das 0stlich gelegene Sondergebiet Einzelhandel soll vorwiegend der Errichtung grofR3flachiger
Einzelhandels- und Servicebetriebe fur Kraftfahrzeuge, Zweirad und Zweiradzubehér, das
westlich gelegene Sondergebiet Einzelhandel der Errichtung zweier grofl3flachiger Lebens-
mitteleinzelhandelsbetriebe dienen.

In den stdlich gelegenen gewerblichen Bauflachen ist insbesondere die Ansiedlung klein- und
mittelstandischer Unternehmen aus den Bereichen Handwerk, Produktentwicklung, Produktion
und Dienstleistung vorgesehen.

Der Stadtplanungsausschuss hat in der Sitzung am 19.12.2002 die Einleitung des
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4507 sowie in der Sitzung vom 23.10.2003 die Durchfiihrung
der friihzeitigen Birgerbeteiligung beschlossen, die vom 10.11.2003 bis einschlieBlich
05.12.2003 auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes des Stadtplanungsamtes
Stpl Nr. 3S-10/03 vom 29.09.2003 durchgefiihrt wurde. Im Rahmen der frihzeitigen
Biirgerbeteiligung gab es eine AuRerung des ADFC: Er begrii3t, dass das Planungsgebiet fiir
den Geh- und Radverkehr durchlassig wird und macht vier Verbesserungsvorschlage. Zwei
dieser Vorschlage konnten in den weiteren Planungen, aus technischen Griinden und da die
Verhandlungen mit dem Investor zu weit fortgeschritten waren, nicht berlicksichtigt werden.

Am 02.04.2004 wurde mit der Eigentimerin des ehemaligen Herculesareals Firma DIBAG,
Munchen, ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. In dem stadtebaulichen Vertrag sind
Vereinbarungen Uber die Durchfihrung einer privatrechtlichen Neuordnung der Grundsttcke,
die Freimachung und Bodensanierung der Grundstiicke, die Bebauung der Grundstiicke und
ein Ankaufsrecht zu Gunsten der Stadt, die Herstellung, bzw. Umbau von Verkehrsflachen und
der Kanalisation und tber griinordnerische MalRnahmen.



Der Bebauungsplan-Entwurf wurde von einem Ingenieurbiro im Auftrag der Firma DIBAG
erstellt.

Im Interesse einer zeitnahen Schaffung des Planungsrechtes soll die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des ehemaligen Herculesareals gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4507 durchgefiihrt werden.

Das Beteiligungsverfahren der Trager offentlicher Belange fiir die Bauleitplan - Vorentwirfe
zum Flachennutzungsplan — Anderung 2004.1 und Bebauungsplan Nr. 4507 wurde gemaR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 23.06. bis 23.07.2004 durchgefiihrt und
konnte einvernehmlich abgeschlossen werden.

Es wird daher notwendig, den Bereich des ehemaligen Herculesareals aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP-Neu), den
der Stadtrat bereits mit Beschluss vom 10.12.1997 eingeleitet hatte und der mit Beschluss des
Stadtrates vom 08.10.2003 gebilligt worden war, herauszulésen. Gleichzeitig soll der
Billigungsbeschluss fiir die Bauleitplan-Entwurfe herbeigefiihrt werden.

AnschlieRend sollen die Bauleitplan- Entwirfe auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt
werden.

II. Beilagen

Ubersichtsplan Entwurf Flachennutzungsplan: Anderung 2004.1
Ubersichtsplan Entwurf Bebauungsplan Nr.4507

Entwurf Erlauterungsbericht Flachennutzungsplan

Entwurf der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4507

Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4507

[1l. Gutachtenvorschlag

siehe Anlage

IV. Herrn OBM z.9. K

V. Referat VI

Nurnberg,
Referat VI



