Beschluss
Beilage
zur Einladung fur die 28.
Sitzung des Stadtplanungs-
ausschusses vom 11.11.2004

Billigung des Bebauungsplan — Entwurfes Nr. 4479 fur ein Gebiet westlich der
Ziegelsteinstralie, nordlich der MarienbergstralRe und dstlich des Karl-Jatho-Weges

Anmeldung

zur Tagesordnung fur die Sitzung des
Stadtplanungsausschusses
vom 11.11.2004

offentlicher Teil

Sachverhalt

Mit Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 15.02.2001 wurde das
Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4479 eingeleitet, um die planungsrechtlichen
Festsetzungen im Bereich der Kreuzung Ziegelsteinstrale — Marienbergstral3e im
stadtebaulich  erforderlichen Mall den Gegebenheiten anzupassen. Die
Nahversorgungsfunktion des Fritz — Munkert - Platzes soll gesichert, die Flache eines
aufgelassenen Gartencenters einer Wohnbebauung (6 Reihenhauser) zugefuhrt
werden.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand vom 30.07. bis 27.08.2001 statt. Es wurden 25
Aul3erungen vorgebracht, die von 41 Personen unterzeichnet waren. Die Auf3erungen
befassten sich mit folgenden Themen:

- Die Umwidmung von allgemeinem Wohngebiet in Mischgebiet sei nicht notwendig,
Ziegelstein sei ausreichend versorgt. Durch mehr Gewerbe werden zunehmende
Larmimmissionen erwartet sowie ein Wertverlust der Wohngebaude.

- Einwande gegen das Hochhaus; Aufwertung des Platzes eher durch mehr Grin und
Banke; das geplante Gebaude wirde den Blick von der U-Bahn zu den Laden im
Erdgeschoss des Wohnkomplexes verstellen.

- Bessere Ausstattung der ,Grinflache® des Gartencenters mit Bepflanzung, ein
Kinderspielplatz und Ruhebanke wirden gewtnscht.

- Auf die angespannte Parkplatzsituation in Ziegelstein, wildes Parken von
Flughafengasten und Umsteigern in die U-Bahn Richtung Innenstadt wird
hingewiesen.

Die Planung wurde daraufhin verandert, das Hochhaus neben der Kreuzung entfallt, der
Geltungsbereich wird im Norden um eine Reihenhauszeile zurickgenommen, dadurch
ist eine flachenmafige Ausweitung des Gewerbes nur begrenzt moglich. Der Entwurf
soll in der vorliegenden Form gebilligt und 6ffentlich ausgelegt werden. Die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange soll gleichzeitig mit der Auslegung erfolgen.
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