Beschluss
Beilage
zur Einladung fur die 37.
Sitzung des Stadtplanungs-
ausschusses vom 20.10.2005

Einleitung des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4524 fir ein Gebiet westlich der Julius-
LoBmann-StralRe zwischen Rangierbahnhof und Ringbahn

Anmeldung

zur Tagesordnung fur die Sitzung des
Stadtplanungsausschusses
vom 20.10.2005

offentlicher Teil

Sachverhalt

Das Gebiet liegt im Bereich des Rangierbahnhofes zwischen zwei Bahntrassen und ist
dadurch isoliert von den Siedlungsbereichen der Gartenstadt im Sidden und von den
Gewerbe- und Wohngebieten im Norden.

Das derzeit als Lagerflache genutzte Areal befindet sich im Eigentum der Deutschen
Bahn AG. Ein Teil der bestehenden Bebauung ist durch Leerstand gekennzeichnet. Von
Seiten des Grundstiickseigentimers besteht die Absicht das Areal baldmdglichst einer
hoherwertigen Nutzung zuzufihren.

Das Gebiet ist im wirksamen FNP als auch im neuen FNP-Entwurf als Flache fir
Bahnanlagen dargestellt;- ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Unter der Voraussetzung
der Entwidmung als Bahnflache misste eine Neubebauung derzeit auf Grundlage von §
34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt
werden.

Die Flache ist dariber hinaus Teil der Rahmenvereinbarung zur Flachenentwicklung
zwischen der Stadt Nurnberg und der Deutschen Bahn AG bzw. der Aurelis Real Estate
GmbH & Co KG: Als gemeinsame Vorstellung der Deutschen Bahn AG mit der Stadt
Nurnberg ist hier eine kunftige Nutzung als Gewerbeflache vereinbart worden;- unter
Einbeziehung der Entwicklung vorhandener Biotopstrukturen. Ziel und Zweck des
Bebauungsplan-Verfahrens ist deshalb die Weiterentwicklung des Areals im Sinne einer
geordneten und stadtebaulich vertretbaren Gewerbenutzung gemaf 88 BauNVO.

Die VerkehrserschlieBung des Areals ist durch die Bahnunterfuhrung unter der
Ringbahn erheblich erschwert. Hier verengt sich der Fahrbahnquerschnitt von 2
Fahrspuren und zwei StraBenbahngleisen auf lediglich 2 Fahrspuren. Eine
Hohenbeschrankung der Unterfihrung kommt erschwerend hinzu. Im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens sollen daher Regelungen zur geordneten verkehrlichen
ErschlieBung des zu entwickelnden Areals unter Einbeziehung der bestehenden
ErschlielBungssituation festgelegt werden.

In den Planungen zur Weiterentwicklung der betreffenden Flachen und den damit
verbundenen Auswirkungen auf die Umgebung sind zudem die hohen Larmemissionen
des benachbarten Rangierbahnhofs und der Ringbahn, die besonders nachts zu



erheblichen Grenzwertiiberschreitungen in den nahen Wohngebieten fihren, zu
bertcksichtigen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Regelfall eine
Umweltprifung durchzufuhren. Eine 1. Fassung des Umweltberichtes liegt vor und wird
im weiteren Verfahren fortgeschrieben. Zusammenfassend wird die Weiterentwicklung
des Areals im Sinne von Flachenrecycling einer nachhaltigen Stadtentwicklung und bei
Einbeziehung von in der weiteren Planung zu bericksichtigenden Umweltbelangen
positiv beurteilt.
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