Gefage

BEREICH NORDLICH DER BIELEFELDER STRASSE

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT NURNBER% 2

Nurnberg

ANDERUNG 2000.6

HAUPTPLAN

¥ 8 )
\ m
RIS a0
s i } =8 Xt
I Rtk ywr [
i} LR
14 e -

fi

i

=3
=3
i

300 400

200

100

.07.2001

31

NURNBERG,

ZEICHENERKLARUNG

STADTPLANUNGSAMT

&

q

F---

ANDERUNGSBEREICH

i o

SN

L

WOHNBAUFLACHE /
LARMSCHUTZ ERFORDERLICH

BANDILLA

STADTDIREKTOR

2000.6 / Ubersicht 03

Plan Nr. 14 -



437

BERSICHTSPLAN | ||
ZUM BEBAUUNGSPLAN| NR. 4455
ERELDER [STRASSE

130/1

433

4/27

%5
s/
X

™

=/
111% o
83 m;/ /

(O == 'l e W T B

DES | RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
I

4

t 85 1l J

429




E\Daten 3p10\Bebauungsplan-Verfahren\Nr. 4456, Nordl. Bielefelder Str\Billigung, 2. Fassung\4456 nérd!. d. Bielefelder Str. Billig.
Sachverhaltsdarst. La.Nr. 2doc.doc

Beilage 9, (f

P T T pam——

~ Parallelverfahren Flachennutzungsplan/Bebauungsplan fiir das Gebiet nérdlich der
Bielefelder StraBe, Gemarkung Wetzendorf

Flachennutzungsplan: Anderung 2000.6

Bebauungsplan Nr. 4456, 2. Fassung

hier: Billigung der Bauleitplan-Entwtirfe, 2. Fassung

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hatte am 24.10.2001 die Baulextpian Entwurfe 1. Fassung geblihgt Die Aus-
legung fand vom 31.01.2002 bis 28.02.2002 statt _

“Wahrend der Auslegung wurden finf Anregungen vorgetragen. Diese beziehen sich ins-

besondere auf den Bau der ,Neuen Wetzendorfer Strae”. Die Anregenden erwarten
durch den Bau der Strale negative Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt.
Daneben ist man gegen den Bau der ,,Neuen Wetzendorfer Strale“ aufgrund der Eingriffe
in bestehende Grundstiicke. -

Mit der Vereinbarung Uber die Zusammenarbeit der Fraktionen im Nurnberger Stadtrat
wurde festgelegt, dass unter der Voraussetzung der Realisierung der Bamberger StraRe, -
auf den Bau der ,Neuen Wetzendorfer Strale” verzichtet wird.

Durch diese Vereinbarung ist der Larmschutz entlang der Bielefelder Strale im Bebau-
ungsplan Nr. 4456 nicht mehr gewahrleistet, da die angesetzte Verkehrsmenge von 2.000
Kfz/24h ohne eine ,Neuen Wetzendorfer Strale” wesentlich héher ausfallen wird. Vom
Verkehrsplanungsamt wurde eine minimale Belastung von 5.000 Kfz/24h und eine maxi-
- male Belastung von 7.500 Kfz/24h fir die Bielefelder Stralle prognostiziert. Eine Verkehr-
sprognose fur die Bielefelder Strafle ist aufgrund folgender unklarer Baumafnahmen nur
grob abschatzbar gewesen: Bau der Bamberger Stralle (einzelne Bauabschnitte), Unter-
brechung der Schleswiger Stralle (Zeitpunkt), Verzicht auf ,Neue Wetzendorfer StralRe“
(formaler Beschluss), kiinftige Ausbildung des Knotens Bielefelder StraBe/Westring, Un-
terbrechung Poppenreuther Stra3e in Furth.

Entsprechend der maximalen Verkehrsbelastung ist die Larmschutzwand entlang der Bie-
lefelder Strale nun wesentlich auf 4,5 m zu erhéhen. Mit der Erhéhung der Larm-
schutzwand, die ansprechend transparent und begriint gestaltet werden soll, kann fur das
Baugebiet nordlich der Bielefelder StralRe ein ausreichender Larmschutz gewahrleistet
werden. -

Die auf Kosten des Investors vorgesehenen LarmschutzmaBnahmen an der ,Neuen Wet-
zendorfer Stralle” dagegen kdnnen ersatzlos entfallen. Sollte die Stadt zu einem spéateren
Zeitpunkt dennoch eine Verbindungsstrale errichten, so wéare eine Larmschutzwand zu
Lasten der Stadt Nirnberg zu bauen.
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Die vorhandene Fahrbahnbreite in der Bielefelder Stral3e betragt 7,0 m. Ein Rickbau auf
6,5 m war vorgesehen, um ausreichend tiefe Senkrechtparkbuchten von 5,0 m anbieten zu
kénnen. Aufgrund der Vorgaben muB die Buslinie 39 zukiinftig weiterhin in der Bielefelder
Strale verkehren, so dass eine Breite von 7,0 m fir einen flussigen &ffentlichen Verkehr

durchaus vorteilhaft ware. Die Verwaltung schldgt nun vor; die 7,0 m Fahrbahnbreite zu
" belassen, so dass auch der Randstein nicht versetzt werden mul.

Reduziert man die Senkrechtparkbuchten auf das Mindestmall von 4,5 m, so dass die
parkenden Pkws mit der ,Schnauze“ Uber den Gehweg (Breite 2,5 m) stehen, gewinnt
man 0,5 m. Eine StraRenbreite von 18,50 m kann somit unverandert beibehalten und in
die Bauflachen nérdlich der Bielefelder StraRe mufd nicht eingegriffen werden.

Bei der Bielefelder StralRe als Verbindungsstrae mit einer Verkehrsbelastung von max.
7.500 Kfz/24h besteht im Grunde genommen die Notwendigkeit, eigenstandige Radver-
kehrsanlagen anzubieten. Aufgrund der zur Verfligung stehenden StralRenbreite lie3e sich
" eine solche Radwegefihrung nur dann verwirklichen, wenn die Senkrechtstellplatze im-
nordlichen Teil der Bielefelder Stralle entfallen und nur Langsparkstreifen angeboten wir-
den. Nachdem bereits heute senkrecht im nérdlichen Teil der Bielefelder Stral’e geparkt
wird, hatte dies zur Folge, dass der Parkraum erheblich reduziert und der Parkdruck deut-
lich ansteigen wirde. Aus genannten Griinden wird deshalb vorgeschlagen, auf die Aus-
weisung eines Radweges “erzichten.

Die vorgestellte Aufteilung der StraBenflache ist mit dem Verkehrsplanungsamt abge-
stimmt. Es darf zudem darauf hingewiesen werden, dass im B-Plan-Verfahren die Stra-
Renaufteilung der Bielefelder Strale nur als Hinweis auBerhalb des Geltungsbereiches
dargestellt ist. Eine Ausnahme bildet der nérdliche Gehweg. Sollte es noch Anderungsbe-
darf geben, so kann die Stralenaufteilung im Rahmen der BeschluRfassung eines Stra-
Renplanes noch Beriicksichtigung finden. Mit Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan soll
ein gednderter Stralenplan dem AfS zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Nachdem mit der Erhéhung der Verkehrsbelastung in der Bielefelder Stralle die Grundzi-
ge der stadtebaulichen Planung betroffen sind, muten die Bauleitplan-Entwiirfe dement-
sprechend Uberarbeitet werden. Deswegen wird nun eine 2. Fassung des Entwurfes des
Bebauungsplanes und eine 2. Fassung des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungs-
plan — Anderung 2000.6 vorgelegt. Die Bauleitplan-Entwiirfe kénnen nun erneut gebilligt -
und nachfolgend gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegt werden.

Um den Investor einen zeitnahen Baubeginn zu erméglichen, wird entgegen der gangigen
Praxis vorgeschlagen, dass die &ffentliche Auslegung der Bauleitplan-Entwiirfe bereits
-wéahrend der Schulferienzeit-erfolgen soll.

Von der Ve'rwaltung wird nachfolgend dargelégt, welche Folgen sich fur die Stadt aus dem
Verzicht des Baues der ,Neuen Wetzendorfer Strae” ergeben kénnen. Auf folgende
Sachverhalte, die inhaltlich auRerhalb der Bauleitplan-Verfahren liegen, darf also hlnge-

wiesen werden:

Kreuzung Bielefelder StraBe/Westring

Der Kreuzungspunkt Bielefelder StralRe/Westring entspricht nicht der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Der Kreuzungspunkt wurde nur ungeniigend ausgebaut, da hier
die Bielefelder StralRe vom Ring abgehangt werden sollte. Es ist nur méglich rechts in die
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Bielefelder Stralle einzufahren und rechts aus der Bielefelder Stralle auszufahren. Eine.
Neuplanung des Knotenpunktes sollte geprift werden. Die Neuplanung des Knotenpunk-
tes setzt eine umfangreiche verkehrstechnische Priifung voraus.

ErschlieBung der Baufldchen siidlich der Jiilicher Strae _ - _
Es ist vorgesehen die Teile der Flachen stdlich der Julicher Stralen als Wohnbaulandfla-
chen zu entwickeln. Dazu ist eine entsprechende Strallenanbindung notwendig. Die Jili-
cher Stralle ist aufgrund ihrer Breite und Randlage an der Ringbahn wenig geeignet diese
Funktion zu tGbernehmen. D.h. ein Teil der Bauflachen mif3te Uber die Bielefelder Strale
in Hohe des Delsenbachweges erschlossen werden. Zu prifen wére auch, ob ein Teil der
aufgelockerten dstlichen Bebauung an die Dusseldorfer Stralle angebunden werden kann.

Verkehrsbelastung Bielefelder StraBe, Belastung der Anwohner siidlich der StraBe
Die Bielefelder Stralle weist momentan noch eine Verkehrsbelastung von 6.757 Kfz/24 h
auf. Planerisch war beabsichtigt, die StralRe vom Durchgangsverkehr zu befreien und sie
in Hohe des Blindenheimes vom Nordwestring abzuhangen. Westlich des Blindenheimes
sollte ein Wendehammer ausgebildet werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3686
ist der Wendehammer seit Jahren planungsrechtlich gesichert. Daraus hétte sich fur die
Bielefelder Stral’e zuklinftig ein prognostiziertes Verkehrsaufkommen von 2.000 Kfz/24 h
ergeben. Ohne den Bau der ,Neuen Wetzendorfer Strae” ist mit einem Verkehrsaufkom-
men von max. 7.500 Pkw/24 h zu rechnen.

Der B-Plan Nr. 3686 ist nun entsprechend den neuen politischen Vorgaben‘ zu andern
oder aufzuheben.

Seit Jahren berufen sich die Bewohner stdlich der Bielefelder Strale (Baugebiet an der
Dortmunder Stralde) darauf, dass im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 3686 ein Wendeham-
mer planungsrechtlich gesichert ist. Ob Schadensersatzanspriiche (z. B. fur Larmschutz-
fenster) gegenuber der Stadt geltend gemacht werden kénnen, ist im Detail zu prifen.

Moglichkeit der Riickabwickiung der Umlegung 7 :

Der Umlegungsplan Bielefelder Stralle basiert auf dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 3831 und ist am 28.09.1988 in Kraft getreten. Danach sind die Flachen der ,Neu-
en Wetzendorfer Stralle” in das Eigentum der Stadt Nurnberg Uberfuhrt worden, wahrend
die Stiftung Mittelfrankisches Blindenheim als Ausgleich die Flachen der Kleingartenania-
ge und ein Teilstlick der Bielefelder Stral3e erhalten hat. ,

Im Umlegungsplan wurde festgesetzt, dass bis zum Bau der ,Neuen Wetzendorfer Straflle”
die Bielefelder Stralde fir den Verkehr offen zu halten ist, das Blindenheim seine ehemali-
gen Freiflachen flr die sehbehinderten Menschen und auch die Kleingértner ihre Garten
unentgeltlich weiter nutzen durfen.

AQBerdem wurde dem Blindenheim ein Rickkaufsrecht fir die Flachen der ,Neuen Wet-
zendorfer StralRe” eingeraumt fur den Fall, dass-es nicht zur im B-Plan vorgesehenen Nut-

zung kommt.

Fur den erforderlichen Grunderwerb musste die Stadt Nurnberg etwa 1,7 Millionen DM
aufwenden. AuBerdem wurde eine Entschadigung fur die Kleingartner in Héhe von ca.
218.000 DM und eine Ausgleichszahlung an das Mittelfrankisches Blindenheim in Héhe
von ca. 70.000 DM bezahit.
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Eine Veranderung der bestehenden Rechtslage ist generell durch eine Anderung des
Umlegungsplans auch nach Eintritt der Unanfechtbarkeit méglich. Voraussetzung hierfur
ist eine Anderung des Bebauungsplans oder das Einverstédndnis der Beteiligten. Das Ein-
verstandnis der Beteiligten, insbesondere der Kleingértner, ist nicht zu erwarten.

S Im U'mlegungsverfahren Vogelherdstralle, rechtskréftig abgeschlossen am 10.12.1980,.
musste die Stadt Nurnberg die Flachen fur den Larmschutzwall zur ,Neuen Wetzendorfer
Stralde” zum Prels von 524.790,- DM erwerben.
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Flachennutzungsplan der Stadt Niirnberg
Anderung 2000.6: =
Bereich nérdlich der Bielefelder Strafte

Erlauterungsbericht
Entwurf 2. Fassung
(gem. § 5 Abs. 5 BauGB)

Nirnberg, 18.06.2002 ‘
Baureferat Stadtplanungsamt




1.1

1.2

2

Voraussetzungen fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes

Anlass

Flr den Bereich nordlich der Bielefelder Stralle soll der Bebauungsplan Nr. 4456 aufge-
stellt werden, durch den die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Doppelhdusern und Hausgruppen geschaffen werden sollen. Bei diesen in Aussicht ge-
nommenen Festsetzungen liegen die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB (Bauge-
setzbuch), wonach der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, im
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht vor.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist dieser Bereich als Sonderbauflache
fur Gemeinbedarf/ Erziehung, Religion und Flrsorge dargestellt. Es wird daher notwendig,
den Flachennutzungsplan in diesem Teilbereich zu dndern. Der westlich gelegene Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist dagegen entsprechend den beabsichtigten
Festsetzungen bereits bislang als Wohnbauflache dargestellt und wird nicht in den Bereich
der Flachennutzungsplan-Anderung: 2000.6 miteinbezogen.

Abwicklung des Verfahrens

Fur die Abwicklung des Verfahrens gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuches i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Ar. 1
Abs.1 Nr.1 der Verordnung vom 05.04.2002 (BGBI. | S.1250). Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des

Bebauungsplanes.

Das von einer Wohnungsbaugeselischaft vorgestellte stadtebauliche Konzept, das dem
Vorentwurf zum Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht eine Bebauung mit Doppelhdusern
und Hausgruppen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes vor. Am 14.10.1999
wurde im Stadtplanungsausschuss die Einleitung des Bebauungsplanes Nr. 4456 sowie die
Durchfithrung der frithzeitigen Blrgerbeteiligung beschlossen. Ziel hierbei war die Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet. Dieser Beschlul wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt der Stadt Nurnberg Nr. 22 vom 03.11.1999 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte auf der Grundiage der Planungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 4456. Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB konnte daher von einer gesonderten Er-
orterung im Verfahren zum Flachennutzungsplan abgesehen werden.

Auf dieser Grundlage der Bauleitplan-Vorentwirfe - Flachennutzungsplan-Anderung
2000.6 und Bebauungsplan Nr. 4456 - wurde die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belan-
ge gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.07.2000 bis 12.08.2000 durchgefiihrt. Die
vorgebrachten Stellungnahmen bezogen sich im wesentlichen auf Details der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans. Stellungnahmen, die zu einer Anderung des Planteils des Ent-
wurfs zum Flachennutzungsplan — Anderung 2000.6: Bereich nérdlich der Bielefelder Stra-
Re gefihrt hatten, wurden dabei nicht vorgebracht.

Der zur Anderung vorgeschlagene Bereich wurde aus dem Verfahren zur Gesamt-
fortschreibung und Aktualisierung des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Stadtge-
biet, das mit 10.12.1997 eingeleitet worden war, mit Beschluss des Stadtrates vom
24.10.2001 herausgel6st, um dann als eigensténdiges Verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4456 weitergefiihrt zu werden.

Nach Vorbehandlung durch den Stadiplanungsausschuss am 11.10.2001 wurde in der Sit-
zung des Stadtrates vom 24.10.2001 der Beschluss zur Billigung der Entwiirfe der Bauleit-
plane eingeholt. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zerf vom 31.01.2002 bis
28.02.2002. v



Wéhrend der Auslegung wurden fiinf Anregungen vorgetragen. Diese beziehen sich insbe-
sondere auf den Bau der ,Neuen Wetzendorfer Stralle“. Die Anregenden erwarten durch
den Bau der Strale negative Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt. Daneben
ist man gegen den Bau dieser Strale aufgrund der Eingriffe in bestehende Grundstticke.
Mit der Vereinbarung Uber die Zusammenarbeit der Fraktionen im Nurnberger Stadtrat vom
14.05.2002 wurde festgelegt, dass unter der Voraussetzung der Realisierung der Bamber-
ger Stralle auf den Bau der ,,Neuen Wetzendorfer Stralle” verzichtet wird.

Dadurch bedingt muss die Bielefelder StraRe kiinftig das gesamte Verkehrsaufkommen
ibernehmen und kann nicht, wie frither beabsichtigt, vom Nordwestring abgehangt werden.
Nachdem mit der prognostizierten Erhthung der Verkehrsbelastung in der Bielefelder
Stralle die Grundziige der stadtebaulichen Planung betroffen sind, mussten die Bauleit-
plan-Entwirfe dementsprechend tberarbeitet werden. Deswegen wird nun eine 2. Fassung
des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 4456 sowie eine 2. Fassung des Erlduterungsbe-
richtes zum Flachennutzungsplan — Anderung 2000.6: Bereich nérdlich der Bielefelder
StraRe vorgelegt.  Eine Anderung des Planteils zum Flachennutzungsplan: Anderung
2000.6 ist dagegen nicht erforderlich. Vorgesehen ist, die Bauleitplan-Entwiirfe nun erneut
nach Vorbehandlung im Stadtplanungsausschuss vom 18.07.2002 in der Sitzung des
Stadtrats vom 24.07.2002 billigen zu lassen und nachfolgend gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
o6ffentlich auszulegen. Gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung soll die erneute Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft nur den Hauptplan. Die Teilplane 1 -
Schutzbereiche, 2 - Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung und 3 - Energieversor-
gung werden durch die Anderung des Fiachennutzungsplanes nicht berthrt. Die Darstel-.
lung des wirksamen Fldchennutzungsplanes wird in den Teilpldnen 1 -3 in unveranderter
Form beibehalten.

Inhalt der Anderung '.

Im derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan ist der zur Anderung vorgesehene Be-
reich noérdlich der Bielefelder StraRe als Sonderbauflache fir Gemeinbedarf dargestellt. Da
diese Gemeinbedarfsflache urspriinglich fiir die Ansiedlung verschiedener Einrichtungen
vorgehalten werden sollte, war fir die Darstellung dementsprechend die Zweckbestim-
mung Erziehung, Fursorge und Religion gewahlt worden. Tatséchlich ist jedoch durch die
Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen an anderer Stelle hier kein Bedarf mehr erkennbar.

Aufgrund der zentralen Lage im Stadtgebiet zwischen dem 6&stlich gelegenen Gartenbau-
betrieb.und dem daran angrenzenden Blindenheim Mittelfranken e.V. am Nordwestring und
der stdlich an die Bielefelder Strale angrenzenden mehrgeschossigen Bebauung soll der
Bereich gemaR den gepfanten Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4456 als Wohnbau-
flache entsprechend der im Suden und Westen an den Bereich angrenzenden Flachen

dargestelit werden.

Die Erschliefung dieser Flache, fur die eine-Bebauung mit Doppelhdusern und Hausgrup-
_pen vorgesehen ist, soll von der stdlich gelegenen Bielefelder StraRe erfolgen. Uber die
bereits ausgebaute Bielefelder Strale - als HauptsammelstraBe mit innerértlicher Ver-
kehrsbedeutung - erfolgt die verkehrsméRige Anbindung an den Ubergeordneten Nord-
westring.

Die Stadt Nirnberg beabsichtigte lange Zeit, die Bielefelder StraRe abzuhingen und in
Héhe des Blindenheimes einen Wendehammer auszubilden, der bereits planungsrechtlich
gesichert ist. Der Verkehr sollte dann zukinftig hauptséchlich tiber die ,Neue Wetzendorfer
StralBe" abgewickelt werden, die im Generalverkehrsplan der Stadt Nirnberg bereits ent-
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ha!ten ist. Ebenso war sie bereits im wirksamen Flachennutzungsplan allerdings in ande-
rer Linienfihrung — dargestellt. :

Mit der 0.g. Vereinbarung tber die Zusammenarbeit der Fraktionen im Nurnberger Stadtrat
Uber den Verzicht auf den Bau der ,Neuen Wetzendorfer Strale entsteht vor allem im
Hinblick auf den erforderlichen Larmschutz fir das Gebiet eine geénderte Situation, die die
Uberarbeitung der notwendigen Festsetzungen im Bebauungsplan wie auch die Anpas-
sung der Aussagen im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan: Anderung 2000.6

erforderlich macht.

Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (OPNV) ist bereits bisher durch Buslinien
mit Haltestellen in der Dortmunder- und Bielefelder Stralle und tiber den Nordring mit An-
schluss zur U-Bahnhaltestelle Flrther Stralle/MaximilianstralRe gegeben. Eine Verldnge-
rung der U-Bahn-Linie 3 steht ebenfalls zur Diskussion.

Larmschutz

Malgebliche Beurteilung'sgrundiage ist die DIN 18005, Teil 1, ,Schalischutz im Stadtebau®,
Berechnungsgrundlage sind die Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS — 90).

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation im Anderungsbereich ist die kiinftig
zu erwartende Zunahme des Verkehrs in der Bielefelder Strafle nach Verzicht auf den

Neubau der ,Neuen Wetzendorfer Stralle” zu beriicksichtigen.

Die erforderlichen SchallschutzmalRinahmen missen daher auf die prognoshznerte Ver-
kehrsbelastung von 7500 Kfz/24h ausgenchtet werden.

Zur Vermeidung der stérenden Emissionen durch die angrenzende StraRe sind entspre-
chende MaRnahmen (wie etwa Larmschutzwéande oder Anordnung von Schallschutzgrund-
rissen) in den weiteren Planungsstufen zu konkretisieren.

Eingriffe in Natur und Landschaﬁ

Soweit durch die Inanspruchnahme von Granflachen Eingriffe in Natur und Landschaft
nach § 1a BauGB nicht vermieden werden kdnnen, sind sie durch geeignete Festsetzun-
gen, bzw. Malinahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regein.

Weitere Erlduterungen finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4456, der im Pa-:»
rallelverfahren aufgestellt wird. :



FNP-Bilanz

Art der Darstellung Bisherige FNP- Kiinftige FNP- | Anderung ha

Darstellung Darstellung :

ha ha

Wohnbauflache - 1,81 + 1,81
Sonderbauflache fur : ’
Gemeinbedarf/ Er- 181 ) -1.81
ziehung t ,'
Gesamtiflache ha 1,81 1,81 -
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Bolage  J io—

Entwurf

Bebauungsplan-Satzung
NR. 4456

Vom

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
aufgrund von :

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141; berichiigt am 16. Januar 1998, BGBL | S. 137),
zuletzt geandert durch Art. 1 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung vom 05. April 2002
(BGBI. 1.S. 1250), ,

Art. 3 - des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 583, .BayRS 791-1-U), zuletzt ge-
andert durch § 64 des Gesetzes vom 24. April 2001 (GVBI. S. 140),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in dér Fassung der Bekannfmachung vom

04. August 1997 (GVBL. S. 433, berichtigt 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt
geandert durch § 7 des Gesetzes vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 5§32),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geéandert durch § 12 des Gesetzes vom 24. April 2001 (GVBI. S. 140),

folgende
Bebauungé_glan-Satzung
§1

Fur das Gebiet nérdlich der Bielefelder Stralle zwischen Anwesen Bielefelder Straf’e Haus Nr. 37
und der Einmindung Delsenbachweg wird ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufge-
stellt.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzf:

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zuléssig. B

1.2 Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) und Tankstellen (§ 6
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) nicht zulassig.
Vergnugungsstéatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind nicht, solche im Sinne
des § 6 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung:
Das héchstzulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den uberbaubaren

Grundstucksflachen — die der zulassigen Grundflache baulicher Anlage entsprechen - in
Verbindung mit der als Héchstmal festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.



4.1

4.2

Bauweise:

innerhalb der festgesetzien ‘L‘:berbaubaren Grundstucksflachen der Blocke A und F gilt die
offene Bauweise mit der Abweichung, dass Hausgruppen nur mit einer Lange bis maxi-
mal 26 Meter zuléssig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Gestaltung baulicher Anlagen

Die als Hausgruppen oder Doppelh&user zu errichtenden Gebaude sind
mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung auszufuhren.
Die Dachneigung darf 45° nicht Gibersteigen.

Dachgauben sind zuldssig bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 35 Grad. Sie
durfen in der Lange einzeln oder in der Summe nicht mehr als die halbe Dachlénge ein-
nehmen und eine Stirnhéhe von max. 1,50 m aufweisen. Die Gauben sind mit gerader
oberer Abdeckung auszuftihren. Der obere Abschluss der Gaube muss mindestens einen
Meter unter dem First des Gebaudes enden.

Stellpldtze und Garagen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Steliplatze und Garagen mit ihren Zufahrten nur inner-
halb der besonders festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-

flachen zulgssig.

Nebeﬁan!agen:

Im Planungsgebiet sind auBerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fur die Mull- und Wertstoffentsorgung,
fur das Abstellen von Fahrradern, fur die Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser zulas-
sig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick ein Geratehaus mit einer Grund-
flache von maximal 4,0 m? fur das Abstellen von Gartengeraten zuléssig.

Larmschutz:

Soweit dem Larmschuiz nicht durch die festgesetzten Larmschutzwénde Rechnung ge-
tragen wird, sind zur Abwehr erhthter Verkehrslarmimmissionen von der Bielefelder Stra-
e an Neubauten, Schallschutzvorkehrungen in der Weise zu treffen, dass die Wohn- und
Schiafréaume und die sonstigen schutzbedirftigen Aufenthaltsraume auf den von den
Larmquellen abgewandten Seiten der Gebaude angeordnet werden. Werden trotz ent-
sprechender Anordnung der Aufenthaltsrdume die fur diese R&ume nach den geltenden
Vorschriften oder Richtlinien malRgebenden Werte fur den zulédssigen Innengerauschpe-
gel Uberschritten, kénnen ausnahmsweise zur Larmminderung entsprechende Larm-
schutzmalnahmen am Gebéude vorgenommen werden (z. B. Einbau von schalldam-
menden Fenstern und Turen).

Beheizung:

Im Planungsgebiet dirfen zur Beheizung feste und flussige die Luft erheblich verunreini-
gende Stoffe nicht verwendet werden. Dazu zahlt nicht Heizo! EL.



9.2

9.3

9.4

8.5

10.

Grinordnung:

Pflanzqualitat:
Die im Planteil festgesetzten groBkromgen Laubbdume sind als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden,

zu pﬂanzen
Die im Planteil festgesetzten kfemkromgen Laubbdume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden,

zu pflanzen.

Baumscheiben in befestigten Flachen:
Baumstandorte in befestigten Flachen sind mit mindestens 15 m? groen Baumscheiben

zu versehen.

Begriinung von Flachdachern:

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bns zu 20° sind — mit Ausnahme der Garagen-
déacher - auf mindestens 50% der Dachflache mit einer extensiven Dachbegriinung
(Kraut- und / oder Grasvegetation) auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubil-

den.

Die im Planteil festgesetzten Garagenwande sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu be-
grunen, wobei mindestens 60 cm breite und 40 cm tiefe Grundbeete vorzusehen sind.

Die im Planteil festgesetzten Larmschutzwénde sind in den daflr geeigneten Bereichen
mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen, wobei mindestens 60 cm breite und 40 cm
tiefe Grundbeete vorzusehen sind.

Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB

Soweit der Ausgleich fiir den bei Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Ein-
griff in Natur und Landschaft nicht durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anrechenbaren grunordnerischen Mafllnahmen erfolgt, werden die stadtischen Grund-
stiicke Fl. Nr. 367/3, 368/2, 370 und 366/3 Gemarkung GrofRgrundlach und die Grund-
stiicke FI. Nr. 578 und 802 Gemarkung Neunhof den Grundsticken im Planungsbereich
als Flachen fur Malnahmen zum Ausgleich zugeordnet.

Die Ausgleichsmalinahmen sind geméaf der auf der Grundlage des § 11 BauGB zwischen
der Stadt Nirnberg und den Grundstiickseigentimern getroffenen Vereinbarung durch-
zufthren.

§3

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens Nirnberg

Das Planungsgebiet liegt teils im mittleren, teils im &dulleren Bauschutzbereich des Flughafens
Narnberg. Innerhalb dieser Bereiche gelten die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes, insbeson-
dere § 12 Abs. 3 Nr. 1a. und 1b.

§4

Der Bebauungsplan trittvmit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Nurnberg in Kraft. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bau-
vorschriften, die’diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auf3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberblrgermeister
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Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4456
fiir das Gebiet nordlich der Bielefelder Strae zwischen dem Anwesen Bielefelder
StraBe, Hs. Nr. 37 und der Einmiindung Delsenbachweg

Aligemeines

Der Stadtplanungsausschufy hat beschlossen, fir das Gebiet nérdlich‘ der Bielefelder
Strale zwischen dem Anwesen Bielefelder Strale Nr. 37 und der Einmiindung
Delsenbachweg einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Aufstellung ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Planungsbereich -nach Mallgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu
leiten. Rechtsgrundlage’fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
und die aufgrund dieses Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig fir die
Aufstellung von Bebauungsplénen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1
bis 10 BauGB geregelt. '

Situation im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtgebiet, unweit des Nordwestringes, nérdlich der
Bielefelder Stralle im Stadtteil Wetzendorf. .

Ein Teil der Flachen wird zur Zeit gartnerisch genutzt, teilweise liegen die Flachen bereits
brach.

Im Osten lieg’i das Blindenheim Mittelfranken e.V. und ein Gartenbaubetrieb. Die sudliche
Begrenzung bildet die Bielefelder StraRe mit anschlieRender mehrgeschossiger
Wohnbebauung. .

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache fur Gemeinbedarf —
Erziehung, Religion, Flrsorge — dargestelit.

Da durch die stadtebauliche Entwicklung der letzten Jahre im dortigen Gebiet an anderen
Stellen genugend Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen wurden, ist ein weiterer Bedarf an
diesen Flachen im Planungsgebiet nicht vorhanden. Fir eine Schulnutzung wurden
Flachen an der Forchheimer StralRe planungsrechtlich gesichert.

Eine Ausweisung zuséatzlicher Wohnbauflachen im Planungsgebiet ist sinnvoll, da das
bestehende Wohngebiet Vogelherd abschlieRend fertiggestelit wurde.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes stimmt nicht mit den beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberein (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB). Daher wird es notwendig, gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
auch den Flachennutzungsplan zu dndern (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
Nachdem der Stadtrat am 10.12.1997 das Verfahren zur Fortschreibung und
Aktualisierung des Flachennutzugsplanes fur das gesamte Stadtgebiet eingeleitet hat, wird
es im Rahmen des Billigungsbeschlusses notwendig, den infragestehenden Bereich aus
dem gesamtstadtischen Verfahren herauszuldsen.



Stadt Nirnberg _
‘Bebauungsplan Nr. 4456 : Begriindung

Vorhandene Festsetzungen |

Im' Planungsgebiet gelten Festsetzungen der Baulinienplédne Nr. 1186 vom 22.02.1900
und Nr. 2342 vom 27.02.1912 sowie die Ortspolizeilichen Bauvorschriften Abschnitt A,
Allgemeine Bestimmungen. Diese planungsrechtlichen Festsetzungen sind als obsolet zu
bezeichnen. Sie werden im Zuge des vorliegenden Verfahrens aufgehoben. Auf die
Planbeilage ,Aufzuhebende Festsetzungen® wird verwiesen.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4456 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fiir die Errichtung von ca. 60 Reihen- und Doppelhdusern. Mit der
geplanten Bebauung soli der groRen Nachfrage nach Eigenheimen entgegengekommen
werden. Das stadtebauliche Konzept beinhaltet ein aligemeines Wohngebiet und an der
westlichen Bauflache ein Mischgebiet.

Der durch die Neubebauung verursachte Bedarf an zuséatzlichen Kindergartenplatzen kann
in den vorhandenen Einrichtungen nicht aufgenommen werden. In der
Kindergartenplanungszone 21, Wetzendorf — Vogelherd besteht ein Defizit an
Kindergartenplatzen. Ein nicht realisierter Standort ist stdlich der Bielefelder Strale
planungsrechtlich gesichert. Der Bedarf an Schulplatzen kann durch dle vorhandenen
Einrichtungen gedeckt werden.

Fur die Garten nérdlich der Bielefelder Strale, die durch die oben beschriebene Bebauung
aufgelassen werden mussen, kann mittel — bis langfristig teilweise Ersatz an der Julicher
StraRe in der als Kleingarten ausgewiesenen Flache erfolgen. Die Versorgung des
Gebietes mit Gutern des taglichen Bedarfs erfolgt tUber die bereits vorhandenen
gewerblichen Einrichtungen an der Kéiner StraRe.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation sollen Uberwiegend Doppelhduser und
Hausgruppen errichtet werden. Der Entwurf sieht eine nach Siden bzw. Westen
orientierte Bebauung vor. Die geplante Bebauung ist damit von der Belichtung und von der
Energetik als optimal einzustufen. Im nordhchen Bereich des Baugebietes sind nach
Siden orientierte Hauszeilen geplant.

Zwei Griinziige mit Ful- und Radwegen in der Mitte und im Osten des Planungsgebietes
~sollen die nérdlichen mit den sudlichen Wohngebieten verbinden. Der Ubergeordnete
Griinzug bildet zugleich eine Zasur zur értlichen vorhandenen Bebauung und Nutzung.

Die GréRe des Planungsbereiches betragt ca. 1,88 ha und setzt sich folgendermaBen
zusammen:

Allgemeines Wohngebiet 1,42 ha
Mischgebiet 0,11 ha
Offentliche Flachen

(Stralen, Wege, Grunflachen) 0,35 ha
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Art der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der angrenzenden Nutzung werden die Bauflichen als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie an
der westlichen Baufldiche als Mischgebiet ausgewiesen. Um die Wohnruhe im
Planungsbereich zu gewahrleisten und um wesentliche Stérungen zu vermeiden, wird
erganzend bestimmt, dal im Mischgebiet Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
und Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sowie Vergniigungsstétten im Sinne des §6
Abs.2 Nr. 8 BauNVO nicht zulassig sind, und solche im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO.
auch nicht ausnahmsweise zuléssig sind. Rechtsgrundiage hierfiir bildet § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO. .

In den allgemeinen Wohngebieten werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der
Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 ausgeschlossen.

Ungeachtet der Ausschlisse ist die Zweckbestimmung der festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete und die Zweckbestimmung des festgesetzten Mischgebietes gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Das hochst zulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich im Planungsgebiet durch die
festgesetzten GréBen der Grundflichen der baulichen Anlagen, die der jeweils
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache entsprechen, in Verbindung mit der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 der BauNVO). '

Bei Zugrundelegung dieser Faktoren ergibt sich in den Wohngebieten eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40. Dieser Wert entspricht der in § 17 Abs.1 BauNVO
festgelegten Obergrenze. '

Die Dichte der Bebauung ergibt sich aus dem Konzept, bezahlbare Hauser in zentraler
stadtischer Lage zu schaffen. :

Bauweise

Um eine stadtebaulich aufgelockerte Bebauung zu sichern, gilt innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen die offene Bauweise. Innerhalb der Blécke A und F
wird di€ offene Bauweise, mit der Abweichung festgesetzt, daR Hausgruppen nur mit einer -
Lange bis maximal 26 m zul&ssig sind. Rechtsgrundiage bildet § 22 Abs. 4 BauNVO. Im
nérdlichen Bereich des Baugebietes sind die nach Siiden orientierten Gebaudezeilen in
der offenen Bauweise geplant.

Gesta}!tung

Im Hinblick auf eine einheitliche Gestaltung im Planungsgebiet sind die diesbeziglich im
Satzungstext gestellien Forderungen gemaB § 2 Abs.4 erforderlich. Sie regeln die
Gestaltung der Dachform, der Dachneigung sowie die Ausfiihrung der Dachgauben.

Aus Léfmschutzgrilnden mussen die Garagenddcher (Sattel- bzw. Pultdacher) mit einer
Firsthéhe von min. 4,50m ausgebildet werden.



Stadt Niirnberg
Bebauungsplan Nr. 4456 : Begriindung

Stellpldtze und Garagen

Der Nachweis fur die notwendigen Steliplatze erfolgt in Form von Einzelgaragen und
Garagenhéfen, die den jeweiligen Hausern maglichst nahe zugeordnet sind. Innerhalb der
Blécke A und F sind die erforderlichen Garagen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Aus Griinden der Wohnruhe sind Stellplatze und Garagen
auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

Nebenanlagen

Um die privaten Grundstiicke im Planungsbereich entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen méglichst uneingeschrankt nutzbar zu machen, setzt der Bebauungsplan
fest, dalR Nebenanlagen nur fur Muli- und Wertstoffentsorgung, fir das Abstellen von
Fahrradern, fur die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser zulassig sind.

Die Flachen fur die Mullentsorgung sind an den Garagenhdéfen vorzusehen.

Um eine optimale Gartennutzung sicherzustellen, ist in den aligemeinen Wohngebieten je
Baugrundstiick ein Gartengeratehaus mit einer Grundflache von maximal 4,0 m? fir das
Abstellen von Gartengeréten zuldssig.

ErschlieBungNerkehr‘

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (OPNV) ist durch die Buslinie 35 und 39
mit Bushaltestellen in der Dortmunder- und Bielefelder Stralle Uber den Nordring zur U -
Bahnhaltestelle Further Stralke / Maximilianstralle gegeben. Eine Verlangerung der U —
Bahn — Linie 3 steht ebenfalls zur Diskussion.

Uber die bereits ausgebaute Bielefelder StralRe, als Hauptsammelstrafie mit innerdrtlicher
Verkehrsbedeutung, erfolgt die verkehrsméRige Anbindung an den Ubergeordneten
Nordwestring.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber Wohnwege in Nord-Sud-Richtung sowie '
tber eine Ringstralle, die in die Bielefelder Stralle mindet.

Mit der Vereinbarung lber die Zusammenarbeit der Fraktionen im Nirnberger Stadtrat
wurde im Mai 2002 festlegt, dal® unter Voraussetzung der Realisierung der Bamberger
Strale, auf den Bau der ,Neuen Wetzendorfer Stral3e” verzichtet wird.

Die vorhandene Fahrbahnbreite in der Bielefelder StraRe betrégt 7,0 m. Ein Riickbau auf

6,5 m war vorgesehen, um ausreichend tiefe Senkrechtparkbuchten von 5,0 m anbieten zu
konnen. Aufgrund der Vorgaben verkehrt die Buslinie 39 zukinftig weiterhin in der
Bielefelder Strale, so daR eine Breite von 7,0 m fur einen flussigen &ffentlichen Verkehr
durchaus vorteilhaft ware. Die 7,0 m Fahrbahnbreite bleibt erhalten, so dafl auch der
Randstein nicht versetzt werden muf3.

Die Senkrechtparkbuchten werden auf das Mindestmal von 4,5 m reduziert, so daf die
parkenden Pkws mit der ,Schnauze” Giber den Gehweg (Breite 2,5 m) stehen. So werden
0,5 m gewonnen. Eine Stralenbreite von 18,50 m kann somit unveréndert beibehalten
und in die Bauflachen nérdlich der Bielefelder Stralle mulk nicht eingegriffen werden.
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Bei der Bielefelder StraBe als Verbindungsstrale mit einer prognostizierten
Verkehrsbelastung von 7.500 Kfz / 24 h besteht die Notwendigkeit, eigenstandige
Radverkehrsanlagen anzubieten. Aufgrund der zur Verfligung stehenden StraRenbreite
lieBe sich eine solche Radwegefilhrung nur dann verwirklichen, wenn die
Senkrechtstellplatze im nérdlichen Teil der Bielefelder StraRe entfallen und nur
Langsparkstreifen angeboten wiirden. Nachdem bereits heute senkrecht im nérdlichen Teil
der Bielefelder Strale geparkt wird, hatte dies zur Folge, daR der Parkraum erheblich
reduziert und der Parkdruck deutlich ansteigen wiirde. Aus genannten Griinden wird "
deshalb auf die Ausweisung eines Radweges verzichtet. :

Die Stralenaufteilung der Bielefelder Strale ist nur als Hinweis auRerhalb des
Geltungsbereiches dargestellt. Eine Ausnahme bildet der nérdliche Gehweg.

Larmschutz

Die Bielefelder Strale weist momentan noch eine Verkehrsbelastung von 6.700 Kfz / 24 h
auf.

Die planerische Absicht, die Bielefelder StraRe vom Durchgangsverkehr zu befreien und
sie in Hohe des Blindenheimes vom Nordwestring abzuhéngen, ist durch die Vereinbarung
der Stadtratsfraktionen die , Neue Wetzendorfer StraRe“ nicht zu bauen, nicht mehr
durchfithrbar. Daher werden die Verkehrsmengen ohne eine ,Neuen Wetzendorfer StraRe”
wesentlich héher ausfallen. ,

Eine Verkehrsprognose fur die Bielefelder StraRe ist aufgrund folgender unklarer
BaumaBnahmen nur grob abschatzbar gewesen: Bau der Bamberger StraRe (einzeine
Bauabschnitte), Unterbrechung der Schleswiger StraRRe (Zeitpunkt), Verzicht auf die ,Neue
Wetzendorfer Strale” (formaler BeschluB), kiinftige Ausbildung des Knotens Bielefelder
Strale / Westring, Unterbrechung Poppenreuther Strae in Firth.

Daraus ergibt sich fur die Bielefelder StraRe zukinftig ein prognostiziertes
Verkehrsaufkommen von minimal 5000 Kfz / 24 h bis maximal 7.500 Kfz / 24 h.

Dabei ist von einem 8 %igen Nachtanteil, einem 5 %igen LKW-Anteil am Tag und von
-einem 3 %igen LKW-Anteil nachts, bei 50 Km/h, auszugehen.

Dementsprechend sind die LarmschutzmaRnahmen auszufiihren. v

Die Orientierungswerte fir den Larmschutz (Prognose: 7500 Kfz / 24 h) im Bereich der
Bielefelder StralRe werden durch die festgesetzten 4,50 m hohen Larmschutzwande
weitgehend eingehalten bzw. unterschritten. An den Stirnseiten der Geb&ude werden die”
Werte im Einzelfall bis maximal 3 dB(A) Uiberschrittén.

Im Bereich der Garagenzufahrten werden die Larmschutzwénde auf eine Lénge von 8 m
parallel zu den Zufahrten gefihrt. Fur die jeweils 4 m langen Endfelder der
Larmschutzwande wird eine Hohenabstufung von 4,5m bis auf 2,5m zugelassen.

Weiter miissen.die Garagendacher (Sattel- bzw. Pultdacher) mit einer Firsthéhe von min.
4.50 m ausgebildet werden. ’

Im Bereich der Wohnwege an der Bielefelder StraRe sind in den Larmschutzwanden
Larmschleusen fur die Zugéanglichkeit vorgesehen. ‘

Soweit dem Larmschutz nicht durch die festgesetzten Larmschutzwinde Rechnung
getragen wird, wird auerdem festgesetzt, daR Larmschutzgrundrisse vorzusehen sind
und dal im Ausnahmefall SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden, zum Beispiel in
Form von Larmschutzfenstern, vorzusehen sind.
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Berechnungsgrundlage

Berechnungsgrundlage sind die Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen (RLS - 90)
Beurteilungsgrundlage A

Beurteilungsgrundiage ist das Beiblatt 1 dér DIN 18005, Teil 1, vom Mai 1987
,Schallschutz im Stadtebau”. :

Schalltechnische Orientierungswerte

- Allgemeines Wohngebiet (\NA)

55dB(A) am Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
45dB(A)  in der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr)

Mischgebiet (Ml)

60 dB(A)
50 dB(A)

am Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
in der Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Das Planungsgebiet ist als WA und in einem Teilbereich als M| eingestuft.
\_/erkehrsbelaétung

.Der Berechnung liegen folgende Verkehrsbelastungen zugrunde:

Bielefelder Stralle :
7500 Kfz/24 h
8 % Nachtanteil
5 % Lkw-Anteil am Tag
3 % Lkw-Anteil in der Nacht
-50km/h
Beurteilungspegel

Die Immissionsorte sind im Plan gekennzeichnet. Die Beurterlungspegel fur den Tag
(6.00—22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) betragen:

Immissionsort’ Orientierungswert Beurteilungspegel Uberschreitung
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
: Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht
1 |EG 36 /27 -/-
1. 0G 38/29 -/-
2 |EG 50/41 -/-
1. 0G 55/45 57148 2/3
3 |EG 54 /45 -/-
1. 0G 55147 12
4 |EG 38730 -1
1. 0G 41/32 -/-
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5 [EG | 43735 /-
1.0G 46/ 37. -/ -
& |EG 55/45 52/ 44 e
| 1.0G 54 / 45 _ - /-
7 EG ' o . 59751 -/1
S 11.0G 60 /50 60/52 -12
2.0G ‘ 60 /52 - -/2
8 |Freiflache 41/32 -/-
9 |Freiflache 55 /45 51/43 /-

Lageplan [ chne NWSHr. ]

Immissionsorie

Beheizung

Zur Verbesserung der Immissionslage im  Stadtgebiet Nurnberg bestimmt der
Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 Baugesetzbuch, daR zur
Beheizung feste und fliissige luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen.
Hierzu z&hit nicht Heizél EL. _

Durch Optimierung der Energieversorgung und den Ersatz regenerativer Energien (z.B.
photovoltaische und solarthermische Anlagen u.d) ist eine Minderung des
SchadstoffausstoRes und somit auch ein Beitrag zur Luftreinhaltung zu erreichen.
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Abweichungen von Abstandsfldchen

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden an einigen Stellen bei
voller Ausnutzung der planungsrechtlichen Festsetzungen Aulenwande zugelassen, vor
denen die nach Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5 BayBO erforderlichen Abstandsflachen nicht
eingehalten werden.

Dies trifft zwischen den Gebauden Block H und J sowie gegeniber der Achse der 2,0 m
und 2,5 m breiten Wohnwege (6ffentliche Verkehrsflachen) zu. Rechtsgrundlage fir die
Abweichungen bildet Art. 7 BayBO. Bei den Abweichungen ist ein ausreichender
Brandschutz sowie eine ausreichende Belichtung und Beliftung gewahrleistet.

Versickerung von Regenwasser von Dachern und befestigten Fldchen

Die Entwasserungssatzung der Stadt Nurnberg gibt der Versickerung von
Niederschlagswassern bzw. deren sonstiger alternativen Abteilung den Vorrang. Mit
Einflhrung des getrennten Geblhrenmalistabs fur Niederschlagswasser und Abwasser
seit dem 01.01.2000 wird dies auch in der entsprechenden Gebihrensatzung

berticksichtigt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus wohnbaulichen Flachen bis 1.000 m?
Grundstucksgroe ist aulerhalb von Wasserschutzgebieten, Altlastenbereichen und
Altlastverdachtsflachen grundsatzlich genehmigungsfrei. Fir eine technische Realisierung
sind jedoch verschiedene Voraussetzungen zu beachten. Hierzu - gehdren die
Bodeneigenschaften und die Lage des Grundwassers unter Geldnde. Die Niederschlage
diirfen nicht Uber unbeschichteten Metalldachern gesammelt werden.

Im Planungsbereich treten oberflachennah verbreitet sandige Boden auf, deren
Versickerungsfahigkeit als ,mittel* bis ,gut® eingestuft werden kann. Solche Bdden sind
laut ATV-Arbeitsblatt auf Grund ihres Durchlassigkeitsbeiwertes fur die Einrichtung von
Versickerungsanlagen geeignet. Nach vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich die
Lockergesteinsmachtigkeit iber dem anstehenden Fels vergleichsweise gering. Ab einer,
Tiefe- von 2 m unter Gelande ist somit mit einer deutlichen Abnahme der
Versickerungseignung des Untergrundes zu rechnen. Im Planungsgebiet herrschen
Flurabstande > 4 m vor. Diese Grundwassersituation ist als ,glnstig® fur die
Niederschlagswasserversickerung einzustufen.

Sollte aufgrund geringer Grundsticksflache eine ordnungsgeméfe Versickerung von
Niederschlagswasser nicht méglich sein, so wird die Einrichtung von Zisternen mit einem
Speichervolumen von mindestens 25 I/m? projizierter Dachflache empfohlen. Private Hof-
und Verkehrsflachen sind versickerungsfreundlich auszubilden.

Es wird darauf hingewiesen, daR bei Errichtung eines Notlberlaufes in die offentliche
Entwésserungsanlage die die Zisterne speisende befestigte Flache/Dachflache gemal
§ 10 (3) der Beitrags- und Gebiihrensatzung voll zur Berechnung herangezogen wird.

Griinordnung
Allgemeines

| Die mit der Realisierung des Bébauungsplanes einhergehende Beseitigung von
Vegetationsbestdnden und die Versiegelung von Bodenflachen, z. B . durch Geh- und
~ Fahrwege, sind als Eingriffe in Natur und Landshchaft im Sinne des Art. 6 BayNatSchG
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anzusehen. Mit der Bebauung des Planungsbereiches werden insbesondere alte
strukturreiche Garten, die als Lebensraum fur Insekten, Kleinsduger und Végel von
Bedeutung sind, zerstort.

Die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Griinordnungsplan als Bestandteil
des Bebauungsplanes festgesetzt und ferner auRerhalb des Planungsbereiches durch

Vertrag gesichert.

Aufgrund der Wohnbebauung kénnen die als erhaltenswert eingestuften Baume
tiberwiegend nicht erhalten werden. Im Osten und in der Mitte des Planungsgebietes wird

ein ortlicher Griinzug geschaffen. Die Grinflachen kénnen teilweise die 6kologische -

Ausgleichsfunktion fur die Eingriffe in Natur und Landschaft Ubernehmen.

Weitere sinnvolle griinordnerische Manahmen zur Erhéhung des Ausgleichswertes sind

auf den Bauflachen nicht méglich. Um einen héheren Ausgleich der Eingriffe zu erreichen,

wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens auRerhalb des Planungsgebietes

Ausgleichsflachen vorgeschlagen und untersucht.

Okologische Ausgleichberechnung

‘Nach den Erhebungen der Werkgemeinschaft Freiraum ist der Bestand im
Planungsbereich mit 7649 Wertpunkten zu beziffern, wahrend die Planung einschlieRlich

der mdglichen Fassadenbegriinungen lediglich 3266 Wertpunkte ausgleichen kann. Im -

Planungsbereich ergibt sich in der Bilanzierung somit ein Defizit von 4383 Wertpunkten.

" AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche zusétzliche Ausgleich soll auf stadteigenen Flachen im AuRenbereich
erbracht werden. Die Grundstiicke Fl. Nrn. 367/3, 368/2, 370 und 366/3 Gemarkung
GroRgriindlach sowie die Grundstiicke FI. Nrn. 578 und 802 der Gemarkung Neunhof
erfullen die Voraussetzungen zur Aufwertung der Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die
vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen stellen sich wie folgt dar:

- Anlage einer Hecke, Anlage extensiven 7Grri]n!andes und Biotoppflege auf den
stadteigenen Flachen in GroRgriindlach.

- - Schaffung eines Heckensaumes an bestehender ‘Hecke und Schaffung eines
Feuchtwiesenbestandes sowie Anlage von Hecken, Anlage von extensiven

Wiesenstreifen und Extensivierung der Ackernutzung auf den stadtischen
Grundsttcken FI. Nr. 578 und 802 in Neunhof. ‘

Die o. g. MaBnahmen haben zusammen einen Entwicklungswert von 3490 Wertpunkten.
Dies entspricht zwar nicht dem errechnete Bilanzdefizit von 4383 Wertpunkten, die
MafRnahme in GroBgriindlach weist jedoch ein sehr hohes Entwicklungspotential auf. Aus
naturschutzfachlicher Sicht wird die Unterkompensation daher fiir vertretbar erachtet.

Die Herstellung und der Unterhalt fur die auRerhalb des Planungsbereiches zu
erfolgenden AusgleichsmaRnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag gemaR § 1
a Abs. 3 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 11 BauGB zwischen den Eigentiimern der
Grundstiicke im Planungsbereich und der Stadt Narnberg geregelt. Der stadtebauliche
Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes. :
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Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bauschutzbereich des Flughafens Nirmberg

Das Planungsgebiet liegt teils im mittleren, teils im &uReren Bauschutzbereich des
Flughafens Nurnberg. Innerhalb dieses Bereiches gelten die Vorschrifften des
Luftverkehrsgesetzes, insbesondere § 12 Abs. 3. Nr. 1a und 1b, sowie
bauordnungsrechtliche  oder sich aus  sonstigen  Vorschriften  ergebende
Baubeschréankungen.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung werden in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, so dall der
Stadt Niirnberg keine Kosten entstehen.

Nirnberg, 18.06.2002
Stadtplanungsamt

Bandilla
Stadtdirektor
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