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1.1

1.2

Voraussetzungen fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlass

Mit Beschluss vom 10.12.1997 hat der Stadtrat der Stadt Nurnberg das Verfahren zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (FNP) fir das
gesamte Stadtgebiet eingeleitet. Parallel zu den notwendigen Untersuchungen wurden in
Form von Runden Tischen und im Sinne einer offenen Planung die Burger in den Stadttei-
len an der Planung beteiligt. Im Rahmen des Runden Tisches in Neunhof am 18.03.1998
wurde von Birgerinnen und Biirgern der Wunsch geaufert, im Bereich zwischen lrisweg
und Unterer Dorfstralle Wohnbaufldchen im FNP neu darzustellen.

Im Hinblick auf die Gesamtfortschreibung des FNP wurde in der Sitzung des Stadtpla-
nungsausschusses vom 28.01.1999 die Erstellung eines Gesamtkonzeptes flr die Ent-

- wicklung des Ortsteils Neunhof beschlossen. Das Gesamtkonzept ging zunéchst von einer

vollstandigen Siediungsentwicklung zwischen Irisweg und Unterer Dorfstral’e aus, wurde
im Zuge einer Vorabklarung mit Tragern 6ffentlicher Belange dann aber auf eine sudliche .
Arrondierung reduziert. Am 10.06.1999 beschloss der Stadtplanungsausschuss, dass die-
se modifizierte Planungsiésung Grundlage fur die Gesamtfortschreibung des FNP sowie
fur die Erstellung von Bebauungsplénen sein soll. '

Auf der Grundlage des Gesamtkonzeptes Neunhof wurde fir den Bereich zwischen der
Unteren Dorfstrale, dem Irisweg und 6stlich der Schleifwegécker das Bebauungsplan-
Verfahren Nr. 4447 eingeleitet. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umnutzung der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fiachen in
Bauland geschaffen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg stellt fur den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 4447 landwirtschaftliche und sonstige Freiflache dar. Fur die in Aus-
sicht genommenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4447 liegen die Vorausset-
zungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln ist, nicht vor. Es wird daher notwendig, gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes auch die Darstellung des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich
zu @ndern.

Abwicklung des Verfahrens
Fur die Abwicklung des Verfahrens gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuches

(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBLI S. 2141), zuletzt geéndert
durch das am 01.01.1999 in Kraft getretene Gesetz vom 05.10.1994 (BGBI.I S. 2866).

Bebauungsplan

Am 14.10.1999 wurde vom Stadtplanungsausschuss die Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4447 und die Durchfihrung der frithzeitigen Burger-
beteiligung beschlossen. Mit der vorgelegten Planung soll der Rahmen fir die Rechts-
grundlage flr eine der Grof3e und Situation von Neunhof angepasste Eigenentwicklung und
Ortsabrundung geschaffen werden. Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt der Stadt Nurnberg Nr. 22 vom 03.11.1999 ortsliblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte vom 08.11.1999 bis einschiie&lich.09.12.1999 auf
der Grundlage des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 4447,
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Am 30.03.2000 wurde vom Stadtplanungsausschuss das Ergebnis der frilhzeitigen Bir-
gerbeteiligung zur Kenntnis genommen und beschlossen, das Bebauungsplan-Verfahren
Nr. 4447 - in Abwagung der eingebrachten Anregungen - auf der Grundlage der Uberar-
beiteten und weiterentwickelten Planung fortzufihren. Die veranderte Planung beinhaltet
eine stadtebauliche Figur, die den Geltungsbereich etwas nach Norden erweitert. Der Be-
schluss zur Anderung des Geltungsbereiches wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nurnberg Nr. 08 vom 19.04.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fldchennutzunasplan

Nachdem der Stadtrat bereits am 10.12.1997 das Verfahren zur Gesamtfortschreibung des
FNP eingeleitet hat, wird es im Interesse einer zeitnahen Schaffung des Planungsrechtes
notwendig, den in Frage stehenden Bereich aus dem Gesamtstadtverfahren herauszulé-
sen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4447 durchgefuhrt werden.

Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund des
Verfahrens zur FNP-Fortschreibung fiir das gesamte Stadtgebiet. Im Rahmen des Verfah-
rens zur Gesamtfortschreibung des FNP wurde in der Zeit vom 29.01.2001 bis einschlief-
lich 26.03.2001 die friihzeitige Burgerbeteiligung durchgefuhrt. Im gleichen Zeitraum wurde
der FNP-Vorentwurf des Gesamtstadtverfahrens mit Schreiben vom 08. bzw. 09.02.2001
den Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme zugeleitet.
Sowohl im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung als auch im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange wurden AuRerungen vorgetragen, die inhaltlich den Bereich

zwischen der Unteren DorfstraRe, dem Irisweg und éstlich der Schleifwegéacker betreffen.

Die AuRerungen und Stellungnahmen zum FNP-Vorentwurf des Gesamtstadtverfahrens
beinhalten ablehnende Positionen sowohl zum Gesamtumfang der in Neunhof vorgesehe-
nen Siedlungsentwicklung als auch bezogen auf den Bereich zwischen der Unteren Dorf-
stralte, dem Irisweg und &stlich der Schieifwegécker. Als Begriindung ‘wurden insbesonde-
re fehlende Ortsvertraglichkeit, die Betroffenheit der Kulturlandschaft, der Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflachen, Eingriffe in Boden, Grundwasser und Lebensraume der Tier- und
Pflanzenwelt sowie fehlende Infrastruktureinrichtungen genannt.

Dass im Bereich zwischen der Unteren Dorfstrale, dem Irisweg und 6stlich der Schleif-
wegacker durch die geplante Siedlungserweiterung eine Betroffenheit der Kulturlandschaft
und eine Beanspruchung von naturlichen Ressourcen vorliegt, wird nicht bestritten. Ebenso
unbestritten ist der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen, der fiir den reduzierten Umgriff
jedoch einvernehmiich mit den Vertretern der Landwirtschaft abgekiart wurde. In Abwi-
gung aller Vorgaben wird im Hinblick auf die zukunftsorientierte Weiterentwicklung des
Ortsteils der Inanspruchnahme der Flachen fir eine Wohnnutzung zusammenfassend der
~ Vorrang eingerdumt. ' '

Der Beschluss zur Herauslésung aus dem Gesamtstadtverfahren der FNP-Fortschreibung
sowie der Beschluss zur Billigung der Bauleitplan-Entwirfe wurde nach Vorbehandlung
durch den Stadtplanungsausschuss am 31.05.2001 in der Sitzung des Stadtrates vom
27.08.2001 der Beschiuss zur Billigung der Bauleitplan-Entwirfe eingeholt.

Der Beschluss zur Billigung der Bauleitplan-Entwiirfe wurde im Amtsblatt der Stadt Niirn-
berg Nr. 9 vom 02.05.2002 bekannt gemacht, der Beschluss zur Herauslésung des Fla-
chennutzungsplanes ~Anderung 2001.1 im Amtsblatt Nr. 10 vom 15.05.2002.

In der Zeit vom 10.05. bis einschlieflich 10.06.2002 erfolgte die gemeinsame &ffentliche
Planauslegung. Anregungen wurden nicht vorgebracht. -
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Nach Vorbehandlung im Stadtplanungsausschuss vom 19.09.2002 soll daher in der Sit-
zung des Stadtrates am 25.09.2002 die abschlieBende Behandlung (3. Beschluss) der
Bauleitpléne erfolgen. Danach soll der Flachennutzungsplan: Anderung 2001.1 der Regie-
rung von Mittelfranken zur Genehmigung zugeleitet werden.

- Die Anderung des Fléchennutzungsplénes betrifft nur den Hauptplan. Die Teilplane 1 -

Schutzbereiche, 2 - Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung und 3 - Energie-
versorgung werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Die
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes wird in den Teilplanen 1 - 3 in unver-
anderter Form beibehalten. '

inhalit der Anderung
Kiinftige Darstellung und Nutzung

Der Bereich zwischen der Unteren Dorfstralle, dem Irisweg und &stlich der Schleifweg-

‘acker soll einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Im derzeit wirksamen Flachennutzungs- |

plan ist der zur Anderung vorgesehene Bereich als landwirtschaftliche und sonstige Freifla-
che dargestellt.

Mit der vorgesehenen Entwicklung von Wohnbauflachen soll in Neunhof fur das Segment
der Einfamilienhausbebauung zusatzliches Bauland geschaffen werden. Ziel ist es, ein
ausreichendes Angebot fir Wohnungssuchende, vor allem Ortsanséssige, zu schaffen und
damit der hohen Abwanderung in das Umland sowie den damit verbundenen negativen
Auswirkungen entgegenzuwirken. :

Der Bereich zwischen der Unteren Dorfstralle, dem Irisweg und &stlich der Schleifweg-
acker kann als grundsatzlich geeignet fir Wohnbebauung eingestuft werden. Die Grund-
stlickseigentiimer im Planungsbereich haben ihre Bereitschaft signalisiert, unter Koordina-
tion eines Planungstragers einen Stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Nurnberg gemag
§ 11 BauGB zu schliellen.

Die neuen Wohnbauflachen schiieBen an die bestehende Bebauung von Neunhof an und
stellen eine mafvolle Abrundung des Ortsteils dar. Der zukUnftige Ortsrand soll mit einer
entsprechenden Anpflanzung als Ubergang zur freien Landschaft gestaltet werden. Im
nordwestlichen Teil des Bereiches soll durch den Bebauungsplan eine Grunflache mit Kin-
derspielplatz und Streuobstwiese festgesetzt werden. '

Nachdem im Flachennutzungsplan nur die Ubergeordnete Art der Bodennutzung dargestelit
wird, erfolgt keine gesonderte Darstellung der im Bebauungsplan vorgesehenen Griunflé-
che. Die Grunflache wird entsprechend der umgebenden geplanten Bebauung und der -
berwiegenden Art der Bodennutzung in die Darstellung als Wohnbauflache miteinbezogen.

Das Anderungsverfahren 2001.1 orientiert sich an der Darstellungssystematik des wirksa-
men Flachennutzungsplanes. Dementsprechend erfolgt keine gesonderte Darstellung der
im Bebauungsplan vorgesehenen Ortsrandeingriinung. Im Zuge des Gesamtstadtverfah-
rens zur Fortschreibung des FNP soll die geplante Eingrinung des Baugebietes symbo-
lisch als Ortsrandgestaltung dargestellt werden.



2.2 Larmschutz

Norddstlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4447 befindet

- sich’"ein Landmaschinenbetrieb. Mégliche Auswirkungen des davon ausgehenden anla-
genbedingten Larms auf die geplanten Wohnbaufldchen mussen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung gepriift werden.

2.3 Eingriffe in Natur und Landschaft : -

Soweit durch die Inanspruchnahme von Freiflachen Eingriffe in Natur und Landschaft nach
§ 1a BauGB nicht vermieden werden kénnen, sind sie durch geeignete Festsetzungen bzw.
Malnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regein.

Weitere Erlduterungen finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4447, der im Pa-
rallelverfahren aufgestelit wird.
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BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
NR. 4447

'Dle Stadt Nirnberg erldaBt geméaR BeschiuB des Stadtrates VOM ..oooeeiiiinnn,
aufgrund von:

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung \)om
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, berichtigt am 16. Januar 1998, BGBI. | S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |
S. 2850),

Art.3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSth) in der Fassung der
' Bekanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593, BayRS 791-1-U),
zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 27.Dezember 1999 (GVBI S.

532),

Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, berichtigt 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1),
zuletzt geéndert durch § 7 des Gesetzes vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S.
532), ._ ‘

Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1- -1),
zuletzt gedndert durch § 12 des Gesetzes vom 24. .Apnl 2001 (GVBI. S. 140),

folgende
| BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
81

Fur ein Gebiet zwischen der Unteren Dorfstrale, dem Irisweg. und éstlich der
Schleifwegécker wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§2
in Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:
1. MaR der baulichen Nutzung

Das hochstzuldssige MaRl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse.

2. Gestaltung
2.1.  Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung auszufihren.

2.2. Dachgauben sind zuldssig bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 35 Grad.
Sie durfen in der Lange einzeln oder in der Summe nicht mehr als die halbe
Dachldnge einnehmen und eine Stirnhéhe von max. 1,50 m aufweisen. Bei Dachern
bis 45 Grad Neigung sind die Gauben mit gerader oberer Abdeckung auszufithren,
bei steileren Déachern kénnen Schleppdéacher oder flachgeneigte Giebeldacher
ausgebildet werden. Der obere AbschiuR der Gaube muR mindestens einen Meter
unter dem First des Gebdudes enden.

2.3. - Aneinandergrenzende Garagen im Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO sind gestalterisch
anzugleichen. :



2.4. Entlang der Seitenwande von Garagen, die an éffentlichen Verkehrsflachen grenzen,
ist eine Abpflanzung mit einer Breite von 50 cm vorzusehen (auf’er Ein-und
Ausfahrten).

3. Nebenanlagen

Im Planungsgebiet sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fir die Mull- und
 Wertstoffentsorgung, fir das Abstellen von Fahrrddern, fur die Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung und
Speicherung von Regenwasser zuldssig. Pro Baugrundstuick ist je ein Geratehaus mit
einer Grundflache von maximal 6 gm fur das Abstellen von Gartengeréaten zulassig.

4, Zah! der Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in Wohngebduden maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

5. Griinordnung
Flachen und Maflnahmen zum Ausglelch

5.1 Die zur Anpﬂanzung festgesetzten Laubgehélze sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang (STU) von mind. 20-25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

5.2 In den festgesetzten Flachen zur Anpﬂanzung von Baumen und Strauchern sind
zwei- bis dreireihige freiwachsende, gemischte Hecken aus laubabwerfenden,
standortheimischen Arten anzulegen.

Fur die Dichte der Bepflanzung gilt:
- Pflanzabstand Straucher 1x1 m; Qualitat: Strauch 2x verpflanzt, 60-100cm hoch
- pro angefangenen 30 gm ist ein Strauch durch einen Hochstamm
' bzw. Heister zu ersetzen; Qualitat: Hochstamm Stammumfang mind.12-14 cm
oder Heister mind. 150-200 cm hoch .

5.3. Steliplatze und Garagenzufahrien missen mit wasserdurchlassigem Belag hergestelit
werden.

5.4. Flach-und flachgeneigte Décher von Carports und Garagen sind extensiv zu
begriinen.

§3
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens Nurnberg

Das Planungsgebiet liegt teils im mittleren, teils im auReren Bauschutzbereich des
Flughafens Nurnberg. Innerhalb dieser Bereiche gelten die Vorschriften des
Luftverkehrsgesetzes, insbesondere § 12 Abs. 3 Nr. 1a und 1b.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Nirnberg in Kraft.

Nurnberg,
Stadt NUrnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberblrgermeister
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Stadt Nirnberg
- Bebauungsplan Nr. 4447 Begriindung

: BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 4447 fiir ein Gebiet zwischen der
Unteren DorfstraBe, dem Irisweg und 6stlich der Schleifwegicker

Der Stadtplanungsausschul® der Stadt Nirnberg hat fiir ein Gebiet zwischen der
Unteren DorfstraRe, dem Irisweg und 6stlich der Schieifwegécker die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4447 beschlossen.

Die Aufstellung ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlicke im Planungsbereich nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzube-
reiten und zu leiten. Rechtsgrundiage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
das BauGB und die aufgrund dieses Gesetzbuches erlassenen Vorschriften.

Zustandig far die Aufstellung von Bauleitplanen ist die Gemeinde.
Das Verfahren selbst ist den §§ 1-10 BauGB geregelt.

AnlaR zur Aufstellung

Mit Beschlu? des Stadtrates vom 10.12.1997 wurde das Verfahren zur Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) eingeleitet. Zahlreiche Veranstaltun-.
gen in Form sogenannter ,Runder Tische wurden im Jahre 1998/1999 durchgefiihrt,
um Winsche und Anregungen von Birgern, Meinungstragern und Tragern 6ffentli-
cher Belange entgegenzunehmen und einen Interessenausgleich zu erreichen.

Die offentlichen Belange mit den Interessen der Eigentﬁmer und Anwohner in Ein-
klang zu bringen, war Gegenstand mehrerer 6ffentlicher Erérterungen. Erschlieung
und Umgriff des Planungsgebietes wurden am 10.08.1999 vorerst abschlieRend er-
ortert.

Auf Grundlage des vom Stadtplanungsausschusses (AfS) am 10.06.1999 beschlos-

senen Gesamtkonzeptes fiir die Entwicklung des Ortsteils Neunhof soll mit der vor-

liegenden Planung die Rechtgrundlage fiir eine der GréRe und Situation von Neun-
hof angepalite Eigenentwicklung und Ortsabrundung geschaffen werden.

Am 14.10.1999 beschioss der Stadtplanungsausschu® die Einleitung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4447 und die frihzeitige Burgerbeteiligung.

E.ntwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg stellt fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 4447 landwirtschaftliche und sonstige Freiflache dar.
Fur die in Aussicht genommenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4447
. liegen die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, demnach nicht vor. Es wird daher not-



Stadt Niirnberg
Bebauungsplan Nr. 4447 , , Begriindung

wendig, gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes auch die Darstellung
des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich zu andern.

Nachdem der Stadtrat bereits am 10.12.1997 ein Verfahren zur Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes fur das gesamte Stadtgebiet eingeleitet hat, wird
es notwendig, den in Frage stehenden Bereich aus dem Gesamtstadtverfahren her-
auszulésen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gema § 8 Abs 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Situation im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Nirnberg im Knoblauchsland, am nord-
westlichen Rand des Ortsteils Neunhof, ca. 2 km siidlich der Autobahnanschlullstelle
Erlangen/Tennenlohe und ca. 1 km &stlich der Bundesstralle B4.

Die zur Planung anstehenden Flachen in einer GréRRe von ca. 2,6 ha werden derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die stdlich angrenzenden Bauflachen sind
von einer aufgelockerten Ein- und Zweifamilienhausbebauung gepréagt. Nérdlich an.
der Unteren Dorfstral3e sind drei landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Die Grund-
schule ,Schule im Knoblauchsland* befindet sich sudlich der Neunhofer HauptstraRe
in einer Entfernung von ca. 800 m. Private und &ffentliche Infrastruktureinrichtungen
befinden sich im nahegelegenen Ortskern von Neunhof (ca. 5 Gehwegminuten). Mit
einer Buslinie ist das Planungsgebiet an das OPNV-Netz angeschlossen.

Das Baugebiet liegt dstlich der Schleifwegécker zwischen den an die Untere Dorf-
stralRe angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und den rickwartigen Grundstiik-
ken der Gebaude am Irisweg. Das Gebiet grenzt somit an die offene landwirtschaftli-
che Flur an und bildet einen neuen Ortsrand im Nordwesten von Neunhof.

e Gesamitflache des Geltungsbereichs: ca. 2,60 ha 100,0%
¢ Flache Wohngebiet allgemein (WA) ca. 1,88 ha 723%
e Verkehrsflachen gesamt ca. 044 ha  169%
¢ Offentliche Grunflachen ca. 028 ha 10,8%
(incl. Kinderspielplatz, Verkehrsbegleitgrin,
offentliche Flachen zum Ausgleich nach §1a BauGB)

e Zahl der Einzelhauser 25
e Zahl der Doppelhauser 14 :
e geschatzte Einwohnerzahl ca. - 136 EW

(bei ca. 2,3 EW/WE und geschétzten 1,5 WE pro Grundstiick)
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel des BebaUungspEénes Nr. 4447 ist die Schaﬁung von Baurecht nach § 30
BauGB. : :

Das Planungsgebiet im Nordwesten des Ortsteils Neunhof dient der Schaffung von
Wohnbauflachen fir die einheimische Bevélkerung und fur Neuzuzige, Die Stadt
Nurnberg kommt mit der Ausweisung dieses Wohngebietes ihrer Verpflichtung nach,
fur ausreichendes Wohnbauland zu sorgen. '

Im Hinblick auf die zahireich gefithrten Erdrterungen beziglich Art und MaR der an-
gestrebten Nutzung ist der Planungsentwurf als vertretbarer Kompromif3 zu werten,
der keine erkennbaren unzumutbaren Auswirkungen vor Ort haben wird.

Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Gelande ist, wie auch seine nédhere Umgebung, nahezu eben mit einer leichten
Neigung nach Norden und einer Héhenlage von 303 bis 304 m tiber NN. Gegenliber
der bestehenden Bebauung im Stden (am Irisweg), liegt die Planflache im Stdwe-
sten ca. 1,5 m und im Sudosten ca. 0,80 m unterhalb des aufgeschittéten Gelandes.
Die Flache ist derzeit ackerbaulich genutzt. Zu beachten ist der derzeitige Grund-
-wasserflurabstand von 1,5 bis 3 m. Zur Untersuchung des Baugrundes wurde am
20.06.2000 ein Bodengutachten durch das Geotechnische Institut Dr. Grinder an-
gefertigt. Demnach besteht der Untergrund Uberwiegend aus sandigem Material.
Grundwasser wurde in Form von Schichtenwasser in geringer Tiefe festgestellt. Eine
Wasserhaltung und Abdichtung von Gebauden gegen driickendes Wasser sind da-
her notwendig. Kanal- und StraRenbaumaBnahmen kénnen in tblicher Bauweise
- durchgefiihrt werden. Der Boden ist fiir eine Versickerung weniger bzw. nicht geeig-
net.

Gestaltung

Die vorliegende Planung fur das Baugebiet orientiert sich in GréRe und Struktur an
der ortspezifischen Situation in Neunhof. Durch die aufgelockerte, organische, reiz-
volle stadtebauliche Struktur und der Mischung von Einzel- und Doppelhausern soll
eine dem stadtebaulichen Umfeld angepafte Eigenentwicklung und Ortsabrundung
erreicht werden.

Der neue Ortsrand im Norden und Westen der Baugebietes wird durch einen Ge-
hélzstreifen gebildet. Im Nordosten schafft eine Streuobstwiese den Ubergang zur
landwirtschaftlichen Flur. :




Stadt Niirnberg
Bebauungsplan Nr. 4447 Begriindung

ErschlieBung und Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des gesamten Planungsgebietes erfolgt Giber eine Stichstrale von
Norden von der Unteren Dorfstralle her. Eine weitere verkehrliche Belastung des
Wohngebietes am Irisweg wird dadurch vermieden. Das Innere des Baugebietes
erschliellt die Hauptzufahrtsstrale von Norden, die in einen Wendehammer miindet.
Alle Abzweige von der HaupterschlieRungsachse sind ebenso StichstralRen mit
Wendehammern. Die Fahrbahnbreite ist auf der Grundlage der EAE 85/95 mit 5,5 m
als StraRe mit Gegenverkehr im Begegnungsfall PKW/LKW bzw. ‘Milifahrzeug bei
unverminderter Geschwindigkeit festgelegt. Fur die Hauptachse ist eine Gesamt-
breite des StraRenraums von 7 m vorgesehen, wobei 5,5 m auf die Fahrbahn und
1,5 m auf den begleitenden Gehweg entfallen. Die Wendehammer sind auf die Be-
fahrbarkeit eines 3-achsigen Fahrzeuges ausgelegt.

Die FuB-/Radwege innerhalb des Baugebietes haben eine Breite von 2,5 m.

Entlang der Seitenwanden von Garagen, die an o&ffentlichen Verkehrsflachen gren-
zen, wird ausgenommen deren Ein- und Ausfahrten, eine Abpflanzung mit einer
Breite von 50 cm vorgesehen.

Zur Verkehrsberuhigung sind in der Einfahrt zum Baugebiet zwei Fahrbahnveren-
gungen eingeplant. Die Verengungen durch Baumscheiben mit einer Breite von 1,80 -
m erfolgen jeweils einseitig und bewirken somit eine eindeutige Verkehrsfuhrung. Die .
nérdliche Fahrbahneinengung im Bereich der zwei bestehenden Gebaude bewirkt
eine Abbremsung des ausfahrenden Verkehrs, so daf ein Rickstau wartender Fahr-
zeuge auf die Ubergeordnete Stralle verhindert wird. Die direkt am Baugebiet einge-
plante Verengung dagegen ermdéglicht einen zigigen Verkehrsflul der aus dem
Wohngebiet herausfahrenden Fahrzeuge. Durch die versetzte Anordnung der Ein-
buchtungen wird in beiden Fahrtrichtungen eine Geschwindigkeitsverringerung er-
reicht. )

- Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung des Planungsgebietes ist gesichert und erfolgt durch den
Zweckverband Knoblauchsland. _

Bei der Wasserversorgung mufd weiterhin der vorbeugende Brandschutz bertcksich-
tigt werden. Fir das Baugebiet ist eine Léschwasserversorgung nach DVGW 405
sicher zu stellen. Uberfluthydranten sind in einem Abstand von 80m - 100m mit einer
Wasserlieferung von 96m?®h vorzusehen.

Abwasserbeseitigung.

Das Planungsgebiet soll im Mischsystem entwédssert werden. Ein Trennsystem
konnte aufgrund der Problematik des hohen Grundwasserstandes, der Notwendig-
keit von Grunddienstbarkeiten sowie der erheblichen héheren Kosten nicht weiter-
verfolgt werden. MalBnahmen zur Reduzierung des Wasserverbrauchs und des Ab-
wasseraufkommens werden empfohlen. Es wird den Bauherren empfohlen, das auf
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Dachflachen anfallende Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln und erst im
Uberlauf in die 6ffentliche Entwésserung einzuleiten. Oberflachenwasser von Weg-
und Terrassenflachen sollte gleichfalls auf dem jeweiligen Grundstiick in der Vegeta-
tionsflache versickert werden. Alle nicht Uberdachten Stellplatze und Garagenzu-
fahrten sollten mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

Das Planungsgebiet wird durch ein Mischsystem entwassert Die Waht zugunsten
des Mischsystems wird wie folgt begrundet

e Die Uberleitung des Regenwasserkanals in den Vorfluter kann nur Gber privaten
Grund erfoigen.

e Aufgrund der AnschluBhéhen der Dachablaufe im Baugebiet gegeniiber dem Pe-
gelstand des Lachgrabens, ist insbesondere bei Hochwasserfuhrung Ruickstau im
Baugebiet mdéglich.

e Um die Einleitung umweltgefdhrdender Stoffe in den Lachgraben zu vermeiden,
ist ein Rickhaltebecken anzulegen. Der geringe Flurabstand zum Grundwasser
widerspricht der Zielsetzung oberflachennahes Niederschlagswasser unver-
schmutzt und ohne Beeintrachtigung des Grundwassers einzuleiten. Die Lage ei-
nes Ruckhaltebeckens auf privater Flache erschwert die Flachenbereitstellung.

e Die geschéatzten Baukosten belaufen sich beim Trennsystem auf ca. 570.000 €,
beim Mischsystem auf ca. 340.000 €.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Energieversorgung ist nach entsprechender Netzerweiterung gewéahrleistet.

Die Stromversorgung soll Uber das Ortsnetz erfolgen. Eine Transformatorenstation
fur das Planungsgebiet ist nicht notwendig, wenn keine Speicherheizungen fur die
Neubauten vorgesehen sind.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes ist die Verlegung
neuer Telekommunikationsanlagen notwendig. ,

Aus gestalterischen Grinden, missen die der Versorgung des Gebietes dienenden
Leitungen (Elektro-, Telekommunlkatlonslextungen) in untenrdlscher Bauweise ver-
iegt werden.

Art der baulichen thzung

Die Bauflachen im Planungsbereich werden entsprechend der beabsichtigten Nut-
zung als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der ortspezifischen Situation. So
wird fur die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet die Obergrenze mit 0,4 gemaR §
17 BauNVO festgesetzt.
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Die Zah! der Voligeschosse wird auf 2 festgesetzt, wobei ein Erdgeschoss und ein
als Vollgeschoss anzurechendes Dachgeschoss zulassig sind.

Bauweise und Héhenlage

Mit dem Ziel, dem dérflichen Charakter von Neunhof zu entsprechen, wird die offene
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgeschrieben. Ergénzend wird festgesetzt,
dafll nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Zur Begrenzung der Einwohnerzahl
. sind pro Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen max. 2 Wohneinheiten zulassig,
Rechtsgrundlage hierfir bildet § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

Zur Begrenzung der Bauhéhe auf ein dem ortspezifischen Charakter entsprechen-
des Mal wird eine maximale Traufhéhe von 3,80 Uber der geplanten zugehérigen
ErschlieBungsstralle, festgelegt.

Décher

- Um eine Gleichférmigkeit der Hauser im Plangebiet zu verhindern werden keine be-
stimmten Dachformen und keine Firstrichtungen festgesetzt. Um dem orttypischen,
frankischen Charakter zu entsprechen wird als Dachform jedoch das Satteldach mit
einer Dachneigung von 44° bis 54° empfohlen. Aus gestalterischen Griinden sind die
als Doppelhduser zu errichtenden Gebaude mit einer einheitlichen Dachform- und -
neigung auszufithren. Bei aneinandergrenzenden Garagen hat sich der Nachbauen-
de am Vorbauenden zu orientieren.

Um die versiegelte Flache im Planungsgebiet zu reduzieren, sollen Garagen und
Carports mit begriinten Flachdachern ausgefuhrt werden.

Aus gesamtgestalterischen Griinden werden Dachgauben nur bei Dachern mit einer -
Dachneigung von mehr als 35 Grad zugelassen und dirfen in der Lange einzeln
oder in der Summe nicht mehr als die halbe Dachlénge einnehmen. Bei Dachern bis
45 Grad Neigung sind die Gauben mit gerader oberer Abdeckung auszufiihren, bei
steileren Dachern kénnen Schleppdacher oder flachgeneigte Giebeldacher ausgebil-
det werden. Der.obere Abschlufd der Gaube muf} mlndestens einen Meter unter dem
First des Gebaudes enden.

Abweichung von Abstandsfldchen

Zur Verkehrsflache hin wird bei entsprechendem Grundstiickszuschnitt erméglicht,
die nach Art. 6 BayBO erforderliche Abstandsflache auf bis zu 2 m zu reduzieren, um
im Stden bzw. Sudwesten der Grundstiicke ausreichend groRe Gartenflachen zu
ermdéglichen.
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Griinordnung .
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Bestand

Das geplante Baugebiet am Ortsrand von Neunhof ist derzeit ausschlieRlich land-
wirtschaftlich genutzt. Es befinden sich keine Gehélzstrukturen und kartierten Bioto-
‘pe innerhalb des Geltungsbereiches. Auch im Arten- und Biotopschutzprogramm
wurden keine flachenmaBigen Aussagen zum betroffenen Gebiet getroffen. Das
Baugebiet weist keine biologisch bedeutsame Ausstattung auf. Zu vermerken ist je-
doch, da im Bereich des Baugebietes ein Brutplatz des Rebhuhns nachgewiesen
wurde, der im Raum Niirnberg als nicht ersetzbar einzustufen ist.

Eingriff

Von Einrichtungen der ErschlieBung und Bebauung betroffen sind innerhalb des
Baugebiets ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzte Flachen und Feldwege. Als
biologisch bedeutsamen Eingriff kann demnach nur der Verlust des Brutplatzes des
Rebhuhns gewertet werden. :

Ziele

e Pflanzung von Laubbaumen in éffentlichen Flachen :

¢ Einbindung des neuen Baugebietes in die Landschaft durch Ausbildung eines
adaquaten Ortsrandes _

e Anlage einer Streuobstwiese als Ubergang in die landwirtschaftliche Flur im
Nordwesten des Gebietes

MaRnahmen

Um eine Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen wird auf 6ffentlichen Flachen,
die Pflanzung von Laubb&umen festgesetzt. Die festgesetzten Baumstandorte kon-
zentrieren sich auf die Verkehrsinseln der groRen Wendehammer und den Spiel-
platzbereich, der im Nordwesten des Baugebietes zum Ortsrand hin situiert ist. Die
zur Anpflanzung festgesetzten Laubgehdélze sind als Hochstamme mit einem Stam-
mumfang von mind. 20-25 cm zu pflanzen. Die zur Anpflanzung festgesetzten Bau-
me sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dem dérflichen Charakter entspre-
chend wird empfohlen auch in der weitergehenden Gestaltung der Hausgarten vor-
wiegend Laubgehéize zu verwenden.

Die Einbindung des Wohngebietes in die offene landwirtschaftliche Flur wird durch
die Anlage einer freiwachsenden, gemischten, zwei- bis dreireihigen Hecke aus
standortheimischen Laubgehélzen erreicht, die zugleich den neuen Ortsrand defi-
niert. Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehélze wird mit dem Ziel eine aus
Grinden des Artenschutzes, wie auch des Landschaftsbildes, ausreichend dichte
Geholzpflanzung zu erreichen fur Straucher auf 60-100 cm, fir Heister eine Héhe




Stadt Niirnberg
Bebauungsplan Nr. 4447 Begriindung

auf 150-200 und fur Hochstamme auf einen Stammumfang von mind. 12-14 cm
festgesetzt.

Als Ubergang zur Landschaft ist in der -als Ausglelchsflache im Sinne des §1a
BauGB festgesetzten Flache am nordwestlichen Rand des Baugebietes die Pflan-
zung einer extensiv zu bewirtschaftenden Streuobstwiese durchzufiihren. In der am
stdwestlichem Ortsrand gelegenen Flache ist ein Extensivrasen einzuséen und dau-
erhaft zu pflegen. (sh. Anlage 1+2 zur Begrindung)

Eingriffsregelung

§ 1a BauGB sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Die Bebauung des Gebietes zwischen der Unteren Dorfstrae, dem Irisweg und &st-
lich der Schleifwegéacker in Neunhof Nord stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt
dar, und ist somit durch entsprechende Maf&nahmen auszuglelchen

Die Stadt Nurnberg hat in ihrer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitra-
gen nach §§ 135a — 135¢ BauGB, Grundsatze fir die Ausgestaltung von Ausgletchs
und ErsatzmaBnahmen festgesetzt.

Ausgangspunkt ist die Bewertung-der Eingriffsflache nach einer Werteliste, die nach
Biotop- bzw. Nutzungstypen unterscheidet (Pkt.1 nachfolgende Berechnung).
Demgegeniiber wird die Bewertung der Kompensatign innerhalb der Uberplanten
Flache gegeniibergestellt, wobei zwischen versiegelter und bebauter Flache (Pkt.
2a) und Griinflachen (Pkt. 2b) differenziert wird. Zu beachten ist, daR die Bauflache
iber ein Mischsystem entwassert wird. Der Bewertungsfaktor flieRt daher mit 0
Punkten ein. '
Die Ermittiung des rechnerisch notwendigen Ersatzes ist unter Pkt. 3a/b dargestellt.
Grundlage fur die Bewertung: Satzung der Stadt Nurnberg zur Erhebung von Ko-
stenerstattungsbetragen nach §§ 135a — 135c BauGB.

-Mischsystem-
1. Bewertung der Eingriffsflache

Text . Flache  Bewertungs- Bewertungs:  Punktzahl
ziffer faktor

10.919 9.13 0,25 2.729,75

6.050 9.14 0,2 1.210

6.295 9.1 0,4 2.518
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450 9.18 0,3 135

9,10

2. Bewertung der Kompensation innerhalb der ﬁberplanten Flache

a) Vefsiegelte und liberbaute Flachen
StraRenfiac

b) Griinflichen

AV e 1.085 41 06 639
580 17 0.8 784
480 RS 6.4 184

2.928,50

3. Ermittlung des notwendigen Ersatzes auRerhalb des bebauten Bereiches

a) Versiegelte und iiberbaute Flichen

Bestandswert 13.195 0,29 3.794,31
Bewertung der Uberplanten Flache 13.195 0,086 705,50
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b) Griinflichen

Bestandswert 12775 029  3.673,54
Bewertung der Uberplanten Flache ' 12.775 _ 0,38 = 4.839,50

Saldo (Unter- bzw. ﬂberkompensatidn)

Unterkompensation 3.088,81
Versiegelte und Uberbaute Flachen : : :

Uberkompensation , 1.165,96
Grunflachen -

4. Ausgleich der Unterkompensation durch eine Ausgleichsfliche auBerhalb
des Bebauungsplangebietes

Umwandlung der Fldche:FIL.Nr. 1085, Gemarkung

Flache |Bewer- Bewer- Punktzahl
: tungsziﬁer tungsfaktor
von intensiven Wiesen 7.750 9.8 0,4 3.100
in - extensive Wiesen ohne Dungung 7.750 9.6 0.6 4650
(max. 2x mahen) '

5. Verrechnung der Unterkompensation aus 3. mit der Uberkompensation aus 4

Unterkompensation im Baugebiet (aus 3.) o | 1.922,85
Uberkompensation auBerhalb des Baugebietes (aus 4.) 1.550,00
Untef‘kompensation nach Einbeziehung der Ausgleichsfliche 372,85

Die Ausgleichsberechnung ergibt innerhalb des Planungsgebietes eine Unterkom-
pensation von 1.922 Wertpunkten. Auf den Fléchen des Planungsgebietes ist der
Ausgleich nicht méglich, so da planexterne Flachen in Anspruch genommen wer-
den mussen. (Anlage 3)

Der erforderliche zusatzliche Ausgleichsbedarf wird auf der Flache Flurnummer
1085, Gemarkung Neunhof Nord, ausgeglichen. Die 6kologischen Ausgleichsmal-
nahmen und die Ausgleichsflachen werden {iber das Planungsverfahren gesichert.
Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages werden die anstehenden Details und die
Frage der Kosten geregelt.

10



Stadt Niirnberg
Bebauungsplan Nr. 4447 ' Begriindung

Die Bilanz weist nach, daR durch die beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmalR-
nahmen innerhalb und auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
4447 rechnerisch eine fast vollstandige Kompensation der Eingriffe erreicht wird.

Die Unterkompensation von 372,85 Punkten wird von der Unteren Naturschutzbe-
hérde akzeptiert, so daR kein weiterer Ausgleich notwendig ist. ‘

Umwelterheblichkeitspriifung (UEP)

Durch das Umweltamt wurde eine freiwillige, kommunale Umwelterheblichkeitsprii-
fung durchgefihrt.

Die Ergebnisse der-UEP sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und mit den anderen
fachlichen Belangen abgewogen. In Abwagung der verschiedenen fachlichen Belan-
ge wurden entsprechende Festlegungen getroffen, die eine 6kologische Konfliktmin-
derung bzw. Konfliktbeseitigung erzielen.

Bezuglich des Schutzgutes Boden bestanden keine Einwande gegen die vorgesehe-
ne Bebauung. Auch aus Sicht des Immissionsschutzes und der Erholungsnutzung
wurden keine erheblichen Bedenken geauflert. Erhebliche Bedenken bestanden al-
lerdings aufgrund der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Eingriffs in
den Naturhaushalt sowie durch den Verlust des Brutplatzes der Roten-Liste-Art
Rebhuhn. Entsprechend der Bilanzierung auf Grundlage der Satzung der Stadt
Nirnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen kann eine fast vollstandige
Kompensation der Eingriffe erreicht werden. :

Hingegen ist fur das Rebhuhn aufgrund der besonderen Lebensraumanspriiche die-
ser Art innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4447 der Lebens-
raumverlust nicht ausgleichbar. Auch die planexternen MalRnahmen werden, fiir sich
allein betrachtet, hierfir keinen vollstandigen Ausgleich erzielen kénnen. )
Aus verkehrlicher Sicht (Larm/Luft) wird die vorgesehenen gréReren Wohnbaufla-
chenerweiterungen abgelehnt.

Der Umfang und die Art der Bebauung als Einzel- oder Doppelhduser des Bauge-
bietes werden unter Klimaschutzgesichtspunkten abgelehnt.

Zusammenfassend wird die geplante Bebauung im Geltungsbereich aber als ak-
zeptabel bezeichnet. Eine weiterfithrende Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist
nicht erforderlich. :

Larmschutz

Im Nordosten angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4447
befindet sich ein Landmaschinenbetrieb. Der davon ausgehenden anlagenbezoge-
nen Larm konnte Auswirkungen auf das allgemeine Wohngebiet haben.

Um der Larmsituation gerecht zu werden, wurde eine rechnergestiitzte Immissions-
prognose erstellt. _
Unter der Annahme, daR die beiden Reparaturhallen i.d.R. geschlossen bleiben, sind
~die Freiflachen des Betriebsgrundstiickes (FL.Nr. 365/4) als Flachenschallquelle zu
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werten. Der flachenbezogene Schalleistungspegel hierfur wird zu Ly, = 65 dB(A) fur
Gl gewahlt.

Auf den sidlich angrenzenden Grundstticken (FI.Nr. 365/1 und 2) befinden sich zwei
3-geschossige Wohnhauser (Untere Dorfstrale 47/49), welche den Landmaschi-
nenbetrieb gegeniiber dem auszuweisenden aligemeinen Wohngebiet wirksam ab-

schirmen.

Die rechnergestiitzte Immissionsprognose ergibt an 4 Immissionsorten (Anlage 4)
der néchstgelegenen, kunftigen Wohngrundstiicken bei 8stlindiger Betriebszeit Be-
urteilungspegel zwischen 40 und 44 dB(A) am Tag und damit eine deutliche Unter-
schreitung des fir aligemeine Wohngebiete zulassigen Immissionsrichtwertes von 65
dB(A). Damit ware auch noch ein zusatzhches Betnebsgerauschaufkommen aus
den Werkstatten hinnehmbar.

Mit Rucksicht auf die Wohnhéuser (Untere Dorfstral’e 47/49) miussen die Hallentore
grundséatzlich geschlossen bleiben. Kommt es hinsichtlich dieser Wohnhauser zu
Beschwerden, mifite das Umweltamt aktiv werden, nochmalige Messungen durch-
fuhren und Malnahmen festlegen. Dteser Bereich liegt aullerhalb des Bebauungs-
plangebietes Nr 4447 .

. Altlasten

Die Boden werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Hinweise auf Bodenbelastun-
gen liegen nicht vor. Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsgebiet nicht be-
kannt.

Fur den Bereich des Splelplatzes Ubernimmt der Planungstrager in Absprache mit
~ dem Chemischen Untersuchungsamt die Bodenuntersuchung.

Kriegsrelevante Altlasten

Fur den Bereich liegen Luftbilder der Alliierten Streitkrafte oder sonstige Unterlagen
tiber eine Bombardierung wahrend des 2. Weltkrieges vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Gegenstande gefunden werden, die nicht einwand-
frei als ungefahrlich eingestuft werden konnen, sind entsprechende Malnahmen wie
Absperrungen und Hinzuziehung der Polizei, durchzufiihren.

Die ausfihrende Firma fur Erdarbeiten ist vorher darliber zu informieren.

Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Vom 08.11.1999 bis 03.12.1999 wurde die fruhzeitige Blrgerbeteiligung durchge-
fuhrt. Dazu sind von den Biirgerinnen und Biirgern 6 schriftliche AuRerungen mit 11
‘Unterschriften eingegangen. Die AuBRerungen betrafen die Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs, die ErschlieBungssituation, das Verkehrsaufkommen, die Erhaltung
des Ortscharakters und die Ausweisung von Bauland allgemein,

Unter Abwagung der eingebrachten Wiinsche und Bedenken wurde die Planung

fortgefuhrt.
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Die Grundstuickseigentiimer innerhalb des Geltungsbereichs haben einen Planungs-
trager beauftragt, in Abstimmung mit der Verwaltung, das Planungskonzept zu tiber-
arbeiten. Ferner wurde beschlossen einen Stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt
Nirnberg zu schlieRen.

Ergebnis der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange / Abwégung‘

Im Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde durch Anderun-
gen im Bebauungsplan- Entwurf Einvernehmen hergestelit.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestanden im Zusammenhang mit der An-
wendung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB fachliche Bedenken. Im Rahmen
von Abstimmungsgesprachen konnten die Bedenken ausgeraumt werden. Der 6ko-
logische Ausgleich fiir das Bebauungsplangebiet erfolgt teilweise innerhalb des Ge-
bietes und extern, auf einer Flache, die durch die Grundstiickseigentimer bereitge-
stellt wird und von der Unteren Naturschutzbehérde und dem Umweltamt als geeig-
net eingestuft wird. Die Bereitstellung der Flache fiir den 6kologischen Ausgleich
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt. ' ‘

Mit der Ein- und Durchgrinung des Gebietes werden Forderungen aus der Um-
welterheblichkeitsprifung erfillt. .
Hinsichtlich der Baudichte innerhalb des Gebietes wurde durch die Bestimmung der
Grundflachenzahl, der Héhe der baulichen Anlagen sowie des HéchstmaRes der
Vollgeschosse, ein vertragliches Maf fir die Bebauung/Baudichte entwickelt. Die
Einschréankung das nur Einzel- und Doppelhzuser gebaut werden durfen, tragt wei-
terhin dazu bei. - ‘

Der Bayerische Bauernverband weist darauf hin, da die Zufahrt zum Bebauungs-
gebiet nur Uber den Ort Neunhof und der Unteren Dorfstrale erfolgen sollte. Die
Untere Dorfstrale soll zwischen dem Bebauungsgebiet und der B4 nicht als Zu-
fahrtsstralle genutzt werden.

Nach Fertigstellung des Baugebietes und dessen Zufahrtsstraken kann im Rahmen
der Beschilderung der neuen StraRen auf den Hinweis des bayerischen Bauernver-
bandes eingegangen werden. Das Bebauungsplan-Verfahren kann das nicht regeln.
Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. lehnt die Ausweisung des Baugebietes strikt
ab. Dieser Ablehnung kann nicht gefolgt werden, da es fir eine zukunftsorientierte
Siedlungsentwicklung in Neunhof notwendig ist, zeithnah das entsprechende Pla-
- nungsrecht herzustellen. Im Einvernehmen mit dem Umweltamt und anderen be-
troffenen Dienststellen wurden die angesprochenen Belange auf die vorliegende
Planung abgestimmt und abgewogen. ' '

Kosten
Im Zuge der Realisierung des Bebauungspianes Nr. 4447 entstehen Kosten fiir den
Umbau bzw. Neubau von Verkehrsflachen, Straenbeleuchtung, Versorgungsanla-

gen, Entsorgungsanlagen etc., diese Kosten werden von den Grundstuickseigentii-
mern als Verursacher ibernommen.
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Stadt Niirnberg _
Bebauungsplan Nr. 4447 Begriindung

Mit den Grundsttickseigentimern wurde, vor Planreife des Bebauungsplanes, ein
stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB iber die erforderlichen Anderungen und
finanziellen Leistungen abgeschlossen und notariell beglaubigt. Der Abschluf des
stadtebaulichen Vertrages ist Voraussetzung fur die Baugenehmigung.

Die exakte Schnittstelle zwischen den von den Grundstiickseigentiumern und den
von der Stadt zu Ubernehmenden Malnahmen/Kosten wurde im Detail vertraglich

geregelt.

Nachrichtliche (Jbernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Fiughafens Nurnberg

Das Planungsgebiet liegt teils im mittleren, teils im &ueren Bauschutzbereich des
Flughafens Nurnberg. Innerhalb dieser Bereiche gelten die Vorschriften des Luftver-
kehrsgesetzes, insbesondere § 12 Abs. 3 Nr. 1a und 1b.

Nirnberg, 20.08.2002
Stadtplanungsamt

G5~

Bandilla
Stadtdirektor
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VERKEHRS- /BAUFLACHEN

Verslegelte Flichen - Verkehrshdchon: 4.250 qm
< bebauto Flichen: 6.090 qm

Gurchldssiger Belag
(Garagenzufahrien, Steliplitzo, Parkplitzo) 1455 qn

- cxlensivo Dachitdche bei 39 WE - : 1.400 gm

extensiv bewirtschallelo Strouobstwioso; 1,065 qm

Naturhecke mit heimischon Gahdlzon; 505 gm

Heimischo Einzcltﬁiumo (49 St x 20qm); 980 qm

Hausgdren bei 39 WE;
struklurammo, Sffentlicha Grinflichen: 9.765 qm

Exlensiveason, Wiesen ,
ira Sifenllichen Borcich: 460 gm

Anlage 1 zur Begriindung

BAYERISCHE LANDESSIEDLUNG
GMBE NURNBERG
Breito Gassa 17

17 90402 Nirnberg
Waller Buckel
8 L S Acchitekt, Landschaftsplanor
' e . Evelyn Kopp

Dipl.-ing. Landschallsplanung

BEBAUUNGSPLAN

N ;27\ 4447 vir crunoRoNUNG

AGEBlET ZWISCHEN DER UNTEREN DORF-
STRARE, DEM IRISWEG UND OSTLICH
DER SCHLEIFACKER

AUSGLEICHSFLACHEN




302.00

1
i

DURCHL. BELAG
-
91 qm

10.919 gm

304,00

"\r%« S
(g ;é :CX < 7.5 durchlissige Belage - 0,1
re <, .

9
VA . .
E/;/;/ZI% 9.8 intensivo Wiese - 0,4
Ny " e

9.11 Ackerbracho - 0,4
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intensiver Acker - 0,3 wegen sehe
intensiver Nulzung auf 0,25

9.14 Sonderxultur - 0,2

9.18 Bewachsener Feldweg - 0,3

Anlege 2 zur Begr&ndung

BAYERISCHE LANDESSIEDLUN
GMBH NURNBERG

Brelte Gassa 77

00402 NUrnborg

‘Waller Buckel

Architekt, Landschaftsplaner
Evelyn Kopp

Dipl.-Ing. Landschaftsplanung

BEBAUUNGSPLA?D
.l;\r-

PE™Y
s A447 MIT GRUNORDNUR

GEBIET ZWISCHEN DER UNTEREN DOR
STRARE, DEM IRISWEG UND OSTLICH
DER SCHLEIFACKER

BESTAND
BIOTOP-INUTZUNGSTYPEN





