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Verkehrsanbindung an die neue IKEA

~ Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

fiir die CSU-Stadtratsfraktion stelle ich zur B¢handlung im zustindigen Ausschuss folgenden
Antrag: '

1. Die Verwaltung gibt eine Stellungnahme zur Verlagerung und Erweiterung der IKEA in Fiirth
ab und geht dabei auf die Verkehrsproblematik fiir die Stadt Niirnberg ein.
Die Stadt Niirnberg besteht auf einer verbindlichen Festlegung des Anschlusses an die geplante
_Trasse der Bamberger Strafle auf dem Gebiet der Stadt Fiirth als Voraussetzung flir die raum-
_ordnerische Genehmigung des neuen M&belhauses.

b2

Begriindung:

Im Planungsverband Industrieregion Mittelfranken wurde die beabsichtigte Verlagerung und Er-
weiterung des IKEA Einrichtungshauses in Fiirth beantragt. Durch die Ausweitung ist mit starkem
zusitzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Eine Teilentlastung des Verkehrs konnte die neue
Bamberger Strafle tibernehmen. Die Erweiterung des Einrichtungshauses kann und darf nur mit ei-
ner gleichzeitigen Verbesserung der verkehrlichen Anbindung erfolgen. Die Verkehrsbelastung der
Niirnberger Biirger im Bereich Hofles, Kriegsopfersiedlung Schniegling und Wetzendorf wire nicht
zu verantworten. Deshalb muss als Voraussetzung fiir die Umsiedlung zuvor von der Stadt Nirn-
berg auf einer befriedigenden Trassenfestlegung fiir die Fortsetzung der Bamberger StraBe auf dem
Gebiet der Stadt Fiirth bestanden werden.

Mit freundlichen Griiflen

y %

Dr. Klemens Gsell
Fraktionsvorsitzender
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Raumordnungsverfahren fiir die Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Einrichtungshau-
ses in Fiirth, Hans-Vogel-Strake / Wilheim-Hoegner-StraRe;
Anhérungsverfahren ,
hier: - Stellungnahme der Stadt Nirnberg
- Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 24.07.2002

Sachverhaltsdarstellung

Beschreibung des Planungsvorhabens

Die IKEA Verwaltungs GmbH hat die Durchfﬂhrung eines Raumordnungsverfahrens (ROV) flr die
beabsichtigte Verlagerung und Erweiterung ihres bestehenden Einrichtungshauses in Furth bean-

tragt.

Der Neubau soll auf einer bislang unbebauten Flache auf der dem derzeitigen Standort gegeni-
berliegenden Seite der Hans-Vogel-Stralle errichtet werden (s. Ubersichtslagepltan). Um ihr Sorti-
ment in zeitgemaBer Form anbieten zu kénnen, plant die Firma IKEA eine VergroBerung der Ge-
samtverkaufsflache von derzeit 10.300 m? auf etwa 21.000 m?. Fur das Mébelkernsortiment ist
eine Verkaufsflache von ca. 14.000 m? vorgesehen (bisher 6.100 m?). Randsortimente umfassen
eine Verkaufsflache von insgesamt 7.000 m? (bisher 4.200 m?), wobei die zentrenrelevanten
Randsortimente etwa 5.000 m? und die nicht zentrenrelevanten Randsortimente ca. 2.000 m? Ver-
kaufsflache einnehmen sollen. Des weiteren sind ca. 2.350 m? Serviceflachen (Restaurant, Kin-
dergarten, etc.) vorgesehen.

Fur das neue IKEA-Einrichtungshaus sind insgesamt ca. 1.800 Stellplatze vorgesehen. Davon
werden ca. 525 Stellplatze in einem Parkdeck untergebracht, die restlichen ca. 1.275 Stellplatze
werden ebenerdig hergestellt. Ein- und Ausfahrten auf das neue IKEA-Areal sind sowohl Uber die
Hans-Vogel-Stralte als auch die Wilhelm-Hoegner-Strae geplant. Weitere Einzelheiten kénnen
dem beiliegenden Verkehrs- und Gestaltungskonzept entnommen werden.

Ausarbeitung der Stellungnahme

Im Hinblick auf die GréRenordnung der projektierten Einzelhandelsverkaufsflaichen und die Lage
des Vorhabens unmittelbar an der Stadtgrenze war es erforderlich, mégliche Projektauswirkungen
auf das Nurnberger Stadtgebiet sorgfaltig abzuklaren. Zur Vorbereitung der Stellungnahme der
‘Stadt Nurnberg wurde daher eine referatsiibergreifende Instruktion stadtischer Fachdienststellen
durchgefuhrt. Als Ergebnis dieser Abstimmung wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, der
Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Einrichtungshauses zuzustimmen, diese Zustimmung je-
doch von zwei MaRgaben abhéngig zu machen und mit erganzenden Hinweisen zu verbinden.

Die MaRgaben betreffen zum einen eine einvernehmliche Lésung der Stadte Nurnberg und Furth
in der Frage der Trassenfuhrung der geplanten Bamberger Strale sowie Regelungen zur Einzel-
handelsnachnutzung am bisherigen IKEA-Standort westlich der Hans-Vogel-Stralte.



Fur die in der Stellungnahme formulierten MaRgaben und Hinweise sind die nachfolgenden Sach-
verhalte relevant: '

= Regionaler Planungsausschuss - 22.07.2002

In der 222. Sitzung des Planungsausschusses des Planungsverbandes Industrieregion Mittelfran-
ken vom 22.07.2002 wurde das Raumordnungsverfahren fir die Verlagerung und Erweiterung des
IKEA-Einrichtungshauses als Tagesordnungspunkt behandelt. Nachdem das Gutachten des Regi-
onsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken vom 10.07.2002 Zustimmung zum Planungs-
vorhaben empfohlen hatte, wurde in der Sitzung beschlossen, dem Gutachten mit der Maflgabe
zuzustimmen, dass die Problematik der Verkehrsanbindung und der Nutzung der Altflichen durch .
entsprechende Auflagen der Héheren Landesplanungsbehérde zu 16sen sind (s. Beilage).

= Beurteilung aus der Sicht des Einzelhandels

Zum Verlagerungs- und Erweiterungsprojekt des IKEA-Einrichtungshauses in Furth-Poppenreuth
hat GMA (Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH) in Ludwigsburg im Auftrag des In-
vestors ein Markt- und Standortgutachten erstellt. Das Institut kommt zu dem Schiuss, dass die
seitens IKEA in Flrth vorgesehene Erweiterung

- zur Sicherung der dauerhaften Wettbewerbsféhigkeit des Standorts notwendig ist,

* . trotz des raumlichen Schwerpunkts der durch das Projekt hervorgerufenen Wettbewerbswir-
kungen in Furth sowie in den umliegenden Oberzentren des Projekteinzugsgebiets (darunter
auch Nurnberg) keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion innerstadti-
scher Einkaufslagen in Flrth oder zentral gelegener Versorgungsschwerpunkte der umliegen-
den Stadte hat, weil die voraussichtlichen projektinduzierten Umsatzverluste die 5 %-Marke in
den genannten Stadten nur im Moébel-Kernsortiment geringfligig Uberschreiten,

. trotz des Widerspruchs zur Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP), wonach ein Einzelhandelsgrofprojekt im Bereich der zentrenrelevanten Sortimente im
Verdichtungsraum nicht mehr als 10 % der Kaufkraft von einem Viertel der sortimentsbezoge-
nen Kaufkraft im Verflechtungsbereich des innerstéadtischen Einzelhandels der Kernstadt ab-
schépfen darf, die Projekirealisierung zu keinen wesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen in
Furth bzw. den benachbarten zentralen Orten fUhrt. Das Erweiterungsvorhaben von IKEA wird
im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente etwa 15 % abschépfen. :

Der Gutachter weist auch darauf hin, dass die bei IKEA angebotenen zentrenrelevanten Randsor-
timente recht spezieller Natur seien und z.T. exklusiv durch das Unternehmen in Deutschland ver-
trieben werden wirden. Von daher weise IKEA in dieser Warengruppe einen erheblich gréReren
Einzugsbereich auf als der Facheinzelhandel in der Innenstadt Flrths bzw. den Gbrigen Oberzent-
ren. Folglich treten die IKEA-Randsortimente vermutlich nur begrenzt mit den entsprechenden Wa-
rengruppen in den Innenstadten von Furth, Nirberg und Erlangen in Konkurrenz.

Im neuen Objekt sollen von der ca. 21.000 m? umfassenden Gesamtverkaufsfliche ca. 7.000 m?
fur Randsortimente, davon ca. 5.000 m? flr zentrenrelevante Randsortimente, vorgesehen werden.
Im Bestandsobjekt sind 4.200 m? Verkaufsflache fur zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante
Randsortimente vorhanden. Eine Mehrung von ca 2.800 m? Verkaufsflache fur Randsortimente
entspricht einem zusétzlichen Jahresumsatzanteil von 11,2 Millionen Euro (bei 4.000 Euro Jahres-
umsatz pro m? Verkaufsflache) fir diese Sortimentsgruppe gegenlber dem bestehenden IKEA-
Objekt.



Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass von einer Realisierung des geplanten

" Erweiterungsprojekts von IKEA in Furth keine gravierenden Auswirkungen auf die fur die Versor-
gung der Bevolkerung Nirnbergs wichtigen und die Einzelhandelszentralitat Nirnbergs stitzenden
innerstadtischen Einzelhandels- bzw. Versorgungszentren in Nirnberg zu erwarten sind. Allerdings
kann bei der derzeitigen schwierigen wirtschaftlichen Situation des Einzelhandels auch durch ge-
ringflgigen Umsatzausfall bei so genannten Grenzertragsbetrieben nicht ausgeschlossen werden,
dass in Einzelfallen negative Folgen auftreten.

= Bewertung aus verkehrlicher Sicht

MafRgeblich fur eine Bewertung aus verkehrlicher Sicht ist die Gesamtbelastung des Verkehrsauf-
kommens im Umfeld des IKEA-Standortes. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft von altem
und neuem IKEA-Standort sind dabei auch die zukiinftigen Verkehrsmengen am bisherigen
Standort in die Betrachtung einzubeziehen. Im Verkehrsgutachten zum' IKEA-Neubau (ROV-
Unterlagen, Anlage 8) sind fur die hier avisierte Einzelhandelsnachnutzung (SB-Warenhaus) zwar
Verkehrsmengen angenommen, doch erscheinen diese sehr niedrig angesetzt. Eine abschlielen-
de Bewertung aus verkehrlicher Sicht kann daher erst erfolgen, wenn die zukunftige Nutzung des
heutigen IKEA-Gelandes geklart ist und die induzierten Verkehrsmengen bekannt sind.

IKEA vergroert seine Verkaufsflachen gegeniiber dem Bestand erheblich. Diese Attraktivitatsstei-
gerung wird zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens fithren. Detaillierte Verkehrsbelastungen
kénnen einer Zusammenstellung der Verkehrsmengen in der schalltechnischen Untersuchung zum
Neubau des IKEA-Einrichtungshauses (ROV-Unterlagen, Anlage 7) entnommen werden. Durch die
VergroRerung von IKEA steigt das Verkehrsaufkornmen demnach um 9.700 Kfz/24 h, d.h. 4.850
Kiz-Anfahrten und 4.850 Kfz-Abfahrten. Fast swei Drittel dieses zusétzlichen IKEA-Einkaufs- -
verkehrs werden Uber den westlichen Abschnitt der Poppenreuther Strafie (FU), mit Schwerpunkt
Anschlussstelle Furth-Poppenreuth (A 73) abgewickelt.

Aﬁf den relevanten Sektor im Sihne des CSU-Antrages vom 24.07.2002 entfallen auf Hoéfles
(Hofleser Hauptstrale) und KriegsopfersiedﬁungNVetzendorf (Marktackerstrale) 1.100 Kfz/24 h
und damit 11 % des prognostizierten Neuverkehrs der IKEA.

Wird diese Verkehrsmehrung entsprechend der heutigen Gewichtung dieser beiden Strallenzige

verteilt, ergibt sich folgendes Belastungsbild (ohne Durchbau Bamberger Stralle):

_ Bestand kinftig "
Hofleser Hauptstralte (Februar 2002) 5.000 Kfz/24 h 5.450 Kfz/24 h
Marktéackerstrale (Méarz 2002) 8.000 Kfz/24 h - 8.650 Kfz/24 h
Summe ' 13.000 Kfz/24 h 14.100 Kfz/24 h

'mit Erweiterung IKEA

Bamberger Stralte

Mit Schreiben vom 24.07.2002 beantragt die CSU-Stadtratsfraktion, dass in der Stellungnahme der
Stadt Nurnberg auf die Verkehrsproblematik der Stadt Nirnberg eingegangen wird und auf eine
verbindliche Festlegung des Anschlusses der Bamberger StraRe auf Further Stadtgebiet als Vor-
aussetzung fur die raumordnerische Genehmigung bestanden wird.

Aus verkehrsplanerischer Sicht kénnten die im relevanten Sektor zusétzlich durch das IKEA-
Bauvorhaben induzierten Verkehre auf den betroffenen StraRen bewaltigt werden. Davon betroffen
waren jedoch Ortsteile, die bereits heute in hohem MaR von Durchgangsverkehr belastet sind.
Eine verkehrliche Entlastung ist hier nur durch den geplanten Neubau der Bamberger Stralte / Wil-
helm-Hoegner-Strale zu erreichen. _

3



Die Planung fiir den Weiterbau der Bamberger Strale im Bereich der Stadtgrenze Nirnberg/Furth
wird bereits seit langerem vom Verkehrsplanungsamt intensiv betrieben. Auch die Vereinbarung
iber die Zusammenarbeit der Fraktionen im Nirnberger Stadtrat ("Sideletter”) bestétigt diese Auf-
gabe nochmals.

Eine mit der Stadt Furth grob abgestimmte S-férmige Trassenfihrung der Bamberger Strafle ist in
den Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplans (Stadtratsbeschiuss 13.12.2000) aufgenommen
(s. Beilage). Die Trasse wird nordlich von Poppenreuth an die geplante Wilhelm-Hoegner-Stralle
angebunden und erhalt damit eine ginstige Verkntpfung mit dem Frankenschnellweg Uber die
Anschlussstelle Flrth-Poppenreuth.

Durch die beabsichtigte Standortverlagerung des IKEA-Einrichtungshauses auf das gegen-
uberliegende bisher landwirtschaftlich genutzte Grundstiick an der Hans-Vogel-Strale ist zu er-
warten, dass auch die Stadt Firth den Neubau der Wilhelm-Hoegner-Strale (in der Fortsetzung
Bamberger Strafke) forcieren wird. Fur das Bauvorhaben ist ein kurzes Teilstiick der Wilhelm-

Hoegner-Stralle sogar Voraussetzung.

Im Verkehrsplanungsamt wird zur Zeit in enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der Stadt
Firth ein detaillierter Strafenplan fur die Bamberger Strale erstellt. Ziel ist es, zeitnah eine stadi-
grenzeniiberschreitende Planung in den jeweils zustandigen Ausschiissen der beiden Stadte be-
schlieRen zu lassen. AnschlieRend sind die rechtlichen Verfahren, wie Planfeststellungen oder

Bebauungsplane, einzuleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der MiP-Ansatz zum Bau der Bamberger Strafl3e in der Vergan-
genheit mehrfach zugunsten anderer BaumafBnahmen nach hinten verschoben wurde.

Verkehrsbedingte Larm- und Luftbelastung

Die verkehrsbedingte Larm- und Luftbelastung in den an den IKEA-Standort angrenzenden Nirn-
berger Stadtteilen ist bereits heute sehr hoch. So liegen die Larmbelastungswerte (jeweils
tags/nachts, Stand 1997) fur beispielhaft ausgewanhite Wohngebaude in der Brettergartenstralie
Nr. 87 bei 69.3/60,4 dB(A), in der MarktackerstraBe Nr. 70 (Kriegsopfersiediung) bei 64,4/554 -
dB(A) und in der Héfleser Hauptstrale Nr. 64 bei 62,3/51,6 dB(A).

Unter gesundheitlichen Gesichtspunkten solite bei Wohnbebauung ein Nachtlarmwert von
45 dB(A) nicht Uberschritten werden. Am Tage ist die Erholungsfunktion ab etwa 55 dB(A) beein-
trachtigt. Bei einem Larmwert von 60 dB(A) beginnen die belastigenden Lautstarken. Bei dauer-
haftem Einwirken (mehrere Jahre) von mehr als 65 dB(A) ist mit erhShtem Risiko von Herz-
Kreislauf-Erkrankungen zu rechnen.

Zur Bewertung der Luftbelastung im Narnberger Westen im Umfeld des Frankenschnellweges und
der Brettergartenstrale/Schnieglinger Stralle kénnen die Ergebnisse des Flachendeckenden Im-
missionsmessprogramms des Chemischen Untersuchungsamtes herangezogen werden. Dabei
handelt es sich um Flachendurchschnittswerte, so dass davon auszugehen ist, dass an exponier-
ten Stellen, z.B. stark befahrenen Stralen, die Belastung weit dartiber liegen kann. Auch wenn die
Messdaten inzwischen mehr als 5 Jahre alt sind und sich die Belastungssituation punktuell verén-
dert haben kann, kénnen dennoch folgende Aussagen getroffen werden:

Auf allen relevanten Flachen werden bei den verkehrsbedingten Luftschadstoffen Stickstoffdi-
oxid und Benzol die Grenzwerte der EU Uberschritten.

Die Belastung durch Luftschadstoffe im Nurnberger Westen ist fur alle Schadstoffe im Ver-
gleich zum Nurnberger Stadtgebiet berdurchschnittlich hoch.



= Nachnutzung am Altstandort

Fiir das vorhandene IKEA-Einrichtungshaus am Altstandort westlich der Hans-Vogel-Stralle steht
eine Nachnutzung als SB-Warenhaus zur Disposition. Wie bereits im Rahmen der verkehriichen
‘Bewertung des IKEA-Neubaus erlautert,. kann ohne Berlicksichtigung der Verhaltnisse am Alt-
standort eine abschlieRende Gesamtbetrachtung nicht vorgenommen werden. In gleicher Weise
_gilt dies fur die Frage der Umweltfolgenabschatzung wie auch fir die Beurteilung der Nutzungs-
vertraglichkeit in Anbetracht von Summenwirkungen der Kaufkraftabschopfung. :

Eine Zustimmung zur Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Einrichtungshauses sollte aus die-
sem Grund zwingend mit Auflagen fur die Nachnutzung des Altstandortes gekoppelt werden. Ins-
besondere ist sicherzustellen, dass unabhangig von dem am Altstandort bestehenden Baurecht
~ (rechtsverbindlicher Bebauungsplan) eine Einzelhandelsnachnutzung einer gesonderten landes-

planerischen Uberprufung bedarf.

Anzustreben ist dartber hinaus, dass die im Ve'rkehrsgutachtén zum IKEA-Neubau (ROV-
Unterlagen, Anlage 6, S. 16) fur die Nachnutzung des bestehenden IKEA-Gebaudes angenomme-
nen Verkehrsmengen nicht Uberschritten werden. Die Annahme des Verkehrsgutachtens, dass das
Einzugsgebiet einer méglichen Nachnutzung als SB-Warenhaus sich ausschlieflich auf die Stadt
Frth beschrankt, kann im Hinblick auf die Lage an der Stadtgrenze zu Nirnberg nicht geteiit wer-
den.

= Flacheninanspruchnahme

Durch Versiegelung und Uberbauung werden am Standort des neuen IKEA-Einrichtungshauses
ca. 9.2 ha Béden in Anspruch genommen. Mehr als die Halfte der in Anspruch genommenen
Grundstiicksflaichen werden fiir Stellplatze benétigt, da mit ca. 1.275 Stellplatzen mehr als zwei
Drittel der insgesamt 1.800 Stellplatze ebenerdig vorgesehen sind.

Ein wesentliches Ziel im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) ist es, den Flachenverbrauch in allen Landesteilen zu reduzieren (Ziel A 1 1.10). Ei-
nen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden fordert auch das Baugesetzbuch
in § 1a (1)-ein. Eine Anndherung an diese Zielsetzung ware durch einen hoheren Anteil von Park-
paletten maglich. : :
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BAUHERR
IKEA-Verwaltungs GmbH
Am Wandersmann 2-4
85719 Hofhelm-Wallau

TELEFON: 08122  997-0
TELEFAX: 06122/ 897 191-92

PROJEKT

IKEA FORTH

DARSTELLUNG
Ubersichtslageplan

DATUMAKTUALISIERUNG MASSTAB IKEAARCHIV-NR.

ARCHITEKT / PLANER ! ENTWURFSPLANUNG

UMWELT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
Or. Schilabo, Or. Schiidt & Or. Bohmann GbR
Langgesse 3, 86650 Wemding, Tel, 06062/81005-0, Fax 81005-9

GEZEICHNET DATUM OBJEKT-NR. ZEICHNUNGS-NR,

Bauer 11.04.2002

ARCHITEKY  PLANER f AUSFOHRUNGSPLANUNG

N GEZEICHNET DATUM OBJEKT-NR.

FACHINGENIEUR / FIRMA

DARSTELLUNG

GEZEICHNET DATUM OBJEKT-NR. ZEICHNUNGS-HR.
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BAUHERR
IKEA-Verwaltungs GmbH
Am Wandersmann 2-4
65719 Hofheim-Wallau

TELEFON: 06122/997-0
TELEFAX: 06122 /997 161-92

PROJEXT

IKEA FORTH

DARSTELLUNG

Ubersichtsplan Verkehrs- und Gestaltungskonzept

DATUMAKTUALISIERUNG MASSTAS IKEA-ARCHIVNR.

02.05.2002 4428668

ARCHTEKT / PLANER / ENTWURFSPLANUNG

LANDSCHAFT PLANEN 8 BAUEN

SCHLESISCHE STR. 27

10897 BERLIN TELEFON 030 - 810 77 - 0, FAX030-61077-99

GEZEKCHNET DATUM OBJEKT-NR. ZEICHNUNGS-NR,
Mak 08.04.2002

ARCHITEKT / PLANER / AUSFOHRUNGSPIANUNG
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Planungsverband Industrieregion Mittelfranken For Stadiratasiizing

2922, Sitzung des Planungsausschusses ~TOP 9

Raumordnungsverfahren fiir die Verlagerung und Enyeiterung des IKEA-Einrich-
fungshauses in Furth, Hans—Vogel-SiraBe/Wilhelm-Hogner—Straﬁe;
Anhérungsverfahren o

BeschiufB -

des Planungsausschusses des Planungsverbandes
industrieregion Mittelfranken
vom 22, Juli 2002

- &ffentlich -
-24 .2 Stimmen -

|.  Dem Gutachten des Regionsbeauftragten bei der Regierung von Mittelfranken
vorn 10.07.2002 wird mit der MaBgabe zugestimmt, dafl die Problematik der Ver-
kehrsanbindung und der Nutzung der Altflachen durch entsprechende Auflagen der
Hbheren Landesplanungsbehodrde zu 16sen sind. :

1. Verbandsgeschéftssielle

Degr Vorsitzende:.

WEIOW - 22

FUf die Geschaftsstelle: ~ Fur das Protokoll:
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. Regierung von Mittetiranken » Postfach 606 » 91511 Ansbach
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- Planungsverband i : zur Stadtratssitzung
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Betrefi:  Raumordnungsverfahren fiir die Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Eintichtungshauses
in Furth, Hans-Vogel-Strae/Withelm-Hogner-Strafte; _
Anhérungsverfahren

Artagsen:

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

die IKEA Verwaltungs GmbH hat die Durchfihrung sines Raumordnungsverfahrens fir die
beabsichtigte Verlagerung und Erweiterung ihres bestehenden Einrichtungshauses in Flurth
beantragt.

Der Neubau soll auf einer bislang unbebauten Flache auf der dem derzeitigen Standort gegen-
Uberliegenden Seite der Hans-Vogel-Strae errichtet werden. Um ihr Sortiment in zeitgeméaier
Form anbigien zu kénnen, plant die Firma IKEA eine Vergrélerung der Gesamiverkaufsfiiiche
von derzeit 10.300 m* auf etwa 21.000 m* . Flrdas Mobelkemsortiment ist eine Verkaufsflache
von ca. 14.000 m? vorgesehen (bisher 6.100 m?), fir Randsortiments eine Verkaufsfidche von
insgesamt ca. 7.000 m2 {bisher 4.200 m?), wobei die zentrenrelevanten Randsortimente etwa
5.000 m? und die nicht zentrenrelevanten Randsortimente ca. 2.000 m? Verkaufsfléche einnehmen

i sofien. AuBerdem sind noch etwa 2.350 m? Servicefidchen (z.B. Restaurant, Kindergarten efc.) be-
absichiigt. : :

Nach dem in Aufstellung befindlichen Ziel des Landesentwickiungsprogramms Bayemn B IV 1.4.5
(Beschluss des Ministerrates vom 16.04.2002) sollen Flachen fur Einzelhandelsgrofiprojekie in
der Regel nur in Unterzentren und zentraien Orten hoherer Stufan sowie in Siedlungsschwer-
punkien (geeignete zenirale Orte) ausgewiesen werden. Die Ausweisung soll in st&dtebaulich
integrierter Lage mit einer den &rtlichen Gegebenheiten entsprechenden Anbindung an den Sffent-
lichen Personennahverkehr erfolgen. Vom Erfordemis der stadtebaulich integrierten Lage kann in
stadtebaulichen Randlagen bei Einzethandelsgrolprojekten, die nicht dem Verkauf von Waren

- des kurzfristigen, tiglichen Bedarfs dienen, ausnahmsweise abgesehen werden, wenn

_ die Gemeinde den Nachweis des Fehlens geeigneter stadtebaulich integrierter Standorte er-
bringt und ' .

- bei Einzethandelsgroiiprojekten mit liberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten das Staats-
ministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen als oberste Landesplanungsbehorde im
Einvernehmen mit dem Staatsministerium des Innern im Rahmen der fandesplanerischen Uber-
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prifung dem jeweiligen Vorhaben aufgrund Ubergeordneter Gesichtspginkte der raumiichen
Ordnung und Entwicklung zustimmt.

Dukch die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung und Erweiteruhg von Einzelhandels-
grofprojekten soll die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte sowie die verbrauchernahg Ver-
sorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser Einrichfungen nicht wesentiich beeintrach-

tigt werden. Einzelhandelsgrolprojekte dlrfen, spweit in ihnen

- innenstadirelevante Sortimente verkauft werden, bei } . B
& Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs hachstens 25 v.H. der sortimentspezifischen
Kaufkraft im Nahbereich, bei Siedlungsschwerpunkten chne Nahbereich im Gemeindagebiet,

b. YWaren des sonstigen Bedarfs
° g die ersten 100.000 Einwohner héchstens 30 v.H.,
* fiir die 100.000 Gibersteigenden Einwohner htchstens 15 v.H., in den Oberzentren Mlnchen,
Nirnberg, Augsburg und Warzburg hochstens 10 v.H. ‘
der sortimentspezifischen Kaufkraft im jeweiligen Verflechtungsbereich des innerstadiischen

Ein_zelhandels,

- nicht innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden, héchstens 25 v.H. der sortimentspezi-
fischen Kaufkraft im Einzugsbereich des jeweiligen Vorhabens,

abschopfen.

In den geeigneten zentralen Orten der Stadt- und Umlandbereiche kann ausnahmsweise unter der
Voraussetzung einer engen stadtebaulichen, raumlich-funktionalen und verkehrsmagigen Verflech-
‘tung mit der Kernstadt bei innenstadtrelevanten Sortimenten von Waren des sonstigen Bedarfs zu-
s#tzlich bis zu einer Obergrenze von 15 v.H. auf die nach Absatz 2 Satz 2, erstes Tiret, Buchst. b
mafRgebliche Kaufkraft der Kernstadt zurlickgegriffen werden. Die Hohe der jeweils zulssigen Rick-
griffsquote bemisst sich danach, ob der geeignete zentrale Ort in den Stadt- und Umilandbereichen

- der Verdichtungsrgume Minchen, Nirnberg/Furth/Erlangen, Augsburg, Wiirzburg,
- der sonstigen Verdichtungsréume oder . ‘
- im landlichen Raum

fiegt. Unbeschadet dessen, kann bej Erscheinungsformen des grofifldchigen Einzelhandels, in denen
das innenstadtrelevante Randsortiment von Waren des sonstigen Bedarfs einen generell notwendi-
gen Bestandteil des Gesamisortiments darstallt, die Obergrenze der Ruckgriffsquote ausgeschdpft
werden.” :

Die Stadt Firth ist als Teil des gemeinsamen Oberzentrums Narnberg/Firth/Erlangen grundsétzlich
fur Finzelhandelsgrofprojekte geeignet. Durch die Lage am bisherigen Standort (Verlagerung lediglich
auf die andere Stratenseite) kann von einer stédtebaulich integrierten Lage ausgegangen werden,

~ Auch bei Erweiterungen bestehender EinzelhandeisgroRprojekte steht die Funktionsfahigkeit der zen-
tralen Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevblkerung im Einzugsbereich des Projektes

- im Mittelpunkt der Beurteilung: .
Fur die Beurteilung der Auswirkungen des o.a. Projektes kénnen die Sortimente Mobel und nicht
zentrenrelevante Waren zusammengefasst werden. Dabei ist von Pro-Kopf-Ausgaben von 569,- DM
(EURO-Betrage liegen noch nicht vor) auszugehen. Im angenommanen Einzugsbereich mit
3.199.000 Einwohnern ergibt dies ein Kaufkraftpotential von 1,8208 Mrd. DM. Die Flachenleistung
(Umsatz pro m? Verkaufsfiache) bei Mobeln und nicht zentrenrelevanten Randsortimenten wird mit
3.500,- DM angenommen. Der dann zu erwartende Umsatz wiirde lediglich ca. 3% der Kaufkraft im
Einzugsbereich abschdpfen. Selbst wenn bai IKEA mit einem héheren Umsatz gerechnet wird, kdnnen
wesentliche Auswirkungen auf die Versorgung im Einzugsbersich nicht angenommen werden.
Zuldssig ware eine Abschépfungsquote von max. 25 v.H. ‘

Bei den zenirenrelevanten Randsortimenten ist von einem Verflechtungsbereich von 222.586 Einwoh-
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nern auszugehen. In diesem Falle sind die Auswirkungen auf den Verflechtungsbereich zu splitten.

Bei Waren des sonstigen Bedarfs aus den innenstadtrelevanten Sortimenten gilt fir die ersten 100.000
. Einwohner eine Abschdpfungsquote von 30 v.H. und fur die dariiber liegenden Einwohner von héchs-
tens 15 v.H. (s.0.). Wenn Pro-Kopf-Ausgaben von 316,- DM zugrunde gelegt werden, dann sind

5 881 m? Verkaufsfliche moglich (die Flachenieistung bei diesen Sortimenten batragt 2.600,- DM).

Fir die Erwelterung des IKEA-Einrichtungshauses sind 5.000 m2 Verkaufsfléche flir zentrenrelevante
Sortimente vorgesehen. ‘

Somit gehen auch van den vorgesehenen zentrenrelevanten Randsortimenten keine wesentlichen
Beeintrachtigungen aus. : :

Aus der Sicht der Regionaipianung wird deshalb empfohlen, der Verlagerung und Erweiterung
des IKEA-Einrichtungshauses in Furth zuzustimmen,
Mit freundlichen Griien

LV,

, v
Schneider
Regierungsdirektor
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Raumordnungsverfahren fiir die Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Einrichtungshau-
ses in Fiirth, Hans-Vogel-Strae / Wilhelm-Hoegner-Stralle;
Anhérungsverfahren
hier: - Stellungnahme der Stadt Nlrnberg
- Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 24.07.2002

Stellungnahme der Stadt Niirnberg

Sehr geehrte Damen uhd Herren,

mit Schreiben vom 17.06.2002 wurde die Stadt Nurnberg um Stellungnahme zum Raumordnungs-
verfahren fUr die Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Einrichtungshauses in Furth, Hans-
Vogel-Stralle / Wilhelm-Hoegner-Stra@e gebeten.

Durch die Planung sind die Belange der Stadt Nirnberg in erheblichem Maf} berUhrt. Nicht zuletzt
aufgrund der Lage des geplanten Vorhabens unmittelbar an der Stadtgrenze war es notwendig,
mégliche Projektauswirkungen auf das Nurnberger Stadtgebiet durch eine Beteiligung der zustan-
digen Fachdienststellen sorgféltig abzuklaren. .Nachdem die Aussagen der zustdndigen Fach-
dienststellen vorlagen, hat sich der Stadtrat der Stadt Nirnberg abschlieRend mit der Stellung-
nahme der Stadt Nirnberg befasst. Wie Ihnen mit Schreiben vom 29.07.2002 mitgeteilt wurde, war
es aufgrund des genannten Vorgehens nicht méglich, die Stellungnahme fristgerecht vorzulegen.

Bezug nehmend auf die Behandlung in der Sitzung des Stadtrates am 25.09.2002 darf ich fhnen
nachfolgend die Stellungnahme der Stadt Nirnberg Ubergeben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Planung zur Verlagerung und Erweiterung
des IKEA-Einrichtungshauses mit Einschrankungen zugestimmt werden kann. Die Einschrankun-
gen betreffen Mallgaben hinsichtlich der Nutzung des IKEA-Alistandortes sowie der Problematik
der Verkehrsanbindung. Die Stadt Nirnberg schlieRt sich im Grundsatz damit dem Beschluss des
Planungsausschusses des Planungsverbandes Industrieregion Mittelfranken vom 22.07.2002 an.

1. Nutzung am Altstandort

Fur das vorhandene IKEA-Einrichtungshaus am Altstandort westlich der Hans-Vogel-Strae steht
eine Nachnutzung als SB-Warenhaus zur Disposition. Grundsatzlich muss festgestellt werden,
dass ohne Berlcksichtigung der Verhaltnisse am Altstandort eine abschlieRende Gesamtbetrach-
tung des Planungsvorhabens nicht vorgenommen werden kann. Dies gilt fur die Beurteilung der
Kaufkraftabschépfung ebenso wie fur die verkehrliche Bewertung oder die Abschéatzung von Um-

weltfolgen.

Die Zustimmung der Stadt Nirnberg zur Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Einrichtungs-
hauses wird daher mit der Auflage gekoppelt, dass unabhéngig von dem am Altstandort bestehen-
den Baurecht (rechtsverbindlicher Bebauungsplan) eine Einzelhandelsnachnutzung einer geson-
derten landesplanerischen Uberpriifung bedarf.



Im Hinblick auf die bereits heute hohe Verkehrsbelastung im Umfeld des IKEA-Standortes wird
weiterhin vorgeschlagen, die fur die Nachnutzung am Altstandort im Verkehrsgutachten zum IKEA-
Neubau (ROV-Unterlagen, Anlage 6, S. 16) angenommenen Verkehrsmengen als zuléssige
Héchstgrenzen festzulegen. Die Annahme des Verkehrsgutachtens, dass das Einzugsgebiet einer
méglichen Nachnutzung als SB-Warenhaus sich ausschlieBlich auf die Stadt Furth beschrankt,
kann aufgrund der Lage an der Stadtgrenze zu Nurnberg nicht geteilt werden.

2. Verkehrsanbindung

IKEA vergréRert seine Verkaufsflachen gegentiber dem Bestand erheblich. Diese Attraktivitatsstei-
gerung wird zu einer. Zunahme des Verkehrsaufkommens fuhren. Mit 1.100 Kfz/24 h werden dabei
rund 11 % des prognostizierten Neuverkehrs der IKEA auf den Sektor Hofles (Hofleser Hauptstra-
Re) und Kriegsopfersiedlung/Wetzendorf (Marktéckerstralle) entfallen.

Die Mehrbelastungen infolge des IKEA-Neubauvorhabens betreffen mit der Hofleser Hauptstrale
und der MarktackerstralRe zwei Straflen, die bereits heute von Durchgangsverkehr stark belastet
sind. Eine verkehrliche Entlastung ist hier nur durch den geplanten Neubau der Bamberger Stra-
Re / Wilhelm-Hoegner-Stralle zu erreichen.

Der Neubau der Bamberger Strale / Wilhelm-Hoegner-StralRe erfordert eine gemeinsame Tras- .
senplanung der Stadte Niirnberg und Furth. Vorgesehen und mit der Stadt Furth grob abgestimmt
ist eine im Bereich der Stadtgrenze S-férmig verlaufende Trassenfithrung der Bamberger Stralte,
die nérdlich von Poppenreuth an die geplante Wilheim-Hoegner-Stra3e angebunden wird und tber
die Anschlussstelle Furth-Poppenreuth eine gunstige Verknlpfung mit dem Frankenschnellweg
erhalt. Detailabstimmungen mit der Stadt Furth tber die Trassenfihrung im Bereich der Stadigren-
ze stehen noch aus. ‘

Der durch die IKEA-Planung induzierte Mehrverkehr macht den geplanten Neubau der Bamberger
Strale / Wilhelm-Hoegner-Strale umso dringlicher. Fur die Zustimmung der Stadt Nurnberg zur
Verlagerung und Erweiterung des IKEA-Einrichtungshauses gilt daher als Voraussetzung, dass der
Trassenverlauf der geplanten Bamberger StralRe / Wilhelm-Hoegner-Stralie zwischen den Stadten
Nirnberg und Frth verbindlich festgelegt sein muss. '

Uber die genannten MaRgaben hinaus werden seitens der Stadt Nurnberg folgende Hinweise zur
vorgelegten Planung gegeben: :

Kaufkraftabschépfung

Auf der Grundlage der in den Antragsunterlagen dargelegten Verkaufsflachen wird davon ausge-
gangen, dass von einer Realisierung des geplanten IKEA-Erweiterungsprojektes in Furth keine
gravierenden Auswirkungen auf die fur die Versorgung der Bevélkerung Nurnbergs wichtigen und
die Einzelhandelszentralitdt Nirnbergs stiitzenden innerstadtischen Einzelhandels- bzw. Versor-
gungszentren in Nurnberg zu erwarten sind. Gleichwohl kann bei der derzeitigen schwierigen wirt-
schaftlichen Situation des Einzelhandels auch durch geringfugigen Umsatzausfall bei so genann-
ten Grenzertragsbetrieben nicht ausgeschlossen werden, dass in Einzelfdllen negative Folgen

auftreten.
Flacheninanspruchnahme
Mit ca. 1.275 Stellplatzen sind mehr als zwei Drittel der insgesamt 1.800 Stellplatze des IKEA-

Bauvorhabens ebenerdig vorgesehen. Ein wesentliches Ziel im Rahmen der Gesamtfortschreibung
des Landesentwickiungsprogramms Bayern (LEP) ist es, den Flachenverbrauch in allen Lan-

2



de’stei!en zu reduzieren (Ziel A | 1.10). Einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden fordert auch das Baugesetzbuch in § 1a (1) ein. Eine Annédherung an diese Zielsetzung
waére durch einen héheren Anteil von Parkpaletten méglich.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Ulrich Maly





