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Gesamtiibersicht der Flichen Deutsche Bahn AG
und Aurelis Management GmbH

Fléchenangabe in m? (Circa-Angaben)

£

-NrJName " = K DB AG Aurelis Summe
1iBrunecker Stralle 373.580 1.056.700 1.430.280
2JHauptgiterbahnhof/Kohlenhof 21.350 103.080 124.430
3 Bundeshahn Betriebswerk/ ' ) '

Jansenbrlicke 229.950 229.950
4 Vorbahnhof Breslauer Stralle 37.125 37.125
5 Nordwestbahnhof 18.850 34.880). - -53.730
6 Nordbahnhof 14.730 92.9200. 107.650
7iNordostbahnhof 45.110 45.110
8 Zeltnerweiher 119.840 16.219 . .136.059
9 Regensburger Strale/ RIS
Durrenhoftunnel 40.800 e 40.800
10/ Bahnhof Doos : . 45.5500 . 45550
11iBibertbahnirasse 40.580 c 40,580
12} Bundesbahnwaldchen 14.130 = 14.130
13 Gebersdorfer Stralle Vedeshalle 10.700 10.700
14iRangierbahnhof Katzwanger StraRe 18.500 - 18.500
15iRangierbahnhof Conradtystralie 19.630 A 249,630
16{Dianastrafie 34.140f .. - 34.140
19 Rothenburger Stralle 2.455 2455
21|Bahnlinie Muggenhof 5.030 255,030
22}An den Rampen 16.440 6.440
23]SchioRackerstralie 7.720 SEE 720
24 Allersberger Stralle 7.470 3.4000 . - 10.870
25/Hauptbahnhof 9.5000 . .9:500
26/Bahnhofstralie 224200 722420
27 Ehemalige Ringbahn 106.730 : 106.730
28 Bahnhof Ost 9.425 9.425
29 Bahnhof Laufamholz 6.500 o 6.500
30)Regensburger Strafle 33.470] 334710
31{Bahnlinie Hans-Kalb-Straflle 5.270 o ;
321 Bahnhof Dutzendteich 8.000
331 Bahnlinie ltzhak-Rabin-Stralle 2.140
34:Bahnlinie Trierer Strale 8.890
35iBahniinie GleiRhammer 27.630
36 Klenzestralle 8.770 v A
371Bahnhof Stein 370 34.140] .
381Siid-West-Park 18.090
39 Uffenheimer Strale 8.630
40 Bahnhof Langwasser 4.750 -
42/Bahnhof Mégeldorf 4.880 40.0708: .-
43iBahnlinie Regelsbacher Strae 4.000 R
44iBahnhof Schweinau 18.160
46{Werderau 3.540
481 Tullnau 5.000
491Bahnhof Reichelsdorf 7.280
50iPyraser Stralle 2.670
51[Haltepunkt Katzwang 5.430
52/Bahnhof Eibach 5.780
531Buchenbihl Maerzenweg 540 e
SIS umme o L 1.266.605 1.576.349] . 2.842.954
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Steckbrief 1: Brunecker Strasse

Seite 1 von 3

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der

Brunecker Strale

Flache/Nummer L

Fiichentyp gréBere Flache im rduml. Zusammenhang mit Bahnhof o. H‘altepunkt
DB Services Immobilien GmbH (DB SI), Aurelis

Ansprechpartner

2 Allgemeine Angaben
Lage Das Areal grenzt an die stdliche Innenstadt sowie an die groRflachigen,
g gewerblich bzw. industriell genutzten Areale der Siidstadt an und bildet

den AbschiuB der Innenstadt nach Stiden. Es wird begrenzt durch die Ha-
senbucksiedlung und das Areal der ehemaligen Stidkaserne im Norden,
durch den Rangierbahnhof im Siiden und durch die Miinchener StraRe
sowie das Dutzendteich-Areal im Osten.
Statistische Distrikte 400, 410

GréBe 1.430.350 m?, 8.852 m? Fremdflache (Comet-Markt)

gegenw. Nufzung

Gewerbliche Nutzung, ca. 20 % Brachflachen und tiber 30 % Griin- und
Freiflaichenanteile

DB AG Holding 373.580 m?, Aurelis 1.056.770 m?, Fremd 8.852 m?

~ Eigentiimer
Flurnummer(n)/ Liegen bei DB Sl vor
Gemarkung
Verfiigbarkeit Eingeschrankt, wird derzeit intern bearbeitet
Entwidmung Nicht entwidmet.

3 Zielvorstellungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: stark

Entwicklungs- Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: hoch
prioritat Hohes OPNV-Potenzial
Aurelis: Prioritat 1, Projektentwicklung
Gewerbe, Wohnen, Dienstleistung (Bironutzung), Einzelthandel
Nutzungsvor- : :
stellung der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2002-2020
wicklungsper-
spektive

16.08.02 10:48
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Steckbrief 1; Brunecker Strasse

Seite 2von 3

Position der Stadt

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- V: Verkehrsgutachten erforderlich
struktur OPNV: U1 Hasenbuck, Bauernfeindstrafie, Stral3enbahn 7/8, Bus
59/67, zusatzlich neuer U-Bahnhof, evtl. Stralenbahn 7
verlangern, Klarung im Verkehrsgutachten
Wegenetz: Fréiraumverbindung, Rad-/FuBwegenetz erstellen.
Altlastenverdacht/ gzgpe bzw. Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster er-
sg:‘enb elastun- Untergrunduntersuchungen bekannt, teilweise umweltrelevante Belastun-

gen nachgewiesen; in groBeren Teilbereichen Sanierungsmafinahmen
durchgefiihrt oder laufend; Teilflachen im FNP-Entwurf nach § 5 Abs. 3 Nr.
3 gekennzeichnet

Arten- und Bio-

Teilflache Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop),
ABSP-Bewertung: Landesweit bedeutsamer Lebensraum auf Teilberei-

topschutz chen Fundort Artenschutzkartierung;
L &rm/immissions- aktuell in Teilbereichen Grenznutzungskonfiikt Wohnen/Gewerbe durch
schutz/Sicherheit anlagenbezogenen Larm; vorhandene storfallrelevante Anlage ist fur wei-

tere Entwicklung der Flache zu bericksichtigen; aktuell verschiedene
BImSchG-Anlagen (insb. Staub-, Larm-Emissionen) ansassig.

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

‘¢ Wohnen im Nordwesten (Hasenbuck) und Siidosten (Rangier-

Nachbarnutzun- A
gen bahnhofsiedlung) . '
e GroRflachige gewerbliche Nutzungen (Siemens, Adtranz, MAN
u.a.) im Nordwesten
e Oberzentrale éffentliche Verwaltung (BAFI) sowie grof¥flachiger
Einzelhandel (M&bel) im Norden (ehemalige Siidkaserne)
e Rangierbahnhof im Stiden
e Gesamtstadtisch bedeutsamer innerstadtischer Griinbereich (Dut-
zendteich) im Osten, stdlich daran angrenzend MesseNurnberg
Planungsrecht e \{Virksamer"FNP: Verkehrsflache/Flache fir Bahnanlagen, gewerb- |
liche Bauflache
e Im Bereich Brunecker Stralle beidseitig § 34 BauGB; Uibrigen Be-
reiche iberwiegend AuRenbereich im Innenbereich; bei Parzellie-
rung besteht Planungsbedirfnis
e Freiraumverbindung
" . Erste stadtebauliche grobe Vorstellungen der DB AG prasentiert auf der
Stand stadtebaul. | MipIM 2001 in Cannes °
lanungen
Landschaftspla- Die nordwestlich anschlieenden Wohngebiete weisen z.T. nach Erhe-

nung und Erholung

bungen der Stadt hohe Defizite an 6ffentlichen Grinflachen auf.

Naturschutz

Hinweise auf Vorkommen von Rote-Liste-Arten

16.08.02 10:46
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" Steckbrief 1: Brunecker Strasse
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6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlage,
gewerbliche Bauflache, Griinflache, Griinflache/Kleingarten
Entwicklung des Gebietes als Gesamtkonzept, mit Mischung von
Wohnen und Gewerbe inkl. der erforderlichen Infrastruktur sowie
mind. 1/3 Griinflachen (ohne bestehende Grunflachen/Kleingarten)
Untersuchungen zur IV-ErschlieRung, ,iibergeordnete® V-
Trassierung sowie Anbindung des Areals an den &ffentlichen Nah-
verkehr, Schaffung eines zentralen U-Bahn-Haltepunktes
Umsetzung einer Freiraumverbindung zwischen Hasenbuck, Dut-
zendteich und Bauernfeindstrale

Planun-
gen/Aktivitédten

Kreativphase(n), Stadtebauliche(r) Wettbewerb(e), Entwicklungs-
vereinbarung flr ein Gesamtkonzept, Machbarkeitsstudien
Das Areal liegt im EU-Ziel-2-Gebiet

7 Sonstiges

16.08.02 10:46

Steckbrief 01 - Brunecker Strake.doc
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~ Steckbrief 2: Hauptgiiterbahnhof/Kohlenhof

Stand 12/2002

Seite 1von 3

1 Identifikation

Bezeichnung der

Hauptgtterbahnhof / Kohlenhof

Fldche/Nummer 2
Flichentyp groBere Flache im rduml. Zusammenhang mit Bahnhof o. Haltepunkt
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI), Aurelis

2 Allgemeine Angaben

Das Areal liegt zwischen Altstadt und Stidstadt unmittelbar angrenzend an

Lage die in Ost-West-Richtung verlaufende Bahntrasse und den Franken-
schnellweg sowie an den Stadtteil Gostenhof.
Statistischer Distrikt 032
2
GroBe/Umgriff | 124430 m

gegenw. Nutzung

Aurelis: Bestandsvermietung gewerblich (z. T. provisorisch wie Markthal-
len, Diskothek) u. bahnspezifisch, grofRer Teil ungenutzt, DB-Flache: Miet-
flache, DB-interne Vermietung, Strale, Museum

DB AG Holding 21.350 m? (mit BASA-Bunker), Aurelis 103.080 m?

Eigentiimer ;
Flurnummer(n)/ 59 Gostenhof; 65, 66 Steinbtihl (Flurnummern liegen bei DB Sl vor)
Gemarkung _ _

.. . Aurelis-Fléchen: eingeschrankt wegen Schenker/DB AG, DB-Flachen:
Verfigbarkeit teilweise mittelfristig entbehrlich, ggf. DB-Museumserweiterung

. Nicht entwidmet, aulRer StralRenflache
Entwidmung

3 Zielvorstellungen

Gesamistadtisches Entwickiungspotenzial: stark

5??;Vlcklungsp 719" | Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: hoch

ta Hohes OPNV-Potenzial
Aurelis: Prioritat 1, Projektentwickiung, DB: Prioritét 2
DB: ggf. Museumserweiterung

Nutzungsvor- Aurelis: Gewerbe, Wohnen, Einzelhandel

stellung der

DB/Aurelis

Zeitliche Ent- 2008-2012

wicklungsper-

spektive

20.01.03 14:22
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Steckbrief 2: Hauptgiiterbahnhof/Kohlenhof

Seite 2 von 3

Position der Stadt

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

. V: Vorhanden, Kohlenhofstralte (Einbahnrichtung) muss neu
V;riﬁf&;smfra geplant werden, z. B. Gehweg Sudseite, Baumreihe u.s.w.;
stru Tafelfeldstrale und Sandstral’e sichern.

OPNV: U2 Opernhaus, Rothenburger Stralle, S3 Steinbihl in Bau,
Stralenbahn 4/6
Wegenetz:  Wegenetz mit Zugang zur S-Bahn ist zu planen.
Flache bzw. Teilflaichen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster er-
ggf;,ff,’;}fsrf:,f.hﬂ fasst; Untergrunduntersuchungen fur Teilbereiche vorliegend; Umweltrele-
gen vante Belastungen bislang nicht nachgewiesen

Arten- und Bio-

Angrenzend Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop),
ABSP-Bewertung: kleinere Teilflachen lokal bedeutsame Lebensraume.

fopschutz Fundorte Artenschutzkartierung.
Larm/Immissions- derzeit erhdhte betriebsbedingte Larmbelastungen flr benachbarte Wohn- ’,
schutz/Sicherheit | °€VOKering (Speditionen)

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Noérdlich angrenzend innerstadtische Mischnutzung (Wohnen Gewerbe,

lg\f:shbarnutzun- Dienstleistungen, Einzelhandel)
Plavnungsrecht ° Wirksamer__FNP: Verkehrsflache/Flache fir Bahnanlagén, gewerb-
liche Bauflache
o Kohlenhof-/Steinbiihistrae: B-Plan Nr. 3488; § 30(1) BauGB; Ver-
kehrsflache
Stand stidtebaul. Strukturplanung gemaf Auftrag des Stadtrates vom 13. 12. 2000:
Planungen |
Landschaftspla- Das Gebiet grenzt an Planungsbereiche an, die mit Griinflachen stark un-

nung und Erho-
lung

terversorgt sind.

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

o Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlage,
gewerbliche Bauflache, Flache f. Gemeinbedarf/tffentliche Ver-
waltung sowie Kultur

e Entwicklung des Gebietes entsprechend Strukturplanung

e Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen bzw. Freizeitein-
richtungen und Wohnen, groRzugiger Freiflachenanteil; Evii. Verle-
gung der Kohlenhofstralie zur besseren Einbindung der neuen Fla-
chen in angrenzende Stadtstrukturen (S-Bahn!)

o Die Erweiterungsméglichkeit fiir das DB-Museum ist zu gewahr-
leisten

e Auf Grund des hohen Griinflachendefizits in diesem Stadtteil soll
der Schwerpunkt auf einen 6ffentlichen Freiflachenanteil von 15 %
gesetzt werden. Es sollen daher weitere Kompensationsmdglich-

20.01.03 14:22
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Steckbrief 2: Hauptgliterbahrihof/Kohlenhof Seite 3von 3

keiten im Bereich des stadtebaulich neu zu strukturierenden grof3-
raumigen Areal untersucht werden, hierbei Berlcksichtigung der
bedeutenden Fléachen fiir den Arten- und Biotopschutz und Biotop-
verbund. '

Stadterneuerungsgebiet sowie EU-Ziel-2-Gebiet stidlich angrenzend

Planun- Abschluss stadtebaulicher Vertrag

gen/Aktivitéten

7 Sonstiges
e Die Entwickiung der Teilflachen von Aurelis hangt von der Verlagerung des Container-
bahnhofes ab. '

¢ Die Option zur Erweiterung des Museums hangt ab von dem Vorhaben, ein Open-Air-
Museum der DB in der Julius-LoRmann-Str. einzurichten. '

20.01.03 14:22 Steckbrief 02 - Hauptgtiterbahnhof _Kohlenhof.doc
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Steckbrief 3: Bundesbahn Betriebswerk/Jansenbriicke Seite 1 von 3

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der

Bundesbahn Betriebswerk, Containerbahnhof Australie
Jansenbriicke (vorher 4)

Fldche/Nummer

Containerbahnhof (mit Bundesbahn Betriebswerk)

3 .
Flichentyp GroRere Flache im rauml. Zusammenhang mit der Innenstadt,
Ansprechpartner DB Service Immobilien GmbH (DB SI)

2 Allgemeine Angaben

Das Areal liegt am westlichen Rand der Innenstadt und des Stadtteils

Lage Gostenhof, an der Austrae und westlich des Mittleren Ringes
Statistische Distrikte 640, 220, 222
2 H H 2
GréBe/Umgriff 229.950 m? (westlicher Teil 6.950 m?)

gegenw. Nutzung

Teilflache des Bundesbahn-Betriebswerkes, Containerbahnhof,

Eigentiimer DB AG Holding
Flurnummer(n)/ 59 u.a. Gostenhof
Gemarkung |
i I Erst nach Freisetzung (Verlagerung Containerbahnhof)
Verfligbarkeit Flachenumgriff von Situation Ausbesserungswerk (DB Regio) abhangig
Entwidmung Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: stark

5:;?:/lcklungsp rio- Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: mittel
; Hohes OPNV-Potenzial :
DB: Projektentwicklung
N Wohnen, Gewerbe und Mischgebiet
utzungsvor-
stellung der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2008-2012
wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:23
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Steckbrief 3: Bundesbahn Betriebswerk/Jansenbriicke Seite 2 von 3

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

: V: vorhanden, derzeitige Zufahrt zum Containerbahnhof paral-
‘s/tii:,;etzl;s,nfra lel zur AustralRe muss erhalten bleiben. Ggf. bestehede
Unterbindung an der Jansenbriicke als Verbindung sichern.
Zur neuen Flache Containerbahnhof.
Erschliefungskonzept ist zu entwickeln mit Briicke fur
FuBganger und Rad tber die Gleisanlagen zur Bertha-von-
Suttner-Strafie.
OPNV: U1 Maximilianstralle, derzeitig R Neusundersbihl.
U-Bahnhof Barenschanze, Rothenburger Stralle
S-Bahnhof Rothenburger Stralte
Wegenetz:  Wegnetz ist in Abhangigkeit von der Nutzung zu entwi
ckeln.
Vorhanden, StralRenflache Georg-Hennch-Stralle sichern
ggf. Unterfilhrung Jansenbriicke als Verbindung sichern.
Bundesbahn Betriebswerk:
gg?j;i’;’vae;f::hy Flache bzw. Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster er-
en : fasst, Untergrunduntersuchungen bekannt, Umweltrelevante Belastungen
g nachgewiesen;
i - Angrenzend: Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
' 'tqorti';h‘:’?: Bio ABSP-Bewertung: Mehrere Teilflachen Lokal bedeutsame Lebensraume,
P eine kleinere Teilflache Uiberregional bedeutsamer Lebensraum. Fundort
Artenschutzkartierung.
. rcinme. | DEtriebsbedingt erhdhte Larmbelastungen fur die umgebende Wohnbe-
Lérm/im missions volkerung durch Containerbahnhof
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Uberwiegend verdichtete Wohnnutzung sowie Hauptverkehrstrassen

nung und Erho-
fung

N:;:hbarnutzun- (Bahnlinie, Ringstrale), éstlich angrenzend Containerbahnhof
g Nérdlich und westlich angrenzend vorwiegend Wohnen
Planungsrecht e gg;c:gng der AustraRe verlauft eine Ubergeordnete Freiraumverbin-
e Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache fir Bahnanlagen, gewerb-
liche Bauflache
Jansenbricke:
o FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlage, gewerbliche Baufla-
~ che, Griinflache, Symbol firr Grunflachenentwickiung
o B-Plan Nr. 3477 u. 2938; § 30 (3) BauGB; Baugrenze, Uiberbauba-
re Grundstiicksflache, Stralenbegrenzungslinie
o B-Plan Nr. 3716; § 30 (1) BauGB; Verkehrsflache, Flache f. Bahn-
anlagen
Stand stidtebaul. Strukturplanung gemaR Auftrag des Stadtrates vom 13. 12. 2000:
Planungen
Landschaftspla- Das Gebiet grenzt an den mit Grunflachen stark unterversorgten Pla-

nungsbereich Gostenhof.

20.01.03 14:23
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" Steckbrief 3: Bundesbahn Betriebswerk/Jansenbriicke ) Seite 3von 3

Berlicksichtigung der bedeutenden Flachen fir den Arten- und Biotop-

Naturschutz schutz

6 Entwicklungspotenzial

e Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Flache fiir Bahnanlagen. Die
Bahn-Kleingérten an der Adam-Klein-Strale sind als Griinflache
dargestellt.-

 Entwicklung des Gebietes entsprechend Strukturplanung, abh. vom
Flachenumgriff :

e Gewerbliche Nutzung (evtl. z. T. im Dienstleistungsbereich), Woh-
nungsbau mit entsprechenden Griin- und Freiflachen sowie Infra-
struktureinrichtungen. Falls der Containerbahnhof auf dieser Fla-
che in den Hafen verlagert wird, kénnte das Ausbesserungswerk
der DB Regio (Wagenpark auf Flache 9: Diirrenhoftunnel und Lo-
komotivbereich auf dieser Flache) auf dem Areal des Container-
bahnhofes gebiindelt werden. Daraus ergibt sich auch ein neues
Potenzial fur den Dirrenhoftunnel

e Verlagerung des Containerbahnhofes an den Hafen und Neubau
der Werkstatt auf Gelande Containerbahnhof o. Diirrenhofstralte
noch ungeklart

e Eine Wohnbebauung in diesem Bereich muss aufgrund der hohen
Immissionsbelastungen kritisch gepriift werden

e Erhalt und Sicherung der Kleingarten, Bereich flur Griinflachenent-
wicklung entlang der Austrafie und ibergeordnete Freiraumverbin-
dung. Der im Osten begonnene Griinzug soll entlang der Austraie
fortgefihrt werden. Vorstellbar sind Offentliche Frei- und Spielfia-
chen und soziale Einrichtungen ~

Das Areal liegt im EU-Ziel-2-Gebiet.

g ;’/’,Z’;;ivité on |Stadtebaulicher Verirag. Evi. B-Plan

Zielsetzung Stad't

7 Sonstiges

20.01.03 14:23 Steckbrief 03 - Containerbahnhof.doc
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Steckbrief 4: Vorbahnhof Breslauer StraRe

Seite 1 von 3

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der

Vorbahnhof Breslauer Strale

Fléche/Nummer 4
Flachentyp Linienhafte Bahnflache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)

2 Allgemeine Angaben

Die Fl&che liegt im Stadtteil Langwasser an der Breslauer Stralle, westlich

Lage des Franken-Einkaufszentrums.
Statistischer Distrikt 370
2
GréRe/Umgriff | 57-125m

gegenw. Nutzung

Grin-/Freiflachen (Brachflachen)

DB AG Holding

Eigentiimer

Flurnummer(n)/ 466, 466/91 Gibitzenhof
Gemarkung

Verfiigbarkeit Kurzfristig

Entwidmung Teilentwidmet (Verkaufsflache)

Zielvorstellungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: mittel

5?_24/lcklungsp rio- Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: gering
a DB: Prioritat 1, Verkauf als Gewerbe- und Wohnbaufliche
Nutzungsvor- Wohnen
stellungen der
DB/Aurelis _
Zeitliche Ent- Teilflache in 2002, Restflache 2005-2006
wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:24
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Steckbrief 4: Vorbahnhof Breslauer Strafte

Seite 2 von 3

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- IV: Detaxiprufung erforderlich
struktur OPNV: Bus 52, 53, 58, 59
Wegenetz:  Freiraumverbindung zwischen Am Harnischschiag und
Breslauer Stralle
Flache bzw. Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster er-
gg?:;i’;;:;ianihv fasst; Untergrunduntersuchungen bekannt (im 6stlichen Planungsbereich);
gen umweltrelevante Belastungen in Teilbereichen nachgewiesen ; behoérdiiche

Auflagen im Rahmen von Baumalnahmen zu erwarten

Arten- und Bio-
topschutz

Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop).
ABSP-Bewertung: Landesweit bedeutsamer Lebensraum. Nérdlich: Be-
sonderes Vorkommen ,Sandachse” :

Larm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Sudlich angrenzend liegt die Wohnbebauung an der Zolihausstral3e, an

N:;;:hbarnutzun- der Breslauer Strafie befindet sich vorrangig gewerbliche Nutzung, im Be-
g o reich Zollhausstrale/Breslauer Strafle mit Schwerpunkt Dienstleistung.

; o Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache fur Bahnanlagen, Sonder-
Planungsrecht - baufldche mit Schwerpunkt Dienstleistung

¢ Eine Grundstlickstiefe Breslauer Strale § 34 BauGB; Einschéat-
zung in Richtung Gewerbe

Stand stéadtebaul.
Planungen
Landschaftspla- Umsetzung Freiraumverbindung.

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

e Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Griinflache und ibergeord-

nete Freiraumverbindung
- e Auf Grund der Lage inmitten eines Wohngebietes ist grundséatzlich
eine ErschlieRung der Flache nicht moglich.

e Kunftig soll hier eine Freiraumverbindung von Langwasser liber
den Sidfriedhof zum Hafen geschaffen werden.

e Fur eine Teilflache direkt angrenzend an die Breslauer Strafle in
Verléangerung der Sonderbauflache fir Dienstleistung ist eine ge-
werbliche Nutzung vorstellbar

e Erhalt und Entwicklung der bedeutenden Flachen fir den Arten-
und Biotopschutz und Biotopverbund. Besondere Ber{icksichtigung
.sandachse”. ‘

Planun-
gen/Aktivitédten

20.01.03 14:24
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7 Sonstiges v

Eine Grundstiickstiefe Breslauer Strae (7.720 m2) kann vor Abschluss der RV an OVF verkauft
werden (Vorderer Teil OVF-Busse, -Werkstatt, hinterer Teil Griinanlage); Grund: Bereits lange
Verhandiungen in der Vergangenheit

20.01.03 14:24 Steckbrief 04 - Vorbahnhof Breslauer Strafie.doc
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Steckbrief 5: Nordwestbahnhof

Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der ?ordwestbahnhof

Fldéche/Nummer

Fléchentyp groiere peripher gelegene Bahnflache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI), Aurelis

2 Allgemeine Angaben

Das Areal liegt am nordwestlichen Rand der Innenstadt an der Trasse der

Lage Ringbahn, zwischen den Stadtteilen Schniegling und Wetzendorf.
Statistische Distrikie 701, 711
2
Grole/Umagriffe 53.730m

gegenw. Nutzung

z. T. gewerbliche Nutzung, StralRe/ Verkehrsflache, Griin- / Freiflache
(Gérten nérdliche Ringbahn)

DB AG Holding (18.850 m?), Aurelis (34.880 m?)

Eigentiimer

Flurnumer(n)/ 271, 271/5, 271/10 Wetzendorf
Gemarkung

Verfiigbarkeit Mittelfristig

Entwidmung Nicht entwidmet

3 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Entwicklungsprior
itét

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: stark
Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: mittel
DB: Prioritat 2, Projektentwicklung, Aurelis: Prioritat 1

DB: Wohnen und Ausgleichsflachen (nérdlicher Bereich)

Nutzungsvor- o 0
stellungen der Aurelis: Gewerbe, Wohnen, (Autohaus?)
DB/Aurelis

Zeitliche Entwick- | 2002-2003

lungsperspektive

20.01.2003 14:58

Steckbrief 05 - Nordwestbahnhof.doc




Steckbrief 5: Nordwestbahnhof

Seite 2 von 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- fV: Vorhandgp nur fir Flé.ichgn sldlich der C_Sleise,
struktur SFraBenﬂaphen thmeg!mger StralRe, Bielefelder Stralle,
Bienweg sind zu sichern

OPNV: Bus 38/39

Wegenetz:  Freiraumverbindung

Flache bzw. Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster er-
gg?;;ig}’:;ﬁ;hﬂ fasst; Untergrunduntersuchungen bekannt; umweltrelevante Belastungen
gen nachgewiesen ‘

Arten- und Bioto-
schutz

Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop - Hauptverbundachse Biotopverbund)
ABSP-Bewertung: Regional bedeutsamer Lebensraum. Fundort Arten-
schutzkartierung nordlich der Bahnlinie.

Lérm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Sudlich angrenzend liegt der Westfriedhof. Im Norden grenzt das Gewer-

sthbar nutzun- begebiet an der Dorfackerstrale sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen
9 eines Gemusebaubetriebs an. Ostlich angrenzend liegen die Wohngebiete
zwischen der Schnieglinger und der Wetzendorfer Stral3e.
o Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache fiir Bahnanlagen, gewerb-
Planungsrecht liche Bauflache, Wohnbauflache, Verkehrsflache/sonstige Straflte
e B-Plan Nr. 4425; § 30 (1) BauGB; allgemeines Wohngebiet, B-Plan
Nr. 3137; § 30 (3) BauGB; StraRenbegrenzungslinie
Stand stadtebaul.
Planungen
Landschaftspla: Beriicksichtigung der ibergeordneten Freiraumverbindung

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

o Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Flache fiir Bahnanlagen, ge-

Zielsetzung Stadt werbliche Baufliche, tber- u. értliche Hauptverkehrssira3e; ent-
lang d. Bahntrasse verlauft iibergeordnete Freiraumverbindung
Gewerbliche Nutzung
Sicherung der Freiraumverbindung entlang der Bahnlinie (Stden)
Berlicksichtigung Biotopverbund, insbesondere Potenzial fur
.Sandachse” (Norden)

Planun-

gen/Aktivitaten

7 Sonstiges

20.01.2003 14:59
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Stand 12/2002

1 Ildentifikation

Bezeichnung der gordbahnhof

Fldche/Nummer

Flichentyp grofiere Flache im rauml. Zusammenhang mit Bahnhof o. Haltepunkt
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB Sl), Aurelis

2 Allgemeine Angaben
Das Areal liegt am Rand der nérdlichen Innenstadt, beiderseits der Ring-

Lage stralBe, unmittelbar stdlich der Ringbahntrasse und ist Teil eines gréfleren
gewerblich genutzten Bereichs beiderseits der Ringbahn.
Statistische Distrikte 253, 745
. 2
GréBe/Umgriffe 136.250 m

Gewerbliche Nutzung, Kleingarten, Brachflichen (ungenutzt), bahnspezifi-
sche Nutzung
DB AG Holding (14.730 m?), Aurelis (92.920 m?), Fremdanteil (28.600 m?)

gegenw. Nutzung

Eigentiimer

Flurum- 280, 280/13, 280/14 GroRreuth h.d.V.; 244 GroRreuth h.d.V. u.a.
mer(n)/Gemarkung

Verfiigbarkeit Kurz-/mittelfristig

Entwidmung Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

. . | Gesamtstédtisches Entwicklungspotenzial: stark

ﬁgylcklungsp rio- Gesamtstéadtische Entwicklungsprioritat: hoch
Mittleres OPNV-Potenzial

DB: Prioritat 1, Projektentwicklung, Aurelis.: Priorit&t 1

DB: Sondergebiet

Aurelis: Gewerbe, Wohnen, Einzelhandel

Nutzungsvor-
stellungen der
DB/Aurelis

Zeitliche Ent- Teilverkauf in 2003, Rest: Weitere Entwicklung 2003-2006

wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:33 Steckbrief 06 - Nordbahnhof.doc




Steckbrief 6: Nordbahnhof

Seite 2von 3

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

‘ , V: Weitgehend vorhanden, Planung flr neuen Anschluss an
;‘iﬁﬁg’r‘smfra den Nordring Uber die Kreulstrale liegt vor (keine Durch
bindung zur Grolandstrasse).
OPNV: Bus 45, suidl. Gebiet im Einzugsbereich der geplanten U 3
Nord-West
Wegenetz:  Ubergeordneter Grinzug mit Wegen. Im Westen, Wegever
bindung auf dem 6stlichen Gleisbogen erwiinsch..
Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst; Unter-
ggﬁ;ﬁg}’:&ﬁi’w grunduntersuchungen bekannt; umweltrelevante Belastungen nachgewie-
gen sen, Teilflachen im FNP-Entwurf nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 gekennzeichnet.

Arten- und Bio-

Angrenzend: Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: Teilflachen regional und Uberregional bedeutsame Le-

topschutz bensraume. Fundort Artenschutzkartierung. Besonderes Vorkommen
~sandachse”.

Larm/Immissions-

schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtlfche Vorgaben

Im Westen und Stiden dominiert Wohnnutzung, z.T. in innerstéadtischer

geashbarnutzun- Verdichtung; die nérdlich und éstlich angrenzenden Bereiche sind extensiv ‘
gewerblich genutzt. '

Planungsrecht e Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Fiache fur Bahnanlagen, gewerb-

liche Bauflache.
e Sidlicher Teil: B-Plan Nr. 4338, Stand: Bedenken u. Anregungen

20.1.1988; Neuer B-Plan Nr. 4347 eingeleitet, Stand: Instruktion in
Vorbereitung.

Stand stidtebaul. Erste Planungsiiberlegungen prasentiert auf der MIPIM 2001 in Cannes.

Planungen

Landschaftspla- Umsetzung der Grinverbindung

nung und Erho-
fung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

e Uberlegungen zum: FNP-Vorentwurf: Gewerbliche Bauflache, ge-
mischte Bauflache, Wohnbauflache, Flache f. Gemeinbe-
darf/Schule, Bildung, Griinflache. Dargestellt ist eine Griinverbin-
dung von den landwirtschaftlich genutzten Freiflachen nérdlich der
KilianstralRe in die Nordstadt

o Entwicklung des Gebietes entsprechend Strukturplanung

¢ Sicherung einer Griinzugverbindung vom Marienbergpark in die
Nordstadt und weiter in die Innenstadt = Verschwenk des Griinzu-
ges im nordlichen Teil nach Osten.

e Siidlicher Bereich Wohnnutzung, mittlerer Bereich gewerbliche

20.01.03 14:33
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Nutzungen aus dem Dienstleistungssektor, nérdlicher Bereich Er-
halt bzw. Neuordnung der bestehenden gewerblichen Nutzungen,
Schaffung eines in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Grinzuges
 Berucksichtigung der bedeutenden Flachen und Strukturen fiir den
Arten- und Biotopschutz sowie Biotopverbund, insbesondere Po-
tenzial bzgl. ,Sandachse*
Stadtebaulicher Vertrag

Planun-
gen/Aktivitdten

7 Sonstiges
Briicke sollte fiir die Freiraumverbindung erhalten bleiben.

20.01.03 14:33 Steckbrief 06 - Nordbahnhof.doc
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Steckbrief 7: Nordostbahnhof

Seite 1 von 3

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der l;lordostbahnhof

Flache/Nummer

Flichentyp Fféche Im rauml. Zusammenhang mit Bahnhof o. Haltepunkt
Ansprechpartner DB Service Immobilien GmbH (DB SI), Aurelis

2 Allgemeine Angaben

Das Areal umfasst den ehemaligen Nordostbahnhof am norddstlichen

Lage Rand der Innenstadt, éstlich der Bayreuther Stralke (B 2), zwischen der
Bahnlinie und der Nordostbahnhofsiediung (Stadterneuerungsgebiet).
Statistische Distrikte 801, 811
2
GréRe/Umgriff 55.010m

gegenw. Nutzung

Brachflache, Bahnhof Nirnberg-Nordost, Kleingarten, Gewerbe

Eigentiimer

Aurelis (45.110 m?), '
Stadtverband (Kleingartenanlage Kieslinghof) (ca. 9.900 m?)

Flurnum-

mer(n)/Gemarkung

230, 333/25 u.a. Schoppershof

Gemal B-Plan-Verfahren 4318 ist die siidliche (stadt.) Kieingartenflache in
die Planungen der Bahn einbezogen (gewesen).

Bei den Bahngrundstiicken, die vermarktet werden sollen, handelt es sich
um die FL-Nr. 171/1, 231, 231/3, 231/4, 229/10.

Zur Arrondierung der Bahnflachen und fiir eine bessere Vermarktung sollte
eine Teilflache aus FI.-Nr. 192/2 (aus der Kleingartenanlage Kieslingstra-
3e) von der Stadt an die Bahn verauRert werden. Diese Eldche liegt stid-
lich von der Bahn gekennzeichneten Bereiches. .
An die Stadt sollten (zum Ausgleich der Kleingarten) abgegeben werden
die FI.-Nrn. 229, 230, 230/2, 230/3, 230/5, 233/25. Diese Grundstiicke
liegen im Gstlichen Teil des von der Bahn gekennzeichneten Bereiches.
Die Grundstiicke liegen alle in der Gemarkung Schoppershof.

Verfiigbarkeit

kurzfristig

Entwidmung

Nicht entwidmet

3 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: stark

E.?gvickiungsp rio- Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: mittel
fita Hohes OPNV-Potenzial

Aurelis: Prioritat 1, Projektentwicklung
Nutzungsvor- Kerngebiet, Mischgebiet (It. B-Plan)
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2005-2004
wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:34

Steckbrief 07 - Nordostbahnhof.doc




Steckbrief 7: Nordostbahnhof

Seite 2 von 3

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- V: Vorhanden
struktur OPNV: U2 Leipziger Platz, Grafenbergbahn, zahlreiche Buslinien
Zugange sichern
Wegenetz:  Freiraumverbindung entlang der ehem. Ringbahn Richtung
Osten
Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst; Unter-
ggﬁ:;ig)f;ﬁ;hﬂ grunduntersuchungen bekannt; umweltrelevante Belastungen nachgewie-
sen
gen

Arten- und Bio-
topschutz

Angrenzend: Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: Teilflache regional bedeutsamer Lebensraum. Beson-
deres Vorkommen ,Sandachse”.

Lérm/Immissions-
schutz/Sicherheit

Planerische und rechtliche Vorgaben

Nérdlich der Bahnlinie kleinteilig durchmischte Nutzung Wohnen — Gewer-

N:;hbarnutzun- be mit iberwiegendem Gewerbeanteil
g Sudlich liegt die Nordostbahnhofsiediung als einheitliches Ensemble sowie
die angrenzenden Wohngebiete der Stadtteile Schoppershof und Maxfeld.
Ostlich erstreckt sich die Kleingartenanlage Klingenwald/Kieslingstralle
(Betreiber: Stadtverband, insgesamt 325 Parzellen)
e Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache fur Bahnanlagen, Freifla-
Planungsrecht che/Kleingartenanlage, offentl. u. sonst. Griinflache
e B-Plan Nr. 4318, Stand: frihzeitige Blrgerbeteiligung (noch im
Verfahren)
e Denkmalschutz: Ensemble Nordostbahnhofsiedlung
Stand stidtebaul. Stadterneuerung Siedlung Nordostbahnhof (Soziale Stadt)
Planungen
Landschaftspla- Umsetzung der geplanten Freiraumverbindung.

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

o Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: gemischte Bauflache, Grin-
flache, Grinflache/ Kleingarten. Unmittelbar stidlich der Bahntrasse
ist eine (ibergeordnete Freiraumverbindung dargestelit.

e Entwicklung eines neuen Zielkonzeptes; Tendenz Bliro- und
Dienstleistung

e Verlagerung der vorhandenen Kleingérten in den ostlichen Teil

e Berlcksichtigung der bedeutenden Flachen fur den Arten- und Bi-
otopschutz sowie Biotopverbund, insbesondere Potenzial bzgl.
.~Sandachse”.

20.01.03 14:34
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Planun-
gen/Aktivitiaten

7 Sohstiges

20.01.03 14:34 Steckbrief 07 - Nordostbahnhof.doc
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Steckbrief 8: Zeltnerweiher

Stand 12/2002

Seite Tvon 3

1 Identifikation

Bezeichnung der

Zeltnerweiher

Fléche/Nummer 8
Flichentyp gréfere peripher gelegene Bahnflache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI), Aurelis

2 Allgemeine Angaben

Das Areal liegt in Randlage am nérdlichen Rand des Stadtteils GleiRham-

Lage mer, &stlich des Zeltnerschlosses. Das Areal ist an allen Seiten von Bahn-
linien umgrenzt.
Statistische Distrikte 283, 284, 290
2
GréBe/Umgriff 136.059 m

gegenw. Nutzung

Vor allem Frei- bzw. Griinflachen wie Kleingartenanlagen, Gartnerei, 6f-
fentliche Grinflachen, z. T. gewerbliche Nutzung an der Dagmarstrafie

DB AG Holding (119.840 m?), Aurelis (16.219 m?), BEV (8.780 m?),

Eigentiimer

Flurnummer(n)/ 34, 35 u.a. Gleishammer
Gemarkung

Verfiigbarkeit teilverfugbar
Entwidmung Nicht entwidmet

3 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzia!: mittel

5;?;”'6””"93‘) rio- Gesamtstédtische Entwicklungsprioritat: hoch
DB: Prioritat 2, Teilentwicklung, Verkauf der siidlichen Flache an Stadt
(Gértnerei), Aurelis: Prioritat 2, gewerbliche Vermietung (6stlicher Teil)
Nutzungsvor- DB: Wohnen und Ausgleichsflachen
Aurelis: Gewerbe
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent.- 2003
“wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:35
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Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- V: Vorhanden, etliche Strallen und Wege sind zu sichern
struktur OPNV: Nur in &uRerster Randlage

Wegenetz:  Planungen fir Wegenetz liegen vor
Altlastenverdacht/ Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst; Unter-
Bodenbelastun- grunduntersuchungen bekannt;
gen

Teilflachen Stadtbiotop Nr. 198. Angrenzend: Stadtbiotop 435 (Bahnbio-

Arten- und Bio-
top)

topschutz ABSP-Bewertung: Teilflache Uberregioha! bedeutsamer Lebensraum.
Fundorte Artenschutzkartierung.

Larm/Immissions-

schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Unmittelbar siidlich angrenzend liegen die Wohngebiete beiderseits des

g’:ﬁ“ba’ nutzun- | G ldbachs, nérdlich der Zerzabelshofstrafe.
e Wirksamer FNP: Verkehrsflache/autobahnahnliche Strale, ge-
Planungsrecht werbliche Bauflache, Grinflache, Freiflache/Sportanlage sowie
Kleingartenanlage
" Rahmenplan (AfV) Wegeverbindung Goldbachtal

g;t:ggnstzgtebaui. Die Griinzugverbindung vom Valznerweiher Uber den Zeltnerweiher zum

g Waéhrder See soll weiter ausgebaut werden.
Landschaftspla-
nung und Erho-
lung
Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadit o Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Griinflache, Grinflache Klein-

garten, gewerbliche Bauflache (Aurelis-Flache Dagmarstrale).
Dargestellt ist zudem eine Ubergeordnete Freiraumverbindung
entlang des Goldbachtals zum Wéhrder See.

e Ausbau des Griinzuges ,Goldbachtal’ und gleichzeitig Sicherung
der Uibergeordneten Freiraumverbindung vom Valznerweiher tber
den Zeltnerweiher zum Wéhrder See. Der von Griin- und Freifla-
chen geprégte Bereich soll in dieser Form erhalten bleiben. (Sport-
nutzung, Sicherung der Kleingarten, Griinflachen)

e Berlicksichtigung der bedeutenden Flachen fir den Arten- und Bi-
otopschutz und Biotopverbund insbesondere FlieRgewasser

Planun-
gen/Aktivitédten

20.01.03 14:35 ' Steckbrief 08 - Zeltnerweiher.doc
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7 Sonstiges

Sudbstliches Teilstlick der DB-Flache wurde aus der Rahmenvereinbarung herausgeldst, da es
sich um gesicherte Kleingérten handelt.
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Stand 12/2002

1 Identifikation

Bezeichnung der Regensburger Strale / Dirrenhoftunnel

Flache/Nummer

Flachentyp Grofsere Flache im réuml. Zusammenhang mit der Innenstadt
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)

2 Allgemeine Angaben

Die Flache liegt am nérdlichen Rand der Stidstadt und der Stadtteile Glo-

Lage ckenhof/St. Peter, unmittelbar ndrdlich der Regensburger Strale, zwi-
schen dem Marientunnel und dem Durrenhoftunnel. Integraler Bestandteil
des Areals sind die Grundstiicke an der StephanstraRe, die in eine kiinfti-
ge Uberplanung mit einbezogen werden sollten.

Statistischer Distrikt 021
2
GréBe/Umgriffe | 0-800m

gegenw. Nutzung DB-Waschanlage und Werkstatten

DB AG Holding

Eigentiimer
Flurnummer(n)/ 43, 43/38 St. Peter
Gemarkung
Verfiigbarkeit Erst nach Verlagerung des Contamerbahnhofes dann evil. Umsiedlung
zur Flache 3
" Entwidmung | Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: mittel

Ej:?f;mcklungsprlo' Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: gering

e Hohes OPNV-Potenzial 7
DB: Prioritat 2, Projektentwicklung nach Freisetzung

Nutzungsvor- Mischgebiet

stellungen der

DB/Aurelis

Zeitliche Ent- 2005-2011

wicklungsper-

spektive

20.01.03 14:35 Steckbrief 09 - Regensburger StraRe_Diirrenhof.doc




Steckbrief 9: Regensburger Stralte/Dirrenhoftunnel

Seite 2 von 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

. IV: Vorhanden, fiir den Ausbau der Regensburger Stral3e sind
Verkehrsinfra fur die Anlage von Radwegen Flachen zu sichern.
struktur
OPNV: S1 und S2 Dirrenhof, Bus 36/43/44
Wegenetz:

Altlastenverdacht/ |

Bodenbelastun-

gen

Arten- und Bio-
topschutz

Nordlicher Gelandestreifen Teilflache Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop),
ABSP-Bewertung: Teilflachen lokal bedeutsamer Lebensraum.

Liarm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Sudlich der Regensburger Stralle/Stephanstralle gemischte Nutzung mit

N:’:hbamutzun- Wohnen, Seniorenwohnungen, Einzelhandel, Dienstleistungen, kirchliche
g Einrichtung und gréReren un- oder mindergenutzten Flachen
Planungsrecht e Wirksamer FNP: Gewerbliche Bauflache, Autobahn/Schnellstrafle,
Hauptverkehrsstrafle _

v e AuRenbereich im Innenbereich; fallweise § 34 BauG
Stand stidtebaul. Stadterneuerung GleiRhammer/St. Peter
Planungen
Landschaftspla-

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

e Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Verkehréﬂéche/Bahnanlage,

Zielsetzung Stadt gewerbliche Baufldche
e Gemischte Bauflache (Nutzungen im Dienstleistungsbereich und
Wohnen). Situation abhangig von der Entscheidung der Container-
bahnhofverlagerung in den Hafen.
¢ Arten- und Biotopschutz in Teilbereichen (Biotopverbund)
Planun-
gen/Aktivitédten

7 Sonstiges

20.01.03 14:35

Steckbrief 09 - Regensburger Strale_Durrenhof.doc
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Steckbrief 10: Bahnhof Doos Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 Ildentifikation

Bezeichnung der 183 hnhof Doos

Fléche/Nummer

Flichentyp GrofRere peripher gelegene Flache
Ansprechpartner Aurelis

2 Allgemeine Angaben
Die beiden Flachen liegen in Randlage an der Stadtgrenze zu Firth, zwi-

Lage schen Further Stralle und Frankenschnellweg.
Statistischer Distrikt 650
2
GroBe/Umgriff 45.550 m

Gewerbliche Nutzung (u.a. Verladehof der Fa. Quelle 28.950 m?, Jakle-
gegenw. Nutzung | oy o vie 16.600 m?) o °

Eigentiimer Aurelis

Flurnum- 673, 1054 u.a. Hofen (liegen bei DB Sl vor)
mer(n)/Gemarkung

Verfiigbarkeit Langfristig Mietvertrage, Erbbauvertrag
Entwidmung Nicht entwidmet

3 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen
. . | Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial gering
5;;2Aflcklungsp o Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: gering

Mittleres OPNV-Potenzial
Aurelis: Prioritat 3, Gewerbliche Vermietung / Neuordnung
Gemal Bestand

Nutzungsvor-
stellungen der
DB/Aurelis

Zeitliche Ent-
wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:35 Steckbrief 10 - Bahnhof Doos.doc




Steckbrief 10: Bahnhof Doos

Seite 2 von 2

Position der Stadt Nurnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- IV: Vorhanden, StralRenflache Ferdinandstraf3e sichern
struktur OPNV: U1 Muggenhof

Wegeneiz:

Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst; Unter-
éitfs,ff,';}/esrgjnc.hy grunduntersuchungen bekannt; umwelirelevante Belastungen bekannt;
ggn € a aktuell laufen Sanierungsmalinahmen

Arten- und Bio-

Angrenzend Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: lokal bedeutsamer Lebensraum

topschutz

. . Haufung von storfallrelevanten Anlagen in der Umgebung ist fur weitere
Larm/im missions- Entwicklung der Flache zu beriicksichtigen
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben '

Kleinteilige gemischte Nutzung Wohnen — Gewerbe

gl:;hbarnutzun- Nordlich angrenzend Klarwerk
Planungsrecht ® WirksamerﬂFNP: Verkehrsflache/Flache fur Bahnanlagen, gewerb-
liche Bauflache
o Die Flache liegt im EU-Ziel-2-Gebiet.
Stand stidtebaul. Strukturplanung geman Auftrag des Stadtrates vom 13. 12. 2000
Planungen
Landschaftspla-

nung und Erho-
fung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

e Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlage,
gewerbliche Bauflache

o Auf Grund langfristigem Pachtvertrag (Erbbaurechtsvertrag bis
2032) mit Option auf Verlangerung zwischen dem Grundstiicksei-
gentimer und der dort ansassigen Firma ist eine Anderung der be-
stehenden Nutzung in absehbarem Zeitraum nicht moglich. Dar-
iber hinaus bestehen auf dem Areal keine Entwicklungspotenziale;
Biotopverbund priifen

Planun- v
gen/Aktivitdten

7 Sonstiges

20.01.03 14:35

Steckbrief 10 - Bahnhof Doos.doc
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Steckbrief 11: Bibertbahntrasse

Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der 1B‘s[bertbahntrasse

Flache/Nummer

Flichentyp linienhafte Bahnflache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)

Aligemeine Angaben

Die Trasse der eheméligen Biberttalbahn verlauft durch den Ortsteil Ge-

Lage bersdorf, beginnend am Bahnhof Nirnberg-Stein bis zur Stadtgrenze an
der Rothenburger Strafle.
Statistische Distrikte 610, 612, 613
2 .
GréBe/Umgriff 40.580 m

gegenw. Nutzung

Ehemalige Trasse der Bibertbahn

Eigentiimer DB AG Holding
Flurnummer(n)/ 605/2 Grofireuth bei Schweinau
Gemarkung

Verfiigbarkeit Kurzfristig

Entwidmung Nicht entwidmet

Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Gesamtstédtisches Entwickiungspotenzial: mittel

5;;?’“’""95” 719 | Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: niedrig
DB: Prioritét 1, Verkauf ~ =* Vedes / Stadt/ Angrenzer
Investoreninteresse: fir Teilflachen

Nutzungsvor- Wohnen (Arrondierung) und Gewerbe

stellungen der

DB/Aurelis

Zeitliche Ent- 2003/2004

wicklungsper-

spektive

Steckbrief 11 - Bibertbahntrasse.doc




Steckbrief 11: Bibertbahntrasse Seite 2von 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

: . V:

;/ter::;(etf;:anfra- OPNV: Auf einem Teil der Trasse liegt voraussichtlich der kiinftige

U3 Suidwest Gebersdorf mit Nebenanlagen (T/U)
Wegenetz:  Freiraumverbindung bisher nur zwischen Kehre

Gutenstetter Stra3e und Farrnbacher Straf3e. Querverbin
dung Gutenstetter Stralle und GroZhabersdorfer Weg

Altlastenverdacht/ |~

Bodenbelastun-

gen

Arten- und Bio-
topschutz

Teilflache Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: lokal bedeutsamer Lebensraum (kleinere Teilflache)
Fundort Artenschutzkartierung

Larm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Die Trasse wirkt in Gebersdorf als stédtebauliché Zasur, die die Wohnbe-

N:;hbarnutzun- reiche von den gewerblich genutzten Bereichen (Gutenstetter Stralle,
g Stdwestpark) trennt.

Planungsrecht e Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache flr Bahnanlagen
Stand stadtebaul.

Planungen

Landschaftspla- Realisierung der geplanten Ubergeordneten Freiraumverbindung.

nung und Erho-
fung

Naturschutz

6 Entwickiungspotenzial

Zielsetzung Stadt

e Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlagen,
Griinflache, Uibergeordnete Freiraumverbindung. Uber die Trasse
verlauft die geplante Freiraumverbindung von der Innenstadt Gber
den Westpark und das Tiefe Feld zum Rednitztal und zum Hain-
berg (Agenda 21)

o Schaffung einer tiberregionalen Griinzugverbindung und gleichzei-
tig Reduzierung des Grinflachendefizits in dem Grinflachen unter
versorgten westlichen Stadtgebiet

e Beriicksichtigung und Entwicklung der bedeutenden Flachen fiir
den Arten- und Biotopschutz, Biotopverbund

Planun-
gen/Aktivitdten

7 Sonstiges

Steckbrief 11 - Bibertbahntrasse.doc
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Steckbrief 12: Bundesbahnwaldchen Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 Identifikation

Bezeichnung der Bundesbahnwaldchen
Flache/Nummer 1 2

Flichentyp peripher gelegene Flache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)

2 Allgemeine Ahgaben :
: Die Waldflache liegt innerhalb des Stadtteils Gebersdorf zwischen der

Lage Trasse der ehemaligen Biberttalbahn und der Gebersdorfer Strale.
Statistischer Distrikt 612
GroBe/Umgriff | 14-130m*

gegenw. Nutzung Waldflache, Bahngleis zu DB-Umformerwerk

Eigentiimer DB AG Holding

Flurnum- 618/4 GrofRreuth b. Schweinau
mer(n)/Gemarkung

Verfiigbarkeit teilweise

Entwidmung Nicht entwidmet

3 Ziélvorstellungen

. . | Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: gering

5?;:”“’“"95’) 719" | Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: gering
DB: Prioritat 2, Verkauf / Projektentwicklung (Wohnbauland)

Nutzungsvor- Ostlicher Teil: Wohnen; Westlicher Teil: Sondergebiet
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2003-2006
wicklungsper-
spektive

20.01.03 1545 Steckbrief 12 - Bahnwildchen.doc




Steckbrief 12: Bundesbahnwaldchen

Seite 2 von 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

, v: Vorhanden, fiir die Gebersdorfer Stralte wird eine Stralien-
s\{feﬂzﬁ;smfra- . planung erstellt, evil. Grunderwerb nétig
OPNV: Bus 67/69
Wegenetz:  Wegebeziehung auf der Nordseite sichern
Altlastenverdacht/ |~
Bodenbelastun-
gen

Arten- und Bio-
topschutz

Teilflache Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: lokal bedeutsamer Lebensraum

Larm/immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Nérdlich, dstlich und westlich liegen aufgelockert bebaute Wohngebiete,

N:rc;hbarnutzun- nordwestlich grenzt das Bundesbahn-Umspannwerk an. Die derzeit unbe-
g bauten Flachen siidlich des Waldchens sind im FNP-Vorentwurf ebenfalls
fur eine Wohnbebauung vorgesehen.
Pla nuh’gsrécht J Wirksamer FNP: Eorstwirtschaftliche u. sonstige Waldflache
e B-Plan in Vorbereitung
Stand stddtebaul.
Planungen
Landschaftspla- Erhalt der Waldflache

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

e FNP-Vorentwurf: Flache fir Wald, Verkehrsflache/Bahnanlage (Er-
schlieRungsgleis DB-Umspannwerk), tangiert ibergeordnete Frei-
raumverbindung

e Erhalt des Bundesbahnwaldchens, das im Rahmen der Stadtbio-
topkartierung als Biotop erfasst wurde und im Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Bay. Staatsministerium fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen als lokal bedeutsamer Lebensraum einge-
stuft ist.

e Beriicksichtigung und Entwicklung der bedeutenden Fléachen fir
den Arten- und Biotopschutz, Biotopverbund

Planun-
gen/Aktivitdten

7 Sonstiges

20.01.03 15:45

Steckbrief 12 - Bahnwaldchen.doc
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Steckbrief 13: Gebersdorfer Straflie Vedeshalle Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der

Gebersdorfer Strae Vedeshalle

Flache/Nummer 13
Fléchentyp peripher gelegene Flache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB Sh

2 Aligemeine Angaben

Das Grundstiick liegt am nérdlichen Ortsrand von Gebersdorf, an der

Lage Kreuzung der Trasse der ehemaligen Biberttalbahn mit der Gebersdorfer
Stralle.
Statistischer Distrikt 612
‘ 2
GréBe/Umgriff 10.700 m

gegenw. Nutzung

Gewerbliche Nutzung (Spedition), Ehem. Bahntrasse, Erbbaurechtsflache
Vedes

Eigentiimer DB AG Holding

Elurnum- 573/2 vGrol&reuth bei Schweinau
mer(n)/Gemarkung

Verfiigbarkeit Kurzfristig

Entwidmung ' Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: hoch (wg. Konflikt der Nutzung

523"‘:“""95” rio- Wohnen/Gewerbe)
Gesamtstadtische Entwickiungsprioritat: gering
Mittleres OPNV-Potenzial bei Umnutzung
DB: Prioritat 1, Iinvestoreninteresse fiir Teilflachen (Ve-
des/Stadt/Angrenzer)

Nutzungsvor- Gewerbe

stellungen der

DB/Aurelis

Zeitliche Ent- 2003-2004

wicklungsper-

spektive

20.01.03 14:35

Steckbrief 13 - Gebersdorfer Stralte Vedeshalle.doc




Steckbrief 13: Gebersdorfer Strale Vedeshalle

Seite 2 vbn 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

. IV: Vorhanden, Stichstralle Gebersdorfer Strafle sichern, Pla
Verkehrsinfra- nungen fur Grundstlickszufahrt laufen derzeit.
struktur
OPNV: Bus 67/70/71, kiinftig U3 Siidwest Gebersdorf
Wegenetz:
Flache bzw. Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsfidchenkataster er-
Altlastenverdacht/ fasst; Untergrunduntersuchungen bislang nicht vorliegend
Bodenbelastun-
gen

Arten- und Bio-
topschutz

Angrenzend Stadtbiotop 435 (Bahnbiotope)
ABSP-Bewertung: lokal bedeutsamer Lebensraum

Liarm/Immissions-
schutz/Sicherheit

vorhandener Betrieb (Spedition), Probleme mit Nachbérnutzung (Wohnen)

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Sudlich und westlich grenzen aufgelockert bebaute Wohngebiete an das

Ngghb arnutzun- Grundstiick an, die sich bis zur Trasse der Biberttalbahn erstrecken. Nord-
g lich der Bahntrasse liegt das ehemalige US-Kohlenlager (Darstellung im
FNP-Vorentwurf als Sonderbaufléache mit Schwerpunkt Dienstleistung)
e Wirksamer FNP: Gewerbliche Baufldche
I h
Planungsrecht o B-Plan Nr. 3790 »
Stand stddtebaul.
Planungen
Landschaftspla- |

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwickiungspotenzial

o Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Gemischte Bauflache

Ziel tad

felsetzung Stadt « Behandlung AfS 10.10.2002 (Bestandsschutz)
e (Gemischie Bauflache

Planun-

gen/Aktivitéten

7 Sonstiges

20.01.03 14:35

Steckbrief 13 - Gebersdorfer Stralle Vedeshalle.doc
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Steckbrief 14: Rangierbahnhof Katzwanger Strafie . Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 Identifikation

Bezeichnung der Rangierbahnhof Katzwanger StralRe
Fliche/Nummer | %

Flichentyp peripher gelegene Flache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)

2 Allgémeine Angaben

Die Flache liegt im Bereich des Rangierbahnhofs zwischen zwei Bahntras-

Lage sen und dadurch isoliert von den angrenzenden Siedlungsbereichen der
Gartenstadt.
Statistischer Distrikt 410
2
GroRe/Umgriff | 10-500m

gegenw. Nutzung Gewerbliche Nutzung, Mietflachen, ehem. DB-Lagerplatz

Eigentiimer DB AG Holding
Flurnummer(n)/ 466, 446/98, 466/92 Gibitzenhof
Gemarkung

Verfiigbarkeit Kurzfrisfcig '

Entwidmung Nicht entwidmet

3 Zielvorsteliungen

. . | Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: gering

fgé.t:wcklungsp fio Gesamtstédtische Entwicklungsprioritat: gering

! DB: Prioritét 1, Verkauf
Nutzungsvor- Gewerbe und Sondergebiet
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2003

wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:35 Steckbrief 14 - Rangierbahnhof Katzwanger Stralte.doc




Steckbrief 14: Rangierbahnhof Katzwanger Stralle

Seite 2 vén 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

e Iv: Vorhanden, Planungen fir Briickenneubau (Mausloch) lie
\s/;:‘lﬁz;smfra - gen vor, neuer Vollanschluss mit LSA notwendig, s. Nr. 17
OPNV: StraRenbahn 8u
Wegenetz:  ---
Altlastenverdacht/ Umweltrelevante Belastungen bislang nicht nachgewiesen
Bodenbelastun-
gen

Arten- und Bio-
topschutz

Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: lokal bedeutsamer Lebensraum

Larm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Durch die Bahnlinie und die unterdimensionierte Unterflihrung der Julius-

Nzghb arnutzun- LoRmann-Strale getrennt, liegen sidlich der Flache die Siedlungsberei-

g che der Gartenstadt und der Stdfriedhof-Siedlungen.

Bl ht e Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache flr Bahnanlagen
anungsrec ¢ § 35 BauGB Aufienbereich

Stand stadtebaul.

Planungen

Landschaftspla-

nung und Natur-
schutz

Na turschutz‘

6 Entwicklungspotenzial

e FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlage -

Zielsetzung Stadt e Grundsatzlich ist einer gewerblichen Nutzung (Bericht AfS
14.11.2002) zuzustimmen. Die Ansiedlung von Einzelhandel ist auf
Grund der problematischen Erschlieung nicht moglich
¢ Beriicksichtigung der Randstrukturen fir den Arten- und Biotop-
schutz und Biotopverbund
Planun-
gen/Aktivitaten

7 Sonstiges

20.01.03 14:35

Steckbrief 14 - Rangierbahnhof Katzwanger Strafie.doc
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Steckbrief 15: Rangierbahnhof Conradtystralle

Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 Identifikation

Bezeichnung der

Rangierbahnhof Conradtystrafe

Fliche/Nummer | 10
Flichentyp peripher gelegene Flache
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)

2 Allgemeine Angaben

Die Flache liegt in isolierter Lage am siidlichen Rand der Innenstadt, zwi-

Lage schen dem Ausfahrbahnhof des Rangierbahnhofs und dem Trafowerk der
Siemens AG.
Statistischer Distrikt 420
2
GroBe/Umgriffe | 19-630m

gegenw. Nutzung

Ausbildungszentrum Bahnbau, Kleingarten, gewerbliche Fremdflachen;
Stralle _

DB AG Holding

Eigentiimer

Flurnum- 466, 478, 466/302, 466/303, 466/306 Gibitzenhof
mer(n)/Gemarkung

Verfiigbarkeit teilw. kurzfristig (Straie)

Entwidmung Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

Entwicklungsprio-
ritét

Gesamitstadtisches Entwicklungspotenzial: gering
Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: gering
DB: 3, Verkauf, Bestandsvermietung

Nutzungsvor-
stellungen der
DB/Aurelis

Zeitliche Ent-
wicklungsper-
spektive

Verkauf, Bestandsvermietung

20.01.03 14:35

Steckbrief 15 - Rangierbahnhof ConradtystraRe.doc




Steckbrief 15: Rangierbahnhof Conradtystralie

Seite 2 von 2

Position der Stadt Nirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

. Iv: Das Grundstlick (Aurelis) ist Uber eine Parallelfahrbahn zur
;‘iﬁ;;ﬁ:smfra' Conradtystrafe erschlossen.
ErschlieRung Grundstiick DB AG unbekannt.

OPNV: StraRenbahn 8

Wegenetz:
Altlastenverdacht/ |~
Bodenbelastun-
gen

Arten- und Bio-
topschutz

Angrenzend Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)

- Larm/immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Unmittelbar benachbart sind zwei Wohnheime. Nérdlich angrenzend liegen

N:ghbarnutzyn- die groRflachigen Gewerbegebiete des Trafowerks der Siemens AG, der
g MAN mit dem VAG-Betriebshof, unmittelbar stidlich liegt der Ausfahrbahn-
hof des Rangierbahnhofs.
e Wirksamer FNP: Gewerbliche Bauflache
Pi ht
[Fanungsrec o § 34 BauGB ErschlieBung {ber PrivatstralRe
Stand stidtebaul. Struktur- und Entwicklungskonzept Gewerbegebiet Katzwanger Stralle
Planungen
Landschaftspla-

nung und Natur-
schutz

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

o Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Gewerbliche Bauflache (A),

Zielsetzung Stadt Grinflache/Kleingarten (DB)
o Erhalt der Kleingarten, ansonsten gewerbliche Nutzung -
e Berlicksichtigung der angrenzenden Strukturen fur den Arten- und
Biotopschutz und Biotopverbund.
e Sicherung einer Freiraumverbindung entlang der Bahnlinie vom
stidwestlichen Stadtgebiet nach Langwasser
Pl Die Flache liegt im EU-Ziel-2-Gebiet.
anun-
gen/Aktivitédten

7 Sonstiges

| Ggf. wird der siidéstliche Teil fur Bahnbetriebszwecke benbtigt.

20.01.03 14:35
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Steckbrief 16: Dianastrale Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 Identifikation

Bezeichnung der 1Déanastrar$e
Fldche/Nummer

Flichentyp Peripher gelegene Flache
Ansprechpartner Aurelis

Allgemeine Angaben

Die Flache liegt am siidwestlichen Rand der groRRen zusammenhangenden

Lage Gewerbe- und Industrieflichen, die zwischen Stdstadt und Rangierbahn-
hof liegen. Sie grenzt unmittelbar nérdlich an den Ausfahrbahnhof des
Rangierbahnhofs an. :
Statistischer Distrikt 430
2
GréBBe/Umgriff 34.140 m

gegenw. Nutzung

Gewerbliche Nutzung (Altmaterialien, Schrott, Leerstand), Brachflachen
DB-spezifisch und gewerblich vermietet -

Aurelis

Eigentiimer
Flurnummer(n) | 308/7, 466, 477, 368/18, 466/485 Gibitzenhof
Verfiigbarkeit entbehrlich

Nicht entwidmet

Entwidmung

Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Gesamitstadtisches Entwicklungspotenzial: gering

E:g:wcklungsp rio- Gesamtstédtische Entwicklungsprioritét: gering
" Mittleres OPNV-Potenzial
Aurelis: Prioritat 1
?
Nutzungsvor- Gewerbe, Bahnnutzung?
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent-
wicklungsper-
spektive

20.01.03.14:35

Steckbrief 16 - Dianastralle.doc




Steckbrief 16: Dianastralle

Seite 2 vbn 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra-
struktur

V: Vorhanden von der Dianastrale aus, innere Erschlielung
' ist zu klaren, ggf. bis zur Conradtystralle
OPNV: In Randlage vorhanden, kiinftige StraRenbahn Dianstra
Re/Minervastralle
Wegenetz:  Wegeverbindung zwischen Dianastralle und Conradtystra

e wiinschenswert

Altlastenverdacht/
Bodenbelastun-
gen.

Flache derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst; Untergrund-
untersuchungen bekannt; umweltrelevante Belastungen bekannt, Teilfla-
che im FNP-Entwurf nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 gekennzeichnet

Arten- und Bio-

dstliche Teilflache Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: kleinere Flache lokal bedeutsamer Lebensraum

topschutz

Lérm/immissions- benacijbarige s’gorfaltrelevante Anlage ist flir weitere Entwicklung der Flache
. .. |zu berilicksichtigen

schutz/Sicherheit :

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Nérdlich angrenzend extensive gewerbliche Nutzung. Im Osten grenzt der

nghb arnutzun- Sportplatz des ehemaligen SV Siemens an, der einer gewerblichen Nut-
9 zung zugefihrt wird, sowie eine im FNP-Vorentwurf gesicherte Kleingar-
tenanlage. A
e Wirksamer FNP: Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht | | g b2 Nr. 3829; GI-Gebiet
Stand stidtebaul. Struktur- und Entwicklungskonzept Gewerbegebiet Katzwanger Strale
Planungen
Landschaftspla-

nung und Natur-
schutz

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: gewerbliche Bauflache. Entlang der
DianastraRe ist eine {ibergeordnete Freiraumverbindung dargestelit.
Sicherung einer Freiraumverbindung entlang der Bahnlinie vom slidwestli-
chen Stadtgebiet nach Langwasser

Planun-
gen/Aktivitédten

Die Flache liegt im EU-Ziel-2-Gebiet.

7 Sonstiges

20.01.03 14:35
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Steckbrief 19: Rothenburger Strake Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der Tgthenburger Stralle
Fléche/Nummer

Flachentyp linienhafte Bahnflache
Ansprechpartner DB Services GmbH (DB SI)

2 Aligemeine Angaben

Die Flache umfasst im Wesentlichen ein Teilstiick der (alten) Rothenbur-

Lage ger Strafse zwischen der Einmlndung der Regelsbacher Strae und der
(baufélligen) Ringbahnbriicke.
Statistischer Distrikt 623
2
GréRe/Umgriff | 2495 m

Gegenw. Nutzun g Strallentrasse (Rothenburger StraRke)

DB AG

Eigentiimer

Flurnum- 713 Grofdreuth bei Schweinau
mer(n)/Gemarkung

Verfiigbarkeit mittelfristig

Entwidmung Nicht entwidmet

3 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

. .| Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: gering

5?;?”0””"959 19" | Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: gering
DB: Prioritat 1, Verkauf der StraRenflache an die Stadt

Nutzungsvor- Offentliche StraRenflache
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2003
wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:35 Steckbrief 19 - Rothenburger StralRe.doc




Steckbrief 19: Rothenburger Stralte

Seite 2 von 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- IV:
struktur APNV:
Wegenetz:  StralRenflache fur neue Rothenburger Stral3e sichern gemaf
Planfeststellung
Altlastenverdacht/ |
Bodenbelastun-
gen

Arten- und Bio-

Teilflache Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: Angrenzend: lokal bedeutsamer Lebensraum. Fundort

topschutz Artenschutzkartierung. Unmittelbar angrenzend: Besonderes Vorkommen
,Sandachse’

Larm/Immissions-

schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Nérdlich angrenzend liegt der Sportplatz der SG Nurnberg-Firth.

Nachbarnutzun-

gen
Wirksamer FNP: Freiflache/Gartnerei, 6ffentl. u. sonst. Grinflache

Planungsrecht ¢ » :

ngs e B-Plan Nr. 3894: Festsetzung der Rothenburger Stral3e als Strafien-

verkehrsflache und Grunflache Sport

Stand stéddtebaul. '

Planungen

Landschaftspla-

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Griinflache. Erhalt und Entwicklung

Zielsetzung Stadt der bedeutenden Flachen fiir den Arten- und Biotopschutz und Biotopver-
bund insbesondere Potenzial ,Sandachse”.

Planun- v

gen/Aktivitdten

7 Sonstiges

20.01.03 14:35

Steckbrief 19 - Rothenburger Strale.doc
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Steckbrief 21: Bahnlinie Muggenhof ' Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der Bihnlinie Muggenhof
Fldache/Nummer

Fiichentyp linienhafte Bahnflache
Ansprechpartner DB Services GmbH (DB SI)

2 Allgemeine Angaben

Die Fléche liegt in isolierter Lage direkt an der Ringbahntrasse zwischen

Lage Pegnitz und Muggenhofer StraRe am Nordrand des Firmenareals
AEG/Elekrolux.
Statistischer Bezirk 644
2
GroRe/Umgriff | 2030 M

gegenw. Nutzung Kleingérten (Bahnlandwirtschaft)

Eigentiimer DB AG Holding
Flurnummer(n)/ Teilflache aus 123 Schniegling
Gemarkung

Verfiigbarkeit Zu prifen

Entwidmung Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

; . | Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: gering

5?;:”0““"95’7 ro Gesamtstadtische Entwicklungsprioritét: gering
DB: Prioritat 2, Verkauf

Ausgleichsflache

Nutzungsvor-
stellungen der
DB/Aurelis

Zeitliche Ent- 2004

wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:36 Steckbrief 21 - Bahniinie Muggenhof.doc




Steckbrief 21: Bahnlinie Muggenhof

Seite 2 von 2

Position der Stadt Nurnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- V: Nicht gesichert
struktur OPNV- -

Wegenetz:  Freiraumverbindung -
Altsstenverdachy | 010 C0E T annts umwelelevants Belastungen nachgewiesen
Bodenbelastun- 9 ’ gen nachgewiesen
gen

Arten- und Bio-
topschutz

Angrenzend Stadtbiotop 435 (Bahnbiofop)
ABSP-Bewertung: bedeutsame Lebensraume

Larm/immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Nachbarnutzun-
gen

Angrenzend gewerbliche Nutzung

Planungsrecht

e Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache fiir Bahnanlagen

Stand stéddtebaul.
Planungen

Landschaftspla-
nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt .

e Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlage. Zwi- |
schen Bahntrasse und vorhandenen Kleingarten verlauft eine tberge-
ordnete Freiraumverbindung. )

e Erhalt und Sicherung vorhandener Kleingérten. Berlicksichtigung der
Freiraumverbindung. Beriicksichtigung Biotopverbund

Planun-
gen/Aktivitéten

Die Flache liegt im EU-Ziel-2-Gebiet.

7 Sonstiges

20.01.03 14:36

Steckbrief 21 - Bahnlinie Muggenhof.doc
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Steckbrief 22: An den Rampen

Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 Identifikation

Bezeichnung der

An den Rampen

Fldéche/Nummer 22
Flichentyp Kleinere Flache im rauml. Zusammenhang mit der Innenstadt
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)

2 Allgemeine Angaben

Die Flache liegt im stidwestlichen Innenstadtgebiet im Kreuzungsbereich

Lage von Bahntrassen nérdlich des Frankenschnellweges zwischen Gostenhof
Ost und dem neu geplanten Areal Am Leonhardspark.
Statistischer Bezirk 032, 204 ‘
: 2
GréBe/Umgriff 16.440 m

gegenw. Nutzung

Gewerbliche Nutzung Gebrauchtwagenhandel (westlich) und DB-interne
Nutzung (u.a. ehem. DB-Signalmeisterei und Werkstatt (6stlich))

DB AG Holding

Eigentiimer
Flurnummer(n)/ 59, 59/49, 59/8, 59/27 Steinbiihl
Gemarkung '
Verfiigbarkeit Zu priifen
” Entwidmung Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

Gesamtstédtische Entwicklungspotenzial: gering

5;;2”’0’([""95’3 rio- Gesamtstédtische Entwicklungsprioritat: gering
DB: Prioritat 1 bzw. 3, Verkauf (gewerblich genutzte Flache) und DB in-
terne Vermietung -

Nutzungsvor- Gewerbe

stellungen der

DB/Aurelis

Zeitliche Ent- 2003-2008

wicklungsper-

spektive

20.01.03 14:36
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Steckbrief 22: An den Rampen

Seite 2 vbn 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- v Vorhanden, Planungen FSW sind zu bertcksichtigen
struktur OPNV: In Randlage vorhanden

Wegenetz:  Freiraumverbindung

Flache bzw. Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster er-
gg‘?:;i’;}fgg:’ihﬂ fasst; Untergrunduntersuchungen fiir nordwestlichen Planungsbereich
gen bekannt; umweltrelevante Belastungen nachgewiesen

Arten- und Bio-

Angrenzend: Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: lokal bedeutsame Lebensraume

topschutz

. L. Besondere Nahe zu larmintensiven Verkehrseinrichtungen ist fur die weite-
Larm/lmmissions- | Entwicklung der Flache zu beriicksichtigen
schutz/Sicherheit o

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Das Areal liegt zwischen Frankenschnellweg/An den Rampen und der

Nachbarnutzun- Bahnlinie.
gen

Planungsrecht Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Flache fir Bahnanlagen
Stand stddtebaul.

Planungen

Landschaftspla- Freiraumverbindung

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

Uberlegungen zum FNP—Vorentwurf Verkehrsﬂache/Bahnanlage
Beriicksichtigung Biotopverbund im Randbereich

Planun-
gen/Aktivitéaten

Gesamtkonzept Frankenschnellweg

7 Sonstiges -

20.01.03 14:36

Steckbrief 22 - An den Rampen.doc
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Steckbrief 23: SchioRickerstralle

Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der

SchloR&ckerstrale

Fldche/Nummer 23
Flichentyp kieinere Flache im rauml. Zusammenhang mit der Innenstadt
Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB SI)
2 Allgemeine Angaben
Lage Die Flache liegt am Nordrand der Sudstadt (Steinbiihl)
g Statistischer Bezirk 160
2
GréBe/Umgriff 10.190 m

gegenw. Nutzung

Ehem. Eisenwarenfabrik, Brachflachen
Gewerbliche und DB-interne Vermietung

DB AG Holding (7.720 m?), BEV(Vivico) (2.470 m?)

Eigentiimer | _
Elurnum- 68/10, 68/3, 65/6, 68/4, 68 Tafelhof
mer(n)/Gemarkung
Verfiigbarkeit Zu prifen
Entwidmung Nicht entwidmet
3 Zielvorstellungen
; . | Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: mittel
5?é?r/rcklung5p 19" | Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: mittel
DB: Prioritat 3, Verkauf der nicht betriebsnotwendigen Flachen
Nutzungsvor- Mischgebiet
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2008-2009
wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:36

Steckbrief 23 - SchiofRackerstraie.doc




Steckbrief 23: SchloRackerstralle

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- V. Vorhanden
struktur OPNV: StraRenbahn 4 und 6, kiinftig S 3 Steinbiihl
Wegenetzf — :
Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst; Unter-
gg?;;i’;};e;g;;ht/ grunduntersuchungen fur Teilbereiche bekannt; umweltrelevante Belas-
gen tungen nachgewiesen; Teilsanierungen bereits erfolgt

Arten- und Bio-
topschutz

Angrenzend: Stadtbiotop 435 (Bahnbiotop)
ABSP-Bewertung: lokal bedeutsame Lebensraume

Lirm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Nachbarnutzun-
gen
Planungsrecht Wirksamer FNP: Verkehrsflache/Autobahn, Schnellstrale
Stand stidtebaul. Stadternﬁuerung Galgenhof/Steinbiihl (ehemals fir S-Bahn-Rangiergleis
Planungen vorgesehen)
g
Landschaftspla- Freiraumverbindung

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: Verkehrsflache/Bahnanlage
Wohnumfelderganzungsflachen, Griunflachen, Freiraumverbindung, Bio-
topverbund :

Planun-
gen/Aktivitédten

Gem. Stadterneuerungskonzept, EU-Ziel-2: Griinflachen

7 Sonstiges

20.01.03 14:36

Steckbrief 23 - SchloRackerstralte.doc
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Steckbrief 24: Allersberger Stralle Seite 1 von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der

Allersberger StralRe

Flache/Nummer 24 »
Flichentyp kleinere Flache im rauml. Zusammenhang mit der Innenstadt
" Ansprechpartner DB Services Immobilien GmbH (DB Sl), Aurelis

2 Allgemeine Angaben

Das Areal liegt im Innenstadtgebiet am Nordrand der Stidstadt (Tafelhof)

Lage zwischen der Allersbergerstralle und der StraRe Hinterm Bahnhof.
Statistischer Bezirk 130
2
Grée/Umgriff 10.870 m

gegenw. Nutzung

Aurelis: Parkplatz der DB, Bahnbenutzung, DB: bahnspezifisch

DB AG Holding (7.470m?), Aurelis (3.400 m?)

Eigentiimer
53, 55/6 Tafelhof
Flurnum-
mer(n)/Gemarkung
Verfiigbarkeit Aurelis: Kurzfristig, DB: Teilverfugbar
Entwidmung Entwidmet im Bereich des B-Planes

3 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Gesamtstadtisches Entwicklungspotenzial: hoch

5?;;4'fcklungsp rie- Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: hoch
Hohes OPNV-Potenzial
DB: Prioritat 1, Aurelis: Prioritat 1, Projektentwicklung
Nutzungsvor- DB: Qﬁentliche Verkehrsflache
Aurelis: gem. B-Plan
stellungen der
DB/Aurelis
Zeitliche Ent- 2003
wicklungsper-
spektive

20.01.03 14:36
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Steckbrief 24: Allersberger Strafke

Seite 2 v}ﬁ)n 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- IV: Fahrradstellplatze geplant (ca. 160), Ful- und Radwege
struktur verbindung Ost-Ausgang geplant
OPNV: Vorhanden, neue Fiihrung ,Hintern Bahnhof* IV und OV ist
zu berlicksichtigen
Hauptbahnhof, Durchstich Osttunnel und B+R-Anlage
Wegenetz:  Freiraumverbindung
Altlastenverdacht/ Teilflachen derzeit im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst; Unter-
Bodenbelastun- grunduntersuchungen bekannt; umweltrelevante Belastungen nachgewie-
gen sen,; teilweise Sanierungen erfolgt

Arten- und Bio-
topschutz

ABSP-Bewertung: Lokal bedeutsame Lebensraume

Larm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Auf Teilflachen des Areals bestehende Verwaltungseinrichtungen der DB,

N:shbarnutzun- Sﬁdausgang des Hauptbahnhofes, gemischte Nutzung Wohnen - Dienst-
gen leistung, Parkplatz
Wirksamer FNP: Gemischte Bauflache
P ht ®
anungsrec e  B-Plan 4217 Mischbauflache
Stand stidtebaul. i. Z. m. Durchbruch Osttunnel, Instruktion l1auft
Planungen »
Landschaftspla- Freiraumverbindung in Verlangerung der Kdhnstralle

nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsyetzung Stadt

e FNP-Vorentwurf: gemischte Bauflache
¢ Aufwertung des Stidausganges Hauptbahnhof
e Erhalt der Gehdlzstrukiuren

Planun-
gen/Aktivitéten

Planungskonzept (DB und Stadt Nirnberg) vorhanden
Die Flache liegt im EU-Ziel-2-Gebiet.

7 Sonstiges

20.01.03 14:36
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Steckbrief 25: Hauptbahnhof

Seite 1von 2

Stand 12/2002

1 ldentifikation

Bezeichnung der ;isaup tbahnhof

Flache/Nummer

Flichentyp kleinere Fl&che im rauml. Zusammenhang mit der Innenstadt
Ansprechpartner Aurelis

2 Allgemeine Angaben

Die Flache liegt am stidéstlichen Rand der Altstadt, dstlich angrenzend an

Lage den Hauptbahnhof.
Statistischer Bezirk 030
GréBe/Umgriff 9.500 m? :
gegenw. Nutzung m;tg;pcc;‘s;amt (ehem. Briefpostamt) teilweise Leerstand
Eigentiimer Grundsttick: Aurelis (9.500 m?) Gebaude: Post
Flurnum- 52/64 Tafelhof
mer(n)/Gemarkung
Verfiigbarkeit Mittelfristig, Mietvertrag Post
Entwidmung Nicht entwidmet

3 Zielvorstellungen

Gesamtstédtisches Entwicklungspotenzial: hoch

5:;?;vrcklungsp rio- Gesamtstadtische Entwicklungsprioritat: mittel
Hohes OPNV-Potential
Aurelis: Prioritat: 3, Projektentwickiung

Nutzungsvor- Bestand

stellungen der

DB/Aurelis

Zeitliche Ent- ab 2005

wicklungsper-

spektive

20.01.03 14:36

Steckbrief 25 - Hauptbahnhof.doc




Steckbrief 25: Hauptbahnhof Seite 2 von 2

Position der Stadt Niirnberg

4 Standortbeurteilung und Rahmenbedingungen

Verkehrsinfra- V: \z/zJOeraansdsZ?{ :J::(\jr; l;ijnftlg keine groflen Verkehrserzeuger
struktur g :
OPNV: Hauptbahnhof, Flache fir Fahrradstation sichern
Vorhanden
Wegenetz:  Evtl. Zugang zu Intersport Eybl sichern.
Altlastenverdacht/ |~
Bodenbelastun-
gen
Arten- und Bio-
topschutz
Larm/Immissions-
schutz/Sicherheit

5 Planerische und rechtliche Vorgaben

Nachbarnutzun-
gen

Angrenzend Hauptbahnhof, Parkhaus, Dienstleistung (u.a. Adcom-Center
mit Busbahnhof), geplantes Sportkaufhaus, Altstadtring

Planungsrecht

Wirksamer FNP: Sonderbauflache fur Gemeinbedarf/Verwaltung

Stand stiddtebaul.
Planungen

Landschaftspla-
nung und Erho-
lung

Naturschutz

6 Entwicklungspotenzial

Zielsetzung Stadt

Uberlegungen zum FNP-Vorentwurf: gemischte Bauflache
Dienstleistung, Verwaltung

Planun-
gen/Aktivitdten

7 Sonstiges
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