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Betreff:" Sﬁédtebauliche Vértrége nach § 6 BauG§~MaBnahmenG

hier- Antrag der SPD- Stadtratsfraktlon vom 16.03. 94

- BeschluB des AfS vom 25.06.1993:
Prufungsantrag zZu stadtebaullchen Vertragen

B es c h 1 u B

des Ausschusses fiir Stadtforschung,
Stadtentwicklung und Stadterneuerung

vom 05.05.1994

- 6ffentlich -
Finstimmig beschlnssen

Vorgezogene Bebauungspldne nach § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnah-
menG, mit denen abweichend wvom FlaAchennutzungsplan neue
Wohnbaugebiete geschaffen werden, sollen kiinftig erst ein-
geleitet werden, wenn mit den Grundstiickseigentiimern der

‘",neuen Wohnbaufl&chen vertragllche Verelnbarungen geschlos-

. sén wurden, mit denen diese die folgenden Folgekosten der
. Infrastruktur ubernehmen, ‘sowie soziale Bindurngen und Be-
bauungsverpfllchtungen elngehen o - .

1. Ubernahme der vollen—E:schlleﬁﬁngskoéten<(100 '2) und
der nicht -abrechenbaren gebietsbezogenen Erschlie-
fungsmafnahmen. . o

2. Ubernahme der anteiligen  Folgekosten -fir Kindergar-
ten, Kinderhort, Grund- und Hauptschule. b :

3. Ubernahme der Kosten ékologischer AusgleichsmaBnahmen

fiir Eingriffe in '"Natur ~und Landschaft, soweit der

_Ausglelch nicht auf den Baugrundstucken erfolgt.

4. Bel groBelen Baugebleten mit erhebllchem Antell an Ge—
schonohnungsbau

Ve:pfllchtung zum Bau von Sozialwohnungen. (1. Forder-
weg) im Umfang von 30 % der zuldssigen Geschof3fldche
fir GeschofSlwohnungen oder Abgabe der entsprechenden

Baugrundstiicke zu einem niedrigen Bodenpreis an Bau- .

trdgexr, die Aweckgebunden Sozialwohungen evrichten.

10/079 Bxoquxon 3pes




. adt Nurnberg 610701

5. 'Feétlegung von Bahverpfli@htnngen binnen angémessener :

Frist.

Bei bereits elngelelteten Verfahren  fir vorgezogene

Bebauungsplane ist entsprechend zu verfahren.

“II.. Referat VI/Stpl

Der Vor31tzende

Det Referent: - ; _ Die Schrlftfuhrerln

o
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- , Beilage *. ¢

Die Anwendung stidtebaulicher Vertrdge geman § 11 Bauge'setzbuch
(BauGB) - ‘ ‘

Beschlu .

- des Sfadtp!anungsausschusses

vom 18.03.1999

offentlicher Teil

 Einstimmig beschlossen

I 17 In der Stadt sollen grundsatzlich in den nachfolgenden Fallen stadtebauliche

" Vertrage zur Abdeckung der Planungsfolgekosten angestrebt werden, wenn

% bisher im FNP als landwirtschafﬂiche dnd forétwirtschaftliche F_léchen sowie
.als Grinflichen dargestelite Grundstiicke in Verbindung mit der derzeit lau-

- fenden Neuaufstellung des FNP (angestrebte Billigung bis 2002) dem Woh-

nungsbau, ~

< im FNP als Sdnd'erbauﬂéchenv fir Gemeinbedarf bzw. a'!s»Fléchen fiirr Bahn-
anlagen dargestellte Grundstiicke einer Wohnnutzung ' : ‘

©und

< 'Im FNP als Sonderbauflichen fir sonstige Zwecke (ehem. Militarflachen) ei- -
ner Wohn- und gewerblichen Nutzung ' : :

zugefithrt werden sollen.
Die Einzelfélle sind im Stadtrat zu beschlieRen

2. Die Verwaltung wird bea'uftragt, die Anwendung des instrumentes der stadtebau-
lichen Vertrage gemaR § 11 BauGB im Rahmen eines Arbeitskreises mit Vertre-

tern der Wohnungswirtschaft und Mitgliedern der Stadtratsfraktionen und —grup-
pen zu erdrtern. Uber das Ergebnis der Gespréche soll berichtet werden.

Al Referat VI / Stp] -

Der Vorsitzende:
i V.

Die Schriftfihrerin:

Ve

Der Referent:

I
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Beilage b

Die Anwendung stédtebaulicher Vertrige gemal § 11 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschluss

.des Stadtplanungsausschusses
vom 12.10.2000

sffentlicher Teil

I. 1. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen zur Abdeckung der Planungs-
folgekosten in der Reg_e! stadtebauliche Vertrage abgeschlossen werden.

Werden planungsbedingt Lasten bei der Stadt Numberg ausgeldst und fuhren
diese Planungen zu einer Bodenwertsteigerung in nicht unerheblichem Umfang,
sind Bebauungsplan- und entsprechende Satzungsverfahren kuinftig nur dann
einzuleiten, wenn sich die Planungsbegtinstigten zur Kostenbeteiligung an den
tatsachlich entstehenden Kosten verpflichtet haben. :

2. Far bereité eingeléitete Bebauungsplan-Verfahren solien einzelfallbezogen -
Ubergangsliésungen vereinbart werden.

Einstimmig besbh/ossen

3. Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 1 2.10.2000 auf Ergénzung von Punkt 1:

sollen ~nach Vorinformation an den Stadtrat* zur Abdeckung...’...

Mit 6 Gegenstirhmen beschlossen

4. Antrag von Siadtrat Schuh vom 12.10.2000:

In zwei Jahren soll dem AfS ein Erfahrungsbericht vorgelegt werden. |

Einstimmig beschlossen

I Refefat VI/Stol o |

Der Vogsitzende:

V., LQ\/

Der Referent: | - Die Schriftfihrerin:




Beilage :;

Die Anwendung stédtebaulicher Vertrige gemaB § 11 Baugesetzbuch (BauGB)

Sachverhaltsdarsteliung:

1. Ausgangslage:

pscan

>

Stadtebauliche Planungen sind in der Regel mit erheblichen wirtschaftlichen Bela-
stungen fur die Gemeinden verbunden. Die Herstellungskosten fiir die erforderlichen
Infrastrukturmafnahmen werden dabei zu einem Uberwiegenden Teil von der
Aligemeinheit finanziert (Steuern, Abgaben) und fithren fiir die Gemeinde bis an die
Grenze der Leistungsfahigkeit. Der Grundstiickseigentiimer tragt die Kosten der
Baureifmachung  seines Grundstiickes nur zu einem geringen Teil. Durch
Herstellung der Infrastruktur tritt die Gemeinde zudem in eine Vorieistung, ein
Einfluss auf die Realisierung von Bauvorhaben bzw. Entwicklung des Gebietes
besteht jedoch nicht. Fiir den Eigentimer wird durch die Schaffung von Baurecht die
Wertsteigerung seines Grundstiickes abgesichert. Planungsbegiinstigter ist damit
ausschlieBlich der Grundstiickseigentiimer.

Bei einer Betrachtung der oben genannten Situation unter markiwirtschaftlichen
Gesichtspunkten wére in der Konsequenz die Planungstatigkeit aus Kostengriinden
weitgehend einzustellen. Da die stadtebauliche Planung als elementarer Bestandteil
kommunaler Selbstverwaltung unverzichtbar ist, hat der Gesetzgeber 1993 durch
die Einfihrung eines vierten Abschnitts ,Zusammenarbeit mit ‘Privaten’ in das
Baugesetzbuch (BauGB) den Gemeinden ausdriicklich erméglicht, im
Zusammenwirken mit den Planungsbeginstigten die Finanzierung der ausgelésten
Kosten sicherzustellen. ‘ ' :

Neben der Anwendung stadtebaulicher Vertrage gemag § 11 BauGB kommen dabei
inhaltlich ahnliche Vertrage in Form von Durchfiihrungsvertragen zu Vorhaben- und
ErschlieBungsplénen nach § 12 BauGB sowie in Form von ErschlieBungsvertragen
" gemaR § 124 BauGB zum Tragen. Die genannten Vertragsformen gleichen sich
durch die Beteiligung der Planungsbegiinstigten an den entstehenden Kosten. Stéd-
tebauliche Vertrage sind damit Vereinbarungen zwischen Planungsbegiinstigtem
bzw. Projektentwicklern und der Stadt Nimberg und Teil einer ,Public-Private-Part-
nership®.

Ziel der Anwendung stadtebaulicher Vertrage ist also die angemessene Beteiligung
des Grundstiickseigentiimers/Planungsbegiinstigten an den tatsachlich anfallenden
Kosten der Baureifmachung eines Gebietes. Theoretisch soll durch die
Kostenbeteiligung ein Druck ausgeiibt werden auf den Bodenwert vor Planungsrecht
(Eingangswert),- eine Verteuerung von Baulandpreisen soll durch Anwendung
stadtebaulicher Vertrage i. V. mit den am Markt orientierten Grundstiickspreisen
(Ausgangswert) vermieden werden. Als besonders geeignet zur Anwendung
stadtebaulicher Vertrage erscheinen Flichen, fiir die eine Neuausweisung von
Baurecht erst geplant ist, also mit vermuteter hoher Wertsteigerung.




2. Stidtebaulicher Vertrag und planungsbedingte Bodenwertsteigerung:

Gegenstand stadtebaulicher Vertrage in Verbindung mit der Schaffung von Baurecht
durch Planung sind entsprechende Absprachen zur Planung und deren Umsetzung,

.die im Rahmen der Vorbereitung und Durchfihrung einer stadtebaulichen
MaRnahme erforderlich sind. Im einzelnen sind zu nennen:

e Ubernahme der Kosten der stadtebaulichen Planungen (Bauleitplanung) und
Grundsticksordnung : :

e Herstellungs- und Grundstiickskosten der ErschlieBungsaniagen im Planungsge-
biet (StraRen und sonstige Verkehrsflachen, Griin- und Immissionsschutzania-
gen)

e Herstellungs- und Grundstiickskosten der notwendigen insbesondere sozialen
Infrastruktur (Kindergarten, Hort, Grundschule) o '

e Herstellungs- und Grundstiickskosten der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen nach § 1 a BauGB '

e Wohnungs- und gewerbepolitische Verpflichtungen (z. B. geférderter Wohnungs-
bau, Kleingewerbe etc.) '

Die Anwendung orientiert sich an einer Wertsteigerung der durch die Planung
" petroffenen Grundstiicke, bei der es sinnvoll und zumutbar ist, dem
planungsbegiinstigten Grundstiickseigentimer die’ von dem Planungsvorhaben
ausgelosten ursachlichen Kosten bzw. Bindungen zur Sicherung bestimmter .
stadtebaulicher Ziele zu Ubertragen, soweit sie Voraussetzung oder Foige der
geplanten Vorhaben sind und Lasten fiir die Stadt Nimberg ausgelost werden.

Die Anwendung dér Regelungen des stadtebaulichen Vertrages wird in dreifacher
Hinsicht eingeschrankt: :

« Die Ubertragung vertraglicher Pflichten auf Bauwillige ist nicht zul&ssig, wenn das
Vorhaben von sich aus genehmigungsféhig ist (bestehendes Baurecht).

e Zwischen Vorhaben und zu Gbemehmenden Kosten und Aufwendungen muss
eine Verkniipfung bestehen (Kausalitat).

e Die versprochenen Leistungen missen insgesamt in einem angemessenen Ver-
héltnis stehen (VerhéaitnismaRigkeit).

Als sinnvoll erscheinen stadtebauliche Verirdge somit bei gréferen
Projektdimensionen (,Erheblichkeitsschwelle) insbesondere vor einer. Uberplanung
bzw. vor Schaffung von Baurecht und in Verbindung mit einer Bautrégergesellschaft
als Vertragspartner.

3. Anwendung stﬁdtebaulicher Vertrage in Niirnberg:

in der Sitzung des AfS vom 12.10.2000 wurden die bisherigen Erfahrungen (seit
1994) mit der Anwendung des Instruments der stadtebaulichen Vertrage gemafl
§ 11 BauGB  ausfihrlich dargelegt. Grundlage zur Festlegung des
Anwendungsbereiches stadtebaulicher Vertrage war unter anderem das Ergebnis
eines Arbeitskreises mit Vertretern der Wohnungswirtschaft, Bautrédgern und der
Stadtverwaltung, iber dessen Ergebnis dem AfS berichtet wurde. Dabei wurde bei
den Bauwilligen die Ubernahme von Kosten und die Verpflichtung zur Schaffung
bzw. Zahlung von Geld zur Schaffung von Infrastruktureinrichtungen weitgehend
akzeptiert. Als Ergebnis des Arbeitskreises wurde der Anwendungsbereich fur
stadtebauliche Vertrage in Nirnberg angepasst- mit der Empfehlung,
stadtebauliche Vertrage als Regelfall zur Schaffung neuen Baurechtes einzufiihren.
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Mit Beschluss des AfS wurde der Anwendungsbereich stédtebaulicher Vertrage neu
festgelegt,- mit der Auflage in zwei Jahren einen Erfahrungsbericht vorzulegen. Im
Detail wird auf den als Beilage angefigten AfS-Beschluss vom 12.10.2000
verwiesen. »

Insgesamt wurden in Nurnberg bisher zu 21 Bebauungsplénen, Vorhaben- und
ErschlieBungsplénen bzw. stadtebaulichen Satzungen stidtebauliche Vertrage
bereits abgeschlossen bzw. befinden sich im fortgeschrittenen Verfahren. Die Zahl
stadtebaulicher Vertrage hat sich gegeniiber der Darstellung aus dem Jahre 2000
um 10 stadtebauliche Vertrage erhoht. Die Anwendung vertraglicher
Vereinbarungen i.V. mit Bauleitplan-Verfahren ist damit in vielen Fallen das
geeignete Instrument zur Sicherung planerischer Erfordernisse.

Die Beteiligung an Kosten und Lasten stadtebaulicher Planungen erfolgt dabei im
Rahmen der im BauGB vorgegebenen Rechtsinstrumentarien. Eingesetzt werden
kénnen:

e der stadtebauliche Vertrag gemal § 11 BauGB

e der Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB zu einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan , _ ‘

e der ErschlieBungsvertrag gemaR § 124 BauGB

o vertragliche Regelungen des 6kologischen Ausgleichs nach § 1a BauGB

in Verbindung mit dem Vollzug

e der Umlegung gemaR §§ 45 ff. BauGB bzw.
e dem Baugebot gemaR § 176 BauGB und
e der privaten Bodenordnung

Uber die genannten Anwendungsbereiche hinaus kénnen - unter der
Voraussetzung des Bedarfes aus dem Baugebiet heraus - im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages noch Vereinbarungen getroffen werden zur Kostenbeteiligung
an der sozialen Infrastruktur (Kindergarten, Hort, Grundschule). Die Notwendigkeit
zur Ubernahme von Kosten zur Schaffung von Infrastruktureinrichtungen ergibt sich
aus der Bedarfspriifung im Einzelfall. '

4. Erfahrungsbericht zur Anwendung stidtebaulicher Vertrige in Niirnberg:

Stadtebauliche Vertrage sind freiwillige Vereinbarungen zwischen Planungs-

. beginstigtem bzw. Projektentwicklern und der Kommune und Teil einer ,Public-
Private-Partnership”. Auf der Grundlage der vom Gesetz vorgegebenen MaRgaben
ergibt sich ein flexibles Handlungsinstrument, das der Baulandsituation angepasst
werden kann.

Die Erfahrungen zeigen, dass das Instrument der stadtebaulichen Vertrage
insgesamt positiv angenommen wurde. Eine frihzeitige Einbeziehung der
betroffenen Gremien, Institutionen und Bautréger und eine didaktisch aufgearbeitete
Darstellung der Sachlage fuhrt im allgemeinen zu einem frithzeitigen Versténdnis
und zu einem tragfahigen Konsens zwischen allen Beteiligten.

Nach bisherigen Erfahrungen ist das Instrument der stadtebaulichen Vertrage
insbesondere bei konkreten Vorhaben zur Neuausweisung von Baurecht in
Verbindung mit einer zeitnahen Realisierung ein sinnvolles Instrument.
Stadtebauliche Vertrage tragen damit nicht unwesentlich zur Baulandaktivierung bei.
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In Einzelfallen haben sich Ubergangslésungen fiir bereits eingeleitete
Bebauungsplan-Verfahren  ergeben, id.R. aufgrund neuer  rechtlicher
Rahmenbedingungen,- z.B. stadtebauliche Vereinbarungen aus der Erforderlichkeit
der Sicherung 6kologischer Ausgleichsmaflnahmen.

Das Instrument des stadtebaulichen Verirages findet in Nurnberg vor allem
Anwendung bei gréReren Projektdimensionen, insbesondere vor einer Uberplanung
bzw. vor Schaffung von Baurecht und in Verbindung mit einer Bautrédgergesellschaft
als Vertragspartner oder in Planungsbereichen mit einer begrenzten Zahl von
Eigentimern. Eine gréRere Zahl von Vertragspartnern in einem stédtebaulichen
Vertrag zu binden hat sich aufgrund divergierender Absichten der privaten
Vertragspanner - —auch bei vereinbarter privater Umlegung- als unrealistisch
erwiesen. Hier greifen die Instrumentarien der ,klassischen Bauleitplanung®
(Abwégung) i.V. mit einer gesetzlichen Umlegung am effektivsten.

Rechtilich bzw. ordnungspolitisch nicht geklart ist die Frage, in welchem Fall und ab
welcher GroéRenordnung es’ zur Anwendung stadtebaulicher Vertrage kommt
(Erheblichkeitsschwelle). Als Voraussetzung wird hier allgemein von einer gewissen
stadtebaulichen Bedeutung des Vorhabens ausgegangen, von einer konkreten
Mafizah! wird abgeraten. :

Die Gleichbehandiung von Planungsbeginstigten und der wirtschaftliche Einsatz der
stadtischen Ressourcen macht in Verbindung mit der Neuausweisung von Bauland
und der Schaffung von Baurecht in Nirnberg eine einheitliche Vorgehensweise zur
Beteiligung der Planungsbeginstigten an Kosten und Lasten stédtebaulicher
Planungen erforderlich. Das Instrument der stédtebaulichen Vertrage sollte somit auf
gine breite Basis gestellt werden, d.h. kein Einzelfali, sondern der Regelfall zur
Schaffung von Baurecht sein. Neben der Gleichbehandlung = von
Planungsbeginstigten ergeben sich Gestaltungsrdume in einzelfallsbezogenen
Lésungen. Das Anwendungsfeld lasst sich damit den Gegebenheiten vor Ort bzw.
dem Einzelfall anpassen. '

Eine Verteuerung von Baulandpreisen durch Anwendung stadtebaulicher Vertrédge
und damit durch Ubemahme von Folgekosten durch den Investor kann nicht
bestatigt werden. Maftgeblich bleiben die am Markt orientierten Grundstiickspreise.
Auswirkungen sind damit gegeben fur die Gewinnerwartungen der Investoren. Ein
Einfluss auf den erzielbaren Bodenwert (Ausgangswert) obliegt den Verhandlungen
des Investors. ' '

Die Kalkulierbarkeit von Kosten und Lasten fiihrt zu einer kiirzeren Dauer der
Bebauungsplan-Verfahren. Der Ansatz, hier Regelungen im- Sinne des
Allgemeinwohls und der Baulandmobilisierung vorzusehen, greift damit.

Vorhaben in Verbindung mit stadtebaulichen Vertrdgen erfordern eine enge
Zusammenarbeit zwischen Investor und Verwaltung,- in Verbindung mit der
rechtlich zulassigen Ubernahme von Aufgaben und Leistungen durch den Investor.
Aufgrund der Darstellung und Quantifizierung von Kostenfaktoren im Rahmen einer
Folgekostenaufstellung zum stadtebaulichen Vertrag wird das Bewusstsein der
Verwaltung fir wirtschaftlich optimierte Lésungen gescharft. Auch an den Investor
Ubertragene Aufgaben im Rahmen der Bauleitplanung flihren zu Rickkopplungen
hinsichtlich Durchfiihrbarkeit und Wirtschaftlichkeit,- ggf. mit der Konsequenz,
Vorhaben zu modifizieren oder nicht weiterzuverfolgen. Zielorientierte Planungen
eines Investors vermeidet damit i.d.R. Fehiplanungen (,am Bedarf vorbei“) der
Kommune. In der Folge fuhrt dies zunachst zu einer Konzentration der Verwaliung
auf realisierbare Planungen und damit zu einer Verfahrensbeschleunigung von
Bauleitplanungen.




Einschrankend festzustellen ist, dass eine Verfahrensbeschleunigung “hur zu
erwarten ist im Umgang mit Investoren, die Uiber eine Mindesterfahrung im Umgang
mit_dem Instrument des stadtebaulichen Vertrages verfiigen. Im Umgang mit
Investoren ohne entsprechende Erfahrungen oder mangeinde juristische Begleitung
ist der Aufwand der Verwaltung insbesondere zur Vermittlung von rechtlichen und
fachlichen Belagen im Rahmen der Ausarbeitung vertraglicher Vereinbarungen und
den zugehérigen Bauleitplanungen unverhaltnismaRig hoch. Dies betrifft
insbesondere auch die juristische Begleitung stédtebaulicher Vertrage. In diesem
Sinne gibt es leider auch die negative Erfahrung einer UbermaRigen ineffektiven
Inanspruchnahme der stadtischen Mitarbeiterinnen.

Hinzu kommt: Mit den Vertragen wird eine Vielzahl von zeitlichen und finanziellen
Bindungen durch die Stadt eingegangen. Der Volizug der Regelungen ist deshalb
sehr_zeitintensiv. Bisher wurde die Arbeit von den stadtischen Ingenieuren als
jeweilige Sachbearbeiter mit erledigt. Durch die Vielzahl der nun eingegangen
Vertrage ist die Grenze der Leistungsfahigkeit erreicht und es besteht die Gefahr,
dass durch Personalmangel das Ziel zugiger und wirtschaftlicher Baurechtschaffung
konterkariert wird.

Als weiteres Problem zeigt sich die Finanzierung der Unterhaltskosten. Durch die
Ausweisung neuer Bauflaichen  sind immer entsprechende
‘ ErschlieBungsmanahmen und Grinflachen (Stichwort: Okologischer Ausgleich)
auszuweisen. Die Herstellungskosten tragt in der Regel der Investor. Allerdings sind
die Flachen und Anlagen nicht nur herzustellen, sondern uber die Jahre zu
unterhalten. Es handelt sich hier um neue Unterhaltskosten, die bisher in den
Haushalten der Dienststellen nicht gedeckt sind und derzeit wohl auch nicht durch
Erhdhungen der Unterhaltskosten von Tiefbauamt und Gartenbauamt aus dem
allgemeinen Haushalt zu finanzieren sind. D.h., die Stadt muss versuchen auch die
kausalen Unterhaltskosten fiir mind. 20 Jahre dem Investor abzuverlangen. Hierbei
gibt es bei den Investoren Unverstandnis und Widerstand.

Als letztes hier genanntes Problem zeigt sich die Komplementarfinanzierung. In den
stadtebaulichen Vertragen werden neben den ErschlieBungsanlagen, Grinflachen
regelméagig auch Regelungen tber die sozialen Folgekosten getroffen. Der Investor
wird im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet die kausalen Kosten fir die
Kindertagesstatte, fir die Schuleinrichtungen und Kinderhort zu tragen. Die Gelder
stehen im Prinzip mit Vertragsunterzeichnung zur Verfugung. Die Einrichtungen sind
im Normalfall gréRer als es sich aus dem kausalen Zusammenhang ergibt. D.h_, z.B.
aus dem neuen Baugebiet ergibt sich 1 Kindergartengruppe, die Stadt plant jedoch
einen 3-gruppigen Kindergarten, so dass der Investor 1/3 und die Stadt aus
Eigenmitteln 2/3 zu zahlen hat. Die Stadt ist aber haufig nicht in der Lage kurzfristig
ihren Eigenanteil zeithah aufzubringen. Die Forderung muss also lauten, dass
zeitgleich mit dem stadtebaulichen Vertrag auch die Gelder im MIP zur Verfigung
gestellt werden miissen.

Die Nichterfiillung vertraglicher Vereinbarungen durch die Stadt (Haushaltslage) hat -
aufgrund der im Rahmen der vertraglichen  Vereinbarungen bekannten
Planungsabsichten in Verbindung mit Realisierungszeitraumen von Bauvorhaben
und Infrastrukturmanahmen (z.B. Kindergarten) eine starke Offentlichkeitswirkunag.
Vereinbarungen zu Folgekosten fiir Infrastrukturbedarfe sind bei Nichtrealisierung
dieser Infrastrukturbedarfe abzuwickeln: Vom Investor bereits erbrachte Leistungen
sind zurilickzuerstatten.




5. Weiteres Vorgehen bzw. Vorschlag zur kiinftigen Anwendung von
stadtebaulichen Vertragen in Niirnberg:

' Die bisherigen Erfahrungen zeigen, dass stadtebaulichen Vertrdge in Nirnberg
insgesamt positiv zur Anwendung kommen. Insbesondere bei konkreten Vorhaben
mit zeitnaher Realisierung konnte dieses Instrument mit Erfolg angewendet werden.

Die Kostenbeteiligung soll in den geeigneten Fallen weiterhin Regelfall und zur
Voraussetzung fur die Schaffung neuen Baurechts bleiben. Die vorliegende
Beschlusslage sollte beibehalten werden.





