321i3ge: Je &
zur S1tzung des Werkausschusses (MUSE)
vom 13.03. 20203 :

Studie zur Angshots- und Nachfragesntwicklung sowie zur Sankrungs-u. Investi-

Yon NUSE aufhersitets -Eroebnisse der

Angebots- und Nacﬁfrageentwick!ung

tionsplanung

Seite Beschreibung Aufwand/Kosten Zeitraum/Prioritdt Bemerkungen
1 Errichtung einer ambulanten Konzept liegt vor inhaltlich hohe Prioritat Integration im neuen Hintermayr-
geriatrischen Reha - Angestrebt ist kostendeckende | zeitliche Umsetzung: abhangig Haus
Finanzierung der Betriebskosten | Hintermayr (evtl. 2004/2005) rdumiiche Nahe zur stationdren
Uber die Pflegesatze Geriatrie erforderlich
- Kosten fur bauliche MaB- Abklarung mit Kassen wegen
nahmen bayernweiten Bedarfs ist in die
Wege geleitet.

1 Tagesoflege Pflegesatzfinanzierung SGB Xi 2004/2005 Einbindung in Versorgungskette
Eigensténdiaes Angebot im AHS | bzw. PIEG Notwendig (S. 38)

i Nist sieht hier bisher erhebliche
. Finanzierungsschwierigkeiten.

57 |an stationdren Betrieb ange- ggf. zuséatzliches Personal
bundene Betreuung .externer” noch offene Finanzierung
dementiell Erkrankter im AHJ

1 Eigenstgndige Kurzzeitpflege - SGB Xl-Finanzierung 2004/2005 NSt praferiert weiterhin

. - Sonstige (Bereich DRG's- integrierte Plétze.
Auswirkungen, Low care) Verhandlungen mit Kh sind
eingeleitet.

1 Beteiligung am Betrieb einer Abhéngig von Tréger und jederzeit Auswirkungen von DRG’s
Lexternen” nachstationdren Organisation
Pflegeeinrichtung 5

1 Niederschwellige Betreuungsan- |- stundenweise Personalkosten | mit Umsetzung kann sofort Anforderungen geregeltim PflEG
gebote fir ,Externe” dementiell - Sachausstatiung begonnen werden Gewinnung ehrenamtlicher Helfer
Betroffene bzw. Angehérige im
AHJ (Organisation von Be-
treuungsgruppen, Angehdrigen-
schulunge/n Cafe)

2 Verbesserung der Versorgung abhangig von baulichen 200472005 Réumliche Mdaglichkeiten sind zu
Dermenzkranker . MaRnahmen prifen
Strukturelle/organisatorische - innerhalb neuem Hintermayr-

Neuerungen im Haus ]
Wohngruppenkonzept in den - in derzeit bestehenden
NuSt-Einrichtungen Strukturen

35 | Konzept “intergrierte Betreuung" Kontinuierliche Aufgabe auchin | Vorbereitende Maflnahmen (z.B.
von dementiell erkrankten - Abhangigkeit zur Qualifizierung Schulung) zur gerontopsychia- -
Bewohnern, Weiterentwicklung von Mitarbeiterrvinnen trischen Fachkraft.
der Pflegeorganisation zum PQSG: Berlcksichtigung in LQV
Bezugspersonensystem und
tagestrukturelle Betreuung im
AHS, AHP, AHJ .

3 Ambulanter Dienst Qualifizierung von Mitarbeitem Empfehiungen stehen ohne

37 - spezielles Angebot fur gesicherte Finanzierung

dementiell verénderte (keine Einstufung, im

Senioren . Leistungskataleg nicht enthalten)
- spezialisierte

Behandiungspflege

3 Betreutes Wohnen AHP: Aufristung v. Zimmer sofort FUr Sozialhilfebedurftige bedarf
AHP AHJ: bauliche Sanierung nach evtl. Umbau es vorab noch der Abklérung der
AHJ Kosten mit SHA.

NUSt sieht noch die Notwendig-
keit weitergehender konzeptio-
neller Uberlegungen
35/37 | Angebote fur Migranten kostenneutral sofort NGSt préferiert hier weitgehend
Aufbau eines spezialisierten den integrativen Ansatz
Betreuungsangebotes
38 Sterbebegleitung kostenneutral dauerhaft Sterbebegleitung ist Dauerauf-
’ gabe
Hospizarbeit durch Unterstitzung
Ehrenamilicher wird angestrebt
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Teil: Sanierungs- und !nvestition#planung

Seite

Beschreibung

Aufwand/Kosten

Zeitraum/Prioritat

Bemerkungen

68, 155

Pflegezentrum Sebastian

Elisabeth-Bach-Haus )

- Einflgen eines weiteren Bettenaufzuges

- Treppenhaus als Brandabschnitt herrichten

- Einbau von T 30 Tlren/Rauchschutztlren

- Dacheindeckung

- Abdichtung der AuBenwand Veithofstr.

- Uberpriifung der Dammschichtstérke zum ausgebauten
Bereich

gesamt: 451.659 €

2003 .
zurickgestelit bis 2008

2003

nachrangige Prioritdt

wird noch mit FW und BoB abgeklart

wird noch mit FW und BoB abgeklart
Nicht vorrangig It. H

im Rahmen des laufenden Unterhaltes
wird von einer noch in Auftrag zugebenden
Kosten-/Nut-zungsanalyse durch KEM
abhéngig gemacht.

71, 148

Fritz-Hirttermayr-Haus

a} Sanierung

- Dacheindeckung mit Klempnerarbeiten

- Austausch der Automatikdrehtiiren am westlichen
Treppenraumzugang und Einbau von Automatik-
Schiebetiiren y

- Anpassung der Raumstrukiur an den Fidchenbedarf
und Einbau von Sanitérzellen

- Austausch der Holztlren von Lagerrdumen gegen
Brandschutztlren

- Uberpriifung der Fluchtwegsituation im Tunnel

- Einbau von Brandschutztiren in den Fluren der OG’s

- Brandiastiberprlifung des installationsraumes

- Erhdhung der Dammschichtstérke

- Damm-MaBnahmen an den Aufenwénden

- Holzfenster austauschen

10.412.540 €

b) alternativ: auf dem bisherigen Grundstlick
Abriss und Neubau bestehend aus
- 80 bis™80 Betten in ca. 8 Wohnbereichsgruppen
drei davon fr Demenzkranke
- 25 Platze stationdre geriatrische Rehabilitation
- 15 Platze ambulante geriatrische Rehabilitation
- 15 Plétze Tagespflege
- 15 Platze Kurzzeitpflege -
- Ergotherapie
c} alternativ
Auf dem Grundstiick zwischen Sparkassenhaus
und Hintermayr-Haus; Neubau, anschlieBend Ab-
riss des Hintermayr-Hauses
- Ausstattung in etwa wie b)

Ergebnis:

Der Alternative ¢) wird aus finanziellen und
logistischen Griinden die 1. Prioritat eingeraumt;
Planungsbeginn 2003

10.441.969 €

eiwa gleiche Kosten
wie b)

76, 152

Sparkassenhaus
- Flachdachsanierung mit Klempnerarbeiten

Uberprif. erneut
2008

Wird gegenwartig als nachrangig ange-
sehen.

- Austausch der Holzfenster und Einbau von Warme- 2005 in Abhangigkeit der finanziellen Beteiligung
daémmdecken i der Sparkasse und gleichzeitiger Uberpri-
: fung der Warmedammungsmalnahmen
durchzufiihren
- Kabeltrassen auf Kabelpritschen im Zwischendecken- 2003 H wird um Kostenvoranschlag gebeten,
bereich der Flure verlegen . Finanzierung solite im Rahmen des Bau-
- unterhaltes mdéglich sein
- Einbau von T 30- und Rauchschutztiiren 2003 wird noch mit BoB und FW abgekldrt
. 464.000 € _
- Umwandiung von 2-Bett- in 1-Bettzimmer mit Einbau 2.092.717 € In Abhangigkeit der finanziellen Beteiligung

von Duschen

Summe:2.556.717

der Sparkasse
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86, 143 Senioren-Wohnanlage St. Johannis
a) Sanierung Hiuser 1, 2 und 6 K‘
- Dacheindeckung mit Klempnerarbeiten fir Hiuser 2
und 3 gHﬁuseM und 6 it H in Qrdnung) 2007 aus Unterhaltsmitteln -
- Beseitigung der Ursache fir die Feuchteschaden im
Kgllergeschoss_vop Haus 1. erledigt aus Unterhaltsmitteln
- Anordnung zusétzlicher Bellftungsméglichkeiten in der
Schrég_verg!asung d§s Spefser_aumes Haus 6 nachrangige Prioritat
- Verbreiterung von Tlren, die ein 76er Rohbaumal
aufweisen . o
- Uberpriifung sémtlicher Brandschutztiiren auf nachraqgnge Priofitat
Funktionstachtigkeit und Zulassung, 2003 i 4
Unterteilung der Flure mit Rauchabschnitte, - Wird noch mit FW und BoB abgekiart
Flachendeckende Brandmeldefxberwachung
- nicht ausgeb;aute Dachgeschosse sj_nd entsprechend Nicht vordringlich, wird mit KEM noch
der Energfeemsparverordnung zu dédmmen. 2006 abgeprift,
- Haus 5 muss mit einem Wérmedérnmverbundsystem
germ. Energieeinsparverordnung versehen werden
b) Umbau Hiuser 3 und 4 2007
- Errichtung von 3 Pflegestationen nach dem Wohnbe- Gesamtsumme
bereichsmodell mit je 30 Pldtzen a) u. b): 3.962.687 €
c) Apriss und Neubau von Haus 5 2004/2005 AbschlieBende Nutzungsiiberlegun i
Errichtung von 24 2-Zimmer-Wohnungen im hausintern noch nicht agbgeschlgsse?ne.nDsgﬁzbar
! Rahmen von Betreutemn Wohnen 3.688.134 € wiére zeitnah ein gezieltes kommunaieé Angebot
fur dementiell verdnderte Altere Menschen,
81, 159 Senioren-Wohnanlage Platnersberq
Sanierung
- die Schwingfenster im Speisesaal sind zu richten und 2003 Nach dem Ergebnis der Uberpriifung
zu Uberarbeiten durch KEM ist diese Malknahme in der
- Einbau von Wérmeschutzverglasung im Speisesaal finanziellen Abwégung nachrangig.
- Uberarbeitung der Stahiglasfassade des Verbindungs- Geringfigige Ver-besserungen
ganges . erscheinen im Unterhalt mégl.
- Einbau von Brandschutztiiren Wird noch mit BoB und FW abgekiért.
--verschiedenste bauphysikalische Sanierungsmat- - -
nahmen, insbesondere,
1. Dammung oberste Geschossdecke aller Flige! 49.000 € ) } Auf der Grundlage des Gutachtens von
2. Emeuerung des Spitzenlastkessels 35.000 €) 2003 beginnend } KEM werden die Manahmen
3. Einbau eines Klein-BHKW's 15.000 €}) schrittweise
4. Austausch von Heizungsumwaizpumpen 38600€]) ) in Abhéngigkeit der Finanzierungsmég-
) lichkeiten durchgefihrt.
Dariiber hinaus grundsitzliche BaumaBnahmen: )y
Variante A: }
Umbau und Neubau (Aufstockung) )
- Errichtung von 34 Pflegeplétzen in 1- und 2-Bett- )
zimmermn durch Umbau des 1. OG )
- Aufstockung der Funktionsrdume im Innenhofbereich )
- Umwandlung des Altenheimbereiches im 2. OG in )
Betreutes Wohnen. 1.452.856 € )
Variante B: }
‘I Umbau ) Variante B hat aus der Sicht NaSt eine
~ Errichtung ven Wohngruppen fir Demenzkranke ) vorrangige Prioritat, da der
Im 1.0G : 2004 Umwandlung
- Umwandlung des Altenheimbereichs im 2. OG ) von Altenheimplétzen in Pflegeplatze
in Betreutes Wohnen 1.094.868 € mit
Variante C: ) modemen Pflegekonzepten der Vorrang
Neubau Betreutes Wohnen )} gegeben wird.
- Errichtung eines Neubaues mit 24 Zweizimmer- )
Wohnungen '6.040.220 € El
)
)
)
162 August-Meier-Heim
1. Unabweisbare, nicht mehr aufschiebbare Sanie-
rungen ca. 5 Jahre
- Ausbessern der Dacheindeckungen und Dachrinnen in 480.162 € .
den Hausern 3 -7, ) nach Einschétzung von H kein akuter
Abdichten der Flachdacher der Pavillions 30.676 € erledigt ) Handlungsbedarf
- Fenster emeuern in den Verbindungsbauten 61.355 € nicht dringend
- Erneuern der Fulbéden Haus 3 und 4 235184 € 2003 Dieser Malinahme gilt die vorrangige
Priori-tdt, wobei der Sanierungsgrad fir
3 die FulR-béden noch detaillierter zu
untersuchen ist.
2. Generalsanierung '
bestehend aus:
- Sanierung der ,neuen* Hauser 1 und 2 4.004616 € )
- Generalsanierung der Hauser 3 bis 7 11.866.418 € } wird derzeit nicht weiterverfolgt
- Sanierung der Nebengebiude 4.526.994 € )






