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BEBAUUNGSPLAN — SATZUNG
NR. 4495

lDie Stadt Nirnberg erlasst gemas Beschiuss des Stadtplanungsausschusses vom ...............

§10

Art. 3

Art. 91

Art, 23

folgende

aufgrund von

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fass_ung der Bekanhtmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141; berichtigt am 16. Januar 1998, BGBI. | S. 137),
zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S.
2850), _

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593, BayRS 791-1-U), zuletzt
geéndert durch § 64 des Gesetzes vom 24. April 2001 (GVBI. S. 140),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der ’Bekanntmachung
vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, berichtigt 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1),
zuletzt geéndert durch § 7 des Gesetzes vom 27. Dezember 1999 (GVBL. S.
532),

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zu-
letzt geandert durch § 12 des Gesetzes vom 24 April 2001 (GVBI. S. 140),

Bebauungsplan — Satzung

§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Ge!tungsberefches bestimmte Gebiet
nérdlich der Marienbergstrasse und westlich der Hugo-Junkers-Strasse (Loher Moos) wird
ein Bebauungsplan aufgestelit.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 7

GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO dient das sonstige Sondergebiet ,SO1“ —
Autohduser — der Errichtung von Anlagen und Einrichtungen, die dem Handel
und dem Verkauf von Personenkraftfahrzeugen zuzuordnen sind.

1. Neben den entsprechend § 2 Abs. 1 Nr. 1.2 der textlichen Regelungen
zulassigen Anlagen und Einrichtungen sind in dem Gebiet dartber hinaus
zulassig: .

a) GroBﬂachlge Einzelhandels- und sonstige groBflachige Handelsbe-
triebe fur den Verkauf von Personenkraftfahrzeugen;
b) Tankstellen.




> o S obiotsindur l"""
Einkaufezeniten

1.2 Gemé&B § 11 Abs. 2 BauNVO dienen die sonstigen Sondergebiete ,SO2" und
,S03" — Dienstleistungspark — der Errichtung von Anlagen und Einrichtungen,
die dem Dienstleistungs- und Verwaltungssektor zuzuordnen sind.

1. Indem Gebiet sind zulassig: .
a) Handels- und Dienstleistungsbetriebe;
b) Biro-, Geschéfts- und Verwaltungsgebéaude;

c) Emnchtungen fir Wissenschatft, Forschung, Schulung und Kunden-

betreuung
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirt-

schafien;
e) Anlagen fur k!rchhche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke;
f) Ausstellungsraume;,

1.3 In den Gebieten SO1, SO2 und SO8 sind unzuléssig: _ ‘

a) Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von Lebens- und Genussmitteln sowie
sonstige Gewerbebetnebe des Einzelhandels mit Verkauf an Endverbrau-
cher

b) Einkaufszentren

MaB der baulichen Nutzung:

Das héchstzuléssige MaB der baulichen ‘Nutzung ergibt sich durch die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksfiachen (identisch mit den zuléssigen Grundflachen bauli-
cher Anlagen) in Verbindung mit der Zahl der Voligeschosse.

Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit der Abweichung, dass Gebaude mit einer Lange bis zu 100 m zulassig
sind, soweit die festgesetzt Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberschritten wird.

Stellplatze / Garagen / Tiefgaragen:

a) [n einem 15 m breiten Streifen nérdlich der Gruhdstﬁcksgrenze entlang der Ma-
rienbergstraBe ist die Errichtung von Stellplatzen unzulassig.
b) Stellplatze im Bereich der westiichen und éstlichen Grundstiicksgrenzen sind auch

auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
c) - Tiefgaragen sind nicht zuldssig.

Efnfriedungen:

Einfriedungen entlang der privaten Grinflache sind nicht zuléssig.

Beheizung:

Zur Beheizung von Neubauten und Gebé&uden, die wesentlich geandert werden, dur-
fen feste und fliissige erheblich |uﬁverunrelmgende Stoffe nicht verwendet werden.

Dazu zahlt nlcht Heizol EL



7.1

7.2

Granerdnung / Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich:

Die im Planteil zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Verlust zu ersetzen. Innerhalb des Kronentraufbereiches der festgesetzten Ein-
zelb&dume sind Beeintrachtigungen der Bodenflache zu vermeiden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern ist die
Bodenflache von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Veranderungen des Ge-
landeniveaus (Abgrabungen oder Aufschiittungen) dirfen nicht erfolgen. '

7.3

7.4

Fir die zu pflanzenden Baume sind ausschlieBlich standorigerechte Laubgehélze als
Hochstdmme mit einem Stammumfang vom mind. 20 — 25 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu verwenden. -

Die Pflanzung innerhalb von befestigten Flachen muss in Griinstreifen von mind. 2 m
Breite oder in mind. 15 m® groBen, unversiegelten bzw. baulich vor Verdichtung ge-
schiitzten Baumscheiben erfolgen. :

Die zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume sind durch PflegemaBnahmen dauer-
haft zu unterhalten. :

Die Anzahl der Baume richtet sich nach § 6 der GaStS vom 15.11.2001 (Amtsblatt S.
576). Pro 10 Stellplatze ist demnach ein Hochstamm zu pflanzen.

Auf geringstmégliche Befestigung auf den versiegelten Flachen der Baugrundstiicke
ist zu achten. Die Verwendung von Asphaltbeldgen ist auf die interne Haupterschlie-
Bung der Baugrundstiicke beschrénkt. Alle (ibrigen Verkehrsflachen auf den versie-
gelten Flachen der Baugrundstiicke sind versickerungsfahig auszubilden.

7.5

“und Dachflédchen sind auf dem Grundstiick in geeigneter Weise zu sammeln und in

Die unbelasteten Niederschlagswasser der versiegelten Flachen der Baugrundstiicke

den Vorfluter im Bucher Landgraben zu leiten.

7.6

7.7

“Sondergebiet SO1:

Innerhalb der Grundstiicksfidchen ist mindestens ein Flachenanteil von 3.300 m?zu
begriinen und zu erhalten. Sie setzen sich im Wesentlichen aus BegrinungsmaB-

‘nahmen flir die ErschlieBungsanlage zusammen.

Im Zuge der Baueingabeplanung sind die entsp‘rechenden Flachen nachzuweisen.

Sondergebiete SO2 +.S03: .
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist inklusive-begrinter Dachflic!
mindestens ein Flachenanteil von 8800 m? zu begriinen und zu erhalten.

2.700
Im Zuge der-Baueingabeplanung sind die entsprechenden Flachen nachzuweisen.

7.8

Die festgesetzten Grinflachen sind als 6kologische Ausgleichsflachen naturnah zu
gestalten und auf Dauer zu unterhalten. Die’ festgesetzten Grinflachen sind gemas
der Anspriiche der vorhandenen und zu etablierenden Arten, im westlichen Griinzug
v.a. der Arten des Magerrasens, in ihrer 8kologischen Vielfalt und Wertigkeit zu ges-
talten, zu erhalten und weiterzuentwickeln.

7.9

Die Fassaden von Parkdecks sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen.




7.10

Magerrasen (geschutzte Flache nach Art. 13 BayNatSchG)

Der geschitzte Magerrasen ist in seiner Art und Vielfalt entspréchend‘zu pflegen und

zu unterhalten.

Der Pflanzabstand von Baumen zur sldlichen Grenze der Magerrasenflache muss
mindestens 10 m betragen. Die Pflanzung von Robinien ist wegen deren Stickstoffbil-
dung nicht zulassig.

742

Die AusgleichsmaBnahmen sind gemaB der auf der Grundlage des § 11 BauGB zwi-
schen der Stadt Nirnberg und den Investoren geschlossenen stédtebaulichen Ver-
Tr&ge vom .ocooorvvveveceeeinanen. durchzufuhren. '

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach §'10v BéuGB im Amtsblatt der Stadt
Nirnberg in Kraft. ' :

Nirnberg,
Stadt Nlrnberg

Dr. Uirich Maly
Oberbirgermeister
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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 4495

flir das Gebiet nérdlich der MarienbergstraBe und westlich der Hugo-Junkers-StraBe ( Loher
Moos) :

Der Stadtplanungsausschuss hat am 13.06.2002 beschlossen, fiir das Gebiet nérdlich der
MarienbergstraBe und westlich der Hugo-Junkers-StraBe ( Loher Moos ) fiir das Areal des
Autokinos einen Bebauungsplan aufzustellen. :

Die Aufstellung ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Planungsbereich nach MaBgabe des Baugesetzbuches ( BauGB ) vorzubereiten und zu lei-
ten. Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch und
die aufgrund dieses Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung
von Bebauungsplénen ist die Gemeinde. Das Verfahren ist in den §§ 1 bis 10 BauGB gere-
gelt. o :

Zur Sicherung der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele und zur Ubernahme der Folge-
kosten fir ErschlieBung und Ausgleich nach § 1a Baugesetzbuch wird gemaB § 11 Bauge-
setzbuch mit der Lorenz v. Tucher'schen Stiftung ( Grundstiickseigentiimer ) sowie den Fir-
men AFZ Autohandels GmbH und ,Autohaus MarienbergstraBe Verwaltungs GmbH* ( Erb-

bauberechtigte ) ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen. ‘

1. ANLASS DER AUFSTELLUNG

Unmittelbarer Anlass fir die Planungsiiberlegungen ist der auslaufende Pachtvertrag mit
dem Autokino im Jahr 2003. Seitens des Eigentiimers ist vorgesehen, dieses Areal langfris-
tig fiir eine gewerbliche Nutzung zu entwickeln. Seitens eines Investors ist vorgesehen, eine
Teilflache von ca. 3 ha kurzfristig mit einem Autohandelszentrum fir VW und Audi zu bebau-

en.

- Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Niirnberg ist das Planungsgebiet als ,Freifla-
- che — Offentliche und sonstige Griinflache“ sowie als ,Freifliche — Kleingartenanlage® darge-
stellt.

Da das beabsichtigte Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB diesen Darstellungen
widerspricht, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im FNP-Parallelverfahren geméaB §

8 Abs.3 BauGB erforderlich. - |
Bei der Fortschreibung und Aktualisierung des Flachennutzungsplanes flir das gesamte

Stadtgebiet soll der Bereich als ,Sonderbaufldche mit Schwerpunkt Dienstleistung® darge-
stellt werden, der bestehende Biotopkomplex dstlich des Autokinos als Griinflache.

2. SITUATION IM STADTGEBIET
2.1 Beéchreibung |

Das éebauungspléngebiet liegt im Norden ‘Ni}rnbergs im Stadtieil Ziegelstein nérdlich der
MarienbergstraBe im Einflussbereich des Flughafens Nurnberg. Stdlich schiieBt sich der
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Marienbergpark an. Westlich und nérdlich befinden sich ein Biergarten und Sportanlagen, im
Osten schlieBt sich ein gewerbliches Dienstleistungszentrum an.

Das Areal wird im Siiden von der MarienbergstraBe begrenzt, im Westen von einer befes-
tigten, privaten ErschlieBungsstraBe, im Norden von einem nicht befestigten stadtischen Er-
schlieBungsweg. Im Osten schlieBt sich ein Grundstick mit gewerblicher Nutzung (Dienst-
leistungen) an. ‘

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende Grundstiicke: ~
Flur Nr. 242 ( teilweise ), 242/2 ( teilweise ), 304, 305, 236/56, 270 ( teilweise ), 270/10,
270/9 ( teilweise ), 270/11 ( teilweise ),100/2 ( teilweise ); alle Gemarkung Ziegelstein.

2.1.1 Topographie und Bodenverhéltnisse

Das Plangebiet hat eine Langenausdehnung von ca. 280 m ( Nord-Siid-Richtung ) und eine
mittlere Breite von ca. 310 m ( West-Ost-Richtung ). Die Flache wird nahezu komplett von
einem Erdwall von ca. 2,6 m Héhe umgeben. Die innenliegende Flache ist nahezu eben und
fallt nach Norden von ca. 315,50 m (i. NN auf ca. 314,50 m-i. NN.

‘Das Areal liegt auf einer Basis von verwitterten bis stark verwitterten Sandstein mit Schiuff-
anteilen sowie einer bis zu 3,2 m méachtigen Schicht aus umgelagertem Material. Dieses be-
steht aus gelblich-braunem Erdaushub sowie rotlich-braunem Sand. Im Moment wird die
gesamte Innenflache von einer ca. 10 cm staken Asphaltschicht bedeckt.

Ein Grundwasserspiegel konnte nicht ermittelt werden, Schichtwasser steht ab einer Tiefe
von ca. 1,5 m unter Gelande an. :

2.1.2 Altlasten

Der groBte Teil des Geldndes wurde vor der heutigen Nutzung als Autokino als Flache zur
Ablagerung von Erdmaterial genutzt. Nach den vorliegenden Informationen wurde hier eine
Gelandedepression bis in die 60er Jahre hinein mit Erdaushub und Bauschutt verfullt. Nach
den Bohrergebnissen der Baugrunduntersuchung und Untersuchungen der Bodenproben auf ‘
Belastungen wurde iiber den anstehenden Keupertonsteinen Uberwiegend Erdaushub ab-
gelagert. Hausmiill, hausmiilidhnliche Stoffe und sonstige Kontaminationen wurden bei der
Sondierung nicht angetroffen.

2.1.3 Flora und 'Fauna-

Das Gelande des Autokinos hat einen sehr hohen Anteil an versiegelten Flachen. Vor der
Filmleinwand befindet sich ein Sandmagerrasen, der nach Art. 13d BayNatSchG gesetzlich
geschiitzt ist. Eingerahmt wird die befestigte Flache von wallartigen Uberh6hungen, von 1,5
bis 3 m Hohe, die mit (iberwiegend baumartigen Heckenstrukturen bewachsen sind.

Der bestehende Biotopkomplex im Osten mit einer Tiefe von ca. 30 m wird durch einen Rad-,
und FuBweg in zwei Teilbereiche untergliedert, der den im Stden anschlieBenden Marien-
bergpark mit den im Norden befindlichen Einrichtungen wie Freibad, verbindet. In der Stadt-
biotopkartierung als auch ABSP ( Arten- und Biotopschutzprogramm ) wird dieser Biotop-
komplex als regional bedeutsamer Lebensraum bewertet. :

2.2 Infrastruktur

Fir die geplanten Nutzungen sind keine zusétzlichen Infrastruktureinrichtungen zu schaffen.
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2.2.1 Verkehr

Das Gebiet liegt direkt an der MarienbergstraBe als Ost-Westverbindung der B2 und der B4
und damit auch im unmittelbaren Einflussbereich des Flughafens Nirnberg. Die Verkehrs-
belastung betrégt 2002 20.790 Kfz / 16 h (1992 ca. 23294 Kfz / 16 h)

Das Planungsgebiet ist wie folgt an den OPNV angeschlossen:

Auf der MarienbergstraBe verkehrt die Buslinie 22. Der nérdliche Bereich des Planungsge-
bietes liegt im 500 m Einzugsbereich der bereits erstellten, jedoch noch nicht in Betrieb ge-
nommenen U-Bahnstation dstlich der FlughafenstraBe.

222 Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird zurzeit im Trennsystem entwéssert. Das Oberflachenwasser wird in
Kanélen der Dimensionen DN 300 bis DN 600 (iber einen Sandfang in den im Norden lie-
genden Bucher Landgraben zur Versickerung geleitet. Das Schmutzwasser des siidlichen
Planungsgebietes wird (iber eine Druckleitung in der MarienbergstraBe in den stadtischen
Schmutzwasserkanal Ecke Hugo-Junkers-StraBe / MarienbergstraBe eingeleitet. Das
Schmutzwasser des nérdlichen Teiles kann an die bestehende Druckleitung nérdlich des
Planungsgebietes, die in den stadtischen Schmutzwasserkanal in der Hugo-Junkers-StraBe
mindet, eingeleitet werden. '

Dieses Prinzip soll auch bei den zukiinftigen Nutzungen beibehalten werden.

Wasserversorgung ,
Die Wasserversorgung ist gesichert. Die neuen Nutzungen werden an die bestehenden

Wasserversorgungsanlagen der Stadtwerke (EWAQG) angeschlossen.

Energieversorgung und Telekommunikation

Bisher bestehende Versorgungsanlagen auf dem Gelénde kénnen nicht mehr verwendet
werden und werden entfernt.

Die Versorgung des Gebietes mit Energie ist sichergestellt. Die Errichtung einer freistehen-
den Transformatorenstation ist vorgesehen. Die genaue Situierung ist im Zuge der Objeki-
planung mit dem Versorgungsunternehmen ( EWAG )} abzustimmen. :

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Gebietes ist gesichert.

Fernwarme oder Gas

Das 6stlich éngrenzende Gewerbeobjekt sowie das daran angrenzende Wohngebiet werden
mit Gas versorgt. Die Anbindung des Planungsgebiets ist maoglich.

3. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Niirnberg ist das Planungsgebiet als ,Freiflache — éffentli-
che und sonstige Griinflache” sowie als ,Freiflache — Kleingartenanlage” dargestellt. Die Fla-
che steht in keinem erkennbaren Zusammenhang mit einem bebauten Oristeil und ist des-
halb derzeit planungsrechtlich als AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch einzustufen. Alle
baulichen Anlagen in der hdheren Umgebung stehen im Zusammenhang mit einer Freizeit-
~nutzung des Volksparks Marienberg.

Nachdem die Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht mit den beabsichtigten Festset-
zungen des Bebauungsplanes Ubereinstimmt ( Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB )
wird es deshalb im Rahmen. des Bebauungsplanverfahren notwendig, ein FNP-Parallelver-

5
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fahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchzufilhren und dieses Anderungsverfahren aus dem
Gesamtstadtverfahren mit Vorrang herauszulésen. Es ist vorgesehen, im Anderungsbereich
zum Flachennutzungsplan die Flache als ,Sonderbauflache fir sonstige Zwecke / Dienst-
leistung” darzustellen und im Bebauungsplan die entsprechenden Festsetzungen fur die Art
der Nutzung zu treffen.

4, VORHANDENE FESTSETZUNGEN

FuUr das Planungsgebiet liegen keine planungsrechilichen Feststetzungen vor.

5. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
5.1 Stédtebauliches' Konzept |

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich der MarienbergstraBe im Einflussbereich des Flug-
hafens Niirnberg. Die Strukturplanung geht langfristig von einer grundsétzliichen stadtebauli-
chen Neuordnung aus, da mit dem stetigen Ausbau des Flughafens und der Lage des U-
Bahnhofes das Gebiet nérdlich der MarienbergstraBe bzw. éstlich der FlughafenstraBe flir
diverse Dienstleistungsbetriebe eine hohe Standortgunst hat und diese durch die weitere
stadtebauliche Entwicklung verstérkt wird. Diese ist jedoch im Hinblick auf das vorhandene
Nutzungsgemenge und die Eigentums- und Pachtverhaltnisse als langfristig zu sehen.

Das Bebauungsplangebiet hat gegenwartig in erster Linie die Funktion einer Freizeiteinrich-
tung Autokino ( mit Gebrauchtwagenverkauf an Wochenenden ).

Im Hinblick auf die Lagegunst des Gebietes ist beabsichtigt, das ca. 5 ha groBe Areal lang-
fristig in ,Sonderbauflache fir sonstige Zwecke / Dienstleistung® umzuwidmen.

Mit einem 1. Bauabschnitt direkt an der MarienbergstraBe ist seitens eines Investors beab-
sichtigt, kurzfristig (2003) ca. 3 ha der Fléche mit einem Autoverkaufszentrum mit Handel,
Ausstellung und Serviceeinrichtungen zu bauen. Aus regionalwirtschaftlicher Sicht ist es
sinnvoll, ein ortsansassiges Unternehmen zu unterstiitzen, da anderenfalls Vertriebs- und
Verkaufsstrukturen sowie die Ansiedlung von Arbeitsplétzen aus der Unternehmenszentrale
bestimmt werden. -

Vorgesehen sind ca. 4500m2 und 3000m2 Nutzflache flr die beiden Autohduser und jeweils
ca. 300 Stellplétze fir den Gebraucht- und Neuwagenverkauf. -

Mit einem 2. Bauabschnitt im nérdlichen Bereich ist vorgesehen, langfristig einen Dienstleis-
tungspark mit ca. 25000m2 Nutzflache zu entwickeln mit einer ErschlieBung Gber die beste-
hende StraBe im Westen, sowie die auszubauende StraBe im Norden des Planungsgebietes.

5.2 Verkehrskonzept
5.2.1 HaupterschlieBung.

Die. kiinftige verkehrliche ErschlieBung des stdlichen Planungsgebietes erfolgt mit einer ei-
genen Zu- Und Abfahrt direkt von der MarienbergstraBe. Um die Leistungsfahigkeit der Ma-
rienbergstraBe insgesamt zu gewahrleisten, wird fir Linksabbieger in der MarienbergstraBBe
eine zusétzliche Linksabbiegespur angelegt. Der im nérdiichen Teil gelegene Dienstleis-
tungspark wird (iber die bestehende, westlich des Planungsgebietes liegende StraBle sowie
die bestehende, auszubauende, nérdlich gelegene StraBe erschlossen. Die weitere innere
ErschlieBung der Sondergebiete ,SO 2“ und SO 3 erfolgt aufgrund eines Grundsttickseigen-
tiimers und der damit verbundenen Bebauung in Erbpacht auf privatrechtlicher Basis. _
Zur Sicherung des Verkehrsflusses und zur Abwicklung der FuBgé&ngerbereiche ist ein sig-
nalisierter Anschluss an die MarienbergstraBe vorgesehen. Mit den vorgenannten verkehrli-
chen AnpassungsmaBnahmen ist die Verkehrsanbindung der geplanten Sondergebiete ,SO
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2" und ,SO 3“ ausreichend gesichert. Die Finanzierung der Ausbaukosten wird {iber den
stadtebaulichen Vertrag geméaB § 11 BauGB gewahrleistet.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze werden auf den einzelnen Grundstiicksteilen nachgewiesen. Entlang
der nérdlichen ErschlieBungsstraBe wird eine Reihe Senkrechtparker fir Besucher angeord-
" net. ’ :

5.2.3 FuB- und Radwegesystem

Die Anbindung der Sport- und Freizeitflichen im Bereich Marienberg an die umliegenden
Freizeitanlagen und Naherholungsgebiete (ber Reit-, FuB- und Radwege ist weitgehend
vorhanden und soll erhalten bleiben. Der bestehende FuB- und Radweg zwischen dem Au-
tokino und dem Gewerbegebiet an der Hugo-Junkers-StraBe soll zur Anbindung des Volks-
parks Marienberg mit 3,5 m Breite wiederhergestellt werden. Als weitere Nord-Siid-Ver-
bindung wird in dem ca. 30 m breiten Griinstreifen entlang der westlich gelegenen Erschlie-
BungsstraBe ein FuB- und Radweg angelegt. Er schlieBt im Stiden an die geplante Radspur
auf der MarienbergstraBe an; im Norden miindet er direkt in den bestehenden Feldweg zum
Bucher Landgraben. '

5.2.4 épNv

Eine interne Anbindung an den OPNV ist nicht vorgesehen. Die externe Anbindung ist durch
Bushaltestellen und vorbereitete U-Bahnhéfe gewéhrleistet ( siche Pkt. 2.2.1 Verkehr ).

53 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Nutzungskonzept fiir die Flache des ehemaligen Autokinos wird das Pla-
nungsgebiet als ,Sonstiges Sondergebiet — Autohduser” und als ,Sonstiges Sondergebiete —
Dienstleistungspark" geméB § 11 BauNVO festgesetzt. Vorrangig sollen hier arbeitsplatzin-
tensive Verwaltungsbetriebe mit hoher stadtebaulicher Verdichtung angesiedelt werden, die
der hohen Standortgunst Rechnung tragen. Die Festsetzung ist deshalb erforderlich, weil
wesentliche gebietsprégende Nutzungstypen der anderen Baugebiete wie z.B. das Wohnen,
stérende oder nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art aligemein nicht zulds-
sig sind. : ‘

5.4 Maf der baulichen Nutzung

Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Werte
der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl in Verbindung mit der Anzahl der maxi-
mal zuléssigen Vollgeschosse bestimmt. Die hohe Standortgunst rechtfertigt, dass die nach
der Baunutzungsverordnung hochstzuldssigen Werte durch entsprechende Festsetzungen
ausgeschopft werden. Die berbaubaren Flachen wurden dabei groBraumig gebildet, damit
die Stellung der Gebaude und Anlagen entsprechend den unterschiedlichen Erfordernissen
der Investoren flexibel erfolgen kann. Um einen Ubergang zu dem nérdlich des Planungsge-
bietes liegenden Freiraum zu schaffen, sind die Baukérper nach Norden zum Ortsrand ho-
henméBig abgestuft. :

Durch die Festsetzungen der Nuizungsschablonen in den Sondergebieten ,SO 14 ,SO 2¢
und ,SO 3“ werden die nach den textlichen Regelungen entsprechend § 2 Nr. 7.6 und 7.7
- nachzuweisenden Fléchenanteile sichergestellt. ,
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55 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise, mit der Abweichung, dass die Lénge der Gebaude maximal 100
m betragen darf, soweit die festgesetzte maximale GRZ nicht Uberschritten wird.

5.6 Stellplatze / Garagen / Tiefgaragen

Die erforderlichen Steliplatze werden den unterschiedlichen Nutzungen direkt zugeordnet.
Auf die Garagen- und Stellplatzsatzung ( GaStS) und die Fahrradstellplatzsatzung ( FAbS )

der Stadt Nlrnberg wird verwiesen. »
In einem 15 m breiten Streifen nérdlich der Grundstiicksgrenze entlang der Marienbergstra-
Be ist die Errichtung von Stellpldtzen aus Griinden der Orisgestaltung und der Freiraumsitu-

ation nicht zulassig.
Um einen Eingriff in die Grundwassersituation und nachteilige Auswn'kungen auf den Natur-
haushalt zu vermeiden, werden T:efgaragen allgemein ausgeschlossen (siehe auch Umwelt-

bericht Pkt. 8.2).

5.7 Einfriedungen

Elnfnedungen im Bereich der privaten westlichen Griinflache sind unzulassng, dadurch soll
mit dem geplanten Rad- und Gehweg innerhalb dieses 30 m breiten Grinstreifens die An-
bindung der Sport- und Freizeitflichen im Bereich Marienberg an die umliegenden Freizeit-

anlagen und Naherholungsgebiete mit 6ffentlichem Charakter erhalten bleiben (auf Abschnitt
5.2.3, sowie 6.4.1 der Begriindung darf sinngemaB verwiesen werden).

5.8 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

5.8.1 Gestaltung der Baukérpér

Die entlang der MarienbergstraBe vorgesehenen Autohauser sollen in einer modernen, von
Technik und Transparenz gepragten Architektur erstellt werden, was den Corporate Identity
Konzepten der beiden vertretenen Marken entspricht.

5.8.2 Dacher

Im gesamten Planungsgebiet werden keine planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichilich
der Ausbildung der Dachform festgesetzt um auch moderne Bauformen ermdéglichen zu

kénnen.
6. | GR[}NORDNUNG UND EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 Planungsvorgaben

Auf einer ca. 7 ha groBen Flache einschl. ErschlieBung sind im Niirnberger Norden nérdlich
der MarienbergstraBe folgende Planungen vorgesehen:

o nérdlich der Marienbergstrafie:
e ein Autohandelszentrum fir VW und AUDI mit 2 Autohéusern und ca. 600 Stellplat-

Zen

o nérdlich des Autohandelszentrums:
e ein Dienstleistungspark mit mehrstdckigen Blirogebauden

8



Bebauungsplan Nr. 4495 Begriindung

e mit Erhalt des im Nordwesten befindlichen Magerrasens

0 im Westen:
* ein 30 m breiter Griinzug mit Rad-, FuBwegverbindung
e hierin Erhalt einer ca. 10 m breiten Baumhecke
 Erhalt des im Nordwesten befindlichen Magerrasens

oim Osten: j
e ein 15 m breiter, Griinzug mit Rad-, FuBwegverbindung
e hierin Erhalt eines ca. 11 m breiten Griinstreifens des bestehenden Biotopkomplexes

Das Bebauungs-Planverfahren hat erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser,
Pflanzen, Tiere, Mensch: Bereich Erholung und Landschaft, daher wurde von der Stadt
‘Nirnberg im Rahmen der gesetzlichen Umweltvertraglichkeitspriifung eine Umweltvertrag-
lichkeitsstudie erstellt, deren Ergebnisse nach Abwéagung aller Belange in das Bebauungs-
plan-Verfahren einzuarbeiten bzw. zu berticksichtigen sind.

Weiterhin wurde zur Beurteilung der dkologischen Wertigkeit des Geliandes neben

0 der Bestandaufnahme vor O, o

o die Biotopkartierung der Stadt Niirnberg

o das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) .

o die vorhandene Umweltvertréglichkeitsstudie zur Flughafenanbindung Ostspange ausge-
wertet.

im Rahmen der erforderlichen Bebauungsplanung wurde eine naturschutzrechtliche Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach der ,Satzung der Stadt Nurnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach den §1a und §§135a — 135 ¢ Baugesetzbuch” erstellt.

6.2 Derzeitige Nutzungen
Einordnung in die Umgebung und Flachennutzung

Der Planbereich liegt nérdlich der MarienbergstraBe, die stidlich davon den Griinzug Marien-
bergpark begrenzt. ' '

Insgesamt fallt das Gelénde von Siid nach Nord um 1,60 m, was auf einer Strecke von 260
m ein geringes Gefélle von 0,7% bedeutet.

Sowohl in der Stadtbiotopkartierung als auch im ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm)
wird der sudlich an das Planungsgebiet anschlieBende Marienbergpark als berregional be-
deutsamer Lebensraum bewertet.

Ostlich des’geplanten Bereiches schlieBen Dienstleistungsflachen mit Gebauden und Stell-
plaizen an, wahrend westlich davon lockere Bebauung mit guter Durchgrinung das Grund-
stiick begrenzt. ’ - '

Nordlich des Grundstiickes befinden sich das Frankenbad und die Okologisch wertvollen
Flachen der ,Tucher'schen“ Weiher, die als Biotop Nr. 81 kartiert sind und im Arten- und Bi-
otopschutzprogramm (ABSP) als tiberregional bedeutsamer Lebensraum bewertet wurden.
Weiterhin schlieBen Sportflachen einer Tennisanlage an, die derzeit nicht in Betrieb sind. Fir
die Grundstiicke nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 4495 wurde der Bebauungsplan Nr.
4501 eingeleitet. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 4501 ist der Erhalt und die Weiterentwick-
lung des Planungsgebietes als Freiraum mit vielfaltigen Nutzungen fiir Freizeit und Erholung
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unter der Voraussetzung der vorrangigen Erhaltung der vorhandenen, ékologisch wertvollen
Flachen und Strukturen im Rahmen eines nachhaltigen Biotopverbundsystems.

Auf dem Gelénde selbst befindet sich zurzeit noch ein Autokino, mit einem hohen Anteil an
versiegelten Flachen.

Eingerahmt wird diese Fliche von wal_lértigen Uberhéhungen von 1, 5 m bis 3 m, die mit
Uberwiegend baumartigen Heckenstrukturen bewachsen sind. :

Ferner befindet sich vor der Filmieinwand ein Sandmagerrasen der nach Art 13d Bay-
NatSchG gesetzlich geschiitzt ist.

Der bestehende Biotopkomplex im Osten mit einer Tiefe von ca. 30 m wird durch eine Rad-,
FuBweg in 2 Teilbereiche untergliedert, der den im Stiden befindlichen Marienbergpark mit
den im Norden befindlichen Einrichtungen, z.B. Freibad, verbindet.

Der Biotopkomplex ist Bestandteil des Stadtbiotops Nr. 128, Teile sind gem&8 Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP) als regxonal bedeutsamer und lokal bedeutsamer Lebens-
raum bewertet.

6.3 Bestand von Natur und Landschaft -
6.3.1 Flacheniibersicht
Die Gesamteingriffsflache betragt ca. 70.220 m2, davon sind:
Gehdlzflachen: 12.145m2
Sandmagerrasen 1.945 m2
‘Ruderalfiachen - 4.670 m2
- StraBenrandstreifen 2.455 m2
Wassergebundene Decken 2.450 m2
Versiegelte Flachen: 46.550 m?
Summe der Flachen: 70.220 m2

6.3.2 Landschaftliche Lage und Landschaftsbild

Das géplaﬁte Baugelénde wird umrahmt durch den Wall mit seinen Baumhecken.
Durch die riesige Asphaltfliche wirkt es selbst sehr-monoton und verénderungsbedirftig.

Insbesondere die Kinoleinwand mit einer Héhe von 17’ 5 m und einer Breite von ca. 36 m

beeintrachtigt das Landschaftsbild.
Von auBlen ist das Gelénde aufgrund der vorhandenen Elngrunung —bis auf die Kinolein-

wand- kaum einsehbar.
6.3.3 Beschreibung der Biotoptypen mit Bewertung

1nnerhalb des Geltungsbereiches erfolgt eine Bewertung des Bestandes unter Berucksschtl-

gung des Umfeldes (Vernetzungsstrukturen).
Der Okologisch wertvolle Bestand setzt sich im Wesentlichen aus den folgenden Strukturen

zusammen:.
- Geholzbestandene Walle rund um das Autokino
- einem Magerrasen direkt unterhalb der GroBleinwand (geschiitztes Blotop nach Art.

: 13 d BayNatSchG)
- einzelne heimische GroBbaume, vor allem im Osten am Sidrand des Tucherweiher-

Gelandes
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- Ruderalflur mit aufkommenden Gehdlzen (Stadtbiotop Nr. 128.01) éstlich des Autoki-
nos. Im Unterwuchs und randlich ist eine zu Teil {ippige Krautschicht vorhanden.

Die Einstufung des Zustandes der Fléchen erfolgt nach der »Satzung der Stadt Nurnberg zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135 a — 135 ¢ Baugesetzbuch®,

Als Biotoptypen sind folgende Einheiten anzusprechen, die aus der UVS Loher Moos iber-
nommen wurden:

Bestand 1: Gehézbestandener Wall am Siidrand des Autokinos:
Arten: Stiel-Eiche, Feld-Ahorn, Gemeine Hasel, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hainbuche, Win-
ter-Linde, Blutroter Hartriegel, Eingriffiger WeiBdorn, Europaisches Pfaffenhitchen,
Schlehe, Gemeiner Liguster, Zitter-Pappel, Robinie und Schwarzer Holunder.
Zuordnung ,Wertliste Biotop- / Nutzungstypen® 2.3 Baumhecken Weristufe 0,7.

Bestand 2: Magerrasen direkt unterhalb der GroBleinwand:

Arten: Graukresse, Gemeiner Natternkopf, Acker-Hornkraut, WeiBes StrauBgras, Rotes
StrauBgras, Mausdhrchen, Gewdhnliches Ferkelkraut, Sandgrasnelke, Feld-BeifuB,
Zwerg-Schneckenklee, Silber-Fingerkraut, Hasen-Kiee, Rauhblatt-Schafschwingel,
Wiesen-Schwingel, Spitzwegerich, Gemeine Schafgarbe, Weicher Storchschnabel,
Wiesen-Lischgras, Echtes Labkraut, Rose, Loéwenzahn, Kleiner Sauerampfer,
Schmalblattrige Wicke. '

Nach den Roten Listen der gefahrdeten Pflanzen wird die'Sandgrasnelke in Stufe 3 = ge-
fahrdet eingestuft.

Zuordnung ,Wertliste Biotop-/ Nutzungstypen®: 9.3 13d-Mager- und Halbtrockenrasen Wert-
stufe 0,9. y

Bestand 3: Gehdzbestandener Wall am Ostrand des Autokinos:

Arten: Hecken-Windknéterich, Silber-Weide, Bruch-Weide, Feld-Ahorn, Gemeine Hasel,
Stiel-Eiche, Vogel-Kirsche, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Rotbuche, Berg-Ulme, Hainbu-
che, Winter-Linde, Blutroter Hartriegel, Eingriffliger WeiBdorn, Européisches Pfaffen-
hitchen, Schiehe, Rosen-Arten, Pappel, Kartoffel-Rose, Wald-Kiefer, Zitter-Pappel,
Spate Traubenkirsche, Robinie, Schwarzer Holunder und Vogelbeere.

Zuordnung ,Wertliste Biotop-/ Nutzungstypen“: 2.3 Baumhecken Wertstufe 0,7.

Bestand 4: Gehdlzbestandener Wall am Nordrand des Autokinos: _

Arten: Bruch-Weide, Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Berg-Uime, Hainbuche, Winter-
Linde, Eingriffliger WeiBdorn, Europaisches Pfaffenhiitchen, Gemeiner Liguster, Rot-
Eiche, Zitterpappel und Robinie.

Zuordnung ,Wertliste Biotop-/ Nutzungstypen®: 2.3 Baumhecken Wertstufe 0,7.

Bestand 5: Einzelne heimische GroBb&ume: _ 4

Vorkommen v.a. nordlich des Weges nérdlich des Autokinos (vor allem im Osten am Siid-

rand des Tucherweiher-Gelandes).

Arten: Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Gewdhnliche Esche, Eingriffliger Wei3dorn,
RoBkastanie, Gemeiner Flieder, Hange-Birke, Zitterpappel, Schwarzer Holunder.

Zuordnung ,Wertliste Biotop- / Nutzungstypen®: 1.1 heimische, standortgerechte Einzelbau-
me Weristufe 0,8.
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Bestand 6: Geholzbestandener Wall am Westrand des Autokinos:

Bestand im Siden mit einem nach Osten abzweigenden Seitenarm entlang der Einfahrt ins

Autokino.

Arten: Feld-Ahorn, Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hainbuche, Blutroter Hartriegel,
Européisches Pfaffenhiitchen, Schiehe, Rosen-Arten, Gemeiner Liguster, Rot-Eiche,
Hénge-Birke, Zitter-Pappel, Robinie, Schwarzer Holunder, Vogelbeere.

Zuordnung ,Wertliste Biotop- / Nutzungstypen“: 2.3 Baumhecken Wertstufe 0,7.

Bestand 7: Ruderalflur mit aufkommenden Gehédlzen:

Vorkommen 6stlich des Rad/ FuBweg (6stlich Autokino). Dieser Bestand entspricht dem Bi-

otop Nr. 128.01 (= regional bedeutsame ABSP Flache Nr. 420). Inzwischen sind nur noch

am Sidrand der Flache offene Bereiche vorhanden, die Ubrige Flache tragt eben nahezu
geschlossenen Gehélzbestand im Unterwuchs und randlich ist eine zum Teil Uppige Kraut-
schicht vorhanden.

Arten: Feld-Ahorn, Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Kleinbliitiges Springkraut, Som-
mer-Linde, Blutroter Hartriegel, Eingriffliger WeiBdorn, Européisches Pfaffenhitchen,
Schlehe, Wolliger Schneeball, Sal-Weide, Zichorie, WeiBe Lichtnelke, Spreizende
Melde, Gemeiner BeifuB, Einjahriges Berufkraut, Kletienlabkraut, Kanadische Gold-
rute, GroBe Brennessel, WeiBe Taubnessel, Zaunwinde, Topinambur, Knoblauchs-
rauke, Schollkraut, Giersch, Betaubender Kalberkropf, Hecken-Windenkndterich,
Stinkender Storchschnabel, Graukresse, WeiBer Steinklee, Gemeine Nachtkerze,
Rainfarn, Echtes Seifenkraut, Spitzwegerich, WeiBes Labkraut, Finfblatirige Zaun-
rebe, Rosen-Arten, Arten von Brombeere, Himbeere und Steinbeere, Schneebeere,
Gemeiner Flieder, Gemusespargel, Hangebirke, Gemeines Knauelgras, thter-Pap—
pel, Spate Traubenkirsche, Schwarzer Holunder und Vogelbeere.

Zuordnung ,Wertliste Biotop- / Nutzungstypen®: kleinflachig 2.3Baumhecken Wertstufe 0,7,
im Gbrigen 2.4 Heimische, standortgerechte Gebusche, Hecken und Sdume Wertstufe 0,6.

Auf dem hugeligen, mehr oder weniger géhélzfreien Teilbereich im Siden der Flache mit
Ruderalflur (mit geringeren Nahrstoffanspriichen) kommen kleinfiéchig folgende Arten vor:
Einjahriges Berufkraut, Graukresse, behaarte Segge, Besenginster und Tupfel-Johannis-
kraut.

Zuordnung ,Wertliste Biotop- / Nutzungstypen®: 10.2 Ausdauernde Ruderalfluren Wertstufe
0,5.

Im offenen Ruderaibereich mit Dominanz von Grasern und Brennesseln am Sudende von

Biotop Nr. 128.01 wurden folgende Arien erfasst:
GroBe Brennessel, WeiBe Taubnessel, Kriechende Quecke, Feld-BeifuB, Gemeine Schaf-

garbe, Glatthafer und Gemeines Knauelgras.

Zuordnung ,,Wert[tste Biotop- / Nutzungstypen: 10.2 Ausdauernde Ruderalﬂuren Wertstufe
0,5.

o Biotopkomplexstreifen im Osten:-
. In der Stadtbiotopkartierung wird diese Flache in der Beschreibung Nr. 128.01 ostllch der

Wegeverbindung und 1218.02 westlich der Wegeverbindung beschrieben. -
Das Biotop wird durch die vorhandene Stellplatzanlage und damit Wegfall eines 30 m
breiten Biotopstreifens dstliche des Geltungsbereiches beeintrachtigt.
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6.4 Griinordnerische Ziele und MaBnahmen
6.4.1  Ubergeordnete Ziele:

Wesentliche Zielsetzung ist eine freiraumliche und bkologische Vei’netzung zwischen
dem nérdlichen Gelénde (Tucherweiher mit Umfeld) und dem Marienbergparkgelénde.
- Hierzu dienen die beiden Griinziige im Osten und Westen des Planungsgebietes.

Im 6stlichen Randbereich des Plangebietes sind die -landschaﬂsékologisch bedeutsame
Flachen Biotop Nr. 128.01 in einer Breite von 11 m aufgrund ihrer 6kologischen Bedeu-
tung zu erhalten und zu pflegen. Die bestehende Wegeverbindung wird an deren Rand
verlegt. ;

Im westlichen Randbereich schafft die Neuanlage eines 30 m breiten Griinstreifens mit
Wegeverbindung eine wichtige Nord- Sudverbindung. Weiterhin wird eine Vernetzung
zwischen dem Sandmagerrasen und den abgemagerten Vegetationsflachen des Marien-
parks erzielt. Vorhandene Biotopfiachen, Baumhecken und 13d Magerrasenflache sind
zu erhalten. ‘

6.4.2 EinzelmaBnahmen:
6.42.1  Schutzgut Boden/Wasser:

Auf geringstmaégliche Befestigung ist zu achten. Die Verwendung von Asphaltbelégen ist
auf ErschlieBungsstraBen beschrankt. Alle ibrigen Verkehrsflachen sind versickerungs-
fahig auszubilden. } ‘ o

Die unbelasteten Niederschlagswésser der Verkehrsflachen und Dachflachen sind auf
~dem Grundsttick in geeigneter Weise zu sammeln und in den Vorfluter im Bucher Land-
graben zu leiten. ' , '
Untergeordnete Wege sind in wassergebundener Bauweise auszufithren -

Versickerung der Niederschlagswasser befestigter Fldchen vor Ort nach Méglichkeit |
6.4.2.2 Schutzgut Pflanzen/Tiere: |

VergréBerung der vorhandenen 13d Flache im Rahmen der Neuanlage des geplanten
Griinzuges. ~ _ :
Der geschitzte Magerrasen ist seiner Art und Vielfalt entsprechend zu pflegen und zu
unterhalten. Die Flache ist auf Dauer gehélzfrei zu halten und nach Vegetationsab-
schluss im Oktober zu mahen. Das Mahgut ist bei Samenreife auf den benachbarten
herzustellenden Magerrasenfidchen aufzubringen bzw. abzufahren.
Auf den herzustellenden Magerrasenflachen darf kein lehmiger Boden sowie kein Kom-
post aufgebracht werden. ,
Bei Bedarf ist die Flache mit 15 cm sandigem Oberboden abzudecken. Mit Ausbringen
von Méhgut aus entsprechenden Magerrasenflachen sind die geplanten Magerrasenfia-
chen zu begrinen. ~

- Der Pflanzabstand von Béaumen zur Magerrasenflache an der siidlichen Grenzflache soll
wegen einer méglichen Verschattung mindestens 10 m betragen. Die Pflanzung von Ro-
binien ist wegen deren Stickstoffbildung nicht zulassig. :
Wahrend der BaumaBnahmen sind zu erhaltende Griinstrukturen, Béume und Biotope
durch geeignete MaBnahmen wie Abplankungen, Schutzzéune vor Beschédigungen zu
schitzen :
Eine Durchgriinung des Baugebietes mit standortgerechten einheimischen Gehélzen ist
vorzusehen. '
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Anlage eines Tumpels im nordéstlichen vorhandenen baumfreien Teil des dstlichen

Grunzuges in einer Breite von ca. 8 und einer Lange von 15 m. Bei einer Neigung von ca.

1:2,5 und einer Sohlbreite von 3 m betragt die Tiefe 1 m. Dieser Timpel dient als tempo—
" rares Gewasser der betreffenden Fauna als Lebensraum beim Durchzug.

 6.4.2.3 Scnutzgut Landschaft:

Eine Ost- West Ausrichtung der Bebauung bewirkt einen Riegel in Bezug auf die Land- .
schaftsgestaltung und ist daher zu vermeiden. Es ist vorgesehen, die Baukdrper entspre-
chend zu unterbrechen, so daB eine innere Griinachse Nord — Sld entsteht.

Die nérdliche ErschlieBungsstraBe ist den Erfordernissen nach auszubauen. Zum Schutz
des Baumbestandes ist ein ca. 2 m breiter Griinstreifen vorzusehen.

Zur besseren optischen Einbindung sind die Fassaden von Parkdecks mit Kletter- bzw.

Rankpflanzen zu begrinen.
6.4.2.4 Schutzgut Mensch / Erholung:
Neuanlage eines 30 m breiten Griinzuges (anate Grinflache) im - Westen mit einer Rad-

FuBwegeverbindung
Erhalt eines 11 m breiten Gffentlichen Grunzuges im Osten mit einer Rad-FuBwegever-

bindung
Berlicksichtigung einer Rad-FuBwegeverbindung im Bereich der nérdlichen Erschlie-
BungsstraBBe

6.4.25  Hinweise

6.4.2.5.1 Pflanzenliste geéigneter Baume und Straucher

Entsprechend dem vorherrschenden Klima und den vorhandenen Bodenverhéltnissen wer-
den folgende Straucher und Baume empfohlen:

GroBkronige Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Kieinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus = Hainbuche
Crataegus monogyna Wei3dorn
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia ~ Vogelbeere

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea  Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiichen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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Prunus spinosa Schlehe
Rosa spec. Wildrosen
Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball

6.4.2.5.2 Fassadenbegriinung

Die nérdliche, westliche und éstliche Fassade der Parkdecks ist entsprechend mit selbst-
klimmenden Pflanzen zu begriinen. Der Pflanzabstand betragt 6 m.
Als geeignete Pﬂanzen sind zu verwenden:

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Parthenocissus tricuspidata Dreiblattriger Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Engelm. Flnfblattriger Wilder Wein
Hedera helix : Efeu (vor allem Nordfassade)

6.4.25.3 Gelandegestaltung und Stiitzmauern
Das Gelande ist méglichst natiirlich zu gestalten. Béschungen sollen nicht steiler als 1:1,5

ausgebildet werden. - '
Sind Stitzmauern erforderlich, sollten sie bei einer Héhe von tiber 80 cm entsprechend be-

grint werden.
6.5 Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleich

Bei den kartierten Einheiten handelt es sich um (iberwiegend lineare Biotopstrukturen zwi-
schen versiegelten Flachen mit hoher bis sehr hoher Eingriffsempfindlichkeit und damit mit
entsprechender Bedeutung fiir den Biotopverbqnd. '

Der Bestandswert wird in folgender Tabelle nachgewiesen:

6.5.1 Bestandswert

Wert-  Weripunkte (m2 X
Biotop/Nutzungstypen Flache in m2 ffakior =~ Wertfaktor)

Béume und Hecken
1.1 Standortgerechte Einzelbaume ,
ca. 10 St. am Nordrand 250,00 - 10,8 200

Waldmantel, Gebiische, Hecken und
Gehdlzsdume

2. flachiges Feldgehdl '
3 GroBfléchiges Feldgehdlz 9.471,00 0,7 6.630

2.4 Heimische, standortgerechte Gebiische, :

Hecken und Saume 2.674,00 0,6 1.604
Gartnerisch gepflegte Anlagen

5.4 Extensivrasen/Wiesen 4.670,00 04 . 1.868
5.6 Exensiv gepfl. StraBenrander und Mit- : '

telstreifen / Verkehrsbegleitgriin 2.456,00 0,3 737

Versiegelte u. iiberbaute Flachen

15




Bebautingsplan Nr. 4495 ‘ Begriindung

7.5 Durchlassige Beldge (Wege Grinzug,
wassergebundene Decke) 2.450,00 0,1 245

7.6 Versiegelte Flache / StraBen/ Stellplatze 46.560,00 0 o

Landwirtschaftliche Nutzflichen und
Sekundérbiotope :

9.3 6d Mager- und Trockenrasen 1.945,00 = 0,9 1751

Summen | ] [0.476,00 13.034

6.5.2 Planungswert und Ausgleichsmasnahmen -

Die geplante Bebauung mit ErschlieBungsstraBe bedeutet einen Eingriff in den Naturhaus-
halt sowie eine Verdnderung des Landschaftsbildes. Gem&B § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) ist somit der Eingriff durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnah-
men auszugleichen.

Dem Planungswert der griinordnerischen MaBnahmen wurde das Frelﬂachenkonzept zum
- Granordnungsplan zugrunde gelegt.

Da der nérdlich gelegene Teilbereich bestehend aus Dienstleistungspark mit mehrstockigen
Biirogebauden einschlieBlich ErschlieBung eher langfristig realisiert wird, ist bei der Bilanzie-
rung dieser Teilbereich gesondert bewertet worden.

Die si]diiche Teilfliche mit den geplanten Autohdusern wurde hingegen Uberwiegend zu-
sammen mit den beiden in Ost und West verlaufenden Griinziigen bewertet, da mit der Be-
bauung auch eine zeitnahe Durchfiihtung der AusgleichsmaBnahmen erfolgen soll.

Bei Aufteilung in dte beiden Teilflachen sind fir die

O die Autohauser mit Offentlichen Griinziigen 8.896 Wertpunkte
O den Dienstleistungspark - 3.823 Wertpunkte .
O offentlicher Weg in privater Grinflache 315 Wertpunkte -

zum Okologischen Ausgleich nachzuweisén. _
: Summe - 13.034 Wertpunkie

6.5.2.1  Bilanzierung Autohéuser und &ffentliche Griinziige

Durch den .Wegfall der Baumhecken und die Verkleinerung der Biotopstruktur SBK Nr.
128.01 ist fir die Autohauser mit dem hohen Versiegelungsgrad ein entsprechender Aus-

gleich zu schaffen:
Im Bereich der Autohduser werden als Bewertungsﬂachen lediglich folgende Nutzungstypen

herangezogen:

ca. 3.364 m2 Verkehrsbegleitgriin mit Faktor 0,2 673 Wert-/Ausgieichspunkte
ca. 4.932 m2 Stellplatze in Rasenpflaster mit Faktor 0,1 493 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 40 Badume x 20 m2 800 m2 mit Faktor 0,8 640 Wert-/Ausgleichspunkte

- Summe 2.123 Wert-/Ausgleichspunkte
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Im Bereich der herzustellenden Griinziige wird ohne Bestand folgender Ausgleich erzielt:

ca. 981 m2 Verkehrsbegleitgriin mit Faktor 0,2 - 196 Wert-/Ausgleichspunkie
ca. 4.210 m2 herzustellender Magerrasen mit Faktor 0,7 2.947 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 880 m2 Wassergebundene Decke (Weg) mit Faktor 0,1 88 Wert-/Ausgleichspunkte

Summe | 3.231 Wert-/Ausgleichspunkte

Mit dem zu erhaltenden Bestand ergibt sich folgender Wert:

ca. 4.765 m2 Baumhecken und Feldgehdiz mit Faktor 0,7 - 3.336 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 580 m2 Magerrasen v mit Faktor 0,9 522 Wert-/Ausgleichspunkie
Summe 3.858 Wert-/Ausgleichspunkte
- Gesamtpunktanzahl 8.895 Wert- /Ausgleichspunkte

Ergebnis:

Dem Bestand von 8.896 Wertpunkten stehen 8.895 Wertpunkte fir den Ausgleich ge-
geniber, so dass der Eingriff auf den beschriebenen Flachen rechnerisch ausgegli-
chen werden kann.

6.5.2.2 BllanZIerung Dlenstlelstungspark

Der Bereich des Dienstleistungsparks ist auf iiberwiegend versiegelten Flachen geplant So
sind fiir den okologischen Ausgleich 3.537 Wertpunkte zu erzielen:

ca. 2.700 m2 Grunﬂachen im Umfeld von Gebauden 0,3 540 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 1.200 m2 planexterner Ausgleich *) mit Faktor 0,4 1.280 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 10 StraBenbaume 200 m2 mit Faktor 0,8 160 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 204 m2 Wassergebundene Decke (Weg) mit Fakior 0,1 - . 20 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 1.661 m2 Stellplatze in Rasenpflaster mit Faktor 0,1 166 Wert-/Ausgleichspunkte

Summe ' 2.166 Wert-/Ausgleichspunkte

~*)  Auf einer Lange von 800 m und einer Breite von 4,0 m sollen die Tucherweiher in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt der Stadt Niirnberg entsprechend der Vegetationsperiode
als AusgleichsmaBnahme auBerha!b des Bebauungsplanes naturnah angelegt und ab-
geflacht-werden.

Mit dem zu erhaltenden Bestand ergibt sich folgender Wert:

-ca. 250 m2 zu erhaltene Bdume mit Faktor 0,8 200 Wert—/AUsgleichspunkte
ca. 210 m2 Baumhecken und Feldgehdlz mit Faktor 0,7 147 Wert-/Ausgleichspunkte
ca. 1.286 m2 Magerrasen mit Faktor 0,9 1.157 Wert-/Ausgleichspunkte
Summe 1.504 Wert-/AusgIeicHspunkte
Gesamtpunktanzahl = 3.670 Wert-/Ausgleichspunkte

Ergebnis:

Dem Bestand von 3.823 Wertpunkten stehen 3.670 Wertpunkte fiir den Ausglelch ge-
geniber. Aufgrund der Werterhhung der planexternen Griinfliche als Ausgleichs-
mafinahme entgegen der entsprechend der textlichen Regelungen der Bebauungs-
plan-Satzung unter § 2 Nr. 7.7 wertemaBig geringer anzusetzenden Dachflachenbe-
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grunung kann das geringe Deﬁznt durch das Umweltamt der Stadt Nurnberg akzeptiert
werden. :

6.5.3 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung/ Zusammenfassung

Den ca. 13.034 Wertpunkten des Bestands stehen durch die grinordnerischen MaBnahmen

O fur die Autoh&user mit Erstellung der Griinziige 8.895 Wert-/Ausgleichspunkte
O flr den Dienstleistungspark 3.670 Wert-/Ausgleichspunkte
Summe 12.565 Wert-/Ausgleichspunkie

Punktedefizit: = - 469

gegenuber.

Aus der Berechnung des Ausgleichs- und Ersatzbedarfes des Landschaftsarchitekten Jo-
hannes Henschel ergibt sich eine Unterkompensation von -469 Wertpunkten. Bei Berlck-
sichtigung aller abwagungsrelevanten naturschutzfachlichen Belange kann die Unterkom-
pensation akzeptiert werden; hierzu darf auf die Zusammenfassung zum Umweltbericht, Ab-
schnitt 8.7 der Begrindung, verwiesen werden.

Die Summe der griinordnerischen MaBnahmen ist geeignet, den Eingriff nahezu vollstand;g
zu kompensieren.

In der Satzung werden zur Erlenchterung der Umsetzung im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren gerundete Flachenanteile zur Begriinung auf den Baugrundsticken festgesetzt.

7. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Aufgrund des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), gedndert durch Art. 16 a des Gesetzes
vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) in Umsetzung der Richtlinie 97 / 11 / EG des Rates vom 3.
Mérz 1997 zur Anderung der Richtlinie 85 / 337 / EWG (ber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung bei bestimmten offentlichen und privaten Objekten (ABI. EG Nr. L73 S. 5) und der
Richtlinie 85 / 337 /| EWG des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertréglichkeitspri-
fung bei bestimmten 6&ffentlichen und privaten Projekten (ABl. EG Nr. L 175 S. 40) war fir
das geplante Vorhaben eine Umweltveriraglichkeitsprifung (UVP) erforderlich.

Die Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) als Tell der UVP wurde zum 16.10.2002 durch das
Umweliamt erstelit.

Die Erforderlichkeit der Durchfilhrung einer UVP ergab sich durch die nach § 3 UVPG er-
stellte Vorprifung vom 15.08.2002, da hierbei als Ergebnis festgestellt wurde, dass das ge-
- plante Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Pflanzen, Tiere,
Mensch: Bereich Erholung und Landschaft verursachen kann.

Nach § 17 UVPG ist die UVP nach den Bestimmungen des BauGB durchzufihren.
Entsprechend § 2 a BauGB ist somit in die Begriindung des Bebauungsplanes ein Umwelt-
bericht aufzunehmen: :

Der Umweltbereicht wird im Rahmen des Bebauungsplan — Verfahrens fortgeschrieben. Die
abschlieBenden Ergebnisse des Umweltberichtes, nach der Beteiligung der Trager Gffentli-
cher Belange und der 6ffentlichen Auslegung, unterliegen der Abwégung der Gemeinde
nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB.
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8. UMWELTBERICHT NACH § 2 a BauGB

Vorbemerkung: o :
Der Umweltbericht nimmt u.A. Bezug auf die Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) vom

16.10.2002; die UVS ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
8.1. Beschreibung des Vorhabens (§ 2 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Standort |

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Stadtgebiet von Nirnberg. Begrenzt wir des im Sii-

den von der MarienbergstraBe, die an den Volkspark Marienberg anschlieBt. Im Westen

grenzt die ZufahrtsstraBe zu einer Tennisanlage an, hier besteht lockere Bebauung mit guter

Durchgriinung. .

Im Norden ist das Plangebiet durch einen z.T. asphaltierten Weg vom Gelande des Fran-

kenbades und den Tucher-Weihern getrennt, im Osten grenzt es an Dienstleistungsflachen

mit Gebéauden und Stellplatzen. Das Gelédnde ist weitgehend eben. der gréBte Teil des Plan-

gebietes besteht aus einer asphaltierten Flache und wird aktuell als Autokino genutzt.

Die Flache ist auf allen Seiten von aufgeschiitteten, (iberwiegend mit heimischen Gehélzen

bestandenen oberflachlich sandigen Wallen umgeben. An den im Osten liegenden Erdwall

schlieBen sich Biotopfichen sowie ein FuB- und Radweg an. Im Bereich der Projektionsfla-
che (Betonwand) des Autokinos befindet sich ein Magerrasen. ‘ .
Weitere Angaben zum Standort finden sich in Kap. 2 ,SITUATION IM STADTGEBIET* der

Bebauungsplan — Begriindung. -

Art und Umfang des Vorhabens |

An der MarienbergstraBe sollen zwei Autohduser mit Firsthéhen um 7 — 10 m und ca. 650
Stellplétzen (Gebraucht- und Neuwagenverkauf, Kundenparkplétze, Stellplatze fir Repara-
turwagen) errichtet werden. auf den nérdlichen Flachen ist langfristig ein Dienstleistungspark
mit mehrstockigen Blrogebéuden geplant. Im Westen ist die Neuanlage eines 30 m breiten,
offentlichen Griinzuges mit Wegeverbindung vorgesehen, im Osten sollen 15 m des beste-
henden Biotopkomplexes als Griinstreifen mit Rad- und FuBweg erhalten bleiben.

Genauere Angaben zu Art und Umfang des Vorhabens finden sich in Kap. 5.1 und 5.2 der
Begriindung. : '

Bedarf an Grund und Boden

Angaben zum Umfang des Vorhabens finden sich in der Begrindung Kap. 5.3 und 5.4 Art
~ bzw. MaB der baulichen Nutzung®. : '

8.2 Beschreibung der Umweit (§2aAbs.1Nr.2 BauGB)

Genauere Angaben zur Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens, zu
den untersuchungsrelevanten Schutzgiitern und ihren Funktionen sind der UVS vom
16.10.2002, Kap. 5 ab S. 9 ff, zu entnehmen. In der UVS wurden in erster Linie die Auswir-
kungen des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4495 untersucht, fiir
das Schutzgut Mensch wurden ber den Geltungsbereich hinausreichende Auswirkungen in
den Bereichen Erholung sowie L&rm- und Luftbelastung untersucht. Hier foigt fir alle
Schutzgliter eine kurze Zusammenfassung. '
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Boden und Wasser

Fir das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass im Planungsbereich eine umfangreiche Vor-
belastungssituation gegeben ist. Durch Ausbau und Umlagerung der urspriinglichen Boden,
Uberlagerung mit Auffiillmaterial sowie weitgehende Versiegelung ist die &kologische Wer-
tigkeit stark reduziert und als gering einzustufen.

Die dkologische Wertigkeit des Schutzgutes Wasser ist als hoch einzustufen. Aus der jiinge-
ren Vergangenheit (U-Bahn-Bau) ist bekannt, dass der Grundwasserkérper sensibel auf
MaBnahmen, wie z.B. Grundwasserabsenkungen groBeren Umfanges, reagiert. Die Emp-’
findlichkeit des Schutzgutes ist damit ebenfalls als hoch einzustufen.

Tiere und Pflanzen

Die beiden Biotope im Osten stellen wichtige faunistische Elemente im Stadigebiet von
Nirnberg dar. Von den 62 auf der Fliache nachgewiesenen Tierarten befinden sich insge-
samt 9 Arten auf den Roten Listen, 2 Arten sind in den FFH-Anhangen aufgelistet und 34
Arten sind nach BartSchV geschiitzt (davon 3 Arten streng geschiitzt).

Alle Freiflachen im Bereich des Planungsgebietes sind derzeit ganzjahrig ungeméht und
bieten den vorhandenen Tierarten ungestérten Lebensraum. '

Fur das Schutzgut Fauna sind die beiden Biotope im Osten, der Sandmagerrasen sudlich
der Leinwand und die Walle um das Autokino wertvoll. Auch auf Grund der Bedeutung der in
Nord-Siidrichtung durchgéngigen Biotope im Osten als Biotopverbundstrukturen ist dem
Planungsgebiet die Bewertungsstufe hoch zuzuordnen. '

Landschaft

Die Geholzstrukturen im Planungsgebiet bewirken ein geschlossenes, einheitliches Land-
schaftsbild. Sie pragen das Erscheinungsbild des Planungsgebietes als landschaftlicher Au-
Benbereich und definieren den westlichen Ortsrand von Ziegelstein. Der landschaftliche Au-
Benbereichs-Charakter ist, insbesondere im Hinblick auf die rdumliche und optische Bezie-
hung zum Volkspark Marienberg, wertbestimmend fir das Schutzgut Landschaft. Es besteht
daher eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen in die Landschaft Die Bedeutung des
Schutzgut Landschaft wird als hoch bewertet.

Die Projektionsflaiche des Autokinos (Betonwand ca. 12 m hoch) und die wallartigen Auf—
schuttungen wirken als atypische, stérende Fremdkdrper in der Landschaft.

Mensch: Erho!ung

Der Flughafen bildet im nérdlichen Stadtgebiet eine groBflachige Freiraumbarriere. Zusatzli-
che Flachenreduzierungen (auch von Potentialfldchen) oder eine Beeintrachtigung beste-
hender Freiraumverbindungen im noérdlichen Stadtgebiet beeintréchtigen die Erholung in
diesem sensiblen Bereich empfindlich. Das Bebauungsplangebiet hat daher eine hohe Be-
deutung fir den Menschen im Bereich Erholung.

Mensch: Larm / Luft

Verkehrsbedingte Larm- und Luftbelastungsbelastung:

Die Verkehrsbelastung an den untersuchten StraBen, die als HauptverkehrsstraBen einge-
stuft sind, ist im Vergleich mit anderen Niirnberger StraBen dieses Typs Ublich.

Bei den verkehrsbedingten Lufischadstoffen Stickstoffdioxid und Benzol werden die Grenz-

werte der EU bzw. der neuen 22 BImSchV unterschritten. DieselruB ist in diesem Gebiet bis-

her nicht untersucht worden. Aufgrund vergleichbarer Werte ist jedoch davon auszugehen,

dass die Grenzwerte ebenfalls unterschritten werden.
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Anlagenbedingte L&rm- und Luftbelastung:

Aktuell besteht eine geringe Vorbelastung im Planungsbereich. Zwar ergeben sich zu Beginn
und Ende der Vorfiihrzeiten-des Autokinos massive Abgaskonzentrationen, die jedoch im
freien Windstrom ohne Belastigung eines Wohngebietes abgefiihrt werden.

Klima

Hierzu darf auf Ziffer 8.4 dieser Begriindung sowie Kap. 6.8 der UVS vom 16.10.2002 ver-
wiesen werden. ‘

- Kultur- und Sachgﬂtef

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Kultur- und Sachgiiter
vorhanden.

8.3 BeSchreibung der UmweltschutzmaBnahmen (§ 2 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Umweltrelevante Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Hierzu darf zum einen auf die Ausfiihrungen in der Begriindung unter Ziffer 5.6 und Ziffer 6.4
~Grinordnerische Ziele und MaBnahmen® verwiesen werden.

Unter Ziffer 11.5 der Begriindung wird die kiinftige Entwésserung des Gebietes beschrieben.
In Ziffer 11.1 der Begriindung wird auf die Méglichkeit der Nutzung solarenergetischer Mog-
lichkeiten hingewiesen. ’ ' ’
Zum Lérmschutz sind die Ausfithrungen in der Begrindung unter Ziffer 9.1 einschlagig.

AusgleichsmaBnahmen nach § 1 a Absatz 2 BauGB

Ausgleich nach § 1 a Absatz 2 BauGB ist insoweit erforderlich, da gemaB § 6 BayNatSchG
in Natur und Landschaft eingegriffen wird. _ .

Die in Satzung und Begriindung, insbesondere Ziffer 6.4 der Begriindung, aufgeflihrten kon-
fliktmindernden MaBnahmen, auf Kap. 7, S. 29, der UVS vom 16.10.2002 wird ebenfalls
verwiesen, decken den planungsrechtlich méglichen Rahmen des Ausgleiches ab. Dariiber
hinausgehende erforderliche MaBnahmen kénnen jedoch nur im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages, bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Detail, eingebracht
werden. '

8.4 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens
(82 aAbs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Beschrieben werden die Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich des Vorhabens, die
auftretenden Immissionen, Abfalle usw., entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand. Ge-
nauere Aussagen zu den Auswirkungen des Vorhabens nach dem Planungsstand der UVS
auf die einzelnen Schutzgtiter finden sich in der UVS vom 16.10.2002, Kap. 6 ab S. 23.

Boden und Wasser .

Angesichts der reduzierten okologischen Wertigkeit des Bodens sowie der bereits vorgese-
henen konfliktreduzierenden MaBnahmen wird der Eingriff in das Schutzgut Boden durch das
Planungsvorhaben als nicht erheblich bewertet. Ebenso sind die Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Wasser unter Beriicksichtigung der bereits geplanten Vermeidungs- und
KonﬂiktminderungsmaBnahmen nicht erheblich.
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In der UVS vom 16.10.2002 werden weitere MaBnahrﬁen zur Konfliktminderung vorgeschla-
gen, welche in dem stadtebaulichen Vertrag bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ihre Berticksichtigung finden kénnen.

“Tiere und Pﬂanzen

Die Eingriffe in das Schutzgut Vegetation und Tiere sind bei Ver\mrkhchung der vorliegenden
Planung als sehr erheblich einzustufen.

Landschaft
Mit der geplanten Bebauung geht der Charakter als landschaftlicher AuBenbereich grund-
satzlich verloren. Der Ortsrand wird nach Westen verschoben. Die Auswirkungen werden

insbesondere im Hinblick auf die landschafisplanerische Zielsetzung und die Sichtbeziehung
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Volkspark Marienberg als erheblich bewertet.

Mensch: Erholung

Die Flachen des Autokinos sollen nach der landschaftsplanerischen Zielsetzung als ,Son-
derbauflache mit Schwerpunkt Freiflachennutzung” in den Landschaftskorridor integriert
werden. Durch die Bebauung des Areale des Autokinos geht ein groBflachiges Potential zur
Verbesserung des Freizeitangebotes im nérdlichen Stadtgebiet verloren. Bei der Bewertung
der Auswwkungen auf die Erholung sind auBerdem die erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im Hinblick auf die Erlebnisqualitat zu ber(icksichtigen. Insgesamt werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Erholung daher als erheblich bewertet.

Mensch: Larm / Luft

Verkehrsbedingte Larm- und Luftbe!astung

AngeSIchts einer Verkehrsbelastung von ca. 20. 790 Kfz in 24 Stid. in der Marlenbergstraﬂe
im Bereich des Sportplatzes (Stand 2002) ist bei einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
von ca. 400 — 500 Kfz durch die geplanten Autoh&user kein spurbarer, gesundheitlich rele-
vanter Anstieg der Larm- und Luftbelastung zu erwarten.

Dieser zusatzliche Verkehr verteilt sich zudem auf die westliche MarienbergstraBe von und
zur Erlanger StraBe und auf den osthchen Abschnitt von und nach Ziegelstein.

Anlagenbedingte Larm- und Luftbelastung:

Der Betrieb der geplanten Autohduser verursacht im Vergleich zur bestehenden Situation
weniger erhebliche Larm- und Luftbeeintrachtigungen. Evil. Beeintrachtigungen beschranken
sich auf den Tageszeitraum der benachbarte Tucherbiergarten wird am Abend nicht tan-

giert.
Klima
Die im Bebauungsplan vorgesehene Neubebauung fiihrt entsprechend der Aussage in der

UVS zu einer erheblichen Erhéhung der CO,-Produktion in Nirnberg, bedingt durch Heiz-
energieverbrauch, Stromverbrauch und Kfz-Verkehr. '

Kultur- und Sachguter:

Kultur- und Sachgiiter sind nach gegenwartigem Kenntnisstand von dem geplanten Eingriff
nicht betroffen. Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind bei Bau- und Erd-
arbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmaélern unverziiglich dem Baye-
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rischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Niirnberg, zu melden. Die Fundstelle ist
wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unveréndert zu belassen.

8.5 Standortalternativen und Bebauungskonzepte (§ 2 a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Anlass:

Von dre! Stadtratsfraktionen bzw —gruppen wurden Antrage zur Gesamtentwncklung zum
Bereich nérdlich des Volksparkes Marienberg gestellt.

Die freien Wahler Nirnberg haben am 28. April 1999 beantragt, dass die Verwaltung in res-
sortlbergreifender Kooperatlon Standorte fir ein Fitness- und Erlebnisbad im Nurnberger
Norden priifen soll.

Es soliten Flachen éstlich der FlughafenstraBe, nérdlich der MarienbergstraBe und sidlich
der MarienbergstraBe in die Uberlegungen einbezogen werden.

-~ Am 15.02.2001 hat die SPD-Stadtratsfraktion beantragt, dass die Verwaltung ein Struktur-
konzept fiir einen Sport- und Freizeitpark ,Am Marienberg” erarbeiten soll.

Die CSU-Stadtratsfraktion hat am 06.03.2001 beantragt, dass die Verwaltung fir das Gebiet
zwischen MarienbergstraBe — FlughafenstraBe — geplantem Ostzubringer — Gewerbegebiet
~Andernacher StraBe” ein Entwickiungs- und Strukturkonzept erarbeiten soll.

Mit Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 15.03.2001 wurde die Verwaltung be-
auftragt, fir den_ Bereich nordlich der MarienbergstraBe, westlich der Hugo-Junkers-StraBe,
stlich der FlughafenstraBe; im Norden bis zu der im FNP-Vorentwurf enthaltenen Flugha-
fen-Ostspange ein Strukturkonzept in Varianten zu entwickeln. -

Im Stadtp!anungsausschuss am 13.12.2001 wurde auf Antrag der SPD- Stadtratsfraktton vom
26.11. 2001 und der CSU-Stadtratsfraktion vom 29.11.2001 ein kurzer Sachstandsbericht
zum Strukturkonzept Marienberg vor allem im Hinblick auf die Planung von zwei Autohdu-
sern auf dem Areal des Autokinos gegeben.

Entwicklung von Nutzungsvorschlagen:

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Zlelvorgaben aus den Antragen von CSU- und SPD-
Stadtratsfraktion wurden von der Verwaltung zunéchst zwei Losungsvorschldge erarbeitet
~und intern instruiert. Aufgrund des Ergebnisses der verwaltungsinternen Abstimmung und
der sich ergebenen Abstimmungsschwierigkeiten wurde jedoch der Gedanke zur Entwick-
lung von Varianten bzw. Stufenlésungen aufgegeben und nur eine zustimmungsfahige Kon-
senslésung als Grundlage fiir die Ubernahme in den FNP-Vorentwurf erstellt.

Aus Sicht der Bauverwaltung erscheint dabei eine nutzungsmaBsige Integration der Autohdu-
ser an der MarienbergstraBe in diesem Konzept mdglich und damit die angestrebte stidte-
bauliche Entwicklung tolerabel. :

Beschreibung des.,Konsensvorschlages®

Die Strukturplanung geht von einer grundsétzlichen stadtebaulichen Neuordnung aus, da mit
dem stetigen Ausbau des Flughafens und der Lage des U-Bahnhofes das Gebiet nérdlich
der MarienbergstraBe bzw. éstlich der FlughafenstraBe fiir diverse Dienstleistungsbetriebe

eine hohe Standortgunst bekommen hat. ‘
Das Bebauungsplangebiet hat gegenwartig in erster Linie die Funktion der Freizeiteinrich-
tung Autokino, mit Gebrauchtwagenverkauf an Wochenenden.

Im Hinblick auf die besondere Lagegunst des Planungsgebietes und Beriicksichtigung der
Bedarfssituation sind entlang der MarienbergstraBe, bis auf einen breiten Grlinkorridor in
Hoéhe des Biergartens, und der FlughafenstraBe Flachen fir Dienstleistungsgewerbe vorge-
sehen.
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8.6  Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben (§ 2 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die vorliegenden Angaben werden als ausreichend erachtet, um die Umweltauswirkungen
des Vorhabens im Sinne der Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG und § 2 a BauGB
beurteilen zu kénnen. Im Ubngen darf auf die umfangreichen Ausflihrungen In der UVS vom
16.10.2002 verwiesen werden.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) sind jedoch noch nicht Grundlage des Umweltberichies, da diese nicht wie
sonst Ublich vor dem Billigungsbeschluss durchgefiihrt wurde, sondern zeitgleich mit der &f-
fentlichen Planauslegung erfolgen soll.

Ebenfalls sollte erwéhnt werden, dass die Vorprifung bei der friihzeitigen Blrgerbeteiligung
nicht ausgelegen hat und somit mdégliche Auswirkungen in diesem Stadium des Verfahrens
noch nicht benannt waren.

8.7 Zusammenfassung (§ 2 a Abs. 3 BauGB)

Das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4495 wurde eingeleitet, um die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Errichtung zweier Autohduser und eines Dienstleistungsparkes auf der
Grundlage der strukturellen Voruntersuchungen zu erméglichen. Grundiage der Fortschrei-
bung des Umweltberichtes sind die aktuellen Entwirfe von Planteil, Begrindung und Sat-
zung des o.9. Bebauungsplanes sowie die Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) vom
16.10.2002. Die UVS liegt der vorliegenden Begriindung bei. : :

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Wasser und Boden sind durch die aus-
geglichene Flachenbilanz und die weitgehende Vermeidung von Beeintréchtigungen des
Grundwassers nicht erheblich. Zuséatzliche MaBnahmen zur Reduzierung des Flachen-
verbrauches sowie zur versickerungsfreundlichen Gestaliung der Wege und Stellplatze wer-
den im Rahmen der Méglichkeiten des stadtebaulichen Vertrages gepriift werden.

Das Schutzgut Pflanzen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sehr erheblich, das
Schutzgut Tiere erheblich beeintréchtigt. Durch Veranderung des Konzeptes im Rahmen der
Trageranhérung konnte der nach § 13 d BNatSchG geschiitzten Magerrasen und der Ostli-
che Biotopstreifen zum Teil erhalten werden. Mit der Anlage eines neuen Griinzuges im
Westen kann die Eingriffsschwere gemildert werden.

FUr die im Rahmen der UVS vorgeschlagenen zusétzlichen MaBnahmen entsprechend Ka-
pitel 7, im Besonderen die Anlage von Tumpeln im 6stlichen Grunstrelfen muss jedoch zu-
néchst die technische Machbarkeit geprft werden.

Die Auswirkungen im Bereich Mensch: Erholung und die Landschaft sind insoweit erheblich,
da die geplante Ost-West-Ausrichtung der Bebauung eine Riegelwirkung entstehen lasst und
der Charakter als AuBenbereich verloren geht sowie der Ortsrand nach Westen verschoben
wird. Die negativen Auswirkungen zumindest auf die Landschaft kénnten durch eine Ande-
rung der Gebaudeausrichtung und der Nutzungsstruktur auf den Baugrundstiicken in Nord-
Sid-Richtung in Verbindung mit zuséatzlichen Griinstrukturen zu einer verbesserten Einbin-
dung des Gebietes in den Landschaftsraum fiihren.

Die Auspragung der Grundsticke innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache Uber die
textlichen Regelungen des § 2 Abs. 6 des Bebauungsplanes — Nr. 4495 hinaus ist nicht
méglich. Hierzu wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechend abge-
stimmter Griinordnungsplan vorzulegen sein.

Eine Orientierung der geplanten Bebauung in Nord-Sid-Richtung kann keine Berucksichti-

gung finden, da dies den Verlust des westlichen Griinzuges zur Folge haben wurde und den
Eingriff in die Landschaft noch weiter erhéhen wurde

24



Bebauungsplan Nr. 4495 Begriindung

Fur den Menschen im Bereich Larm und fir das Schutzgut Luft ergeben sich weniger erheb-
liche Beeinirachtigungen durch die anlagenbezogene Larm- und Luftbelastung bzw. nicht
erhebliche Auswirkungen durch die verkehrsbedingte Lérm- und Luftbelastung.

Als konflikimindernde MaBnahmen werden in der UVS z.B. der Einsatz der BHKW-Technik
und Untersuchungen zur solarenergetischen Optimierung vorgeschlagen.
Dies wurde in die Begrlindung unter Absatz 11.1 ,Energie” aufgenommen.

Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Eingriff nicht
betroffen.. : ’

Durch die vorliegende, weitgehend die Vorschidge der UVS beriicksichtigende Planung sind
nach gegenwértigem Wissensstand die nachteiligen Umweltauswirkungen, soweit sie im
Bebauungsplan umsetzbar sind, beriicksichtigt worden.

Dariber in der UVS hinausgehende konfliktmindernde MaBnahmen, welche planungsrecht-
lich nicht umsetzbar sind, kénnen erst im Rahmen der vertraglichen Regelungen gepriift
werden.: ‘

Trotz der kohﬂiktmindernden MaBnahmen in der vorliegenden Planung darf nicht Uibersehen
werden, dass auf die Schutzgiter Erholung und Pflanzen und z.T. auf das Schutzgut Tiere
noch erhebliche Umweltauswirkungen verbleiben.

9. LARMSCHUTZ UND LUFTREINHALTUNG

9.1 Verkehrslarm

Aufgrund von Erfahrungswerten wird fiir das siidliche Planungsgebiet (Autohduser) mit einer
Frequentierung von ca. 500 Kfz / Tag gerechnet. Bei einer prognostizierten Racklaufigkeit
des Durchgangsverkehrs in der MarienbergstraBe von ca. 21000 Kfz / 16h ist diese Zahl als
nicht erheblich anzusehen. AuBerdem muss bedacht werden, dass die derzeitige Nutzung
der Flache als Autokino und Gebrauchtwagenmarkt auch zur Zeit nicht unerheblicher Ver-
kehrserzeuger, insbesondere in den Ruhezeiten (nachts und am Wochenende), ist. Das ge-
plante Dienstleistungszentrum im nérdlichen Planungsgebiet hat mit ca. 500 Arbeitsplétzen
eine vergleichbare Verkehrsbelastung zur Folge, wobei sich hier die Frequentierung auf die
Ublichen Biirozeiten konzentrieren wird. ‘ v

Weiterflihrende SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der Entfernung zum im Osten lie-
genden Wohngebiet voraussichtlich nicht erforderlich. :

9.2 Luftreinhaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die geplanten Autohéduser die Anforderungen der 31.
Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 21.08.2001 (Verordnung zur Begren-
zung der Emissionen fllichtiger organischer Verbindungen bei der Verwendung organischer
Losemittel in bestimmten Anlagen) beachtet werden miissen falls Fahrzeugreparaturlackier-
arbeiten durchgefiihrt werden. Dies gilt unabhéngig von der verbrauchten Lack- und Lésemit-
telmenge. Die Verordnung ist bei Neuerrichtung fiir entsprechende Anlagen sofort umzuset-
zen. -

10. BEHEIZUNG
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Zur Verbesserung der immissionslage im Stadigebiet Nurnberg bestimmt der Bebauungs-
plan auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB, dass zur Beheizung feste und fliissige
luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen. Nicht zu diesen Stoffen zahlt
leichtes Heizdl EL.

11. VER- UND ENTSORGUNG

11.1 Energie

Die Stadt Nlrnberg verfolgt seit ihrem Beitritt zum européaischen Klimaschutzblndnis als
Klimaschutzziel eine 50 %ige Reduzierung der CO2-Emissionen von 1987 bis 2010. Daher
soll ein méglichst hoher Anteil von Solarenergie am Energieverbrauch erreicht werden. Die
geplanten Vorhaben sollten deshalb einer solarenergetischen Optimierung — méglichst durch
Erstellung eines Gutachtens — unterzogen werden.
Anzustreben sind daher folgende Kriterien / MaBnahmen:

Ausrichtung der Décher von Ost nach West

Maglichst niedriges Verhélinis von AuBenflache zu Volumen

Hohe passive Solarnutzung durch entsprechende Ausgestaltung der Baukorper

Deckung des Wéarmebedarfes mit hohem Anteil aus Solarkollektoren

Einsatz von Fotovoltaikanlagen, auch von privaten Investoren (Vermittiung durch das

Umweltamt)
Als weitere MaBnahme zur Reduzierung der CO*-Emissionen sollte die Entwicklung

eines Nahwérmenetzes mit Kraft-Warme-Kopplungstechnik gepriift werden.

11.2 Telekommunikafion

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationsanlagen notwendig.

11.3 Abfall

Die sinnvolle Anordnung von Wertstoff- und Restmiillbehaltern ist im weiteren Verfahren zu
klaren. Die Entsorgung der anfallenden Abfélle ist jedoch durch die regionalen Entsorgungs-
betriebe sichergestellt.

11.4 Wasser

Die Bauflachen werden an die bestehenden Wasserversorgungsan!agen der Stadtwerke
N-ergie angeschlossen.

115 Abwasser

Die zukiinftige Entwésserung des Planungsgebieies erfolgt im Trennsystem. -
Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist nicht mit-einem Anfall von verunrelnlgtem Abwasser

zu rechnen.

Das Oberflachenwasser wird in Kanélen der Dimensionen DN 300 bis DN 600 Uber einen
Sandfang in den im Norden liegenden Bucher Landgraben zur Versickerung geleitet Das
Schmutzwasser des sudlichen Planungsgebietes (SO 1) wird Uber eine Druckleitung in der
ManenbergstraBe in den stadtischen Schmutzwasserkanal Ecke Hugo-Junkers-StraBe / Ma-
rienbergstraBe eingeleitet. Das Schmutzwasser des nordlichen Teiles (SO 2 + SO 3)

kann an die bestehende Druckleitung nérdlich des Planungsgebietes, die in den stadtischen
Schmutzwasserkanal in der Hugo-Junkers-StraBe mindet, eingeleitet werden.
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12. FINANZIERUNG

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes entstehend Kosten fiir Verkehrsflachen und
weitere Infrastruktureinrichtungen, die, soweit der Investor diese als Verursacher erforderlich
werden lasst, durch diesen zu (ibernehmen sind. _

Mit den Investoren wird — vor Planreife des Bebauungsplanes — ein stadtebaulicher Vertrag
nach § 11 BauGB {ber die zu erbringenden Leistungen abgeschlossen.

Durch die Realisierung des Bebauungsp!ahes — Nr. 4495 entstehen fir die Stadt Narnberg
folgende Kosten: :

Baukosten:
(Schétzkosten)

Fur die Verkehrsflachen wurden (iberschldgig folgende Kosten ermittelt:

Herstellungskosten
nicht enthalten sind: - Grundstiicksiibereignungen
- Sanierung vorhandener Kanéle o
- Entfernen vorhandener Bauten (Kinowand) und Baufeldfreimachung

1) Rad- und FuBweg im westlichen Griinzug

Baukosten: 126.000 € inkl. 18.000 € Beleuchtung
2) Lichtsignalanlage (20 % von 95.000 €)

Baukosten: (Anderung und Ergénzung) 19.000 €

Gesamtbaukosten (Stadt Nirnberg) 145.000 €

Fur die Ergénzungen der vorhandenen StraBe von der MarienbergstraBe nach Norden ist im
Bereich der geplanten Kehre der Erwerb einer Teilflache aus dem Grundstiick Flur — Nr. 293,

Marienbergstr. 104, erforderlich.
Kosten fiir den Grunderwerb der Verkehrsflache kénnen aufgrund noch nicht abgeschlosse-

ner Verhandlungen nicht in Ansatz gebracht werden.
Ndrnberg, 07.04.2003
Stadtplanungsamt
gez. Bandilla

Bandilla
Stadtdirektor
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