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Sachs-Areal ~ Doblinger Unternehmensgruppe - weiteres Vorgehen

Sachverhaltsdarsteliung:

Am 19. Mai 2003 teilte die Doblinger Unternehmensgruppe der Stadtspitze mit, dass sie von
der ZF Sachs AG Schweinfurt die Zweirad-Union Grundbesitz AG Nirnberg mehrheitlich
erworben hat. Die Zweirad-Union AG ist Eigentimerin des ca. 145 000 m? grol&en Areals in
Nurnberg / Nopitschstralle.

Im Anschluss an das Gesprach des Hern OBM mit der Fa. DIBAG/ Herrn Doblinger lud Stpl als
federfiinrende Dienststelle fur den stédtebaulichen Verirag und das Bebauungsplanverfahren
Verireter der Fa. DIBAG / Doblinger und die malgeblich beteiligten Dienststellen zu einem
Arbeitsgesprach am 05.06.2003 ein. '

Grundlage des Gespréichs bildeten

1.

Das Diskussionsergebnis der Stadtratssitzung vom 04.06.2003:

Uberwiegend gewerbliche Prégung des Gebietes (kein zentrenrelevanter Einzel-
handel) '
Erhaltung der Sachs-Fahrzeug-und Motorentechmk GmbH durch Standortsicherung
Larmschutz zur Werderau
Zusétzliche riickwartige Anbindung des Autohauses an der Heisterstralle
Flachenangebot fur gewerbliche und handwerkliche Betriebe
Ausschluss von grossflachigem Einzelhandel (heutige Norma heutiger
Getrankemarkt an der Heisterstrafe)
intensivere Griinordnung (ggf. an der Nopitschstrale zu konzentrieren)
Wunsch nach besseren Gestaltungsanforderungen oder anderen Nutzungen anstelle
der vorgeschlagenen Autowaschanlage

- Das Konzept und das Programm der Fa. DIBAG:

Nutzungen

Zone an der Nopitschstrale von Osten nach Westen:
Einzelhandel
e Zweirad Stadler; ca. 20.378 gm

,Rund ums Auto“: Tankstelle, Waschstralle, Autohaus; ca. 24.200 gm
,Einzelhandel, NORMA"; ca. 18.000 gm

mittiere Zone:
Gewerbe-Einrichtungen

]

° westliche Fidchen (keine Angaben zur Nutzung); ca. 18.960 gm

Erweiterungsflache Autohaus Heisterstrale; ca. 17.800 gm:; (bereits an Autohaus
verkauft)
zentrale Flachen (keine Angaben zur Nutzung); ca. 16.630 gm



stdliche Zone:

e Betriebsanlagen Fa. Sachs; ca. 23.400 gm; Bauantrag soll in Kurze erfolgen;
ErschlieBung soll vorerst iiber die bestehende Industriestraie im Osten erfolgen (Flur
Nr. 341/4)

Erschlieffung

e einhiifige ErschlieBung des Areals an bestehender Kreuzung westliche
Nopitschstrale, von dem HaupterschlieBungsast zweigt in der mittleren Nutzungszone
nach Westen und Osten jeweils ein ErschiieBungsast ab,

e separate ErschlieBung des ostlichen Einzelhandelsbereiches, an dieser Zufahrt hangt
auch die Erweiterungsflache des Autohauses Heisterstralle mit einem 4 m breiten
Fahrweg (bereits gesichert durch eine Dienstbarkeit)

Der HaupterschiieRungsast soll &ffentliche Stralle werden, die seitlichen Erschhersungs-
gste konnten —offentlich gewidmet- in Privateigentum verbleiben.

Ergebnisse des Gesprichs:

A) die Uberarbeitung und Konkretisierung des stidtebaulichen Konzepts,
B) die Erarbeitung des stadtebaulichen Vertrages

Teil A ist Bestandteil und Voraussetzung fir Teil B.

zu A)

Erschliefung

e Die Erschliefung durch einen einhiftigen Stich ist nicht giticklich. Die Verwaltung geht
in ihrem Konzept von einer Ringerschlieffung aus. Es ist von DIBAG ggf. gutachterlich
zu untersuchen, ob die ErschlieBung ausreichend ist. ’

e Zur Forsterstrale ist eine Rad- Gehweg- Verbindung erforderlich.

Es sind Anpassungsmainahmen an der Nopitschstrale erforderlich.
Es sind Detailplanungen fur die Verkehrswege-Baumafinahmen erforderlich, auch im
Hinblick auf den stadtebaulichen Vertrag.

e Klar ist, dass die Anlieferung des Autohauses an der Heisterstrale Uber die
Nopitschstralle zu erfolgen hat, eine Anbindung des Erweiterungsgrundstiickes des
Autohauses auf éffentlich gewidmeter StraRe ist unabdingbar. Die von DIBAG geplante |
Wegbreite von 4 m ist auf ihre Leistungsfahigkeit zu Gberprifen.

. Umweltplanung und Grunordnung

e UwA wird einen Katalog mit Minimalforderungen fir grinordnerische Mafinahmen
zusammenzustelien.

e Das Grinkonzept muss nicht unbedingt als privates Strallenbegleitgrin erfolgen.
Méglich ist ein grundstiicksbezogenes Grinflachenkonzept, das sich (eventuell
leichter) auf privater Basis realisieren lasst.

e Ein Konzept zur Behandlung der Altlasten ist von DIBAG zu erstellen. Die Inhalte
miinden in einen separaten Vertag.

e Bei der derzeitigen Konkretisierung der Planung ist noch offen, ob eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist.

5.



Bauordnung

Eine positive Behandlung des Bauantrags Fa. Sachs ist grundsétzlich méglich.

Die ErschlieRung der Fa. Sachs ist zunéachst Uber die bestehende Privatstrale mog-
lich, da das Gesamtareal noch nicht in Parzellen geteilt ist. Es ist jedoch darauf zu
achten, dass keine temporére  Nicht-Erschlielung” auftritt. Daher ist die neue Er-
schliefung des Gesamtareals vorrangig zu betreiben.

Art der baulichen Nutzung

L ]

Standortsicherung fur Fa. Sachs hat erste Prioritét.

Eine Vereinbarung tber ein Rickkaufsrecht der KMU-Flachen (mittlere und sldiiche
Zone des Areals) ist erforderiich.

Die von der DIBAG geplante Erweiterung der Fldche im Westen an der NopitschstraRRe
(Einzelhandel, Norma) von 6 000 gm im urspriinglichen Sach- Konzeot auf 18 000 gm
wird vom Wirtschaftsreferat abgelehnt.

zu B)

DIBAG ist nicht ambitioniert und eventuell nicht legitimiert, den Vorgangervertrag des
Rechtsanwaltes aufzunehmen.

DIBAG wird den Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages gemafs § 11 BauGB erarbeiten.
Der stadtebauliche Vertrag soll insbesondere Kernaussagen treffen tber

die Privatrechtliche Neuordnung der Grundstiicke,

e die Freilegung und Sanierung der Grundstiicke,
e die Herstellung/Umbau von Verkehrsflachen und HerstellungNerbesserung der

Kanalisation

e die Bebauung der Grundstiicke (Art der Nutzung)
e eine VeraduRerungsbeschrankung von Grundstiicken, bedingtes Ankaufsrecht der

Stadt.

(Eine Verpflichtung gegenilber der Stadt, dass Grundsticke und Grundstiicks-
teilflachen aus dem Vertragsgebiet innerhalb von funf Jahren, nicht ohne Zustimmung
der Stadt verauRert werden. Fir den Fall des Verkaufs der Grundstiicke zu einem
héheren Preis als vereinbart, soll die Stadt ankaufsberechtigt sein. Es soll ein Ankaufs-
preis festgelegt werden.)

e Zeitaspekt
@

Finanzierungskonzept

Diese Vertragsbestandteile sind Voraussetzung fiir die stadtebauliche Entwickiung des
~ Gebietes. Der Vertrag bedingt die Klarheit des Konzeptes und daher die Ausarbeitung der
0.g. Einzelaspekte. Zur Beschleunigung des Vertragsentwurfs kdnnen Teilvereinbarungen
mit technischen Einzelheiten aus dem Vertragsentwurf ausgegliedert werden.

Stpl als federfihrende Stelle ladt zum weiteren Procedere betreffend Konzeptersteliung/ '
Rahmenplanung und Stadtebaulichem Vertag ein.

Im Gesprach und am 16.06.2003 in einem Nachfolgetermin wurden Inhalte, die Grundiage
eines Stadtebaulichen Verirages und Grundiage des Konzeptes/Rahmenplanes sein solien,

grund-vereinbart. Der Vertrag bedingt ein Rahmenkonzept bzw. auch Einzelpléne, die Teil des
Vertrages werden. Insofern bestehen hier inhaltliche und zeitliche Abh&ngigkeiten. ‘
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Die Tatsache, dass zwei Konzepte - das des Planers der DIBAG und das der Stadt Nirnberg -
abzukldren sind und zwar so, dass trotz gewisser Unterschiede der Pléne nicht Unklarheit bei
der Bevélkerung entsteht, fiihrt dazu, dass der Rahmenplan der Stadt zusammen mit_dem
Konzeptplan der Fa. DIBAG und dem Entwurf des stddebaulichen Vertrages, der ebenfalls neu
erarbeitet wird, erst im September dem AfS vorgeleat werden kann.

Ein friherer Zeitpunkt ist aus den o.g. Grinden nicht méglich.



