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 Beilage .S

| V prufung -
| nach UVP—G ) 3 und Anlage 1 Punkt 18. 8

' B- Plan Verfahren Nr 4487

fur ein Geblet sudllch der FrankenstraBe nordllch der
. Ingelstadter StraBe und westhch der Munchener Strafse

Stand: 28.08.2001 |
Stadt Niirnberg, Umweltamt -
Bereich Umweltplanung
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| Vorpriifung zum B-Planverfahren Nr. 4437 T ] .

v

Poa

Ei:ileitunglAnlass - |

‘Das B-Planverfahren Nr. 4487 fur ein Gebiet sidlich der FrankenstraRe, westlich der
Minchener und nérdlich der Ingolstadter StraRe sieht die Ermichtung eines Mébel- .und -
Einrichtungshauses mit einer Verkaufsflache von .ca. 50.000 gm und von ca. 1050 Stellplatzen »

~vor. Laut UVP-G, §3 und Anlage 1/Punkt 1 8.8) ist fur ein solches Vorhaben im Innenbersich o

.eine ,Aligemeine Vorpriifung durchzufuhren.

Die Flachen des o.g. B-Plangebiets befinden sich im rechtskraftigen B-Planbereich Nr. 4444,
der eine Festsetzung des westlich gelegenen Areals als »Sonstiges Sondergebiet/Mobel- und
Einrichtungshaus als - grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb* mit einer Verkausflache von
34.500 gm beinhaltet. Die 8stlich gelegenen Flachen des rechtskraftigen B-Planes sind als ,
Gewerbegebiet festgesetzt. Da eine Befreiung von.den Festsetzungen nicht moglich ist, wird -
der B-Plan Nr. 4487 eingeleitet. ' " o ' ' .

Die Umweltéuswirku‘ngen des Vorhabens wurden vom Umweltamt unter Beriuicksichtigung der
im UVP-G aufgefiihrten Kriterien (Anlage 2) Uberschlagig geprift. Dabei wurde auf vorhan-
denes Datenmaterial zuriickgegriffen. ' s

Plangggundlégen

Grundlage fiir die vorliegende Vorprifung sind die Planskizzen ~MANN-Einrichtungszentrum
Nirnberg®, Vorentwurf MMN-1, Lageplane 1:5000, Rossmann und Partner, von Mai 2001.
Eine Texterlauterung ist dem Umweltamt nicht bekannt. - - ‘

~

| Darstellﬁng der Auswirkungen

Schﬁtzgﬁter Wasser .ur’td deden

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen waren bis vor kurzem vollstandig versiegelt. Im
Zuge der Baufeldfreimachung wurden die Oberflachenbefestigung sowie vorhandene Bau-
-werke beseitigt. .Eine Grundwasserneubildung fand bisher auf den betroffenen Flachen im
- wesentlichen nicht statt. : SR f -

Mit Realisierung der Planung geht eine Verbesserung der Grundwassersituation einher. o
Unter der Voraussetzung, dass Mafnahmen zur Versickerung von- Niederschlagswasser ' 3
sowie zur Begriinung von Parkplatzflichen, ggf. auch von Gebaudeteilen erfolgt, ist mit einer o ;
~ weiteren Verbesserung dér urspriinglichen Ausgangslage zu rechnen. - T o :

Es liegen Altléstenuntersuchungen fur den Standort vor. Grundwasser-Belastungen aus dem
Zustrom (Lésungsmittelverunreinigungen aus dem Bereich Brunecker Str.) sind bekannt.
Mafinahmen. zur Altlastensanierung haben bereits stattgefunden; die Bodenluftsanierung ist
beendet. Sofern erforderlich, werden dokumentierte sowie evil. noch vorzufindende
Bodenverunreinigungen im Vorfeld oder im- Zuge von BaumaRnahmen entfernt. Grund-
sétzlich ist eine Umweltrelevanz. durch 'Altlastproblematik'('gegeben. Eine Kennzeichnung
nach §9 Abs. 5 Nr. 3 ist angesichts der bereits durchgefithrten Sanierungen jedoch nicht o ;
erfordertich. Im Rahmen der Fortschreibung des FNP sind die im FNP-Anderungsbereich - BRI

94.1A vorgenommenen Kennzeichnungen zu entfernen.
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[ Vorpriifung zum B-Planverfahren Nr. 4487 -
Die Planung des Mobel- und Einrichtungsﬁauses wird unter Boden- t_lnd— Grundwaéser- ,
“aspekten grundséatzlich -positiv eingeschatzt, da zum einen versiegelte bzw. ehemals
genutzte Flachen .recycelt’ werden, zum anderen eine Verbesserung der Altlastensituation
moglichist. A : o ~ o

Hinsichtlich der Anzahl an geplanten Stellplatzen und auch ihrer Situierung bestehen jedoch -
umweltfachliche Bedenken. Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass ca.
1050 Steliplatze errichtet werden sollen, wobei 150 ebenerdige Stellplétze nordlich der
Ingolstadter Strafe und weitere 900 Stellplatze (ebenerdig und Parkunterdeck) westlich der -
Minchener Stralle entstehen sollen. Unklar ist jedoch, inwieweit das geplante Tiefparkdeck
unter den ebenerdigen Stellplatzen oder unter dem Verkaufsgebdude liegt und wieviele
Steliplatze im Unterdeck untergebracht werden sollen. R .

Aufgrund der giinstigen Lage des Mobelhauses und seiner Anbindung an den OPNV (vgl.
Absatz Verkehr/Larm) ist die erforderliche Stellplatzanzahl erneut zu prifen, damit ein spar-
samer und-schonender Umgang mit Grund und Boden gewahrieistet ist (§1a, BauGB). Aus
den gleichen Griinden ist auf eine groere ebenerdige Stellplatzsituierung zu verzichten. Um
flachensparend zu bauen und der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung néher zu
kommen, sollte -wie zu frilheren Planungen bereits angebracht (vgl. AfS vom 01.02.1996, .
" Beilage 5.4, Seite 9, letzter Absatz)- ein mehrgeschossiges Parkhaus errichtet werden. Sollte. =~
auf das Tiefparkdeck nicht verzichtet werden, so ist dieses aus Sicht des Schutzgutes (o
Grundwasser unter das Verkaufsgebaude zu legen.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
| Die Planungen verursachen keine umwelterheblichen Auswirkungen auf die Vegetation und

Fauna. Da keine Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden, ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden. ' .

- Schutzgiiter Mensch/Erholung und Landséhaft

Durch das gepla‘hte Vorhaben ergeben sich zu den bereits yorhaﬁdenen Beeintr&chtigungen,
die aufgrund der bisherigen Nutzung des Gelandes bestehen, keine zuséatzlichen negativen
Auswirkungen. Durch die Umnutzung und Neubebauung werden Méglichkeiten geschaffen, ‘
s die vorhandene unzureichende Ein- und- ”Dutchg'rﬂnungﬂ des Planungsgebietes zu

.verbessern und : o e _ S
o die Barrierewirkung des ehemaligen Siidkasernenareals zu unterbrechen, indem eine

. Geh-/Radwegeverbindung zwischen Franken- und Ingolstadter straﬁe gesc.:h\affen wird.

Eine aus umweltfachlicher Sicht notwendige Erhohung des Grunanteils im B-F?Ia,ngebi_et

kann, wie im B-Plan Nr. 4444 bereits vorgesehen, dadurch erreicht werden, indem

o die Lucke des westlich der Minchener Straflle verlaufenden Griinzuges  zwischen
Franken- und Ingolstadter Strafle geschlossen wird, ‘ - ~

¢ die Gebsudedacher extensiv begriint werden und .

e die Stellplatzflachen eingegriint bzw. durchgriint werden.-

- Eine optiiscﬁ befriedig‘ehde Lésung wird aus Sicht der Schu&g&teﬁ Mensch und Landschaft.
nur durch.die Begrinung der Steliplatzflachen mit groRkronigen Laubbidumen erreicht.
Voraussetzung dafur ist, dass eventuelle Tiefparkdecks uriter den Verkaufsgebduden

errichtet werden.. . o .
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, LVorp"riifung zum B-Planverfahren Nr. 4487 -

. Schutzgiiter Mensch/Létm und Luft |

-Verkehf :

- Vorbehaltiich eines noch zu'erstellenden Verkehrsgutachtens zur Verkehrse'rzeugung‘.durch

das Einrichtungshaus st bei ca. 1.050 geplanten Stellplatzen von erheblichem zusatzlichen
Kfz-Verkehr -auszugehen, obwoh! der Standort nah zur Innenstadt gelegen und mit dem
OPNV gut erschlossen ist. S . o - :

Bei solchen Planungen wie der vorliegenden gilt grundsatzlich, dass vor dem Hintergrund

einer umweltvertraglicheren Abwicklung des Stadtverkehrs eine Diskussion der Nirnberger
Garagen- und Stellplatzsatzung (GasStS) notwendig ist. Geklart werden sollte u.a., inwieweit
kunftig auch die Strakenbahnlinien in die Stellplatzbeschrankungszonen einbezogen werden
kénnen. Auf diese Weise kénnte die Anzahl der Stellplatze deutlich reduziert werden. -

Lirm ‘ o :
Der gréBte Teil der Stellplatze ist zur Milnchener StraRe situiert Daher sollte hinsichtlich der
Wohnbebauung an der Oskar-von-Miller-Stralte im weiteren Verfahren ein Larmgutachten

erstellt werden. Falls LarmschutzmaRnahmen erforderlich sind, sollten: diese MalRnahmen

moglichst an der Larmquelle vorgenommen werden. . : , ot

Bei der Planung der Stellplitze und der Zu- und Abfahrten sollte zudem die kiinftige Nutzung
sudlich der Ingolstadter StraRe (Gewerbegebiet Brunecker StraRe) beriicksichtigt und

- erkennbare Stdrungen bereits heute vermieden werden.

. zwischen Munchener StraRe und FrankenstraRe ist eine quantitative Bewertung der Aus-

" Luft

Ohne Kenntnis der zu erwartenden,Verkehrsdichte'at'lf' dem zu bebauenden Geléﬁde

wirkung auf die Immissionssituation nicht moglich. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass die zu erwartende Zusatzbelastung im Planungsumfeld die durchschnittliche
Immissionssituation nicht messbar beeinflusst. Grund dafiir ist die bereits bestehende hohe

Verkehrsdichte im Umfeld des Planungsgebietes und die damit verbundene Luftbelastung ’
durch verkehrsbedingte Schadstoffe. - SR \ ,

Auf dem kleinraumigen, noch brach -liegendeh Bebauungsgebiet ist kinftig jedoch eine
-erhebliche Zusatzbelastung, insbesondere - durch Stickstoffmonoxid und moglicherweise

auch Dieselru}, durch ankommende und startende Fahrzeuge (wahrend der Wintermonate

vermehrt Kaltstarts mit erhshtem Schadstoﬁauss,toﬁ) zu erwarten. Hier war die Hintergrund-
belastung bisher in erster Linie durch den SchadstoffausstoRl der Kreuzung Munchener

‘Strale/Frankenstrale gepragt.

|
|
|
|



' [ vorpriifung zum B-Planverfahren Nr. 4487

Zusammenfassung -

Die Umweltauswirkungen der Planungen zum B-Planverfahren Nr. 4487 fir ein Gebiet
~ zwischen der FrankenstraRe, Miinchener und .Ingolstadter Strale wurden in einer Vor-

~ prifung untersucht (UVP-G, § 3 und Anlage 1, Punkt 18.8). Dabei ist zwischen -der

~ Errichtung des Mébelhauses mit ca. 50.000 gm Verkaufsflache und den geplanten ca. 1050
Stellplatzen mitsamt der Verkehrserzeugung zu unterscheiden. - K

Errichtung des Mébelhauses: | '

_Nach einer ersten {iberschlagigen Vorpriifung sind die ~rﬁt‘>glichen UmweltauSwirkuhgen; die -

durch die Errichtung des Mébelhauses entstehen kénnen, im Bereich Wasser, Boden, Tiere,
Pflanzen, Landschaft und Mensch/Erholung nicht erheblich. Auch die vom M&belhaus aus-
gehenden Luft- bzw.. Larmimmissionen sind nicht umweltrelevant. Die Boden- und Grund-

wassersituation wird im Vergleich zur jetzigen Situation verbessert, da bei Vorarbeiten

bereits Altlastensanierungen durchgefihrt -‘wurden und im Zuge der weiteren Baumai-
nahmen eventuell noch vorzufindende Bodenverunreinigungen entfernt werden. Die im FNP-
Anderungsbereich 94A vorgenommenen Kennzeichnungen sind im Rahmen der ‘Fort-
schreibung des FNP zu entfernen, ' S : '

VerkehrsérzeugungIErrichtung der geplantén Stéllpléitze: o

. Die Planung wird nach ersten Grobeinschatzungen erheblichen zusatzlichen Kfz-Verkehr

- verursachen, ein Verkehrsgutachten hat diese Aussage zu priifen.

‘ !rﬁ Béreich Luft wird —im Vergléich zur_jetzigen Situation- aufgrund des Mehrverkehrs von
einer erheblichen Zusatzbelastung im B-Plangebiet -insbesondere durch Stickstoffmonoxid-

ausgegangen. ‘Die zu erwartende Zusatzbelastung im Umfeld des B-Plangebietes wird die .
durchschnittliche Immissionssituation nicht messbar beeinflussen. Um eine konkrete Aus- -
sage Uber die Erheblichkeit der Auswirkungen im Bereich Luft treffen zu kénnen, sind die .

. Aussagen des Verkehrsgutachtens abzuwarten. Auch zur Feststellung der Larmbelastung
- .wird ein Gutachten empfohlen. - . . . . E

V Di-e'AnzahI bzw. Situierung der vorgesehenén Stéllp!'a"tze in Vefbindt.mg mit dém Tiefpark-
deck ist fur die-Schutzgiiter Wasser, Boden, Mensch/Larm und Luft problematisch. Eine

Reduzierung der vorgesehenen Stellplatze stellt insgesamt eine -wesentliche Kompen- -

~sationsmafnahme dar. Fir eine flachensparende Bebauung wird ein mehrgeschossiges
Parkhaus empfohlen. Sollte auf ein Tiefparkdeck nicht verzichtet werden kénnen, so ist

dieses, auch um einen hochwertigen Grinanteil mit Baumwuchs gewahrleisten zu kénnen, .

_unter dem Verkaufsgebéude zu errichten.

Die Erhdhung des Grinanteils im B-Plangebiet ist aus umweltfachlicher Sicht erforderlich.
- Empfohlen werden Malnahmen wie die LlckenschlieBung -am Griinzug entlang der

Munchener StraBe, Dachbegriinung und Eingrinung bzw. Durchgriinung des Steliplatz-

bereiches. T

Fazit: SR

Die Umweltauswirkungén, die »i;durch'die Errichfuﬁg des geplanten Mé&bel- und Ein- :

~ " richtungshauses. verursacht werden, sind nach einer ersten iiberschldgigen Priifung
‘nicht erheblich. Beziiglich der Anzahl und auch Situierung der geplanten Stellplétze
bestehen umweltfachliche Bedenken. Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens sind
abzuwarten. B . e : ' ‘

Bei Bérﬁcﬁ.kSichtung der vorg'esfchlag'enen Kompensationsmésnah'men kann auf die

Durchfiihrung einer UVP verzichtet werden. -

{\.-

7N,
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ArRimbergants LR 4. August 2003

Axﬁrag auf Verkaufsﬂﬁchenerweiterung
Sehr geehrte Damen und Herren,

die NH-Immobilen GmbH, Mergentheimerstrae 59, D-97084 Wiirzburg, beabsichtigt die Errichtung eines .
XXXLutz, Momax und Mébelix Mobel- und Einrichtungshausés in Niirnberg an der Miinchner Strafie (Flurstiick
Nr. 509/12 und 509/13, Gemarkung Gibitzenhof), wobei das Einrichtungshaus selbst anf der Flurstiick Nr. 509/13
errichtet wird. - ’ . ‘

Nach dem derzeit geltenden Planungsrecht ist die maximale zuldssige Verkaufsfliche mit 34.500 m? und die darin
enthaltene Verkanfsflache fiir Randsortimente mit maximal 6.000 m? festgesetzt.

Wir beabsichtigeﬁ die Erweiterung der Gesamtverkaufsfliche sowie der Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante

Randsortimente. . : :
Die Antragstellerin verweist diesbeziiglich auf die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vom 7.05.2001, .
wonach diese als zustindige Landesplanungsbehorde iiber Antrag der Firma Mann GmbH und nach Durchfiihrung
eines Raumordnungsverfahrens bereits festgestellt hat, dass eine Verkaufsflichenerweiterung mit folgenden

Verkaufsflichen:

Mobel o C 413002

davon Mitnahmemsbel = - 10000 m*> .

zentrenrelevante Randsortimente I - 6.750 m?

davon . ) o : : . ‘
Gardinen, Heimtextilien 2000m? -~ . - - : .
Leuchten IR 2100 m® oo C . z
Hausrat, Glas-Porzellan-Keramik, - : :
Geschenkartikel ' o 2.000 m?

. Bilder, Rahmen » 650 m?

Nicht-zentrenrelevante a

Randsortimente ~ _ : 1.950 m?

den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.

Die NH-Immibilien GmbH beantragt die Abanderung des derzeiﬁgen Planungsrechtes dahingehend, dass
entsprechend der Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vom 7.5.2001 die zuléssige



Gesamtverkaufsﬂache mit 50.000 m? und dxe darm enthaltenen Verkau&ﬂache fur zentrenrelevante Randsommente
mit 6 750 m* festgeschrieben werden. Sonstlge Abweichungen gegenuber dem Planungsrecht smd mcht vorg&sehen '

Die grundbucherhche Eigentiimerin des betreffenden Grundstiickes' Flurstuck Nr. 509/ 13 ist die Firma Mann
GmbH, Durlacher Allee 109, D-76137 Karlsruhe, welche dem gegensténdlichen Antrag zustimmt. Eme

- entsprechende Vollmacht der Firma Mann GmbH hegi dxesem Schreiben be1

er bitten um rasche Verfahrensemlemmg, da wir nach unseren Planungen berelts bis Juni 2004 d1e Genehm1gung
fiir die erweiterten Verkaufsflachen benotxgen wiirden. :

- Mit freundlichen Griifen

NH-Immoblllen ngb% ‘

NH- obilien
N r n eul\/er ’U%v
Ogm CEG.

A ois Knauseder





