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BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
NR. 4507

Stand: 02.03.2004

Die Stadt Ni}r_nberg erlasst gemaR Beschluss des Stadtrates vom
aufgrund von :

§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141; berichtigt am 16. Januar 1998, BGBI. | S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |

S. 2850),

Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593, BayRS 791-1-U), zuletzt
- geéndert durch § 8 des Gesetzes vom 24. Dezember 2002 (GVBL. 8. 975),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der BekanntmaChung
vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, berichtigt 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1),
zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 58 des Gesetzes vom 07. August' 2003 (GVBI.

S. 497),
Art. 23 - der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO} in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt

geéandert durch § 1 Nr. 9 des Gesetzes vom vom 07. August 2003 (GVBI.
S. 497, :

folgende

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG

,§1

Fir das Gebiet stdlich der NopitschstraRe und zwischen der Heisterstrae und der
Bahnlinie Nirnberg Treuchtlingen (ehem. Herculesareal) wird ein Bebauungsplan auf-

gestelit. ‘
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§2

A. In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

In den Gewerbegebieten | und i sind Gewerbebetriebe im Sinne des

§ 8 Baunutzungsverordnung mit nachfolgenden Einschrankungen ;uléssig:

In den Gewerbegebieten | und Il sind Einzelhandelsbetriebe, Gaststattenbetriebe,
Anlagen flr sportliche Zwecke, gewerbliche Aniagen fir Freizeiteinrichtungen und

Speditionen unzuléssig.

Im Gewerbegebiet Il sind neben den in Nr. 1.1.1 aufgefuhrten unzuiassrgen Nut-
zungen auch Tankstellen unzuldssig

In den Gewerbegebieten ist ein dem Gewérbe dienender Verkauf, soweit die Ver-
kaufsflache den Gewerbeeinrichtungen in GeschoRflache und Baumasse unter-
geordnet ist, ausnahmsweise zuléssig.

In dem Sondergebiet I, Handels- und Servicebetriebe des nichttéglichen Bedarfs,

sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen zuldssig:

e Handels- und Servicebetriebe mit einer Gesamtverkaufsﬂache von héchstens
7.000 gm fur Kraftfahrzeuge, Zweirad und Zweiradzubehér,

e Zentrumsrelevante Randsortimente, soweit sie 10 % der- Verkaufsﬂache
nichtiberschreiten.

In dem Sondergebiet 1i, Handels- und Servicebetriebe des taglichen und nichttag-
lichen Bedarfs, sind nachfolgend aufgefihrte Nutzungen zuldssig:

¢ ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (,Discounter”) mit einer Verkaufsflache

von héchstens 1200 gm, ,
¢ ein Lebensmitteleinzethandelsbetrieb (,Vollsortimenter”) mit einer Verkaufsfla-
che von héchstens 2600 gm '
e ein Verwaltungsgebaude mit Ausstef!ungs- und Verkaufsflachen bis 300 m?
Verkaufsflache, soweit die Verkaufsflache in Geschossflache und Baumasse

untergeordnet ist.
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2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

Das héchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung ist durch die fiir die einzelnen
Teilbereiche festgesetzte Grundflachenzahl und Baumassenzahl bestimmt,
soweit sich nicht ein anderes MaR der baulichen Nutzung aus den im Bebay-
ungsplan festgesetzten iberbaubaren Grundsticksflachen in Verbindung mit

den GrundstiicksgréRen im Einzelfall ergibt. -

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl _
durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von maximal
0,95 Uberschritten werden, soweit die zeichnerischen Festsetzungen im Plan

dem nicht entgegenstehen.

Soweit betriebliche Zwaénge es erforderlich machen und es m,if den Beléngen
der Nachbarschaft vereinbar ist, kann eine Uberschreitung der festgesetzte -
Baumassenzahl zugelassen werden, maximal jedoch bis zu einer BMZ von

8,0.

3. Abstandflichen

In allen Baugebieten gélten die Abstandflichen gemaR Art. 6 Abs. 4 und
Abs.5 BayBO.

4. Gestaltung

Die zuléssige Wandhshe wird auf maximal 18,00 m Uber StraRenniveau (ge-
messen in Gebaudemitte) festgesetzt. Die Wandhshe wird gemessen an der
Aullenwand von der Oberkante des Erdgeschossfulbodens bis zur Schnittiinie
der AuRenwand mit der Dachhaut

5. Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen im Sinne des Art. 52 BayBO sind auf den Grundstii-
cken nachzuweisen. Sie sind auch aufderhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-

flachen zulassig.

6. Larmschutz/ Verkehrslarm

6.1

Zur Abwehr von erhéhten Verkehrslérmimmissionen von der Nopitschstraie
und sowie den ErschlieRungsstralen 1 und 2 sind an Neubauten und an Ge-
bauden, die wesentlich geéndert werden, Schallschutzvorkehrungen zu treffen’
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Zum Schutz vor Verkehrsi@drmimmissionen sind Wohnungen fir Aufsichts- und ‘
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter geman
§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO an den strallenabgewandten Gebéudeseiten anzu-

ordnen.

Sofern die Anordhung von Betriebswohnungén auf den stralenabgewandten
Gebéaudeseiten nicht méglich ist, sind ausnahmsweise passive Larmschutz-
mafinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu berlcksichtigen. -

FOr Blro- und Arbeitsrdume entlang der straBenzugéwandten Fassaden zur
Nopitschstral’e und sowie den Erschlieungsstrallen 1 und 2 sind passive
Larmschutzmalinahmen auf der Grundlage der VDE Richtlinie 2719 zu berick-

sichtigen.

7. Schutz vor Larm der nérdlich angrenzenden Gebiete

(wird gemaf Gutachten LGA ergénzt)

8. Larmschutz des angrenzenden Wohngebietes

(wird gemaf Gutachten LGA erganzt)

9. Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind innerhalb des Geltungsberei-
ches unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

10. Griinordnung

10.1

- 10.2

 Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Der Grinflachenanteil betragt mindestens 5% des Grundstiicks. Die Griinfla-
chen der Baufelder GE Il und SO Il sind bevorzugt entlang der inneren Er-
schlieRung anzulegen. Bei allen anderen Baufeldern ist der Grinflacheanteil
bevorzugt im Zusammenhang mit dem westlichen bzw. sudhchen Grinstreifen

anzulegen.

Anpflanzung von Béumen '
Entlang der Nopitschstraie sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen in-

einem Abstand von 15 m hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Art: Carpinus betulus 'Fastigiata' - PyramidennHainbuche'

Anzahl: 23 Stck.
Mindestqualitat: Hochstamm 4xv., m.B:, StU 25-30
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10.3

10.4
10.4.1

Entlang der inneren HaupterschlieBung sind an den im Plan gekennzeichneten
Stellen in einem Abstand von 10 m hochstdmmige Laubbiume zy pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. .

Art: Carpinus betulus Fastigiata' — Pyramiden-Hainbuche'

Anzahl: 49 Stck. '

Mindestqualitat: 4xv., m.B:, StU 20-25

Entlang der westlichen Plangrenze sind innerhalb der als 'Flédche zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepﬁanzungen’_ dargesteliten
Flache an den im Plan gekennzeichneten Stellen hochstdmmige Laubbiume
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Reihe sind die
angegebenen Arten zu mischen. -
Arten: Acer campestre Feldahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Robinia pseudoacacia  Robinie
Anzahl: 19 Stck. : '
Mindestqualitat: 4xv., m.B., StU 20-25

Bei zusammenhangenden Ste!lp{a&anlage_n ab 6 Stellptétzen sind diese zu
durchgrinen. ‘

~Je 5. Steliplatz ist ein hochstdmmiger Laubbaum im Bereich der Stellplatzanla-

ge zu pflanzen ,
Arten: Acer campestre  Feldahorn
Quercus robur Stiel-Eiche

- Mindestqualitat: 4xv., m.B., StU 20-25

Die Pflanzabstande kénnen zur Anlage von Zufahrten oder Zuwegungen ge-
ringfligig gedndert werden. o ,

Baumstandorte in befestigten Flachen sind mit mindestens 15 gm grofien
Baumscheiben je Baum-zu versehen. Sollte der Platzbedarf dies nicht zulas-
sen, so ist der durchwurzelbare Raum durch entsprechende technische MaR-
nahmen (dauerhaft durchlgssige Pflasterung, Verwendung entsprechender

Substrate) zu sichern. *

A’ufsch[lttungen/Abgrabungen o
Innerhalb der Griinflachen ist das natirliche Geléndeniveau zu belassen. Auf-

schuttungen oder Abgrabungen sind nicht zulassig. '

Einfriedungen ,

Entlang der NopitschstraRe sind Einfriedungen unzuléssig. An allen anderen
Grundstiicksgrenzen die unmittelbar an 6ffentliche ErschlieRungsstraien oder
Gehwege angrenzen ist eine Einfriedung nur hinter den festgesetzten Griinfla-

chen zuldssig.
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10.4.2

105

10.6

10.7

Einfriedungen sind ,afs Maschendrahtzaun oder als Metallgitterzaun auszufiih-
ren. Nicht zuléssig sind Sichtblenden und Mauerwerk. Bei allen Einfriedungen
sind Sockel iber Stralen- bzw. Geléndeniveau unzuléssig.

Bei Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken ist beiderseits der Einfrie-
dung ein mind. 1,50 m breiter Streifen gértnerisch anzulegen und dauerhaft als -
solcher zu erhalten. Fir die Bepflanzung sind Arten und Qualititen geman

Pflanzliste A zu verwenden.

Dachbegriinung : -

Flachdécher und D&cher bei Neubauten mit einer Neigung bis zu 10° sind auf
50 % der Dachfliche mit einer extensiven Dachbegriinung (Kraut- und/oder
Grasvegetation) auszustatten und auf Dauer zu unterhalten. Bei vollstandiger

‘schadloser Versickerung der Oberflachenwasser innerhalb eines Baugrund-

stlickes kann auf Dachbegriinungen verzichtet werden.

Pflege / Unterhaltung . . v
Die Anlage der Grunflachen und Pflanzungen haben fachgerecht geman DIN

18320 zu erfolgen und sind in der nach Errichtung der Erschlieung folgenden

- Vegetationsperiode fertig zustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine

fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Baumarten und

Mindestqualitéten zu verwenden. e

Fassadenbegriinung '
50 % der Fassadenflachen ohne Fensteréffnungen ab 10 m Lange sind an ge-

eigneter Stelle mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Entsprechend di-
mensionierte und geeignete Rankgeriiste sind vorzusehen. Die Grundbeete
sind dabei mindestens 60 cm breit sowie 40 cm tief vorzusehen.

B. In Ergénzung der Hinweise im Planteil werden folgende Hinweise gegeben:

1.

Werbeanlagen _ _ :
Im Bereich der Hauptzufahrten wird eine einheitliche Werbeflache auf einer

Gemeinschaftswerbetafel am Zufahrtsbereich zum Gewerbegebiet angeboten.
Dimensionierung und Ausfiihrung ist im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags

zu regeln.

Pflanzhinweise , :
Bei der Anlage von Pflanzungen im ‘Rahmen der Freiflichengestaltung sind

Pflanzen der Pflanzliste A zu verwenden.
Mindestqualitat: Heister 80-100

Baumpflanzung : _ | _
Entlang der Nopitschstrafle soll gem. zeichnerischen Hinweisen eine 2. Baum-

reihe angepflanzt werden. Dabei sind Anzahl, Art und Qualitét entsprechend
der festgesetzten Baumreihe zu verwenden.
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Entlang der inneren ErschlieRung soll an der Westseite des SO ll-und des GE

Il gem. zeichnerischen Hinweisen eine Baumreihe mit 15 Baumen gepflanzt

werden. Dabei sind Art und Qualitét entsprechend der festgesetzten Baumrei-
- he der inneren ErschlieBung zu verwenden.

Anhang
Pflanzliste A

Heister (mindestens 10 %).
Feldahorn Acer campestre
Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster

Stréucher (max. 90 %)
Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Coryllus avellana
Heckenkirsche = Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Feld-Rose Rosa arvensis,
Wein-Rose Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
WeiBdorn, zweigriffliger Crataegus laevigata
Weiltdorn, eingriffliger Crataegus monogyna
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§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im Amts-
blatt der Stadt Nirnberg in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nirnberg

Dr. Maly
Oberblrgermeister

8/8



bedlage £

V:\StpfS\Bebauungspfaene\BpldsCJO\G1 —Planung\4507_ehem__Hercu!%areal\AFS__250304\Endfassung_BEGR_VE_GAUFF_OdOﬁOZ.DOCSizdt Nirnberg

Vorentwurf - .
Bebauungsplan Nr, 4507 Begriindung
INHALTSVERZEICHNIS
1 PRAAMBEL ....... NS et T L 3
2 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG..........cocoocommseoo 3
3 SITUATION IM STADTGEBIET ..o 4
3.1 BeSChrelbung...........ooooocevoooce . S 4
3.1.1 Topographie und BOABNVErNENISSS ....occccoierce o .4
3.1.2 Altlasten ... e R E TGS SRS 5
3.1.3 Infrastruktur................._ e 5
3.1.4 VerkehrﬁcheAnbfndung............................‘.“..............-..- .......................................................... 5
3.1.5 Ver-und BASONGUNG ..o e, 8
4 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN ......................................... 6
5 VORHANDENE FESTSETZUNGEN....... .. s e e e 6
6 ZIELE UND ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG..6
6.1 Stadtebauliches Konizept......... e 6
6.2 Verkehrskonzept................................‘.............., ......................................... e 7.
6.2.1 HaupterschlieBung........... e r sttt sttt e senne e s e N 7
6.2.2 Ruhender Verkehr.......... L USRS e 7
853 FUB- Und RAGWEQESYSIE. ... oo 8
624 OPNV...cooovve ................................... 8
6.3  Art der baulichen NUEZUNG .o e s .8
8.4 MaR der baulichen Nutzung/ilberbaubare Grundsticksfiachen.. ... 10
6.5 Bauweise..............cc......... . ST e 10
6.6 Steliplatze und Garagen ..o ORI, e 10
6.7 AuBere Gestaltung der baulichen Aniagen .................. 10
6.7.1 Gestaltung der BAUKOMPEI ..t 10
6.7.2 DECKET ..o oo s 10
7 GR['JNORDNUNG, UND EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT............._. 11
7.1 Bestand von Natur und Landschaft ..o e 11
7.1.1 Planungsvorgaben.................._ " e et 11
7.4.2 Nutzungen..................... T e 11
7:1.3 Bestand von Natur und Landschatt............._ [/ PO 12
7.2 Grlnordnerische Ziele und MaRnahmen e 14
7.2.1 Zlele ............................................... 14
7.2.2 Grunordnungsmatnahmen - FESISEIZUNGEN ....c.ovvvvvocoo 14
7.2.3 GrinordnungsmafRnahmen - Hinweise ................ e 18
- 7.24 Zuy erhaltende Baume und Stréucher......... e 19
 7.2.5 Umweltschiitzende Belange in der Abwéagung nach § 1a BauGB 19
726 Besonders geschuitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 42 BNatSchG................ ... 20
8 UVPIUMWELTBERICHT ................ 21
8.1 Schutzglter Boden und Grundwasser: ... SRR 21
8.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen: L 22
. 83 Schutzgiter Landschaft und Mensch/Bereich ErhOIUNG: ..o 24
8.4 - Schutzgut Luft: anlagenbedingte Belastung / ' S
Schutzgut Mensch: anlagenbedingte Larmbelastung: e e 25
8.5 Schutzgut Luft: verkehrsbedingte Belastung / Schutzgut Mensch: - :
verkehrsbedingte LEMBSIBSIUNG: .t 26
55 SCMUZOUUKIME: .o 26

8.7 Zusammenfassende Beurteilung..................... ..................... 27



V:\StpiS\Bebauungsp!aene\_BpMSOO\m Planung\d507_ehem_Herculesarea !\AFS_.ZSOSG&-\Endfassung__BEGR__VE_GAUFF_OdGZsOZ.DOC

Stadt Niirnberg’

Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 4507 ' ~ Begriindung, Stand 2.3.2004
8.8 Tabellarische ,Ubersiéht der UMWEHDEIBNGE ... ieemeraresloemmms s 27
8.9 StANAOMAREINALIVEN ..ov.ovoeseeeseineirrisess et STUUTRRR 31
8.10 Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben ... R TN 31
9 LARMSCHUTZ ..ucvreeirenmsnsescssmemmssemssemsasassastasassmasmsssssessmsassesassssesanassasasassnssusssasasasases 32
91 GEWEIDEIEM oo erereveeecsss e TSRS 32
9.2 Verkehrsldrm ........... e e 32
10 BEHEIZUNG tneessvenseasaseensmEESSEESEREEESTREDERSKEdTOaSTRES 33
11 SOLARENERGETISCHE OPTIMIERUNG....... Seecsiessssnsensensarsnssessaresss SO
42 VER - UND ENTSORGUNG cocrsrrieeecesecessssmsssssssssasissssss s s s s 34
124 ENEIQIG covvevrevesemeirmenseenmces e e e e e R 34
12.2 Telekommunikation ............... SR USSR U PO PR RRPPRPPPROTO PSS et rena et 34
2.3 ABFAI. . ovv e eeeeeseeessesessssssseee s RS 34

T 12,4 FEIRWAIME .oo.cvccvcmreses e SOV UUUUROUROPUTPIUR PSP RoS e 34

425 VWASSET cveoveeeeereiveessearieranseesnaensesieoars s ae e bttt iveeersenesssrassnnsansanns e 35
128 ADWESSET .. seveveeerassessoeseeseeemeeeeeanssanss e s e ey S LS 35
12.7 Versickerung von Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen................ 36
13 KOSTEN UND FINANZIERUNG.....cccccesmmmensmmnssstanssasensssasenanes ponssnssnsennanenssassnunannonroRs 37
PR 1 = RN =L P —— T 37

2/38



v:\smmiaebauunsxsgEaene@pmﬁﬁs(@-ﬁtanung‘é&c‘ﬁ_ehem_ﬁ-temutesareaﬁAFS_ZS@SM\Emdfassqﬂgﬁ&@ﬁ_\fé‘jm?ﬁ_mseﬁﬁﬁc

Stadt Nirnberg
Vorentwurf
Bebsummgspian Nr 4807 Begriindung, Stand 2.3.2004

Stand 02.03.2003
| Begriindung .
zum Vorenbeurf des Bebauungsplanes N, 4507

5

)

Fir das Gebiat siidlich dar Sopitschstrale und mudenhon do Helstersteale und doe

TR

shnliniz Nimberg Treuchtingen {ehemaliges Heren asarsal}

w

1 Préambel

Der Stadiplsnungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 19.12.2002 besshiossen fir das Ge-
biet sudlich der Nopitschstrafle, zwischen der Heisterstralle und der Bahnlinie Nirnberg-
Treuchtliingen (shem. Herculesarssl} sinen Bebauungspian aufzusielien.

Vom 10.11. 2003 bis 05.12.2002 wurde die frithzeitige Bargerbeteiligung durchgefihrt.

Die Aufstellung ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Planungsbersich nach Maflgabe des Baugesetzhuches {BauGB) vorzubereiten und zu lei
ten. Rechisgrundlage fir dis Aufstelling sines Behayur gsplanes ist das Baugesetzhich und
die aufgrund disses Baugessizbuches sriassenen Vorschriften. Zustindig fivr die Auistetiung

von Bebauungspiénen ist die Gemeinde. Pas Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 12 BauGB

geregelt,

Die Ausarbeitung der stactebaulichen Planung erfolgt vom Bire Cauff Ingenieure, Nimberg.

Zur Sicherung der, mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele wird ergénzend ein stédiebauli-
cher Verirag zwischen der Stagt Niimbera und der DIBAG Industrishau AG, Minchen ge.
schiossen, '

2  ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

Durch den Verkauf der Firma Hercules an die holidndische Alag-Cruppe und die damit ver-

bundene Veragerung der Produktionssigtien, wurde die Nutzung an dem waditionsreichen
Standort an der Nopitechiralle weltestagshend aufgegehen,

In mehireren Gesprachen wurden die grundisgenden Rahmenbedingungen ung Vorstefiun.
gen zwischen der Stadt Nimberg und dem investor abgekian. Ahniich den vorhergehenden
Beshrebungen der Fima Sachs Fahrzeug- und Motorentachnik SmbH, Nambsg beabsich-
tigt die Firma DIBAG, das Areal zu einem Gewerbegebist fiir klein- und mittelstandische Un-
iernehmen aus den Bersichen Hanchierk, Frodultentwickiung, Produktion und Dienstials-
tung, ferner Einzelhandel mit den Schwerpunkien Fahrradhandel, Kfz-Handel mi einschidgi-
geén Servicebatrishen und Lebansmitteleinzeihandsl 2y -entwicksin,
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Stadt Niirn berg

VUI’G"LWUN

Bebauungsplan Nr. 4507 ‘ | Begriindung, Stand 2.3.2004

3. SITUATION IM STADTGEBIET
3.1 Beschreibung |

Das Plangebiet liegt im Stidwesten Niimbergs im Stadtteil Werderau siidiich der No-
pitschstralle, zwischen der Heisterstralle und der Bahnlinie Niirnberg-Treuchtlingen (ehema-
liges Herculesareal). Westlich der Bahn grenzt das Industriegebiet an der Daimlerstrale /
Robert-Bosch-Strafle an. In dem siidwestlich des Plangebietes gelegenen Gleisdreieck liegt
eine Kleingartensiediung, sidlich grenzen Klemgarfen und das Wohngebiet Werderau an.
Ostlich liegen die gewerblich genutzten Fiachen an der Helsterstra&e

Das Planungsgebiet war bis zum Begmn der Abbrucharbeiten im Herbst 2003 gepragt von
groRflachigen, erdgeschossigen Produkfions- und Lagerhallen sowie einem flinfgeschossi-
gen Verwaltungsbau an der Nopitschstrae. Das Areal wurde seit 1938 von der Firma Her-
cules als Produktionsstétte fiir Zweirader genutzt. Seit dem Verkauf und der Verlegung des
Firmensitzes von Hercules im Jahr 1998 war ein Grofiteit der Werkshallen ungenutzt. Die
Firma Sachs Fahrzeug- und Motorentechnik GmbH nutzt lediglich noch einen Bruchteil des
Gebaudebestandes im mittleren und dstlichen Bereich entlang der Nopitschstralle und ein
- Hochregallager im siidlichen Teil des Planungsgebietes. Im stidéstiichen Beremh wird eine
Freiflache als Lagerplatz fiir Neu- und Gebrauchtwagen genutzt.

Inzwischen ist eine neue Produktions- und Lagerhalle fur die Firma Sachs Fahrzeug- und ‘
Motorentechnik GmbH errichtet worden, ein neues Verwaltungsgebaude ist in Planung, zwei

Hallen werden umgebaut.

Das Herculesareal mit seinem Umfeld kann als eine Gemengelage bezeichnet werden. Ent-
lang der Nopitschstraie im Norden befinden sich gewerbliche und industrielle GroRstruktu-
ren, im Osten an der Heisterstralle verschiedene Handelseinrichiungen (vom Getrankemarkt
bis zum Autohaus). Im Stiden schiiefien sich nach einem schmalen Streifen Kleingarten die

Wohnbaufiachen der Siedlung Werderau an.

Innerhaib des Geltungsbereichs liegen tolgende Grundstiicke:
~ Flur-Nr. 307; 314; 314/2; 341/3, 341/4 und 342 Teilflache (B4 R); alle Gemarkung Gibitzen-

hot,
S.i.1 Topographie und Bodenvernaiinisse
Das Planaebiet hat eine L&naenausdehnung von ca. 440 m (Nord-/Sudrichtung) und eine

mittlere Breite von ca. 400 m (West-/Ostrichtung). Die Flache ist eben und liegt im Mittel
ca. 311 m tiber NN. '

Die Boden im Geltungsbereich des B-Planes haben — mit Ausnahme eines stiddstlichen
Teilbereiches - laut ABSP einen Versiegelungsgrad von 70-100%. Die stidéstliche Teilfldche
ist faut ABSP annghernd unversiegelt und wird zu ca. 50% als Griinfléiche genutzt. Aktuelle
Aufnahmen des Geléndes zeigen einen Versiegelungsgrad des gesamten Planungsgebietes
von ca. 80 %. Die stidéstliche Teilflache wurde aktuell umgenutzt. Die Grinflache besteht
nicht mehr. Eine nennenswerte Grundwasserneubildung findet auf Grund der bestehenden
- Versiegelung nicht staft. Das Grundwasser ist in Tiefen von 3 bis 4,5 m anzutreffen. Im Pla-
nungsgebiet ist demnach von einer guten Versickerungseignung auszugehen. Dies wird
durch das Bodengutachten zur Anlage der EreschiieRungssiralen bestatigh. Hierin werden
fur anstehende Sande unterhalb der Auffillungen Durchlsssigkeitsbeiwerte von k = 1*10™
mfs genannit. Fir den Planungsbereich liegen Vorkenntnisse {iber branchenbedingte Boden-
und Grundwasserbelastungen im Bereich relevanter Betriebs- und Anlagenteile vor. Nach-
gewiesen wurden bislang Boden — sowie Grundwasserbelastungen durch Lésungsmittel

AR
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(Leichtfliichtige haiogeniérte Kohlenwasserstoffe, LHKW). Seit 1997/99. werden diesbeziig-
lich Bodenluft- und Grundwassersanierungen durchgefiihrt. ' -

3.1.2 Altlasten

Bei dem Grundstiick in der Nopitschstrale 70 in Nurnberg handelt es sich um den ehemali-
gen Betriebsstandort der Victoria/ Hercules-Werke und zuletzt der Sachs Fahrzeug und Mo-

torentechnik zur Produktion von Zweirddern.

Aufgrund der industriellen Vornutzung des Gelandes wurden ab ca. 1980 und in der Folge-
zeit im Auftrag des Voreigentimers sowie der Firma DIBAG Industriebay AG Alilastenerkun-

gungen mit LHKW in Boden und Grundwasser auf, fir die SanierungsmaRnahmen erforder-
lich sind.

Die Firma DIBAG Industriebau AG schlief3t einen Sffentlich-rechtlichen Vertrag Uber die Sa-
nierung von Altlasten gem. BBodSchG mit der Stadt Nirnberg. Die Firma DIBAG Industrie-

bau AG ist Sanierungspfiichtige fiir Altlasten.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Neunutzung wurde ein Sanierungskonzept fiir Boden-
und Grundwasserbe!astungen entwickelt. Das Sanierungskonzep_t beinhaltet u. a. eine histo-
- rische Recherche Uber den gesamten Nutzungszeitraum sowie die Ablaufe der Baufeldfrei-
" machung und begleitender Untersuchungen. DieBaufeldfreimachung wird von dem durch
die DIBAG Industriebau AG beauftragten Altlastensachverstandigen berwacht. :

in Abhangigkeit von der Geféhrdung'Sabschétzung flr die Schutzgiiter Mensch, Boden und
Grundwasser auf Basis der geltenden rechtlichen Regelungen werden die erforderlichen und
angemessenen MaRBnahmen zur Erfillung der Pflichten nach § 4 Bundes-
- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) von der DIBAG veranlasst. Fir die jeweiligen Baufelder

werden durch den A!tlastensachver_sténdigen' die durchgefihrten Sanierungs- und Entsor-
- gungsmalnahmen und soweit maglich die Altlastenfreiheit dokumentiert,

Beeintréchtigungen oder Einschrénkungen der vorgeschlagenen Nutzdng bestehen nicht.

3.1.3 infrastruktur

Da das Gebiet gewerbl.ich genutzt werden soll, entsteht durch die Planung kein Bedarf an
lnfrastruidureinrichtungen. Vielmehr soll durch die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtun-
gen die Versorgungssituation in den angrenzenden Wohngebieten verbessert werden.

3.1.4 Verkehrliche Anbindung

Durch die zentralg Lage des Gebietes innerhalb des érilichen und regionalen Strallennetzes.

ergibt sich fur das Areal sowohi im Stadtgebiet als auch in der Region eine hervorragende
Lagegunst. Mit der Anbindung an die Sidwesttangente an der Anschiussstelle Nurnberg
Hafen sowie an den Frankenschnellweg an der Anschlussstelle Nirnberg- Zentrum ergibt
sich eine besonders ginstige Verbindung ins Umland. ’ _

Das Planungsgebiet ist wie folgt an den OPNV angeschlossen: : .
Auf der Ringstraie (Nopitschstralte) verkehrt die Buslinie 65 mit einer Haltestelle an der
Maybachstraiie. Mit der Haltestelle an der Heisterstrale besteht eine Anbindung an die Bus-
linie 58. Nordwestlich liegt die S-Bahnhaltstelle Sandreuth.
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3.1.5 Ver-und Entsorguﬁg

Die Anbindung des Geléndes erfolgt (ber die bereits bestehenden Zufahrten von der No-
pitschstralle aus. Beide Zufahrten werden zur Zeit unter Haus-Nr. 70 gefihrt.

Die ehemalige Werkszufahrt, Kreuzung Nopitschstralle — Industriestrale, wird weiterhin un-
ter der Bezeichnung ,Erschlieung 1° genutzt. Als Nebenzufahrt wird die ,ErschlieBung 2

bezeichnet, die ebenfalls ausgebaut wird.

In den benannten Zufahrten verlaufen die Hauptkanale, wobei es sich in beiden Fallen um
vorhandene Profile Ei 900/600 Ei handelt, die an der Abwasseranlage in der Nopttschstra&e

anbinden.

Insgesamt verfligt das Gelénde Uber 5 Stiick bestehender Anschilisse an die Nopitschstrale
und einem eventuellen Anschiuss aus Flur-Nr. 307/1 an die Forsterstrale. Der letzt be-
nannte Anschluss ist zwar im stadtebaulichem Vertrag benannt, seitens des Amtes fur
Grundstiicksentwésserung konnte dieser jedoch nicht belegt werden.

4  ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg ist das Planungsgebiet als gewerbli-
che Bauflache dargestelit. Nachdem die Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich der geplanten Sondergebiete nicht mit.den beabsichtigten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Ubereinstimmt, wird es deshalb im Rahmen des weiteren Bebauungsplan-
Verfahrens erforderlich, ein Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchzufithren und
dieses Anderungsverfahren aus dem laufenden Gesamtstadt-Anderungsverfahren mit Vor-

rang herauszuldsen.

5 VORHANDENE FESTSETZUNGEN
Es liegen keine planungsrechthchen Festsetzungen im Geitungsberexch des Bebauungs-
p!anverfahrens vor. -

6 ZIELE UND ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
DER PLANUNG

6.1 Stéddtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gewinnt die Aktivie-
rung.von gréReren brachliegenden innerstadtischen Flachen (Innenentwicklungspotentiale)
immer mehr an Bedeutung. Mit der Neubeplanung des ehemaligen Produktionsgeléndes
wird hierzu ein Beitrag geleistet. Durch die Reaktivierung innerstadtischer Brachflachen soll
insbesondere Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben die Maglichkeit gegeben- werden, sich
an einem attraktiven Standort anzusiedeln. Durch das Angebot an zentrumsnahen und ver-
kehrstechnisch ginstig gelegenen Flachen verfolgt die Stadt Nurnberg das Ziel, die Abwan-
derung von Betrieben in das Umland zu verhmdem und innerstadtische Quartiere zu revitali-

sieren.

Die Gréfte des gesamten Planungsgebietes betragt ca. 15,88 ha (100%).

Sondergebietsfidche E ca.  314ha 19,77(%)
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Gewerbégebietsﬂéche‘ . ca 10,35 ha 65,18 (%)
private Griinflache ca. 0,40 ha 2,52 (%)
StraRenverkehrsflache ca. 1,99 ha 12,53 (%)
davon Privatstrate ca. 0,28 ha

Die Firma DIBAG Industriebau AG beabsichtigt, das Areal zu einem Gewerbegebiet fiir
Kiein- und Mittelbetriebe der Sektoren Handwerk, Produktentwicklung, Produktion, ferner
Einzelhandel mit Schwerpunkt Fahrradhandel, Kfz-Handel, mit einschldgigen Servicebetrie-
ben und Lebensmitteleinzelhandel zu entwickein. Die Ausgestaltung der Gebéude ergibt sich

ben im Strallenraum.

6.2 Verkehrskonzept

6.2.1 HaupterschiieRung

Die verkehrliche HaupterschlieRung des Areals erfolgt Uber eine Stichstrale (Erschlie-
- Bung 1) die von der bestehenden Kreuzung an der NopitschstraRe das Plangebiet nach Sij-

Um einen reibunvgslosen Verkehrsfluss in das Gebiet und aus dem Gebiet sicherzustelien,
wird der Einmiindungsbereich mit einer Links- und einerRechtsabbiegespur ausgefiihrt. In
diesem Bereich wird auch éstlich der Fahrbahn ein Gehweg mit einer Breite von 1,50 m an-

gelegt.

Ca 150 m weiter 6stlich entsteht eine zweite Zufahrt (ErschlieBung 2), die mit einer Verbin-
dungsspange an die Hauptersch!iersu‘ng angebunden wird. Die Fahrbahnbreite betragt auch
hier 6,50 m. Ostlich bzw. sidlich dieser Strate wird ein Gehweg mit einer Breite von 1,50 m
angelegt. Ob diese Strae offentlich zu widmen ist, hangt von den Erfordernissen der ZU-
- kuinftigen Bebauung ab.

Mit der Straenspange wird eine zweite Liefef—Erschﬁef&ung des Autohauses an der Heister-

stral3e von der NopitschstraRe ermoglicht. Die Lagerflachen des Autohauses kénnen somit
direkt von der geplanten Straenspange angedient werden. Dies dient der Entlastung der
Heisterstrake von dem Lieferverkehr des Autohauses. e .

Die geplanten verkehrsbegleitenden Griinflachen befinden sich alle auf Privatgrund. Auf die-
se Weise soll einerseits eine gewisse gestalterische Qualitét erreicht werden, und anderer-
seits die 6ffentlichen Ausgaben fiir Pflege und Unterhalt so gering wie mdéglich gehalten wer-

den,

6.2.2 Ruhender Verkehr

Da &ffentliche Parkstande in Gewerbegebieten erfahrungsgeman bald als Abstellplatze fur
Campingwagen oder als Ubernachtungsplaﬁz for LKW missbraucht werden, wurde bewusst
auf die Einrichtung 6ffentlicher Steliplatze verzichtet, um die damit verbundenen negativen
Auswirkungen bereits im Vorfeld Zu vermeiden. Die notwendige Anzahl an Stellplatzen fir
Personal und Besucher ist von dem jeweiligen Bauwerber auf Privatgrund nachzuweisen.
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Das Planungsgebiet ﬁegt~ im Bereich der Beschrénkungszdne C der Steliplatzsatzung der
Stadt Nirnberg. Daher sind 3/10 der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplétze
abzulosen. Weitere Stellplatze auf Privatgrundstiicken kénnen nicht zum Stellplatznachweis

im Rahmen der Stellplatzsatzung herangezogen werden.

6.2.3 FuR- und Radwegesystem

Das Plangebiet war aufgrund der bisherigen Nutzung flir FulBgénger und Radfahrer un-
durchidssig. Um einerseits die Ost-West Verbindung fur FuRgéanger und Radfahrer zu
verbessern und andererseits eine fullaufige Anbindung der siidlich gelegenen Wohngebiete
an die neuen Einzelhandelseinrichtungen zu schaffen wird eine neue Ful- und Radwegver-
bindung von der Haupterschlielung nach Westen zum bestehenden Weg entlang des Bahn-

damms geschaffen.

6.2.4 OPNV

Die Anbindung des Plangebietes ist durch die Bushaltestellen in den umliegenden Strallen
sowie den S-Bahnhaltepunkt gewéahrieistet. Auf der Ringstralle (Nopitschstrafie) verkehrt die
Buslinie 65 mit einer Haltestelle an der Maybachstrale. Mit der Haltestelle an der Heister-
stralbe besteht eine Anbindung an die Buslinie 58. Nordwestlich liegt die S-Bahnhaltstelle

Sandreuth.
6.3  Art der baulichen Nutzung

Es ist ein erklartes Ziel der Stadt, im Plangebiet Flachen insbesondere fur kleine und mittel-
standische Unternehmen bereitzustellen. Bevorzugt sollen arbeitsplatziniensive Betriebe aus
dem Zweirad- und Kfz-Sektor angesiedelt werden.

Durch die differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung soll geWéhrleistet
werden, dass eine stadtebaulich veriragliche Einfligung der gep!anten Betriebe in die Umge-
bung sichergestellt ist.

Die zentrale Bauflache entlang der Nopitschstralle (GE 1) wird als- gewerbhche Bauflache
ausgewiesen. In  diesem . Bereich sind Gewerbebetriecbe im  Sinne des
§ 8 Baunutzungsverordnung mit nachfolgenden Einschrénkungen zuldssig: Einzelhandels-
betriebe, Gaststéttenbetriebe, Anlagen flr sportliche Zwecke, gewerbliche Aniagen fiir Frei-
zeiteinrichtungen und Speditionen sind unzuldssig.

Durch diese Einschrankungen soll einerseits eine klare Nutzungsverteilung innerhalb des
Gebietes sichergestellt werden und andererseits Nutzungen ausgeschlossen werden, die der
Zielsetzung der Ansiedlung arbeitsplatzintensiver Betriebe widersprechen.

Nach derzeitigem Planungsstand soll hier eine GroRtankstelle mit umfangreichen Serviceein-
richtungen entstehen.

Ostlich dieser Flache soll an dem traditionell von der Zweiradproduktion gepragten Standort
ein groffldchiger Einzelhandels- und Servicebetrieb aus dem Bereich Zweiradhandel ange-
siedelt werden. Zu diesem Zweck wird diese Flache als Sondergebiet |, Handels- und Servi-
cebetriebe des nichttaglichen Bedarfs, fir Einzelhandel mit Zweirddern und Zubehtr mit ei-
ner Verkaufsfliche von héchstens 7000 gm festgesetzt, Zuldssig sind hier Sortimente aus
dem Bereich Kraftfahrzeug, Zweirad und Zweiradzubehér sowie zentrumsre!evante Rand-
sortimente soweit sie 10 % der Verkaufsflache nicht Uberschreiten

Am westlichen Rand des Planungsgebietes an der Nopitschstrafie wird ein Sehdergebiei I,
Handels- und Servicebetriebe des taglichen und nichitaglichen Bedarfs, festgesetzt. Es sind
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ausschliellich ein Lebenémitteleinzefhandelsbetrieb (,,Discoimter“) mit einer Verkaufsflache -

von héchstens 1200 gm, ein Lebensmitteleinzelhandelisbetrieb (»Vollsortimenter‘) mit einer
Verkaufsflache von héchstens 2600 gm sowie ein Verwaltungsgebaude mit Ausstellungs-
und Verkaufsflachen bis 300 m? Verkaufsfldche, soweit die Verkaufsfliache in Geschossfla-

che und Baumasse untergeordnet ist.

Durch eine Begrenzung der Ansiedlung gréRerflachiger Einzelhandelsbetriebe auf dem Son-
dergebiet || auf zwei Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie auf einen
groRfléchigen Fachmarkt mit zentrenvertraglichem Sortiment auf dem Areal des Sonderge-
biets | soll versucht werden, unvertretbar hohe negative Auswirkungen auf die Nahversor-
gungsstrukiur und auf die Entwicklungsfahigkeit der umliegenden innerstadtischen Zentren

Mit der Festsetzung Verwaltung und Ausstellung mit dienendem Verkauf in dem'Sonderge-
biet Il sollen fiir die Firma Sachs Fahrzeug- und Motorentechnik GmbH Ersatzflachen fir das
ehemalige Verwaltungsgebaude an der Nopitschstrae planungsrechtlich gesichert werden.

- Dariiber hinaus sind hier Einzelhandelsbetriebe, Gaststéttenbetriebe, Anlagen fur sportliche
Zwecke, gewerbliche Anlagen flr Freizeiteinrichtungen und Speditionen unzuléssig, da sie
~ der Zielsetzung der Ansiedlung arbeitsplatzintensiver.Betriebe widersprechen.

“Um den Gewerbebetrieben auch die Mdglichkeit zugeben, in begrenztem Umfang Handel zy
treiben, ist ein dem Gewerbe dienender Verkauf, soweit die Verkaufsfliche dem Gewerbe in
Geschossfliche und Baumasse untergeordnet ist, ausnahmsweise zulgssig. Durch die Fest-

werden, in gewissem MaR Ersatzteile und Zubehor zu verkaufen.

In diesem Gebiet soll ein Teilbereich bevorzugt kleinen und mittelstandischen Unternehmen
zur Verfugung gestellt werden. Durch diese Zielsetzung will die Stadt Nurnberg insbesondere
Existenzgriindern ginstige Voraussetzungen fiir die Ansiedlung in diesem Gebiet schaffen.

An der siidlichen Grenze des Plangebietes betreibt die Firma Sachs bereits Forschung und
Produktion. Der éstliche Teil des Gebietes wird als Ausstellungsgeldnde fiir einen angren-
zenden Kiz-Handler genutzt. :

- Fur den &stlichen des GE I, der unter dem SO I, zwischen Ostlicher Ungriffsgrenze und Ver-
langerung der 6stlichen Erschiiefung liegt, wird erwogen, die Nutzung dergestalt zy andern,
dass hier nur Parkierungs- und Lagerflachen zulassig sind. Dies bedeutet, dass in dem neu
einzufiihrenden GE Iii, unter Beibehaltung der GRZ (Grundfldchenzahl) von 0.8 die TH
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6.4 MaR der baulichen Nutzung/iiberbaubare Gru}hds‘tﬁcksﬂéchen

Das hochstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Werte
der Grundflachenzahl und der Baumassenzahl in Verbindung mit der maximal zuldssigen
Traufhthe bestimmt, soweit sich durch die zeichnerischen Festsetzungen in Verbindung mit
den Grundstiicksgréen nicht ein geringeres Maf der baulichen Nutzung ergibt. Die (iber-
baubaren Grundstlckflachen wurden dabei gro3réumig gebildet, damit die Stellung der Ge-
baude und Anlagen entsprechend den Erfordernissen der Bauwerber erfolgen kann.

Um eine flexible und wirtschafiliche Nutzung der Grundtiicke zu gewahrleisten ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Grundfléche durch Nebenanlagen, Steliplétze und Zufahrten bis
- zu einer Grundfléchenzahl von 0,95 zulassig, soweit die zeichnerischen Festsetzungen im
Plan dem nicht entgegenstehen. Dnese mégliche Uberschreitung ist vertretbar, da das Ge-
lande durch die bisherige Nutzung in weiten Teilen nahezu vollstandig versiegelt war.

6.5 Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, die Abstandfléchen des Art. 6 BayBO
sind jedoch einzuhalten. Durch den Verzicht auf die Festsetzung einer Bauweise soll die
wirtschaftliche und flexible Nutzung der Baugrundstiicke sichergestellt werden. Bei der Aus-
richtung der Gebéude soll auf die Méglichkeit zur aktiven und passiven Nutzung der Son-

nenenergie geachtet werden. |
6.6 Stellpldtze und Garagen

Die erforderlichen Stellplatze fir Personak und Besucher muissen auf den jeweiligen Bau-
grundstucken nachgewiesen werden. Um eine flexible Nutzung der Grundstiicke zu ermégli-
- chen, sind sie jedoch auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig soweit
die zeichnerischen Festsetzungen im Plan dem nicht entgegenstehen. Auf die Garagen- und
Stellplatzsatzung (GaStS) und die Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der Stadt Niimberg
wird verwiesen. 3/10 der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze sind abzulésen.
Weitere Stellplatze auf Privatgrundstiicken kénnen nicht zum Stellplatznachweis im Rahmen

der Steliplatzsatzung herangezogen werden.

6.7 Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen

6.7.1 Gestaltung der Baukérper

Um das Stadtbild zu beleben, wird empfohlen die Baukérper durch bauliche Mafnahmen,
Farbgestaltung und durch Begriinung zu strukturieren, Eintdnige, ungegliederte Fassaden
sollten vermieden werden. Langere Wandfldchen sollen mindestens im Verhéltnis 3:5 (Ge-
baudelénge:Gebéudehthe) strukturiert werden. Die Farbgebung solite auf die Nachbarge-
bdude abgestimmt werden und mit ihnen harmonieren. .

 6.7.2 Décher

Um die Hoéhenentwicklung zu begrenzen, sind im gesah‘iten Planungsgebiet maximale
Trauthéhen festgesetzt. Auf weitere Festsetzungen wie Dachform oder —neigung wurde ver-
zichtet, um den Investoren und Bauherren eine flexible Nutzung der Grundstiicke zu ermdg-

lichen.
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7 GR[}NORDNl..j!\!Gs UND EINGRIFFE IN NATUR UND LAND-
SCHAFT ' ‘

7.1 Bestand von Natur und Landschaﬁ

7.1.1 Planungsvorgaben

Sowohl im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg, als auch im Entwurf zum
neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Niirnberg ist das
gesamte Planungsgebiet als Gewerbefliche bzw. als Sonderbaufliche dargestelit.

Planungsvorgaben fir den Themenbereich Griinordnung finden sich in der Rahmenplanung
zur-frihzeitigen Biirgerbeteiligung vom November 2003. Wesentliche Ziele sind der teilweise

Landschafts- oder Naturschutzgebiete sowie Gebiete nach FFH-Richtiinie sind im Planungs-
gebiet nicht vorhanden. '

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht berihrt.
~ Schiitzenswerte Biotope sind durch die amtliche Biotopkartierung nicht erfasst.

Fur das Entwickiungégebiet sind im Themenbereich Landschaft und Erholung keine regio-
nalplanerischen Vorgaben vorhanden.

Fur FuBgénger und Radfahrer bestehen auf Grund der bisherigen Nutzung keine Wegever-
bindungen innerhalb des Planungsgebietes. Im Rahmen der Neuordnung des Gelandes soll

diese Situation verbessert werden,

- 7.1.2 Nutzungen

reich Erholung daher keine Bedeutung. ~

Unversiegelte Freiflachen finden sich als kleine Gartenanlage am Verwaltungsgebaude und
kleinfldchig in Resten entlang der StraRen und Parkplatze. GroRere unversiegelte Bereiche
befinden sich im Westen und im Stidosten. Die Freifische im Siidosten wurde jedoch im No-

gung der Grinflache entspricht somit den Vorgaben der Planung. :

Im Westen und Nordwesten ist das Gelénde von Hecken und Einzelbédumen eingefasst. Im
Sliden schlieflen Kleingarten an und begrenzen die gewerbliche Nutzung zur sidlich an-
schlieRenden Wohnbebauung des Stadtteils Werderau. _ .
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich zahireiche Einzelbdume. Uberwiegend han-
delt es sich dabei um Laubbsume (z.B. Birke, Linde, Pappel, Robinie, Weide). Insgesamt 24
Einzelbdume erfullen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme vom 04.12.2003 die Kriterien
der Baumschutzverordnung der Stadt Nurnberg. : '

Von Bedeutung firr Flora und Fauna sind die vorhanden Einzelbaume sowie die Freiflache im
Westen. Die Griinflache im Stlidosten hat durch vollsténdige Verénderung ihre Funktionen

und Wertigkeiten verloren.
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Der Umgriff des Bebauungsplans 4507 hat insgesamt eine FlachengréfRe von ca. 15,9 ha.
Davon sind zum Zeitpunkt Herbst 2003 ca. 90 % Uberbaut bzw. versiegelt. 10 % der Ge-
samtflache werden von Griunflachen unterschiedlicher Prégung eingenommen.

7.1.3 Bestand von Natur und Landschaft

Der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft wurde anhand vorliegender Daten (Arten-
und Biotopschutzprogramm, Larmgutachten, Bodenuntersuchungen, Stellungnahmen und
Sachverhaltsdarstellungen im Rahmen bisheriger Verfahrensschritte, Luftbilder u.a.) unter-
sucht und bewertet. In Ergénzung vorliegender Daten wurde im Dezember 2003 eine Gelan-
debegehung mit Baumbestandsaufnahme durchgefihrt.

Die Untersuchungen konnten entsprechend dem Planungsstand erst nach Abschluss der
Vegetationsperiode Ende Oktober/Anfang November durchgefilhrt werden. Angesichts der
Jahreszeit und der Planungsvorgaben wurden keine welteren Erhebungen durchgefiihrt.

Lage im Raum

Der Planungsraum liegt im Stadtteil Werderau und grenzt im Osten an bestehende Gewer-
beflachen entlang der Heisterstrae an. Im Norden liegen jenseits der gut ausgebauten Nop-
~ tischstrafle gréRere, zusammenhéngende Gewerbe- und Industrieflachen. Im Westen be-
grenzen die Trassen der Bahnlinien Nirnberg-Treuchtlingen bzw. Nirnberg Rangierbahnhof
Nirnberg Hauptbahnhof den Planungsraum. Die Bahntrassen liegen in relativer Hochlage :
zum Pfanungsgebtet im Siden w:rd das Gelande von Kleingarten begrenzt. ‘

~ Geologie / Boden

Im Planungsraum ist auf Grund der industriellen Vornutzung nicht von natiirlichen Bodenver-
haltnissen auszugehen. Durch Bautétigkeiten wurden die natiirlichen Verhéltnisse im ge-
samten Planungsraum nachhaltig veréndert. Das Gelénde weist mit ca. 90 % einen sehr ho-
hen Versiegelungsgrad auf.

Fur Teilflachen des Geldndes liegen Kenntnisse Uber Bodenbelastungen durch LHKW
(leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) vor, Dlesbezughch werden Uberwachungs-

und Sanierungsmafinahmen durchgefuhrt

Wasser / Hydrologie

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser steht im Planungsraum oberflachennah nicht an. Der Grundwasserflurabstand
betrdgt ca. 3,2 m. Auf Grund des sehr hohen Versnegelungsgrades findet keine nennens-
werte Grundwassemeubildung stait.

Baugrunduntersuchungen zeigen sehr gute Durchiassigkeitswerte der anstehenden Sande
(kf = 1x10™ m/s). Eine Versickerung nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers in
den unterhalb der Auffillungen anstehenden Sandschichten ist daher grundsatzlich méglich.
Anfallendes Oberflachenwasser kann {ber Rugolenversnckerung bzw. Sickerschéchte dem-
Grundwasserkorper zugeleitet werden.

Bei der Beurteilung der Vers:ckerungsexgnung des- Ge!andes ist die Alﬂastenproblematlk zu

beachten.

- Klima

Das Planungsgebiet gilt ebenso wie die umliegenden Gewerbe- und Industrieflachen laut
Arten- und B:otopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg als hoch versiegelter Bereich
-~ mit thermischer Belastung im Sommer. Kieinklimatisch wirksame Strukturen als lufthygie-
nisch wirksame und klimaaktive Elemente fehlen im Gebiet. Die groen, weitgehend vegeta-
tionsfreien Flachen tragen durch Aufheizung kleinklimatisch zur Warmebelastung beitragen.
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Arten und Bibtope

Die Ausstattung des Planungsgebietes mit natiirlichen bzw. naturnahen - Strukturen be-
schrénkt sich auf einzelne kleine Grinflachen und Einzelbdume innerhalb der Bebauung und
auf eine groRere Freiflache im Westen. Diese ist im Arten- und Biotopschutzprogramm der
Stadt Nirnberg als regional bedeutsamer Trockenstandort mit dem Ziel der Erhaltung und
Pflege ausgewiesen. Eine weitere, als regional bedeutsam ausgewiesene Flache im Siidos-
ten wurde zwischenzeitlich besetitigt. o

Als Kontaktbiotop im Sinne eines Biotopverbundes kann die westlich an den Planungsraum
anschlieRende Bahntrasse betrachtet werden. _ ' ,
Flachen mit einem Schutzstatus gemaR BayNatSchG sind nicht vorhanden.

- Flora :
- Werigebend fiir das Gelande sind die noch vorhandenen Einzelb&ume und die Ruderalflache

im Westen, -
Bei den Einzelbdumen handelt es sich iberwiegend um Laubgehéize die im Rahmen einer
friheren F reiflachengestaltung des Gelandes gepflanzt wurden. Die meisten dieser Gehéize
befinden sich zumeist in unmittelbarer Naéhe zu Baukérpern. Durch Bautatigkeit im Zusam-
menhang mit der Rdumung und Neugestaltung des Gelandes wurden bereits einige Baume
gerodet. Dies betrifft insbesondere die kartierte ABSP Flache im Siiden. Die Mehrzah! der
- hoch vorhanden Baume sind durch Bautatigkeiten in ihrem Bestand gefahrdet. Einige Ein-
zelb&ume weisen bereits leichte Vorschadigungen auf. : ‘
Kartierte Baumarten: Ahorn, Birke, Eibe, Lérche, Linde, Pappel, Robinie, Vogel-Kirsche,
Weiden, WeiRdom ' :

~ Von den, zum Zeitpunkt der Kartierung im Dezember 2003 noch vorhanden Einzelb&aumen
unterliegen 24 Stiick der Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg.

Die Freiflache, im Westen ist als Algrasbestand ohne Magerkeitszeiger zu bezeichnen. Am
Nordrand und innerhalb der Flache befinden sich einige Einzelgehéize. _

Am Sidrand wird der Planungsraum von Kieingérten eingefasst. An der westlichen Plan-
grenze und entlang der Nopitschstraiie befinden sich Ruderalflachen und Heckenstrukturen
unterschiedlicher Auspragung (Ahorn, Birke, Eiche, Hainbuche, Robinie, etc.)

- Fauna ' _ : _
Zum Themenbereich Fauna liegen Aussagen des Aren- und Biotopschutzprogramms der

Stadt Nurnberg vor. Ergénzende Nachweise wurden im Zuge der Vorprifung nach UVP-
Gesetz von Seiten des Umweltamtes der Stadt Nurnberg im Rahmen faunistischer Untersu-
chungen erbracht. Die faunistischen Erhebungen fanden im August 2003 - somit vor der
- Umgestaltung der stidlichen Freifidche - statt. Fir die Fauna sind die Freiflachen im Westen
und Siiden wertgebend. : o

Beide Flachen zeigen ein weitgehend Ubereinstimmendes Artenspektrum, Dabei handelt es
sich im wesentlichen um Arten magerer, trockener Standorte sowie um Arten der Hecken
und Raine. Beiden Standorten ist ein weitgehend offener Charakter mit einzeinen Gehélz-
strukturen gemein. Besonders zu erwahnen ist das- Vorkommen des Turmfalkens und der
Zauneidechse auf der westlichen Flache. Beide unterliegen als streng geschiitzte Art der
Bundesartenschutzverordnung (BartSchV) § 1. o ,

Landschaﬁsbild / Erholung

Das Landschaﬁsbild wird durch die industrielle Nutzung des Geléndes bestimmt. GroRe Pro-
duktions- und Lagerhallen pragen zusammen mit den versiegelten Stell- und Rangierflachen
den duferen Eindruck des Geléndes. Das Planungsgebiet ist durchweg eingezzunt und bis-

her nicht &ffentlich zugénglich.
Markant, und fur das Landschafisbild wichtig, sind Gehélzstrukturen die das Gelénde am

Rand einfassen.
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Sichtbeziehungen bestehen zwischen dem Pfahungsraum’ und den Geschosswohnungs-
bauten im Suden und Westen. Nach Westen wird das Gelande durch die Bahntrasse be-
grenzt die in relativer Hochlage zum Planungsraum verlguft.

Mensch ~ Larm, Luft

Vom Planungsgebiet gehen derzeit keine Luft- und Larmemissionen aus. Durch die Stillle-
gung der Produktion im Sachs-Areal sind betriebsbedingte Belastungen in den umliegenden
Wohnbaufidchen stark zuriickgegangen. Fir die weitere Beurteilung der La&rm- und Luftbe-
lastung relevant sind die Wohnbauflachen der Werderau im Stden und teilweise die westlich
anschliefenden Flachen an der Robert-Bosch-Strale.

Larmemissionen durch Verkehr gehen vom Pianungsgebxet derzeit nicht aus. Es gibt keinen

Durchgangsverkehr innerhalb des Gelandes.

7.2 -~ Griinordnerische Ziele und MafRnahmen

7.24 Ziele

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die geordnete Entwicklung und Reaktivierung einer
brachliegenden innerstadtischen Gewerbefliche. Der ehemals gewerblich-industriell ge-
prégte Charakter driickt sich auch in der Ausstattung mit Grinelementen und Freifiachen
aus. Wertvollere, zusammenhangende Freiflachen befinden sich nur am Rande des Gebie-
tes. Im Inneren finden sich Einzelbdume als gliedemnde Freiraumelemente. Vor dem Hinter-
grund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat die Aktivierung von Innenent-
wicklungspotentialen eine hohe Bedeutung. Die Griinordnung tragt dem Rechnung, indem
sie die Struktur der ehemaligen Nutzung aufnimmt und die wesentlichen Griinelemente am
Rande des Planungsgebietes anordnet. Die Umnutzung und Neuordnung des Gelandes er-
offnet jedoch auch die Moglichkeit, dem Defizit an inneren Griinflichen entgegenzuwirken
und frotz der.geplanten intensiven Bebauung eine optlsch ansprechende Gestaltung des
Areals insgesamt zu erreichen.

Es ist vorgesehen, mit Baumpflanzungen enﬂang der inneren ErschlieBung und durch Anla-
ge von Strallenbegleitgrin Grunflachendefizite im Baugebiet zu beheben und den Raum
insgesamt zu gliedern. Die Freiflachen im Stden und Westen sollen zumindest teilweise er-
halten werden und in das Gesamtkonzept eines durchgehenden Griinstreifens an der West--
und Siidseite eingebunden werden. Entlang der Nopitschstrafte solt das Gelénde durch eme
mehrreihige Baumreihe durchgehend eingefasst werden.

7.2.2 Grinordnungsmafnahmen - Festsetzu_ngen

Bei den Griinflachen im Planungsgebiet handelt es sich um private Griinflachen. Eine Aus-
nahme stellen die éffentlichen verkehrsbegleitenden Grinfléchen entlang der Nopitschstrafle
~ dar. Soweit nicht anders festgesetzt oder beschrieben, sind die Flachen als extensive Ra-
senflachen anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Um die Anlage und den Erhalt der Flachen dauerhaft sicher zu stellen, haben die Pflanzun-
gen / Ansaaten fachgerecht gemaR DIN 18320 zu erfolgen und sind in der nach Errichtung
der ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode fertig zustelien. Der Erhalt der Anpflanzung
ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von Gehélzen sind Er-
satzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Baumarten und Mindestquali-

“taten zu verwenden

Private Grinidchen -

Zur verbesserten Gestaltung des Stralenraumes, zur Sicherung einer ausreichenden
Durchgriinung und als Standort fur Baumpflanzungen werden entlang der ErschlieRungswe-
ge private Grinflachen festgesetzt. Die Flachen sind geméaR zeichnerischer Darstellung zu
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dimensionieren. Das dargestelite Maf zeigt den Mindestumfang der Griinflachen. Falis das
MaR der Griinflache fr eine Baumpflanzung nicht ausreicht, ist die Griinfliche am Baum-
standort auf ein Mindestmag von 15 gm je Baum zu erweitern.

Zwischen den Baumen sind die Fldchen als offener, magerer Standorte anzulegen. Es ist auf
die Andeckung mit Oberboden, Dingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zu
verzichten. Zur Ansaat sind Saatgutmischungen fir magere Standorte zu verwenden.

Die Griinfldchen siidlich des SO 11 bleiben frei von Bepflanzung. Die Zone ist zur Aufnahme
von Versorgungsleitungen vorgesehen. Um zukiinftige Konflikte auszuschlielen sind die
Griinstreifen dauerhaft von Gehélzaufwuchs freizuhalten. ,

Nicht Uberbaubare Grundstiickilachen .

Um eine ausreichende Durchgriinung des Planungsgebietes zu erzielen, werden firr die nicht

Uberbauten Grundstiicksflachen Festsetzungen getroffen. ‘

- Der Grunflachenanteil jedes Grundstiicks befragt mindestens 5 %. Die Freifiachen sind
mit standorigerechten Pflanzen zu begrinen und auf Dauer zu unterhalten. Falls im Rah-
men der Freiﬂéchéngestaltung eine Bepflanzung mit Stréuchern vorgesehen ist, sind Ar-
ten der Pflanzliste A der Satzung zu verwenden. Bei Baumpflanzungen sind die Arten und
Qualitaten der festgesetzien Baumreihen zu verwenden. : ,

- Der Grunflachenanteil der Grundstiicke in den Baufeldern GE | und SO 1l ist aus gestalte-
rischen Griinden bevorzugt entlang der inneren ErschiieBung anzulegen. Dadurch soll er-
reicht werden, dass in Verbindung mit den festgesetzten Baumen entlang der Haupter-
schlieBung zusammenhingende Grinzonen entstehen die dem Planungsraum eine Iden-
titat und gestalterische Qualitét verleihen. Die Gestaltung kann als Baum- oder Strauch-
pflanzung ausgefiihrt werden. '

- Bei allen anderen Grundstiicken sind die erforderlichen Griinflachen im Zusammenhang
mit dem zeichnerisch festgesetzten westlichen bzw. sudlichen Griinstreifen anzulegen.
Die randlichen Grunfldchen bilden das Riickrad der Grinordnung -und erfiillen neben der
gestalterischen Eingrinung auch Biotopfunktionen. Um diese zu starken, sollen die fest-

gesetzten Flachen um den prozentualen Grinflachenanteil erweitert werden. Bei der
Gestaltung der Flachen sind die Biotopfunktionen zu beriicksichtigen. Es ist auf die Ande-

~ ckung mit Oberboden, Diingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zZu ver-
zichten. Die Flachen sind bevorzugt als offene, exiensive Rasenflachen zu gestalten und
als solche dauerhaft von unerwiinschtem Gehélzaufwuchs frei zu halten. ‘

}Die Feétsetzung eines Mindestanteils unVersiege!{er Flache je Grundstﬁck ermoglicht die
Versickerung von Niederschlag uber belebte Bodenschichten und leistet damit einen Beitrag
zur Erhaltung und Stérkung von Funktionen des Grundwasserhaushaltes.

Fléche zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

GemaB zeichnerischer Darstellung wird entlang der westlichen und stdlichen Plangrenze ein
5 Meter breiter Streifen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Soweit keine Einzelbidume festgesetzt oder Gehélzstrukturen vorhanden
sind, werden die Flichen angesét und als offenen Standorte erhalten. Der durchgehende

Wildbienen und anderen Hautfliglern bleiben geeignete Flachen von Bepflanzung frei. So
soll der westliche Teil siidlich der Bahnunterfilhrung und der gesamte sidliche Streifen als
~ offener, magerer Standorte angelegt werden. Es ist auf die Andeckung mit Oberboden, Din-

gung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Zur Ansaat sind Saat-
gutmischungen fiir magere Standorte 2y verwenden. Die Flachen sind dauerhaft von Gehél-
zaufwuchs freizuhalten und in ihrem Bestand zu sichem. :
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Auf dem westlichen Steifen nérdlich der Bahnunterfiihrung werden in mehr oder weniger
groem Abstand GroRbaume gepflanzt. Diese Baumreihe fasst das Gelénde ein und schafft
eine neue raumwirksame Struktur entlang der Plangrenze. Die Bepflanzung mit Baumen ist
an dieser Stelle sowohl aus stédtebaulichen, als auch aus landschaftlichen Grinden gebo-
ten. Die Verléngerung der Forsterstraite zur Nopitschstrale stellt die einzig mégliche Fuft-
wegverbindung zwischen der Werderau und dem S-Bahnhof Sandreuth dar. Zuséatzlich auf-
gewertet wird dieser Weg durch die neue Wegeverbindung durch das Plangebnet Eine ‘ent-
sprechend hohe Frequentierung des Weges ist anzunehmen.
Die westlich anschlieRende Bahntrasse und die zu erwartende massive Bebauung mit Bau-
kérpem bis zu einer zulassigen H6he von 18 m verengen optisch diesen Weg und lassen
den Eindruck einer 'Strafenflucht’ entstehen. Zur Auflockerung, Eingrinung und Abschir-
mung der neuen Bebauung werden deshalb Grofbaume gepflanzt. '
Die neue Bebauung beeinflusst durch Beschattung auch die Zielsetzung eines trockenwar-
men und besonnten Standortes. Daher ist auch aus landschaftlichen Griinden eine Bepflan-
zung mit Baumen mdglich und sinnvoll. )
Die festgesetzten Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 20 =25 cm,
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, zu pflanzen. Durch die Verwendung von Bau-
_ men in der o0.g. GroRe soll ein gutes Anwachsen gewahrleistet und eine schnelle Raumwirk-
“samkeit erzielt werden. Insgesamt sind 19 Baume zu pflanzen. Zur Verwendung werden drei
Baumarten festgesetzt. Im Rahmen der Freiflachengestaltung sollen dle Arten in der Baum-

reihe gemischt gepflanzt werden

- Anpflanzung von Baumen
Zur Gliederung des Strafienraumes werden entlang der inneren HaupterschiieRBung und an

der NopitschstraRe baumiiberstandene Griinflachen angelegt. Auflerdem werden Stellplatz-
flachen mit Baumen (berstelit. Die Pflanzung standortgerechter Laubbdume erfiilit stadte-
baulich-gestalterische Funktionen als Raumkanten, definiert eindeutig den StraRenraum und
steigert das Landschaftsbild. Zudem erfiillt sie wichtige Funktionen im Naturhaushalt.

Die Verwendung von B&umen als S&ulenform kommt der zukinftigen Nutzung als Gewerbe-
standort entgegen. Die schianke Form der Baume vermittelt auch im belaubten Zustand eine
Transparenz und steht dem Interesse der Bauwerber nach AuBendarsteHung und Werbung

nicht entgegen.

Die zukiinftige Entwicklung des Gebietes lasst sehr grof¥flichige Baukdrper und Versiege-
lungsflachen zu. Eine innere, qualitétsvolle Durchgrinung der Bauflachen ist auf Grund des
sehr hohen Verdichtungsgrades nicht zu erwarten. Die Verkehrsanlagen bilden daher die
einzige Mdglichkeit gezielt Griinstrukturen im Rahmen der Bauleitplanung zu integrieren.

Die Festsetzung zur Baumpflanzung bei Stellplatzflichen Uberschreitet daher das, im Rah-
men der Stellplatzsatzung der Stadt Nurnberg geforderte Mindestmaf} an Begriinung.

Die festgesetzten Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 20 -25 cm,
gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Durch die Verwendung von Bau-
men in der 0.g. GréRe soll ein gutes Anwachsen gewahrleistet und eine schnelle Raumwirk-

samkeit erzielt werden. ,
Die festgesetzten Pflanzabstéande kdnnen aus Griinden der Zuwegung oder Leitungsfiihrung

geringfiigig ortsnah verschoben werden. Dxe festgesetzte Anzahl der Baume ist jedoch in
jedem Fall einzuhalten. :

- Die Vitalitédt und die Lebensdauer eines Baumes in befestlgten Flachen sieht in direktem
Zusammenhang mit der Grofle seiner bodenoffenen Baumscheibe und des ihm zur Verfi-
gung stehenden Wurzelraumes. Eine Mindestgrée von 15 m? bodenoffener Baumscheibe

pro Baum wird fiir notwendig erachtet.

Aufschiitungen / Abgrabungen
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Die Festsetzung soll sicherstellen, dass vor allem der westliche und sudliche Griinstreifén in
seiner Funktion und seinem Charakter dem Zustand der vorhanden Freiflachen entspricht.
Das Plangebiet ist bisher als einheitlich eben zu bezeichnen und weist keine Geléndeerhe-
bungen auf. Des weiteren soll gewahrleistet werden, dass die Flachen nicht als ‘Lagerfla-
chen' flir Aushubmaterial missbraucht werden und die Zielsetzung eines mageren, trockenen
Standortes nicht durch Eintrage gestoért wird. Bereits vorhandene Erdwalle sind zy beseitigen
und geman anderen Festsetzungen zu gestalten.

Einfriedungen

-Um ein durchgehend offenes Erscheinungsbild des Planungsgebietes im Bereich der No-
pitschstralle zu erreichen werden hier Einfriedungen ausgeschlossen. .

Aus funktional und gestalterisch Griinden sind die verkehrsbegleitenden Grunflachen dem
Straenraum zuzuordnen. Daher sind entlang von Grenzen privater Grundstiicksflachen zu
offentiichen Verkehrswegen innerhalb des Plangebietes Einfriedungen nur hinter den festge-
setzten Griinflachen zulassig. ] '

Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen zulassig, wenn diese entsprechend den
Festsetzungen bepflanzt werden. Dies schafft eine innere Durchgriinung der Bebauung und
eine Anreicherung des gesamten Planungsraumes mit naturnahen Geholzstrukturen. Die
Gehélzarten zur Bepflanzung sind in der Pflanzliste angefihrt. '

Um eine optische und Gkologische Durchlassigkeit des Gesamtraumes zu gewahrleisten,

sind alle Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen sockellos zu errichten. Die Vorgabe, Einfrie-

~ dungen als Maschendrahtzaun oder als Metallgitterzaun auszufihren, entspricht der glei-
- chen Zielsetzung. Aus gleichen Griinden ist auf Sichtblenden oder Mauerwerk zu verzichten,

Déchbeqrilnurlq ; . _
In stark verdichtet bebauten Bereichen sind die positiven Auswirkungen begrinter Dacher,

wie verzGgerter Abfluss der Niederschidge und die Verbesserung des Stadtkiimas durch
Verdunstung, von groRer Bedeutung. Daher sind Flachdacher und Dacher bei Neubauten mit
einer Neigung bis zu 10° mit einer extensiven Dachbegriinung (Kraut- und/oder Grasvegeta-
tion) auszustatten. Dies entspricht der allgemeinen Okologischen und stadtgestalterischen
Zielsetzung der Reduzierung der Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft,
Um bauliche Spielrdume zu lassen und damit besonders gelagerten betrieblichen Anforde-
rungen Rechnung tragen zu kénnen, wurde der zu begriinende Teil auf 50 % festgesetz.

Flr eine Begriinung von Dachfldchen sprechen auch bautechnische Sachverhaite. Die ian-
gere Haltbarkeit sowie die bessere Isolationswirkung und damit erzielbare Energieeinspa-
rungen sprechen fir ein Griindach. Bei Beachtung der einschlagigen technischen Normen
(FLL-Richtlinien fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen, DIN 18320,
DIN 18338) kénnen Bauschaden ausgeschlossen werden. Auch das Brandschutzverhalten
extensiv begriinter Dacher genugt bei der Auswahl geeigneter Baustoffe den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften. Die festgesetzte extensive Form der Dachbegriinung reduziert die
Aufwuchshéhe der Bepflanzung, den Pflegeaufwand sowie die Kosten durch geringe Auf-
bauhdhen. o

Bei volistandiger schadloser Versickerung der Oberflachenwasser innerhalb eines Bau-
grundstiickes kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden. da auch hierdurch positive

Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erreichen sind.

gemaf DIN 18320 zu erfolgen und ist in der, nach Errichtung der Erschﬁe!&ung folgenden
Vegetationsperiode fertig zustellen. Der Erhalt der Fidchen und Anpflanzung in Umfang und
- Qualitat ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzusteﬂen.VBei Abgang von Ge-
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hélzen sind Ersatzpﬂanzungen mit festgesetzten Baumarten und Mmdestqualstaten durch-
‘zuflihren.

Bei der Aniage‘ der Pflege und dem Unterhalt von Griinfldchen ist auf den Einsatz von Din-
ge- und Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die Flachen sind als magere Standorte anzule-
gen und zu unterhalten. Das zusatzliche Aufbringen von Humus ist nicht gestattet.

Bei der Ansaat von Freiflachen oder Dachfldchen sollie zur Foérderung der heimischen Pflan-
zenwelt die Saatgutmischung 'Sandmagerrasen SandAchse Franken' verwendet werden.

Fassadenbegriinung
Zuséatzliche Eingrinungsmalinahmen an den Baukérpern sind in hoch verdichteten Bauge-

bieten nétig, weil Grinflachen nur in geringem Umfang zur Verfligung stehen und auf diese
Weise eine gestalterische Aufwertung des geplanten Gewerbegebietes erreicht werden
kann. Um eine rasche Wirksamkeit der MaRnahme zu sichemn, sollen an den geeigneten
Fassadenabschnitten zeitgleich und flachenhaft Schiing- bzw. Kletterpflanze gesetzt werden.
Neben gestalterischen Griinden sprechen auch stadtdkologische Griinde, wie z.B. Klimaver-
besserung, aber auch bauphysikalische Auswirkungen wie Verbesserung des sommerlichen
‘Warme- und winterlichen Kélteschutzes und Schutz vor Witterungseinfilissen fur eine Begrii-
nung mit Kletter- und Rankpflanzen. Um geeignete Standortbedingungen zu schaffen ist fiir
 jedes Pflanzbeet eine Minimalgréfie von 60 x 40 cm vorzusehen.

7.2.3 GriinordnungsmaBnahmen - Hinweise

Neben den Festisetzungen .zur Grunordnung werden aus 6kologischen, funktionalen und
gestalterischen Griinden weitere Planungshinweise getroffen. Dies sind Hmweise zu Werbe-
anlagen, zu Baumpﬂanzungen und allgemeine Pflanzhinweise.

Werbeanlagen .
Dem berechtigten Interesse der Bauwerber auf Aulendarstellung und Werbung an der No-

pitschstraBe soll durch einen gemeinschaftlichen Werbetréger an geeigneter Stelle der
. Hauptzufahrt nachgekommen werden. Dadurch kann ein durchgehendes 'Reklameband’ an
- der Nopitschstrafle vermieden und die Bepflanzung mit einer durchgehenden Baumreihe
sicher gestellt werden Die Gehdlzauswahl mit 'Séulenarten’ stellt die ausreichende Sichtbar-

keit der Baukérper sicher.

Pﬂanzhmwelse '
Zur Férderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt soHen bei Pflanzungen im Rahmen der

Freiflachengestaltung die im Anhang zur Satzung genannten Pflanzen verwendet werden.

Baumpflanzung
Baumreihen bilden das Grundgerist der Griinordnung. Vor allem an den Verkehrswegen der

Magistrale ist eine zusammenhéngende Durchgriinung uneridsslich. Um die Gestaltung zu
verbessern und die Ausstattung des Planungsgebietes mit naturnahen Elementen zu erhé-
hen, sollen im Zusammenhang mit den festgesetzten Baumreihen an der Nopitschstrale und
- der inneren ErschiieBung weitere Baume gepflanzt werden.

Entlang der Nopitschstrale wird eine zweite Baumreihe als Hinweis zur Pflanzung darge-
stellt. Die Bepflanzung soll, soweit als méglich, in die Stellplatzgestaltung integriert werden.
Die Standorte sind deshalb als Hinweis dargestelit. Grundsatzlich besteht jedoch der An-
spruch an eine durchgangige Bepflanzung entlang der Nopitschstralie mit einer zweireihigen
Baumreihe. Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen, sind die gleichen Arten und
Qualitéten und die gleiche Anzahl wie bei der festgesetzten Baumreihe zu verwenden.

An der Osiseite des SO Il und des GE Il soll entlang des Gehweges eine Baumreihe ge-
pflanzt werden um die Bedeutung der Magistrale zu unterstreichen. Die Bepflanzung kann im
Rahmen der Stellplatzgestaltung oder der aligemeinen Freiflachengestaltung durchgefiihrt
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werden. Die Belange der Zuwegung oder Leitungsfiihrung wurden bereits berlicksichtigt. Der
Pflanzabstand kann hier auf das doppelte MaR der festgesetzten Baumreihe erhéht werden.
Die Anzahl von 15 Biumen sollte jedoch nicht unterschritten werden. Auch hier sind die glei-
chen Arten und Qualitéten und die gleiche Anzah! wie bei der festgesetzten Baumreihe ge-
genliber zu verwenden. '

Wiinschenswert ware die gleiche Gestaltung entlang der Westseite des SO II. Auf Grund des
vorhandenen Baukérpers reichen hier jedoch die Abstande nicht aus um eine Baumreihe zu

pflanzen.

Versickerung von Oberfléchenwasser o v
Die Versickerung von Oberflachenwasser ist aligemeines Ziel der Grinerdnung. Die Not-
wendigkeit ergibt sich aus dem Ressourcenschutz und der Kompensation negativer Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser durch Uberbau‘ung.

im Bebauungsplan wird dahingehend eine Regelung getroffen, dass alternativ zur Dachbe-
griinung eine Versickerung von Oberﬂéchenwasser_vorgesehen werden kann. Die Entwés-
serungssatzung der Stadt Nirnberg gibt der Versickerung von Niederschiagswassern bzw.
deren sonstiger alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfuhrung des getrennten Gebiih-

der entsprechenden Gebuhrensatzung beriicksichtigt.
Eine alternative Behandlung von Regenwasser durch Versickerung und Entsiegelung kann -
sich reduzierend auf Herstellungs- und Betriebskosten der im Planungsbereich zu errichten-

den Entwéss‘erungseinrichtungen auswirken.

Elemente einer alternativen Behandlung von Regenwasser sind:

' versickerungsféhig_er Ausbau privater Stell- und Verkehrsflachen

¢ Einrichtung von Zisternen zur Gewinnung von Brauch- und Gieflwasser. Zisternentiber-
laufe sollten hierbei moglichst Gber Rigolen oder Versickerungsmulden bzw. -flachen ver-
sickert werden, da bei Errichtung eines Uberlaufs in die offentliche Kanalisation die ein-
speisenden Flichen nach Beitrags- und Gebiihrensatzung voll zur Anrechnung gebracht
werden. _ : '

e sonstige erforderliche Einrichtungen zur Versickerung tiber versiegelte Flachen gesam-
melten Regenwassers (z.B. Rigolen, Versickerungsmulden bzw. -flachen)

7.2.4 Zu erhaltende Biume und Stréucher

Im Rahmen der Bearbeitung des Grinordnungsplanes wurde im Dezember 2003 eine
Baumbestandsaufnahme im Planungsgebiet durchgefiihrt. Bedingt durch Abbrucharbeiten,

Der vorhandene Gehélzbestand entlang der Nopitschstrae wird als Verkehrsbegleitgriin im
Bebauungsplan festgesetzt und somit erhalten und dauerhaft gesichert.

7.2.5  Umweltschiitzende Belange in der Abwigung nach § 1a BauGB |

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB "ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren'. Ein Ausgleich wire
-hur flir den Fall erforderlich, wenn neue, zusatzliche Baurechte geschaffen werden. Als ver-
gleichendes Maft kann der Grad der Versiegelung herangezogen werden. Nach den Vor-
stellungen des Gesetzgebers soll die Regelung z.B. fur nicht mehr genuizte Industriebrachen
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und Konversionsflachen Bedeutung haben, weil hier anstelle der alien Bebauung eine neue
ohne zusétzliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft treten soll.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades zwischen bestehender Nutzung und neuer Planung
ergibt fir den Geltungsbereich ein anndhemd gleiches Verhéltnis. Nach bisheriger Nutzung
und bestehendem Baurecht ergibt sich ein Versiegelungsgrad von ca. 90,3 %. Dem gegen-
Uber steht ein rechnerischer Versiegelungsgrad der Planung von 90,2 %. In der Summe sind
somit keine Eingriffe zu erwarten, die Uber das bereits zulassige MaR hinaus gehen. Nach §
1a BauGB ist demnach kein Ausgleich erforderlich. Eine Bilanzierung und Gegenuberstel-
fung von Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich.

| Vermeidung
Nach §1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Um-

nutzung des bestehenden Gelédndes an der Nopitschstralle entspricht diesem Gebot. Der
innerértlichen Entwicklung wird der Vorzug vor einer Neuausweisung an Bauland gegeben.
Dem Vermeidungsgebot des BNatSchG wurde daher bereits durch die Standortwahl Rech-

nung getragen

Weitere Vermeidungsmafnahmen finden durch grinordnerische Festsetzungen statt. Beste-
hende Grinflachen an der Nopitschstrale und die ABSP-Flachen am westlichen bzw. stdli-
chen Rand werden in das Gesamtkonzept der neuen Bebauung teilweise integriert und blei-
ben zumindest teilweise erhalten. '

' 'thmlerung
Durch Festsetzungen und MaRnahmen innerhalb privater Grunﬂachen und durch Bepflan-

zung im Raum wird gewahrleistet, dass das Baugebiet durchgriint wird, neue Strukturen und
Lebensrdume geschaffen werden und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht
erhalten wird. Die MinimierungsmaRnahmen bezeehen sich auf die Schutzgiter Pflan-

zen/Tiere und Landschaftsbild.

- Im Suden und Westen des Planungsgebietes wird eine durchgéngige, naturnah gestaltete
Grinflache geschaffen. Der Griinstreifen verbindet die kartierten ABSP-Flachen und ent-
spricht in seiner Gestaltung deren Standortbedingungen. :

- Entlang der ErschlieRungsstraen werden durchgehende Baumreihen gepflanzt.

- Fur die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen werden griinordnerische Festsetzung zum
Grunflachenanteil und zur Bepflanzung getroffen.

- Fir die Gebéude werden Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrunung getroffen.

Unter den gegebenen Rahmenbedingungen wurden die Moglichkeiten zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen innerhalb des Plangebietes durch Festsetzung von grunordneri-

schen Maf&nahmen ausgeschopft.

7.2.6 Besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach § 42 BNatSchG

Aufgrund von stédtebaulichen Planungen beantragt die Stadt Nurnberg eine Befreiung nach
§ 62 BNatSchG von den Verboten des § 42 BNatSchG fiir den Planungsraum. :

Zwei der auf der ABSP-Flache Nr. 5000 nachgewiesenen Arten, der Turmfalke (Falco tin-
nunculus) und die Zauneidechse (Lacerta agilis), sind geméal Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) §1 Satz 2 streng geschitzt. Die Zauneidechse ist zudem als in Anhang IV der
FFH-Richtlinie 92/43/EWG aufgefthrte Art streng geschiitzt. Es muss davon ausgegangen
werden, dass bei einer Bebauung der Lebensraum dieser Tiere zumindest teilweise zerstornt
wird.

Der Turmfalke nutzt die Flache nur als Jagdrevier. Von der Zauneidechse wurde ein Einzel-
exemplar gefunden. Die Flache dient der Zauneidechse als Trittsteinbiotope mit Ruckz.ug=

méglichkeit.
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Die Stadt Nurnberg ist der Auffassung, dass nach § 62 BNatSchG éine Befreiung von den

Verboten des § 42 BNatSchG gewahrt werden muss, wenn Uberwiegende Griinde des Ge-
meinwohls die Befreiung erfordern. Diese Voraussetzungen sind vorliegend eindeutig erfillt.

Grinde fur die Befreiung von den Verboten nach § 42 BNatSchG nach § 62 BNatSchG sind:
- Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4507 ist die stédtebauliche Entwick-
lung des groRtenteils brach gefallenen gewerblich-industriellen Areals, daher sind keine
“raumlichen Alternativen zur Vermeidung gegeben. o
- Eine Realisierung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4507 kann
ausschlieflich mit Festsetzungen zu Art und' MaR der baulichen Nutzung erreicht werden,
die ein wirtschaftlich tragféhiges Konzept zur Reaktivierung der Bauflachen zulassen, Dem
Gemeinwoh! dient neben der Vermeidung intensiven Landverbrauchs durch die Reaktivie-
rung brachgefallener Bauflachen auch die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen.

8 UVP/UMWELTBERICHT |

Fur die Planung wurde nach UVP-G seitens des Umweltamtes der Stadt Nirnberg eine all-
gemeine Vorprifung durchgefiihrt. Gepruift wurde nach den ,Kriterien fiir die Vorprifung des
Einzelfalles” aus Anlage 2 UVPG. Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die
Schutzgliter wurden auf der Grundlage vorhandenen Datenmaterials grob eingeschatzt,
Grundlage der Vorprifung war der Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4507 Nr. 3S ~
-15/02 vom 20.11.02 des Stadtplanungsamtes Nirnberg, stadtebauliche Planung Sud. Die
allgemeine Vorprifung wurde auf Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 4507
(Bearbeitungsstand 26.012004) vom Umweltamt am 12.02.2004 erneut durchgefiihrt,

8.1  Schutzgiiter Boden und Grundwasser:

Vorpriifung

Auf Grund der Vorbelastung und positiver Effekte durch das angestrebte Flachenrecycling:

wir davon ausgegangen, dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guiter hat, ' .

Bestand :
Die Béden im Geltungsbereich des B-Planes haben mit ca. 90 % insgesamt einen sehr ho-

hen Versiegelungsgrad. Teilbereiche im Westen und Siidosten sind annahernd unversiegelt
und werden als Griinfliche genutzt. Eine nennenswerte Grundwasserneubildung findet auf
Grund der bestehenden Versiegelung nicht statt. Das Grundwasser istin Tiefen von 3 bis 4,5
m anzutreffen. Fir den Planungsbereich liegen Vorkenntnisse tber branchenbedingte Bo-
den- und Grundwasserbelastungen im Bereich relevanter Betriebs- und Anlagenteile vor.
Nachgewiesen wurden bislang Boden - sowie Grundwasserbelastungen durch Lésungsmit-
tel (Leichifliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe, LHKW). Seit 1997/99 werden diesbe-
zuglich Bodenluft- und Grundirvassersanierungen durchgefihrt.

Bewertung / Bedeutung

“Auf Grund des sehr hohen Versiegelungsgrédes und der Vorbelastung ist von einer geringen
Bedeutung der Schutzgiiter Boden und Wasser auszugehen.

Vermeidung / Minimierung : _
Die DIBAG Industriebau AG schliefit einen Sffentlich-rechtlichen Vertrag tber die Sanierung
von Altlasten gem. BBodSchG mit der Stadt Nirnberg. Die DIBAG Industriebau AG ist Sa-

nierungspflichtige fur Altlasten. Unter Beriicksichtigung der geplanten Neunutzung wurde ein .

Sanierungskonzept fiir Boden- und Grundwasserbelastungen entwickelt. Das Sanierungs-
konzept beinhaltet u. a. eine historische Recherche Uber den gesamten Nutzungszeitraum
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sowie die Abléufe der Baufeldfre:machung und begiextender Untersuchungen. Die Baufe!d-
- freimachung wird von dem durch die DIBAG Industriebau AG beauftragten Altlastensachver-
standigen Uberwacht. In Abhangigkeit von der Geféhrdungsabschatzung fur die Schutzgiiter
Mensch, Boden und Grundwasser auf Basis der geltenden rechtlichen Regelungen werden
die erforderlichen und angemessenen MaRnahmen zur Erfullung der Pflichten nach § 4 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) von der DIBAG veraniasst. Fur die jeweiligen Baufel-
der werden durch den Altlastensachversténdigen die durchgefihrten Sanierungs- und Ent--
sorgungsmalnahmen und soweit moglich die Altlastenfreiheit dokumentiert.

Zur Minimierung der Auswirkungen soll Regenwasser durch DachbegriinungsmaRinahmen
zuriickgehalten werden oder alternativ (iber Versickerungseinrichtungen dem Grundwasser-
korper zugeflhrt werden. Um eine Verunreinigung des Grundwassers zu vermeiden sind bei
Versickerungsaniagen technische Einrichtungen (Abscheider) vorzusehen. Durch vor-
schriftsméfigen Betrieb unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften wird das Kontamina-

tionsrisiko minimiert. -

Auswirkungen
Negative Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser sind durch die Planung nicht

zu erwarten. Der Versiegelungsgrad nach der Neuordnung des Geléndes entspricht dem des
Ist-Zustandes.

Durch die vorgesehenen Bodensanierungsmafnahmen und die grunordnenschen Malinah-
men kann die derzeitige Situation insgesamt verbessert oder zumindest beibehalten werden.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und der, in der Planung 'vérgesehenén'konﬂiktmim _
dernden MaRnahmen, wird die Eingriffsschwere fur die Schutzgiter Boden und Wasser im
Entwicklungsbereich als nicht erheblich bewertet.

8.2 - Schutzgiiter Tiere und Pflanzen:

Vorprifung
Fur das Schutzgut Tiere lagen zum Zeitpunkt der Vorprufung 2002 nur mangelhafte: und un-

zureichende Daten vor. Die Bewertung wurde daher (berschlégig durchgefiihrt. Durch die
ersatzlose Uberplanung bzw. Teiliberbauung der ABSP-Flachen im Siden und Westen ge-
hen fir die Tiere zwei Riickzugsgebiete mit Trittsteincharakter verloren. Der bestehende Bi-
otopverbund wiirde erheblich beeintrachtigt. Der Gesamteingriff muss unter Vorbehalt als
erheblich bewertet werden. Das geplante Fiachenrecychng von- bereits versiegelten Flachen
ist jedoch im Grundsatz zu begriiRen.

- Im weiteren Verlauf der Vorpriffung wurden 2003 Kamerungen zum Schutzgut Tiere durch-
gefuhrt. Diese bestétigten die ersten Annahmen. Es muss weiterhin von erheblichen Beein-

trachtigungen im Schutzgut Tiere ausgegangen werden.

Fir das Schutzgut Pflanzen sind die ABSP-Flachen sowie zwei baumbestanden Griinflachen
innerhalb der geschiossenen Bebauung von Bedeutung. Die Grinflichen und die ABSP-
Flache 5000 im Westen sind von mittlerer Bedeutung. Die stidliche ABSP-Flache 595 ist auf
Grund vorkommender Magerkeitszeiger von hoher Bedeutung.

Durch den Abriss der Altbebauung werden die meisten der vorhandenen Freiflachen in star-
ke Mitleidenschaft gezogen. Der Eingriff ist als erheblich einzustufen. Im Falle der Erhaltung
der ABSP-Flache 595 sowie aller Gehélzstrukturen von héherer Bedeutung ist der Eingriff im
. Schutzgut Pflanzen als wemger erheblich einzustufen.

Bestand
Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein regional bedeutsamer Lebensraum

(ABSP Nr. 5000, Ruderalffur) an der siidwestlichen Grenze und ein lokal bedeutsamer Le-
bensraum (ABSP Nr. 595, Ruderalﬂur) an der sidoéstlichen Grenze des Geltungsbereiches
ausgewiesen. Entlang der westhchen Grenze verlauft das Bahnbiotop Nr. 435 (Biotopkartie-
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rung der Stadt Nirnberg). Flachen mit einem Schutzstatus gemag BayNatSchG (LSG, 13 d)
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. o

Die ABSP-Flachen haben aktuell eine gute Anbindung an umliegende Griinflachen. Es be-
stehen Biotopverbundstrukturen zur Ringbahn im Westen, zu Grinanlagen und der ABSP-
Flache Nr. 564 (SBK Nr. 256) an der SpieRstrale.

Die faunistischen Kartierungen bestatigen ein typisches Artenspektrum offener und trockener
Ruderalfizchen und von Gehblzbestanden. Kartiert wurden im wesentlichen die Tiergruppen
Tag-/Nachtfalter, Heuschrecken, Libellen, Végel, Reptilien, Hautfliigler und Schnecken. Von
insgesamt 57 kartierten Arten sind 2 Arten in der ‘Roten Liste Bayern' als gefahrdet bzw. 4

Die Freifiache im Westen ist floristisch éls Altgrasbestand ohne Magerkeitszeiger zu be-
zeichnen, Am nérdlichen und Ostlichen Rand begrenzen Gehélze die Flache: Ein Vorkom-

ginnender Verbuschu'ng, die Geholze zeigen teilweise Stammschéden.
Die sidliche ABSP-Fliche konnte vor ihrer Umnutzung als Altgrasbestand mit vereinzelten

deutung. Die ABSP-Flache im Westen ist floristisch von mittlerer, faunistisch von hoher Be-
deutung. Wertbestimmend ist das Fehlen von Magerkeitszeigern und das Vorkommen von
Arten der Bundesaﬁenschutzverdrdnung. Die Flache im Suiden kann nur im Nachgang be-
wertet, aber ob ihrer bekannten Artenausstattung als Fliache mit hoher Bedeutung bezeich-

net werden,

Vermeidung / Minimierung ' ~ o
' dsétzlich ist die bauliche Wiedernutzung von bereits versiegelten Standorten als Ver-

Grun
meidungsmafinahme zu betrachten. Eine Neuordnung brachgefallener Standorte bedingt
durch geénderte Anspriiche an die Nutzung und ErschlieRung zwar meist unweigerlich Ein-
griffe in vorhandene, ehemals zuféllig entstandene Freifldchen, ist aber jedoch auch im Sin-
- ‘ne der Tier- und Pflanzenwelt einer baulichen Entwickiung im AuRenbereich vorzuziehen.

Konkrete Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von umwelterheblichen Auswirkun-

gen auf das Schutzgut kénnen im Rahmen der angestrebten stadtebaulichen Nutzung nur
auBerhalb der zukinftigen geschlossenen Bebauung statifinden. Als planerischer Beitrag zur
Vermeidung und Minimierung wird am sidlichen und westlichen Rand des Geltungsbersi-
ches ein durchgehender Grinstreifen festgesetzt. Der Grinstreifen umfasst Teile der vor-
handenen ABSP-Flachen. _

Die Einbeziehung von vorhandenen, erhaltenswerten Einzelbdumen in die Bebauung soll im
Rahmen der Freiﬂéchengestaltung zum Einzelbauantrag geregelt werden. Der Bebauungs-
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plan setzt nur Baufelder ‘durch Baugrenzen fest. Regeiungen zur Baumschutzverordnung
werden im Rahmen des Bebauungsplanes nicht getroffen.

- Weitere MaRnahmen zur Minimierung der Auswirkungen sind:

- Entlang der ErschlieBungsstraen werden durchgehend Laubbdumen gepflanzt und leis-
ten somit einen Beitrag zur Férderung der heimischen Flora und Fauna.

- Der Grlunstreifen wird Uberwiegend als offener, trockenwarmer und magerer Standort

“entwickelt.

Auswirkungen
Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgter Tiere und Pflanzen beziehen

sich auf den Vetlust von Vegetationsbestanden und. Lebensrdumen durch unmittelbare U-
berbauung sowie der potenziellen Verschlechterung der Lebensbedingungen von Tieren
durch Verkleinerung der Lebensrdume.

Der unmittelbare Biotopverlust durch Uberbauung stellt die schwenmegendste Beeintrachti-
gung dar. Betroffen sind insgesamt ca. 0,9 ha Vegetationsfldchen unterschiedlicher Auspré-
gung und Wertigkeit. Durch die Uberplanung und Uberbauung der ABSP-Flache im Stiden
geht fiur die Tierwelt ein Lebensraum mit hoher Bedeutung verloren. Die ABSP-Flache im
Westen hat sowohl fir die Tier- als auch fur die Pflanzenwelt hohe Bedeutung. Eine Minimie-
rung der Auswirkung schafft die Anlage neuer trockenwarmer Standorte am Rande des Pla-
nungsgebietes. Die Gestaltung der ca. 0,4 ha grofien Fliache entspricht dem Habitus der
Uberbauten Fléchen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind insgesamt ais erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf den Biotopverbund kénnen durch die Anlage des durchgehenden
Grunstreifens mit biotopgerechter Gestaltung kompensiert werden. Die angrenzenden Bio-
topflachen der Bahnlinie und der Flache an der Spiefistrale werden miteinander verbunden.

8.3 Schutzgiiter Landschaft und Mensch/Bereich Erholung:

Vorprifung
Die Auswirkungen der Planung auf die Erhoiungsnutzung und die Landschaft werden als

weniger bis nicht erheblich eingestuft.

Bestand :
Das Landschaftsbild wird durch die industrielle Nutzung und den sehr hohen Versuegeiungs~

grad des Gelaéndes bestimmt. Das P!anungsgebaet ist durchweg emgezaunt und brsher nicht
dffentlich zuganglich.

Bewertung / Bedeutung
Der Planungsraum hat fur die Schutzgiiter Landschaft, Mensch/Erholung geringe bzw. keine

Bedeutung.

Vermeidung / Mmzmierg_g
Die Randbereiche im Westen und Norden sowie die Haupterschhe&ung werden in Hinsicht

auf das Landschaftsbild durchgehend begriint.
Die Durchlassigkeit des Gebietes fiir FuBgénger und Radfahrer w:rd durch die Anlage von

FuBwegen verbessert.

Auswirkungen
Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgliter.
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8.4  Schutzgut  Luft: an!agenbedingté Belastung | /
Schutzgut Mensch: anlagenbedingte Larmbelastung: :

Vorpriifung v

Eine pauschale, unbeschrankte Ausweisung des gesamten Gebietes als Gewerbe- oder In-
dustriegebiet hatte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Larmschutz und die Lufi-
reinhaltung im sudlich angrenzenden aligemeinen Wohngebiet. o ‘

Die Uberschiagige Larmprognose nach DIN 18005 ergab fir diesen Fall Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes am ‘Tag von 2 dB(A) fir ein GE und bis zu 7 dB(A) bei einem GlI.
- Der Nachtrichtwert wird um 17 dB(A) bei GE und bis zu 22 dB(A) bei Ausweisung als G -
berschritten. Geruchsintensivere Betriebe im sudlichen Bereich wiirden ebenfalls durch die
unmittelbare Néhe und die Hohe der bis zu 8-geschossigen Bebauung mit der Wohnnutzung

in Konflikt kommen

Bestand o . v : o
Die vorhandenen Montagehallen und Lackieranlagen im Planungsgebiet werden schon seit

mehreren Jahren nur noch eingeschrankt bzw. gar nicht mehr betrieben, so dass die Luft-

| biet mit teilweise 8- und 3-geschossigen Gebauden an das Planungsgebiet an. Der dazwi-
schenliegenden Kleingartenstreifen mit nur ca. 30 m Breite bietet keinen Schutz vor Larm-

und Luftemissionen. Im Westen, durch die Bahnlinie Nirnberg - T reuchtlingen und die S-
Bahn (S3) getrennt, befindet sich eine 5-geschossige Wohnhauszeile an der Robert-Bosch
‘Strafle. Deren 4.0G kann, trotz des fir die S-Bahn errichteten Damms mit Larmschutzwand,.

noch durch Larmemissionen aus dem Gewerbeareal beeintréchtigt werden. Es ist zu erwar-
ten, dass hier aliein durch die Vorbelastung aufgrund anderer Emittenten (VAG-Betriebshof,
Bosch) der Larm-Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet schon ausgeschépft ist. Im Sud-
osten, an der Forsterstrake befinden sich noch einige Betriebswohnhauser zu-den dort an-

sassigen Gewerbebetrieben.

Bewertung / Bedeutung '
Von Bedeutung ist die Berucksichtigung des Larmschutzes und der Luftreinhaltung im siid-

~ lich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet.

Vermeidung / Minimiemﬁg -
Die maximal zulassigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Scha!!eistungspegel wer-
- den durch die LGA in einem Gutachten untersucht. Die Ergebnisse finden als Festsetzungen

Gewerbegebiete innerhalb des Bebaudngsplangebietes werden sich daraus maximal zulgs-

sige, immissionswirksame, flachenbezogene SchafleistUngspegel m?2 “tags/nachts“vergeben.
FUr Gewerbeflichen im Anschiuss an Wohnbebauung werden begrenzte Schallimmissions-

kontingente festgelegt. : :
em an die sidliche Wohnbebauung anschliefenden Gewerbegebiet Ill werden Einzel-

Ind
handelsbetriebe, Gaststattenbetriebe, Anlagen fur sportliche Zwecke, gewerbliche Anlagen
fur F reizeiteinrichtungen, Speditionen und Tankstellen Nutzungen ausgeschlossen.

Auswirkungen :

Bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleiben keine erhebli-
chen Auswirkungen. ' :
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8.5 Schutzgut  Luftt verkehrsbedingte Belastung/
Schutzgut Mensch: verkehrsbedingte Liarmbelastung: :

Vorprifung
Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Bestand
Das Plangebiet ist Uber die Nopitschstrae an das Hauptverkehrssystem der Stadt Nurnberg
angeschlossen. » .

" Das Planungsgebiet ist wie foigt an den OPNV angeschlossen:
Auf der Ringstrale (Nopitschstrale) verkehrt die Buslinie 65 mit einer Haltestelle an der
Maybachstraie. Mit der Haltestelle an der Heisterstrale besteht eine Anbindung an die Bus-

linie 58. Nordwestlich liegt die S-Bahnhaltstelle Sandreuth.

Vermeidung / Minimierung .
Das Gewerbegebiet soll im wesentlichen durch Produktions- und Dienstleistungsbetriebe

bzw. Betriebe ohne nennenswerten Lkw-Fahrverkehr — insbesondere wahrend des Nacht-
zeitraumes — genutzt werden. Die verkehrliche HaupterschlieBung des Areals erfolgt iber
eine Stichstrale von der bestehenden Kreuzung an der Nopitschstrafie.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen von der NopitschstralBe sind schutzbediirftige
Aufenthaltsrdume auf der stralenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Sofern eine sol-
che Anordnung planmaBig durch Larmschutzgrundrisse nicht vermieden werden kann, sind
passive Larmschutzmafnahmen (z.B. Einbau von schallddmmenden Fenstern und Turen) Zu
berlicksichtigen.

Bezlglich der geplanten inneren ErschiieBung ist nicht mit Schietchverkehr durch das ge-
plante Gewerbegebiet zu rechnen. Es bestehen gute Anbindungen an éffentliche Verkehrs-
mittel (S-Bahn Niirnberg/Sandreuth, Buslinie 65, StraBenbahn/Dianaplatz).

Auswirkungen ‘
Auf Grund der vorhandenen Verkehrssituation verbleiben keine erheblichen Auswxrkungen

8.6 Schutzgut Klima:

Vorprifung
Die Vorprifung verwe;st auf den hohen Versiegelungsgrad und die sich hieraus ergebende -

thermische Belastung.

Bestand
Der hoch vers:ege!te Bereich wird im ABSP der Stadt Numberg als Gebiet mit thermischer

- Belastung im Sommer ausgewiesen, da eine Klimaregulierung durch Bodenfeuchte nicht
~ stattfindet. Klimaaktive bzw. klimatisch regulierend wirkende Bereiche und Strukturen fehlen

weitgehend.

Bewertung / Bedeutung
Der Planungsraum hat fir das Schutzgut Klima auf Grund der Vorbelastung keine Bedeu-

tung.

Vermeidung / Minimierung ‘
Der Versiegelungsgrad wird durch die neue Bebauung nicht erhéht. Die geplante Durchgru»

nung und die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen innerhalb des Baugebietes haben eingriffs-
mindernde Wirkung hinsichtlich kleinklimatischer Aufheizeffekte. Hierzu trégt auch die fest-
gesetzte Dach- und Fassadenbegrinung bei.
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Auswirkungen

Auf Grund der vorhandenen Versiegelung und der geplanten griinordnerischen ‘Malinahmen
verbleiben keine erheblichen Auswirkungen, :
Fir die angrenzenden Wohnbauflachen ergeben sich keine erheblichen klimatischen oder

lufthygienischen Auswirkungen.
8.7 Zusammenfassende Beurtei!ung

Die Umwidmung und Neuordnung des Geléndes an der NopitschstraRe stellt nach §1a Bau-
gesetzbuch keinen Eingriff dar, da es sich um eine MaBnahme im Innenbereich gem. § 34
BauGB handelt und zudem das Mag der Versiegelung gegeniiber dem Ist-Zustand nicht er-
héht wird. .

Die Vorpriifung gem. UVP-Gesetz lasst jedoch in den Schutzgitern Tiere und Pflanzen er-
hebliche Auswirkungen erwarten, Dementsprechend sind daher die Belange der einzelnen

Schutzgiiter im Rahmen eines Umweltberichtes darzulegen.

Der ehemalige industrielle Standort der Sachs-Werke soll wiederbelebt werden und als Ge-
werbegebiet unterschiediichen Nutzungen zugefithrt werden. Der Standort hat durch seine
verkehrsgiinstige Lage und das industriell-gewerblich genutzte Umfeld eine hohe Lagegunst.
Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gewinnt die Aktivie-
rung von groferen brachliegenden innerstédtischen Flachen (lnnenentwicklungspotenﬁale)
immer mehr an Bedeutung. Mit der Neubeplanung des ehemaligen Produktionsgelandes
wird hierzu ein Beitrag geleistet. Durch die Reaktivierung innerstadtischer Brachflachen soll
insbesondere Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben die Méglichkeit gegeben werden, sich
an einem attraktiven Standort anzusiedeln. Durch das Angebot an zentrumsnahen und ver-
kehrstechnisch gunstig gelegenen Flachen verfolgt die Stadt Niimberg das Ziel, die Abwan-
derung von Betrieben in das Umland zu verhindern und innerstadtischen Quartiere zu revita-

lisieren. ! '

bauten ABSP-Flachen entspricht. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich
jedoch unmittelbare Umweltauswirkungen auf die_ Schqtzgﬁter Mensch /L&rm — Luft sowie

auf Tiere und Pflanzen, _ v o :
Durch Eingriffsminimierung, geplante GriinordnungsmaRnahmen und stédtebauliche Fest-

setzungen kénnen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsberei-
ches weitest gehend ausgeglichen werden. :

Die geplanten MaBnahnﬁen korrespondieren durch Schaffung trockenwarmer, offener Stand-
orte mit den naturschutzfachiichen Zielen des Arten- und Biotopschutzprogramms der Stadt

Nirnberg.

‘Es verbleiben erheb!iche'Auswirkungen in den Schutzgiitern Tier und Pflanzen die ange-
sichts des Planungszieles jedoch unvermeidbar sind.

8.8 Tébe!lariséhe Ubersicht der Umweitbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4507 wurde vom Umweltamt der Stadt Niirn-
berg eine Vorpriifung nach § 3 UVPG durchgefiihrt. Im Rahmen der Vorpriifung wurden die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tier, Pflanzen, Mensch -

Erholung/Luft/L.dmm und Klima untersucht. S
Die Vorprufung ergab im Ergebnis die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-

lichkeitsprufung (UVP) und der Erstellung eines Umweltberichtes. Erhebliche nachteilige
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Auswzrkungen der Planung wurden speziell auf die Schutzguter Pflanzen, Tlere und Mensch-

Larm erwartet.

Schutzglter Boden, Wasser

Bestand

Nattrliche Boden-/ Wasserverhéltnisse smd nur in relativ geringen
Anteilen vorhanden. Der Planungsraum ist zu ca. 90 % versiegeft.
Kenntnisse Gber Boden- und Grundwasserbelastungen liegen vor.

Bewertung /
Bedeutung

Auf Grund des sehr hohen Versiegelungsgrades 'und der Vorbelas-
tung ist von einer geringen Bedeutung der Schutzgiter Boden und

- Wasser auszugehen

Vermeidung /
Minimierung

Unter Berticksichtigung der geplanten Neunutzung wurde ein Sanie-
rungskonzept fur Boden- und Grundwasserbelastungen entwickelt |
das in der Umsetzung von einem Altlastensachversténdigen Uber- |
wacht wird. Regenwasser soll durch Dachbegriinung oder Versicke-
rungsmalnahmen zurlickgehalten oder dem Grundwasserkorper zu-
gefuhrt werden. Die Umnutzung des bestehenden Gelandes an der
Nopitschstrafie entspricht dem Gebot des Bodenschutzes gem. Bo-
denschutzgesetz und Baugesetz

Auswifkungen

Es sind keine negativen Auswnrkungen auf die Schutzgiiter Boden ‘
‘und Wasser zu erwarten.

| Schutzgter Tiere, Pflanzen

Bestand

im Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein regional bedeutsamer.
Lebensraum an der sidwestlichen Grenze und ein lokal bedeutsamer
‘Lebensraum an der stidéstlichen Grenze des Geltungsbereiches aus-
‘gewiesen. Fléchen mit einem Schutzstatus gemaR BayNatSchG
(LSG, 13 d) sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Zusammenhan-
ge im Biotopverbund bestehen zur Ringbahn im Westen und zur
Grunanlagen an der SpieRstraRe. Die faunistischen Kartierungen
bestatigen ein typisches Artenspektrum offener und trockener Rude-
ralfiachen und von Gehblzbesténden. Darunter Arten der 'Roten Liste
Bayern' und der Bundesartenschutzverordnung. Die Grinflachen in-
nerhalb der vorhandenen Bebauung sind durch Abrissarbeiten und |
mangeinde Pflege seit der Stilllegung des Geléndes in Mitleidenschaft
gezogen worden. Die Vitalitdt einzelner B&ume ist beeintrachtigt.
Zahireiche Baume wurden gerodet oder stark beschadigt. Die Freifla-
cheim Siiden wurde bereits vor der Erstellung des Bebauungsplanes
verandert

| Bewertung /
Bedeutung

Die Abstandsgriinflachen, die Grinflachen und B&ume innerhalb der
Bebauung sind auf Grund ihrer Vorschadigung und Isolierung von ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung. Die ABSP-Flache im Westen ist floris-
tisch von mittlerer, faunistisch von hoher Bedeutung. Die Flache.im
Stiden kann nur im Nachgang bewertet, aber ob ihrer bekannten Ar-
tenausstattung als Flache mit hoher Bedeutung bezeichnet werden

Vermeidung /

Als_planerischer Beitrag zur Vermeidung und Minimierung wird am
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Minimierung

-entwickelt.

stdlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches ein durchge-
hender Griinstreifen festgesetzt. Der Grinstreifen umfasst Teile der
vorhandenen ABSP-Flachen. Entlang der ErschlieBungsstraen wer-
den durchgehend Laubbiumen gepflanzt und leisten somit einen Bei-
trag zur Férderung der heimischen Flora und Fauna. Der Grinstreifen
wird Uberwiegend als offener, trockenwarmer und magerer Standort

Auswirkungen

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiiter Tiere
und Pflanzen beziehen sich auf den Verlust von Vegetationsbestanden
und Lebensrdumen durch unmittelbare Uberbauung sowie der poten-
Ziellen Verschlechterung der Lebensbedingungen von Tieren durch
Verkleinerung der Lebensraume. Konkret werden ca. 0.9 ha Vegetati-
onsfléchen unterschiedlicher Auspragung und Wertigkeit iberbaut.
Durch die Uberplanung und Uberbauung der ABSP-Flache im Siden
geht fur die Tierwelt ein Lebensraum mit hoher Bedeutung verloren.
Die ABSP-Flache im Westen hat sowoh| fiir die Tier- als auch fir die
Pflanzenwelt hohe Bedeutung. Eine Minimierung der Auswirkung
schafft die Anlage von 0,4 ha neuer trockenwarmer Standorte am Ran-
de des Planungsgebietes. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind
insgesamt als erheblich einzustufen. Die Auswirkungen auf den Bio-
topverbund kénnen durch die Anlage des durchgehenden Griinstrei- |
fens kompensiert werden :

Schutzgiiter Landschaft, Mensch -Erh'o!ung ' 7
h

Bestand

Das Landschaftsbild wird durch die industrielle Nutzung und den se

biet ist durchweg eingezéunt und bisher nicht &ifentlich zugénglich.

Bewertung /
Bedeutung

Der Planungsraum hat fir die Schutzgiiter  Landschaft

r
hohen Versiegelungsgrad des Gelidndes bestimmt. Das Planungsge-
Mensch/Erholung geringe bzw. keine Bedeutung.

Vermeidung /
Minimierung

Bung werden in Hinsicht auf das Landschaftsbild durchgehend be-
grint. Die Durchléssigkeit des Gebietes far FuBgéanger und Radfahrer

Die Randbereiche im Westen und Norden sowie die Haupterschiie-
wird durch die Anlage von FuRwegen verbessert.

Auswirkungen

Es sind keine egativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu etwar-]
ten. S . '

Schutzgiiter Luft, Mensch / anlagenbedingte Belastungen ﬁl

Bestand

Die vorhandenen Montagehallen und Lackieranlagen im Planungsge-
biet werden schon seit mehreren Jahren nur noch eingeschrankt bzw.
gar nicht mehr betrieben, so dass die Luft- und Larmemissionen stark
zurlickgegangen sind. Im Stiden grenzt ein allgemeines Wohngebiet
mit teilweise 8- und 3-geschossigen Gebiuden an das Planungsge-
biet an. Im Westen, durch die Bahnlinie Niirnberg - Treuchtlingen und
die S-Bahn (S3) getrennt, befindet sich eine 5-geschossige Wohn- |
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hauszeile an der Rober-Bosch StraRke.

Bewertung /
Bedeutung

Von Bedeutung ist die Bertcksichtigung des Larmschutzes und der
Luftreinhaltung im siidlich angrenzenden aligemeinen Wohngebiet..

Vermeidung /
Minimierung

Die maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen

’ ‘Schalleistungspegel werden durch die LGA in einem Gutachten un-

tersucht. Die Ergebnisse finden als Festsetzungen Eingang in die
Planung. Fur die Gewerbegebiete innerhalb des Bebauungsplange-
bietes werden sich daraus maximal zuldssige, immissionswirksame,
flachenbezogene Schalleistungspegel ergeben. Fir Gewerbefldchen
im Anschluss an Wohnbebauung werden begrenzte Schallimmissi-
onskontingente festgelegt. In dem an die sidliche Wohnbebauung
anschlieRenden Gewerbegeblet i werden bestimmte Nutzungen

ausgeschlossen.

Auswirkungen

Bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minimieruhgsmafsnéhmen
verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgiiter Luft, Mensch / verkehrsbedingte Belastungen

Bestand

Das Plangeblet ist Uber ‘die NopitschstraBe an das Hauptverkehrs- .

systerﬁ und -den OPNV der Stadt Niirnberg angeschlossen:

Vlerméidung /
Minimierung -

Das Gewe_rbegebiet soll im wesentlichen durch Produktions- und
Dienstleistungsbetriebe bzw. Betriebe ohne nennenswerten Lkw-
Fahrverkehr genutzt werden. Die verkehrliche HaupterschlieRung des
Areals erfolgt Uber eine Stichstralle von der bestehenden Kreuzung
an der Nopitschstrae. Bezlglich der geplanten inneren Erschlielung
ist nicht mit Schieichverkehr durch das geplante Gewerbegebret zZu

| rechnen.

Auswirkungen

Auf Grund der vorhandenen Verkehrssxtuatlon verbleiben keme er-
heblichen Auswirkungen. : .

Schutzgliter Klima

Bestand

Der Pfanungsraum ist hoch versiegelte und gilt als Gebiet %nit thermi-
scher Belastung im Sommer, da eine Klimaregulierung durch Boden-
feuchte nicht staftfindet. Klimaaktive bzw. klimatisch regulierend wir-

‘kende Bereiche und Strukturen fehlen weitgehend.

Bewertung / Be-
deutung

Der Planungsraum hat filr das Schutzgut Klima auf Grund der Vorbe-
lastung keine Bedeutung.

Vermeidung
Minimierung

Ny

Der Versiegelungsgrad wird durch die neue Bebauung nicht erhéht.
Die geplante Durchgrinung und die vorgesehenen Geholzpflanzun-
gen innerhalb des Baugebietes haben eingrifismindemde Wirkung

‘hinsichtlich kleinklimatischer Aufheizeffekte. Hierzu fragt auch die

festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung bei.
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Auswirkungen Auf Grund der vorhandenen Versiegelung und der geplanten griin-
ordnerischen MaRnahmen verbleiben: keine erheblichen Auswirkun-
gen. '

8.9 Standortalternativen

Fir das Plangebiet wurden keine Alternativstandorte geprift. Ein bisher als industriell ge-
nutztes und jetzt brachgefallenes Gelande soll durch Neuordnung aufgewertet und wieder-
belebt werden. Das Gebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht somit
den langfristigen Zielvorstellungen der Stadtentwicklung.

Der Standort hat eine hohe stadtebauliche Bedeutung, eine besondere Lagegunst im Ver-
kehrssystem und durch die Wiederverwertung ein vergleichsweise geringes Konflikipotenzi-
al. Bei Verwirklichung der konfliktmindernden MaRnahmen sind im Rahmen der Verwirkli-
chung des Plans keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die
angesichts des Planungsziels hatten vermieden oder vermindert werden kénnen.

8.10 Schwierigkeiten bei der Zusammenstel!ung der Angaben
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen wurde in Abstimmung mit dem Stadtpianungsamt
und der Unteren Naturschutzbehérde auf vorhandene Unterlagen zuriickgegriffen. Weiterge-

hende Kartierungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden nicht durchgefihrt. Fir die
Themen Bodenschutz und Larm liegen gesonderte Gutachten vor.
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9 LARMSCHUTZ

Im Rahmen der planerischen Vorsorge ist dafir Sorge zu tragen, dass mégliche Konflikte
zwischen den bestehenden und geplanten Nutzungen im Gebiet und in den angrenzenden
Bereichen vermieden werden. Einerseits sind angrenzende Wohnnutzungen vor erhéhten
Larmwerten zu schitzen, andererseits soll sichergestelit werden, dass durch die geplanten
Nutzungen im Gebiet kein erhéhter Schutzanspruch gegeniiber den bestehenden industriel-
len Nutzungen in den angrenzenden Bereichen entsteht.

Zu diesem Zweck wird die Schallsituation durch die LGA im einem Gutachten untersucht. Die
Ergebnisse finden in Form von Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan. Das Gut-
~ achten ist Bestandteil der Satzung.

9.1 Gewerbeléirm

Bezuiglich einer Luftbelastung, die eventuell von kinftigen Gewerbebetrieben ausgehen
kann, kann augenblicklich keine Aussage getroffen werden, da die genaue Nutzung bisher
nicht bekannt ist. Dies gilt grundséatzlich ebenso fiir von den geplanten Gewerbeansiediun-
gen evil. ausgehenden Larmbelastungen. Aus diesem Grund werden durch ein Gutachten
- fur die einzelnen Teilbereiche maximale fldchenbezogene Schalleistungspegel ermittelt,
durch die eine wesenthche Beeintréchtigung der schutzbedurﬁsgen Bebauung ausgeschlos-
sen wird.

Das Gewerbegebiet soll im wesentlichen durch Produktlons- und Dxensﬂelstungsbetnebe
bzw. Betriebe ohne nennenswerten Lkw-Fahrverkehr — insbesondere wahrend des Nacht-
zeitraumes — genutzt werden. Unabhéngig davon wird fur die gewerblichen Plangebietsfla-
chen eine Ghederung angestrebt, so dass Gewerbeflachen mit nahezu uneingeschrankter
Nutzung und Gewerbeflachen in der Nachbarschaft der angrenzenden Wohnquartiere ent- -
stehen kénnen, fir die begrenzte Schallimmissionskontingente vorhanden sind.

Fir die Ermlttiung der zur Verfigung stehenden Emissionskontingente ist die Vorbelastung,
durch bestehende und zukiinftige Gewerbegerdusch und Verkehrsimmissionen auflerhalb
des Bebauungsplangebietes mit zu beriicksichtigen. Fiir die Gewerbegebiete innerhalb des
Bebauungsplangebietes werden sich daraus maximal zulassxge immissionswirksame, fia-

. chenbezogene Schalleistungspegel mz “tags/nachts ergeben. Diese werden im Bebauungs-

plan festgesetzt.
9.2 Verkehrslarm

Bezlglich der geplanten inneren Erschlieung ist nicht mlt Schileichverkehr durch das ge-
plante Gewerbegebiet zu rechnen .

Berechnungsgrundiage sind die Richtlinien fiir den Larmschutz an Straken (RLS - - 90).
: Beurtellungsgrundlage ist das Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1, vom Mai 1987 ,Schallschutz

im Stadtebau®.

Schalltechnische Orientie‘rungswerte

Gewerbegebiet (GE)

65 dB(A) am Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
55 dB(A) in der Nacht  (22.00 — 06.00 Uhr)
Sondergebiete (SO) -

(GeméR der festgesetzten Nutzungen)

65 dB(A) am Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
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55 dB(A) in der Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Das Planungsgebiet ist in zwei Teilbereiche untergliedert: GE und SO.

Verkehrsbelastung

Der Berechnung liegen folgende Verkehrsbelastungen zugrunde.

Querschnitt (beide Richtungen)

ahrzeuge / 18h - Kfz/16h
Rad: 791 3,1% -
Krad: 707 2,8% 2,9%
Phkw: 22271 87,1% 89,9%
Bus: 376 1,5% 1,5%
Liow: - 1049 4,1% 4,2%
Lkz: 366 1,4% 1,5%
- Gesamt: 25560, 100,0% 24769

Beurteilungspegel |

Die géWéﬁlten Immissionsorte (noch einzufiigen) sind im Plan gekennzeichnet. Die Beurtei-
lungspegel fir den Tag (G.QO ~ 22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) betragen:

Immissionsort - Orientierungswert Beurteilungspegel Uberschreitung
in dB(A) indB(A) : in dB(A)
' Tag/Nacht Tag/Nacht ) Tag/Nacht

1 R

2

3

4

5

6

7

Lageplan Immissionsstandorte

Die Larmwerte werden voraussichtlich zum Teil Uberschritten. Zum Schutz vor Verkehrs-
larmimmissionen von der Nopitschstrale sind schutzbediiritige Aufenthaltsraume auf der
stralenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Sofern eine solche Anordnung planmaRig
durch Larmschutzgrundrisse nicht vermieden werden kann, sind passive Lamschutzmag-
nahmen (z.B. Einbau von schallddmmenden Fenstern und Tiren) zu berlicksichtigen.

10 BEHEIZUNG

Zur Verbesserung der Immissionslage im Stadigebiet Nﬁfnberg bestimmt der Bebauungs-
plan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB, dass zur Beheizung feste und flissige
luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen, mit Ausnahme Heiz6] EL
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11 SOLARENERGETISCHE OPTIMIERUNG

Um eine ﬂex&b!e Bebauung und eine gute Vermarktbarkeit der Flachen zu ermoghchen Wur-
de ein robuster Bebauungsplan erarbeitet. Dementsprechend konnte eine wiinschenswerte
Gebaudeausrichtung nach solar- und energetischen Gesichtspunkten nicht festgesetzt wer-
den. Zumal die Abstandsflachen im Gewerbegebiet % H betragen kann eine sinnvolle ener-
getische Optimierung nur Flachdéchern erméglicht werden. Planungsrechtlich kann das Auf-
stellen von z.B. Solarkollektoren nicht festgesetzt werden.

12 VER - UND ENTSORGUNG

12.1 . Energie

Die Stadt Nirnberg verfolgt seit ihrem Beitritt zum Europédischen Klimaschutzbiindnis als
Klimaschutzziel eine 50%ige Reduzierung der CO%*Emissionen von 1987 bis 2010. Daher
soll ein méglichst hoher Anteil von Solarenergie am Energieverbrauch erreicht werden. Die
geplanten Vorhaben sollten deshalb solarenergetischen Optlmxerung méglichst durch Er-
stellung eines Gutachtens — unterzogen werden.

Anzustreben sind daher folgende Kriterien/Manahmen:

Ausrichtung der Décher von Ost nach West ,

Moglichst niedriges Verhéltnis von AuRenfldche zu Vo!umen

Hohe passive Solarnutzung durch entsprechende Ausgestaltung der Baukorper
Deckung des Warmebedarfs mit hohem Anteil aus Solarkollektoren

Einsatz von Fotovoltaikanlagen bei flachgeneigten Dachern (< 20° Dachneigung)

i2.2 Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes rst dte Verlegung neuer Tele-

kommunikationsanlagen notwendig.
Aus gestalterischen Griinden missen die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitun-

gen (Elekiro-, Telekommunikationsleitungen) in unterirdischer Bauweise veriegt werden. Ei-
ne rechizeitige Koordination sichert die Wirtschaftlichkeit gegeniiber einer oberirdischen

Verlegung.
12.3 Abfall

Die sinnvolle Einbindung und Anordnung von Wertstoff- und Restmillbehaltern sind im wei-
teren Verfahren zu kiéren. Die Entsorgung der anfallenden Abfalle ist jedoch durch die regio-
nalen Entsorgungsbetriebe sichergestelit.

12.4 Fernwéirme

Aufgrund der Umstruktunerung des Geléndes wird es unter Umstanden nétig, die bestehen-
den Versorgungsleitungen (Fernwarme, Wasser etc.) umzuveriegen. Im Bebauungsplange-
biet werden hierzu grundsatzlich Flachen im éffentiichen Raum vorgesehen. Soweit zur An-
bindung des Plangebietes an die umgebenden Versorgungseinrichtungen weitere Flichen
nétig werden, werden die entsprechenden Leitungsrechte im Plan eingetragen..
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12.5 Wasser

Soweit sich keine Gewerbebetriebe mit Uberdurchschnittlichem Wasserbedarf ansiedeln ist
die Wéssewersorgung gesichert. Die Bauflachen werden an die bestehenden Wasserver-
sorgungsanlagen der EWAG/N-Ergie angeschiossen.

12.6 Abwasser

Fir die Neuerschlier&ung des Geléndes sollen bestehende Anschlisse, jeweils Ei 900/600,
sowie DN 500, weiter genutzt werden. Die nicht weiiergenutzten Anschliisse werden bis zum

Sffentlichen Kanal verdammt.

Die Kanéle innerhalb der Liegenschaft werden stufeﬁweise, je nach Baufortschritt und Not-
wendigkeit, verdammt oder entfernt. Verdémmte, also verbleibende Kanale werden doku-

mentiert.

Das neue Entwésserungssystem wird grundsétzlich als Trennkanalisation geplant. Hierbei
sind jedoch Niederschfagswassermengen aus dem Bereich der ErschlieBungsstraRen zy
berlicksichtigen und weiterhin ‘wird ein optionaler Anteil von ca. 30 % der geplanten befes-
tigten Verkehrsflachenfldchen eingerechnet, um hierdurch eventuellen spéteren Nutzungs-

anderungen gerecht werden zu kénnen.

Hierzu werden den Grundstiicken Einieitungskénﬁngente zugewiesen, die vertraglich zu si-
chern sind. Spétere Umnutzungen mit gréReren Anteilen an befegtigter Verkehrsﬂéche flih-

Der neue Kanal ~ErschlieBung 1 beginnt im Bereich der ehemaligen Hauptzufahrt und folgt
dem geplanten StraRenverlauf bis zum Grundstiick ,Sachs®. ‘Kanalverlegung und Material- A
wahl wird entsprechend den Regeln der Stadt Nurnberg durchgefiihrt, d. h., fur den neuen
Kanal kommen Steinzeugschwerlastrohre auf Betonbettung zum Einsatz. : _

Der weiterverwendete Anschiusskanal Ei 900/600 wird, gemaR den Regeln der Stadt Niirn-
berg, mittels Inliner saniert. Die gesamte Kanaltrasse liegt komplett im kinftigen ffentlichen

Ber’eich.

Die Grundsticke im Bereich der Stralenquerspange werden iiber einen neuen Kanal DN
300 Stz an das best. Ei-Profil angebunden.

Die nicht wéitergenutzten bestehenden Grundstucksanschlﬁssé, Nr. 4 und Nr. 5, werden bis
zu den jeweiligen Anschlussschiachten an den offentlichen Kanal DN 800 verddmmt.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist nicht mit einem Anfall von besonders verunreinigtem
Abwasser zu rechnen. i

Grundsétziich kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Bodenverhaltnisse und
des mittleren Flurabstandes eine mittlere bis gute Versickerungseignung vorliegt. Aufgrund
der Altlastenproblematik muss aber davon ausgegangen werden, dass die Versickerung von
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nicht verunreinigtem Niederschiagswasser nur vereinzelt méglich ist. Da eine Mobilisierung
von Schadstoffen infolge von Regenwasserversickerung jedoch vermieden werden muss,
hat die Errichtung von Versickerungseinrichtungen oder -flichen unter Berlicksichtigung der

geschilderten Altlastensituation zu erfolgen.

Im Rahmen eines stédtebauﬂc»hen Vertrages erfolgt nach Errichtung des Entwésserungsnet-
zes die Ubernahme und der zukiinftige Unterhalt der in den &ffentlichen Bereichen angeord-
~ neten Kandle seitens des Stadtentw&sserungsbetriebes der Stadt Nirnberg. ‘

12.7 ' Versickerung von Regenwasser von Dichern und befestigten Fléchen

Durch zunehmende bauliche Tétigkeit wachst die Gefahr, dass durch Fléchenversiegelung
und Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation der Grundwasserhaushalt nachteilig
beeintrachtigt wird. Durch die Versickerung tber belebte Bodenschichten und Rigolen sollen
die Niederschlége weitgehend in den Naturkreislauf zuriickgefuhrt werden.

Die Entwésserungssatzung der Stadt Niirnberg vom 09.03.1992 hat diesem Anliegen Rech-
nung getragen und festgelegt, dass kein Anschiussrecht an die ffentliche Kanalisation be-
steht, wenn eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ord-
nungsgemaf moglich ist (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 EWS). L

Die Stadt Numberg kann eine generelle Ableitung von Regenwasser lber die &ffentliche
Kanalisation, soweit die Versickerung hydrologisch méglich und wasserrechtlich geboten ist,
verweigern. Sollten die Voraussetzungen fiir eine Versickerung nicht gegeben sein, so be-
steht die Moglichkeit, das Niederschlagswasser in Zisternen zu speichern und als GieRwas-
ser fur Grunflachen bzw. als Brauchwasser fir Toilettenspiilung etc. zu verwenden.

Es wird jedoch darauf ,hingewiésen, dass bei der Errichtung eines Notiiberlaufes in die Ent-
wasserungsanlage die Zisterne speisende befestigte Flache/Dachflache gem. § 10 (3) der
Beitrags- und Geblihrensatzung voll zur Berechnung herangezogen wird. .

Es sind daher MaRnahmen zur Reduzierung des Wasserverbrauchs und des Abwasser-
aufkommens sowie zur &kologisch sinnvollen Verwendung des Niederschlagwassers vorzu-

sehen. :
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13 KOSTEN UND FINANZIERUNG,

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Kosten fur Verkehrsflachen und
weitere Infrastruktureinrichtungen, die vom Investor als Verursacher zu 100 % zu tiberneh-

men sind. v ,
Mit dem Investor wird - vor Planreife des Bebauungsplanes - ein stédtebaulicher Vertrag
nach § 11 BauGB iiber die zu erbringenden Leistungen abgeschlossen und notarieli beglau-
bigt. , ’ , . .
Der Abschluss des stidtebaulichen Vertrages ist Voraussetzung fiir die Planreife nach
§ 33 BauGB, da ohne stadtebaulichen Vertrag die Erschlief;ung nicht gesichert ist.

Die exakte Schnittstelle zwischen den vom Investor und den von der Stadt zy tibernehmen-
den Ma3nahmen/Kosten wird im Detail vertraglich geregelt.

Nirnberg,
Stadtplanungsamt

Bandilla
Stadtdirektor

In Zusammenarbeit mit

H.P.Gauff Ingenieure GmbH & Co.KG - Wer_kgemeinschafﬁ Freiraum
Nirnberg B Nirnberg '
(Bebauungsplan) : (Griinordnungsplan)

14  QUELLEN

BASIC, GESELLSCHAFT FUR BAUPHYSIK AKUSTIK SONDERENGENIEURWESEN

CONSULTANCE MBH, (2002):
Darstellung der schalltechnischen Berechnungsergebnisse

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT-

FRAGEN (HRSG.) (1996):
Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Stadt Nirnberg

H. P. GAUFF INGENIEURE | WERKGEMEIN-SCHAFT FREIRAUM (2004)
Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 4507 — 'Herculesareal’

STADT NURNBERG (2001):
Baumschutzverordnung (BaumSchvO)

STADT NURNBERG (2001):
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Vorentwurf Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Niirnberg

STADT NURNBERG, STADTPLANUNGSAMT (2003):
Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 4507 - 'Herculesareal'

STADT NURNBERG, UMWELTAMT (2002, 2004):
Vorpriifung nach § 3 UVP-G, B-Planverfahren Nr. 4507 — "Herculesareal’

STADT NURNBERG, UMWELTAMT (2003): ‘
Leitfaden zur Umweltvertrégiichkeitsprﬁfung im Bereich R&umliche Planung

URS DEUTSCHLAND GmbH (2003) '
Baugrundgutachten ErschlieBungsstraien, Betriebsgélénde Nopitschstralte

38/38





