Beilage 44%

Reglebetr;eb Stadtebauhche ,
._ntwrcklungsmaf&nahme Her-
persdorf

Erc')'ffhu‘ngsbilanz mit Anhang



Eroffnungsbilanz zum 31.03.2@01

A. Anlagevermdgen

it

Immaterielle Vermégensgegenstinde

des Anlagevermdogens }

1. Konzessionen gewerbliche Schutz-
rechte und Werte sowie Lizensen -
an solchen Rechten und Werten

Sachanlagevermogen

1. Grundstiicke
2. Aniagen im Bau

B. Umlaufvermdégen

i

Grundstiicke

Forderungen und sonstige Ver-
mdgensgegenstinde
1. aus Lieferungen und Leistungen

(Davon Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr 0,00 €)

N

Forderungen an die Stadt Nirnberg
3. sonstige Vermbégensgegen-
sténde

Aktiva
31.03.2001
Eréffnungsbilanz
Euro Euro
1.118.706,64
0,00
0,00 0,00

22.117.960,52

0,00
6.135,50
22.124.096,02

53.042.802.66

. Eigenkapital

.  Stammkapital

. Riickiagen
1. Allgemeine Ricklage
2. Sonderriicklage

. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniber der’

Stadt Nirnberg

Regiebetrieb STEM Herpersdorf

Passiva
31.03.2001
Eréffnungsbilanz
Euro Euro
0,00
0,00
742.344,68 742.344,68

22.500.457,98

23.242.802,66




Regiebetrieb STEM Herpersdorf

 Erlduterungen

1.

Treuhandkonto

Die Stadt Nurnberg tibernahm das bisher von der DKB AG (mittlerweile DKB Wohnungsbau- ung
Stadtentwicklungs GmbH) gefiihrie Treuhandkonto Nr. 3899855 00 bei der Deutschen Bank mit

Verbindlichkeiten in Hohe von € 379.574,01 (DM 742.382,24),
Bereits am 30.03.2001 wurde auf das Treuhandkonto ein Betrag von € 22.120.883,90 (DM

114.800,-- und gegen einen weiteren Bauherrn entsprechend Kaufvertragsurkunde Nr.
4015/2000 vom 19.12.2000 in Héhe von DM 114.800, --. o :

Forderungen aus geleisteten Anzahlungen

Vom ehemaligen Treuhander wurde an das Staatliche Vermessungsamt eine Vorauszahlung von
DM 12.000,-- fur Vermessungsleistungen bezahlt (Beleg Nr. 112 DKB Ordner XI). Die

.Vorauszahlung wurde bisher nichf mijt Leistungen des Vermessungsamtes abgerechnet und

besteht weiterhin. ;

ErschlieRung - BaumalRnahmen

AuBBer den direkten Anschaffungs- und Herstellkosten (AHK) fur den Erwerb der Grundstiicke
wurden von der DKB AG Ausgaben fur BaumaRnahmen (Kanalanlagen, Strallenbau, Griinzug

- etc.) geleistet. Die Ausgaben fir diese Bauwerke sind zu aktivieren, da Sie nach der Beendigung -

der Entwicklungsma&nahme_in das Eigentum der Stadt Nirnberg Ubergehen. Eine direkte
Zuordnung der BaumaRnahmen zu den einzelnen im Besitz der Stadt Nurnberg befindlichen und
spater &ffentlich gewidmeten Grundstiicke ist derzeit noch nicht exakt mdoglich, da sich die
Bauwerke (z.B. Straen, Griinzug) teilweise tber mehrere Grundstiicke (mittlerweile im Eigentum
der Stadt urnberg) erstrecken. Da die Errichtung der Anlagen tber Kredite finanziert wurde,

mmatrielle Vermégenswerte - ZuschuR an die EWAG (jetzt N-ERGIE)

I

Mit der EWAG wurde ein Vertrag zur Versorgung des Entwicklungsgebietes mit Fernwéarme
geschlossen. Insgesamt wurden hierfir bis zum 30.03.2001 Zuschusse in Héhe von DM
2.188.000,-- an die EWAG gezahlt. Dieser erworbene Anspruch des Regiebetriebes stellt ein

immaterielles Wirtschaftsgut dar und ist somit zu aktivieren.
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Bewertung der Grundstucke und Anlagen

Die (entsprechend dem Treuhh&nderauftrag) im Eigentum der DKB AG beﬂndhchen Grundstiicke

waren zum 31.03.2001 noch nicht auf die Stadt Nirnberg Uberschrieben. Die fur den
Eigentumserwerb notwendige Eintragung im Grundbuch erfolgte erst zum 04.02.2002, so dass
zum 31.03.2001 fur die Stadt NUrnberg nur ein Anspruch auf Ubertragung der Grundstiicke, -
inklusive der darauf befindlichen Bauwerke (Offentliche Griin- und Abwasseranlagen, éffentliche
StraRen etc.) gegentiber der DKB AG ergab. Dieser Anspruch wird in der Eréffnungsbilanz durch
die Position "Forderungen gegen die DKB AG" .in Hohe der gesamten ermittelten AHK
berlicksichtigt.
Die in direktem Zusammenhang mit dem Erwerb der Grundstucke angefallenen Aufwendungen
(Kaufpreis, Grunderwerbsteuer, Notarkosten etc.) oder Herstellungsaufwendungen fur die
Bauwerke werden den Grundstlicken/Bauwerken als direkte AHK zugeschlagen. Ebenfalls wird
der Anteil der Kosten, die nicht in direktem Zusammenhang mit dem Erwerb oder der Herstellung
stehen (Zinsen, Grundabgaben etc.) auf die Grundstiicke und Bauwerke umgelegt. Dieser Wert
ergibt beim spéteren Eigentumsubergang die endgtitigen AHK flr die Stadt Nurnberg.

Aufwendungen - Nicht in direktem Zusammenhang mit dem Grunderwerb

Vom ehemaligen Treuhdnder wurden Ausgaben geleistet, die nicht in direktem Zusammenhang
mit der Erstellung von Bauwerken oder dem Erwerb der Grundstiicke standen. Bei diesen
Ausgaben handelt es sich u.a. um Bewirtschaftungsverluste wie z.B. Marketing, Zinsen fur den
Kredit oder die fur die Grundstlicke an die Stadt Nirnberg abzufiihrenden Grundabgaben. Diese
Kosten waren zur Durchfihrung der EntwicklungsmaRRnahme notwendig und sollen durch den
Verkauf der Grundstiicke gedeckt werden.

Zu diesen Kosten gehéren auch der Abgang an Grundstiickswert in Héhe der AHK durch die
Grundstiicksverkdufe. Von der Summe dieser Kosten sind die erzielten Emnahmen z.B. durch
- Grundsticksverkaufe abzusetzen.

Die Stadt Nurnberg  muss dxese Kosten entsprechend dem Beendigungsvertrag zum
Treuhandvertrag Ubernehmen. Die Kosten missen somit in den Grundstickswert und dem Wert
der erstelliten Anlagen einfliesen, da Sie zusammen mit den direkten AHK den Gegenwert zu den

ibernommenen Grundstiicken und Anlagen darstellen.
Soweit die Kosten grundstiicksbezogen waren (z.B. Grundabgaben), wurden Sie nur den

Grundstiicken im Verhaltnis zu den direkten AHK zugeordnet.
Die nicht nur grundstiicksbezogenen Kosten (z.B. Zinsen) wurden neben den Grundstiicken auch
~auf die ersiellten Anlagen (ebenfalls im Verhaltnis zu den direkten AHK) aufgeteilt.

Kosten fur die Erwelterunq der schulischen Infrastruktur

Im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme wurden von der DKB AG Aufwendungen zur
Erweiterung der schulischen Infrastruktur in der stadtischen Schule Beckmannstrafle getétigt. Die
Ausgaben werden mit dem héheren Bedarf durch den vermehrten Zuzug junger Familien in das
Entwicklungsgebiet begriindet. Die Schule Beckmannstralle befindet jedoch aulerhalb des
Entwicklungsgebietes, so dass die hier entstandenen Ausgaben als nicht in direktem
Zusammenhang mit dem Grunderwerb stehende Kosten (s.0.) behandelt werden.

Sonderricklagen

Unter der Position "Sonderrucklagen" werden in der Bilanz die empfangenen Fdrdermittel
(Wohnbaulandprogramm, Stadtebauférderung) auf der Passivseite veranschlagt.
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Vorgehensweise bej Erfnitﬂunq der AHK

10.

Das von der DKB AG gefuhrte Baubuch erlaubt keine Einteilung der Ausgaben in direkte AHK
und Kosten. Es war deshalb notwendig, die geman Beendigungsvertrag zum Treuhandvertrag an
den Regiebetrieb Ubergebenen Buchungsbelege zuriick bis zum Beginn der MaRnahme im Jahr
1995 vom betriebswirtschaftlichen Mitarbeiter des Regiebetriebes nochmals Beleg fur Beleg zu
Uberarbeiten. Die Zuordnung der einzelnen Aufwendungen zu den jeweiligen Grundstiicken und -
Anlagen ist in den entsprechenden Listen dokumentiert.
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11. Organe der Gesellschaft

ORGANE DER GESELLSCHAFT

Bis zum 02.07.2003 wurde die Geschaftsfihrung des Regiebetriebes kommissarisch vom Baurefe-
renten der Stadt Nurnberg und von Herrn Hermann Renner / Stadtplanungsamt erledigt.

Die Funktion eines Werksausschusses wurde bis zum 02.07.2003 vom Stadtplanungsausschuss
wahrgenommen.

Die Geschéftsordnung fur den Regiebetrieb Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Nurnberg
Herpersdorf (GeschO-RB-STEM-H) trat mit Stadtratsbeschluss vom 02.07.2003 in Kraft.

Ab 02.07.2003 sind gemaf& § 3 der GeschO-RB-STEM- H folgende Organe zustandig:

Leitung des Regiebetriebes

Der Bauréferent der Stadt Niirnberg bis 30.04.2002 berufsm. Stadtrat Prof. Dr. Ing. (Univ.) Walter Anderlr
ab 01.05.2002 berufsm. Stadtrat Dipl.Ing. (Univ.) Wolfgang Bauman..

Der stelivertretende Leiter des Dipl.Ing. Architekt (Univ.) Hermann Renner, Leitender Baudirektor

Stadtplanungsamtes der Stadt
Nirnberg :

Zustandiger Ausschuss

Stadtplanungsausschuss der bis 30.04.2002 Stadtrat Prof.Dr. Hartmut Beck
Stadt Nirnberg : Stadtrat Helmut Blog
Stadtrat . Michael Frieser
Stadtratin - Renate Hofler
- Stadtrat Karl Papst
Stadtrat =~ Konrad Schuh
Stadtratin Sonja Dietler
Stadtratin . Brigitte Reuter
Stadtrat Gebhard Schénfelder
Stadtrat Otto Tiefel
Stadtratin = Gerlind Zerweck
Stadtratin  Hiltrud Gédelmann

Vorsitzz.  Oberbiirgermeister Ludwig Scholz

ab 01.05.2002 Stadtrat Prof.Dr. Hartmut Beck
' Stadtrat ~ Helmut Blog
© Stadtrat Michael Frieser

-Stadtratin @ Hiltrud Gédelmann .
Stadtrat. Lorenz Gradl
Stadtrat Dr. Clemens Gsell
Stadtratin @ Renate Hofler
Stadtratin  Brigitte Reuter
Stadtrat Gebhard Schénfelder
Stadtrat Konrad Schuh
Stadfrat Dr. Markus Slavik
Stadtratin  Dr. Anja ProlR-Kammerer
Stadtratin~ Gerlind Zerweck

Vorsitz:  Oberbiirgermeister Ulrich Maly
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Die Leitung des Regiebetriebes Stédtebaulféhe EntwicklungsmalRnahme Herpersdorf legt hiermit die
entsprechend den Vorschriften des Handelsrechts und der Eigenbetriebsverordnung erstelite
Eréffnungsbilanz 2001 vor und unterzeichnet diese analog § 25 EBV i.V.m. Nr. 10.2 GeschO-STEM-

Herpersdorf.
Die Leitung des Regiebetriebes:

vy

Woltgang Baumann -
Baureferent der Stadt Ntrnberg

Hermann Renner ,
Stellvertretender Amtsleiter des Stadtplanungsamtes



Beilage Aﬂ:§

Regsebemeb Stadtebauhche
;_ntwncklungsmaBnahme Her-
- persdorf

Jahresabschluss 2001
- Bilanz 2001

- Gewinn- und Verlustrechnung
2001 |



A. Anlagevermégen

. Immaterielie Vermoégensgegenstinde
des Anlagevermégens
1. Konzessionen gewerbliche Schutz-
rechte und Werte sowie Lizensen
. an solchen Rechten und Werten

I ‘Sachanlagevermiigen
1. Grundstiicke
2. Anlagen im Bau
B. Umlaufvermdgen
. Grundstﬁcke
ll. Forderungen und sonstige Ver-

mdogensgegenstinde
1. aus Lieferungen und Leistungen

(davon Restlaufzeit von mehr als 1 Jahs: 0,00 €)

2. Forderungen an die Stadt Nurnberg
3. Sonstige Vermégensgegenstande

Aktiva _
31.12.2001 31.03.2001
. Eréffnungsbilanz
Euro Euro Euro
903.773,19 1.118.706,64
0,00 0,00
2.553.380,73] 2.553.380,73 0,00
18.184.324,30
0,00 22.117.960,52
695,28 0,00
10.167,09 6.135,50
10.862,37
21.652.340,59] 23.242.802.66

Bilanz 31.12.2001

A. Eigenkapital
. Stammkapital

. Riickiagen
: 1. Allgemeine Riicklage
2. Sonderriicklage

i, Jahresverlust

B. Riickstellungen
1. Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
2. Verbindlichkeiten gegeniiber der
Stadt Niirnberg '
3. Sonstige Verbindlichkeiten

Regiebetrieb STEM Herpersdorf

Passiva
A31 .12.2001 31.03.2001
Eréffnungsbilanz

Euro Euro Euro
0,00 0,00
0,00 0,00
742.344,68 742.344,68 742.344,68
-695.846,78 0,00
79.200,00 0,00
5.591,37 0,00
21.459.197,87 22.500.457,98
61.853,45| 21.526.642,69 0,00

21.652.340,59

23.242.802,66
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Gewinn- und Verlustrechnunq fiir die Zeit vom 31. Marz bis 31. Dezember 2001

( 2001 I
Euro Euro Euro

Umsatzerldse ‘ 584.287,24

ey

2. sonstige betriebliche Ertrage , 2.225,87
davon Auflésung Sonderriicklagen 0,00
und empfangene Ertragszuschisse: .

Summe Erlése 586.513,11

3. Materialaufwand
a) Verminderung Grundstiicksbestand -226.511,01
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen . 0,00
¢} Sonstiger Materialaufwand ' -1.195,06

4. Personalaufwand

5. Abschreibungen
a) Aufldsung immaterielle Wirtschaftsgiiter _ -214.933,45

6. sonstige betriebliche AufWendungen ' -112.397,15

"Summe Aufwendungen -555.036,67

7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 17.024,92

8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -722.584 59

8. Ergebnis der gewb‘hniichgn Geschéiftstéitigkeit -674.083,23

10. Sonstige Steuern -21.763,55

11. Jahresverlust -695.846,78
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Regiebetrieb Stadtebauliche
Entwicklungsmallinahme Her-
| persdorf '

~ Anhang zum Jahresabschluss 2001



Jahresabschluss 2001 _Régiebetrieb STEM Herpersdorf

ANHANG

ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN _
Zum 30.03.2001 wurde durch den Beendigungsvertrag vom 29.03.2001 das Treuhandverhalinis
zwischen der Stadt Nirnberg und der DeUtschen Kreditbank AG als Rechtsnachfolger der LWS
uber die Abwicklung der Stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme Herpersdorf (STEM Herpers-
dorf) beendet. : , : |

Seit dem 31.03.2001 wird die Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme durch den ney gegrindeten
Regiebetrieb . Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Herpersdorf. (Regiebetrieb STEM Her-
persdorf) weitergefithrt; dieser ist dem Stadtplanungsamt angegliedert. .

Die Rechnungslegung des Regiebetriebes ist aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 30.05.2001
geman der Eigenbetriebsverordnung durchzufiihren: Entsprechend § 18 EBV st die Rechnungs-
fihrung am zweckmaBigsten durch kaufmannische doppelte Buchfiihrung zu erledigen. Die Eij-
genbetriebsverordnung verweist in § 18 EBV und § 21 EBV bezuglich der Buchfihrung und: der -
Aufstellung der Bilanz auf die Vorschriften des 3. Buches des HGB. :

Die vorliegende Bilanz 2001 wurde deshalb nach den Vorschriﬁen des HGB und der Eigenbe-

erlass Stadtebauférderung (§ 171 BauGB) zu erméglichen, wurde der Kontenplan und die Kosten-
rechnung entsprechend angelegt. I ' ‘

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - -
-Der in der Eréffnungsbilanz als Forderung gegen den ehemaligen Treuhénder bewertete Anspruch .

auf die Ubertragung der Grundstiicke und Anlagen (in Hohe der Anschaffungs- und Herstellkosten)
wurde zum 31.12.2001 unter den Positionen Grundstiicke (Umlaufvermégen) und Anlagen im Bau
aufgeteilt. Diese buchhalterische Bewertung ist notwendig, da der Regiebet
vorhandenen Eintragung der DKB AG im Grundbuch bereits die tatsachliche Verfligungsgewalt

tber die Grundstiicke besitzt.

Die Bewertung erfolgte nach dem NiederétWertprinzip. Diesem en{sprechend, wurde eine Bewer-
tung zu Anschaffungs-’und Herstenkqsten vorgenommen. -

" Der zum Ausgleich des Treuhandkontos aufgenommene Kredit l5uft bislang auf die Stadt Nurn-
berg und wurde deshalb als Verbindlichkeit des Regiebetriebes gegenﬂber der Stadt Nirnberg ver-

buchL
Weiterhin wurden die laufenden Ausgaben dés Regiebetriebes auf ein bei der Stadtkasse fiir den

Regiebetrieb eingerichtetes Kontokorrentkonto gebucht. Der dort im Sachbuch aufgelaufene Kon-
tostand wird ebenfalls als Verbindlichkeit gegenliber der Stadt Niirnberg gewertet. ,
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ANHANG ]

ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN BILANZPOSITIONEN

Aktiva
A. » ~ Anlagevermégen
L Immaterielle Vermégensgegenstinde 903.773,19 €

Die Verpflichtung der N-Ergie, das Entwicklungsgebiet mit Fernwérme zu ver-
sorgen, wurde in der Eréffnungsbilanz als immaterielles Wirtschaftsgut bewer-
tet. Anteilig zu den Grundstiicksverkdufén reduziert sich dieses Anrecht, da der
Nutzen dieses Wirtschaftsgutes an die Verkaufer bzw. die spéateren Bewohner
tibergeht. Der entsprechende Abgang an Anlagevermégen wurde als Aufwand

gegengebucht

i Sachanlagen

1.  Grundstlicke mit Geschéfts-, 0,00 €
Betriebs- und anderen Bauten,
grundstiicksgleiche Rechte

2. . Unbebaute Grundstiicke ' 0,00 € -

3. Betriebs- und Geschéftsausstattung , 0,00 €

4. Anlagenim Bau 2.553.380,73 €
Summe 2.553.380,73 €

In der Eréffnungsbilanz wurden die im Rahmen der
EntwicklungsmaRnahme erworbenen Grundstiicke und im
Bau befindlichen Anlagen noch als Forderung gegeniiber der
DKB AG bewertet. Die Begrindung hierfir war die
entsprechende Eintragung der DKB AG als Eigentiimer im
- Grundbuch, welche erst im Laufe des Jahres 2002 auf den .
Regiebetrieb STEM Herpersdorf umgeschrieben wurde. Da
die tatsdchliche VerfUgungsgewalt fur die Bewertung
malgeblich war (z.B. Verkauf der Vermdgenswerte), wurden
die Grundstlicke und Anlagen im Bau zum 31.12.2001 direkt
unter den Positionen Grundstlcke (Umlaufvermogen) und

Anlagen im Bau verbucht
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ANHANG

B. Urhlaufvermégen

I Grundstiicke 18.184.324,30 €

Die erworbenen Grundstiicke stellen fur den Regiebetrieb
Umlaufvermégen dar, da sie reprivatisiert, d.h. an Dritte
weiterverduRert werden. Der Teil der Grundstiicke, der .
spater in das Anlagevermégen der Stadt Nurnberg tibergeht
(z.B. offentliche Verkehrsflachen, ‘Griinanlagen), kann erst
nach  endgliltiger Vermessung festgelegt und ins
Anlagevermégen umgebucht werden. Auch hier befanden
sich die Grundstiicke zum 31.03.2001 grundbuchméaBig noch
im Eigentum des ehemaligen Treuhéndess und wurden zum
31.12.2001 auf Grundstiicke im Umlaufvermégen verbucht.
Wahrend des laufenden Geschiftsjahres fielen fur die
Grundstiicke auRerdem zusatzliche zu aktivierende Kosten
in H8he von 2.223,35 € an, die den jeweiligen Flurnummern
zugeordnet und ebenfalls direkt unter Grundstiicke des
Umlaufvermégens verbucht wurden.

L ~ Forderungen und sonstige

Vermdbgensgegenstinde
1. Aus Lieferungen und Leistungen ‘ 0,00 €
Gegeniiber Dritten '
2. Forderungen an die Stadt Nirnberg | 69528 €
3. Sonstige Forderungen und - 10.167,09 €
Vermégensgegenstiande ‘ :
Summe 10.862,37 €

Es bestanden fir den Regiebetrieb zum 31.12.2003 keine
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegeniiber
Dritteri. Bei der Forderung gegenuber der Stadt Nirnberg -
handelt es sich um eine Grundsteuergutschrift, die im Jahr
2001 im Sachbuch der Stadt Nirnberg dem Regiebetrieb.
noch nicht gutgeschrieben worden war. In den sonstigen
Forderungen st eine bereits in der Eréffnungsbilanz
enthaltene Anzahlung gegeniiber dem staatlichen Vermes-
sungsamt und eine Uberzahlung an ein Ingenieurbliro
(wurde im Jahr 2002 ricklberwiesen) enthalten.
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ANHANG
Passiva
A. , Eigenkapital
Lo Stammkapital 0,00 €
Fur den Regiebetrieb wurde kein Stammkapital vorgesehen.
i, Rfjcktagen
1. Aligemeine Ricklage 0,00 €
2. Sonderrlcklage - 742.344,68 €
: - Summe 742.344,68 €
Eine Einstellung in die aligemeine Riicklage konnte nicht ge-
bildet werden. Unter der Sonderriicklage wurden die erhalte-
nen Zuweisungen verbucht. v
HIL - Jahresverlust ; -695.846,78 €
Der Regiebetrieb empfiehlt dem Stadtrat,  die Ubertragung
des negativen Jahresergebmsses auf das nachfolgende Jahr
2002 zu beschlielen.
B. Riickstellungen
1. Sonstige Riicksteliungen : 79.200,00 €
Summe 79.200,00 €

Da der Regiebetrieb keine eigene Personalwirtschaft fiihrt
und die Kosten fir das eingesetzte Personal anhand der -
entsprechenden Pauschalsdtze der Stadt Nirnberg ange-

- setzt’ werden, missen fUr Pensionsverpflichtungen keine
Rickstellungen gebildet werden. Die sonstigen Rick-
stellungen wurden fur eventuell zu erwartende Verrechnun-
gen (Personal) durch die Stadt Niirnberg und die zu
erwartenden Kosten fur die Prifung der Er&ffnungsbilanz
und des Jahresabsch[usses 2001 gebildet.
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ANHANG
p. Verbindlichkeiten |
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen 5.591,37 €
und Leistungen o
2. - Verbindlichkeiten gegentiber der 21.459.197,87
-Stadt Niirnberg ' ’
4. Sonstige Verbindlichkeiten .61.853,45 €
- Summe 21.526.642,69 €

Unter den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
wurde ein \/ertragserfﬂflungseinbe:haft in Héhe von 5.591,37 v

verbucht. '

Die Verbindlichkeiten des Regiebetriebes bestehen aus dem
zur Abldsung des Treuhandkredites aufgenommenen Kom-
munaldarlehen in Héhe von 20.500.000,00 € und aus dem
Stand der Haushaltstelle des bei der Stadtkasse gefihrten
Kontokorrentkontos in Héhe von 959.075,71 €. o

Die Verlangerung des Sockelkredites i.H.v. 20.500.000,00 €
wurde vom Finanzreferat zu den jeweiligen glinstigsten Be--
dingungen jeweils 1 bis 3 monatlich abgeschlossen. ' :

An sonstigen Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt Nirn-
berg wurde des Weiteren noch eine fallige Grundsteuer ver-
bucht, welche von der Stadtkasse irtimlich nicht eingestellt
wurde und im Sachbuch der Stadt Nurnberg erst im Jahr

2002 nacherfasst wurde. Weitere sonstige Verbindlichkeiten
fielen nicht an. ,

Die sonstigen Verbindfichke}ten enthalten die Abgrenzung
der Zinsen des voh der Stadt Nirnberg fir den Regiebetrieb
aufgenommenen Kredites, welche dem Regiebetrieb - in
Rechnung gestellt wurden.
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ANHANG
ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN POSITIONEN DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Zu 1. Umsatzerltse 584.287,24 €

Die Umsatzeridse enthaiten Erlése aus abge-
schlossenen Grundstiickskaufvertragen i.H.v.
580.120,95. Die Verkaufspreise befanden sich
"wertméafig im Rahmen des vom Gutachteraus-
schuss festgestellten Wertgutachtens zu den
Endwerten. Im Bedarfsfall wurden Einzelgut-

achten eingeholt.

Bei Nachvermessungen verkaufter Grundstiicke
wurden teilweise grélere Grundstlcksflachen
als in der Papiervermessung festgestellt. Der
Regiebetrieb konnte aufgrund dieser Nach-, -
vermessungen: Ertrdge in Héhe von 7.641,92
erzielen. Bei Nachvermessungen wurden eben-
falls tatsdchliche Grundflachen - verkaufter
Grundstlcke ermittelt, welche geringer als ur-
springlich festgestellt ausfielen. Hier mussten

© . 3.475,63 T€ ‘erldsmindernd eingebucht werden.

Zu 2. Sonstige betriebliche Ertrdge mit
o Aufldsung von Riickstellungen

Einnahmen aus Kanalverbesserungs- 383,68 €
und Erweiterungssatzung _

Die entsprechend o.g. Satzung vom Stadtent-
wésserungsbetrieb (StEB) einzunehmenden

Beitrdge werden vom Regiebetrieb an die
Grundstiickskdufer verrechnet. Nach Eingang

der Beitrdge werden diese an StEB Uberwie-

sen.
Miet- und Pachteinnahmen , - B1,36€
Der Regiebetrieb konnte fur die Nutzung von - B
Grundstlicken Entgelte verrechnen.

. Erlése aus Abfallverkauf ‘ 1.780,83
Durch. den Verkauf von nicht mehr benétigten : '
Mutterboden konnte der Regiebetrieb Einnah-
men erzielen.

Summe 2.225,87 €
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Zu 3. Materialaufwand
a) Verminderung von Grundstiicksbestand 226.511,01 €
Der Werteverzehr durch die Ubertragung der '
Grundstiicke an die Kaufer wurde in Héhe der
ermittelten Anschaffungs- und Herstellkosten
vorgenommen. .
¢) Strom : . 27,63 €
Stromkosten firr ein im Eigentum des Regiebe- ,
triebes befindlichen Wochenendhaus fielen in =
Héhe der Grundgebiihr bis zu Abmeldung des
Anschlusses an. ‘
c) Wasser - o ' 1.167,43 €
Fir die Bewdsserung der im Entwicklungsge-
biet liegenden Griinanlagen wurde Wasser ver-
braucht. » :
' Summe 227.706,07 €
Zud., Perso.nataufwand/Sozi_alausgaben/ ‘ | - 0,00€

Altersversorgung

Im Regiebetrieb arbeiten eine technische An-
gestellte und 2 Verwaltungsbeamte des geho-
benen nichttechnischen Dienstes der Stadt
Ntrnberg. Der Regiebetrieb fiihrt kein eigenes
Personal; dieses wird im Stadtplanungsamt
gefithrt und ist fir den Regiebetrieb abgestellt.
Die Personalkosten wurden entsprechend der
innerstadtischen Verrechnungssatze und der
jeweiligen’ Eingruppierungen( angesetzt und
unter  den sonstigen  betrieblichen
‘Aufwendungen verbucht.
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Zu 5. Abschreibungen

Abschreibung fir Abnutzung -

Die fur die Stadt Nurnberg erstellten Anlagen im
Entwicklungsgebiet werden im Wirtschaftsjahr
2001 noch als Anlagen im Bau bewertet.
Abschreibungen werden daher erst nach
entglltiger Fertigstellung vorgenommen. ;

" Auflésung immaterielle Wirtschaftsguter 214.933,45 €
Die bereits in der Eréffnungsbilanz als imma- .
terielles Wirtschaftsgut des Anlagevermégens

 bewertete Verpflichtung der N-Ergie, das Ent-
wicklungsgebiet mit Fernwdrme' zu versorgen
reduziert sich mit zunehmendem Verkauf der
Grundstiicke, da der Nutzen aus diesem Wirt-
schaftsgut den Bautrégern bzw. den spateren
Bewohnern des Entwicklungsgebietes zugute
kommt. Dieser Werteverzehr wurde im Verhélt-
nis zu den Verkaufsflachen als Aufwand ver-

bucht..

Summe 214.933,45 €

Zu 6. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Personalabsteliung Stadt Nirnberg , 55.200 €
Im Regiebetrieb arbeiten eine technische An-
" gestellte und 2 Verwaltungsbeamte des geho-
benen nichttechnischen Dienstes der Stadt
Nirnberg. Der Regiebetrieb fuhrt kein eigenes
Personal; dieses wird im Stadtplanungsamt
gefuhrt und ist fir den Regiebetrieb abgestellt.
Die Personalkosten wurden entsprechend der
innerstadtischen Verrechnungssétze und der
jeweiligen Eingruppierungen angeseizt und .
unter den sonstigen betrieblichen

Aufwendungen verbucht.

Bankgebiihren 2.360,52€
Die Stadt Nurnberg belastete das bei der ‘

Stadtkasse gefilhrte Kontokorrentkonto mit den
anfallenden Gebtihren aus dem Geldverkehr
- des Regiebetriebes.

Rechts- und Beratungskosten Harteausgleich 4.756,89 €
Der Regiebetrieb ist dem besonderen Stédte-
baurecht entsprechend verpflichtet, die Rechts-
und Beratungskosten der Betroffenen zu tber-

nehmen.
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Zu?.

Zu 8.

Sonstige Aufwendungen durch die Beendigung
des Treuhandvertrages

Die verbuchten Aufwendungen entstanden
durch die notariglle Beurkundung des Aufls-
sungsvertrages und die notwendige Beratung
durch den Bayerischen Kommunalen Prifungs-

verband.

Jahresabschlusskosten

Unter dieser Position wurde die fir die Prifung
der Eréffnungsbilanz und des Jahresabschius-
ses angenommen Kosten verbucht. Da die
Prifung der Bilanzen erst im Jahr 2003 méglich
ist, wurden die erforderlichen Ruckstellungen

gebildet.

Gutachten von Sachverstandigen Sozialplan
Zur Erstellung eines Sozialplanes fiir einen von

- der Entwicklungsmafinahme betroffenen land-
- wirtschaftlichen - Betrieb mussten Gutachten

Sachversténdigen eingeholt werden.

Sozialptan

Im Rahmen der Erstellung des Sozialptanés
wurden Architektenleistungen in Anspruch ge-
nommen. ' :

Offentlichkeitsarbeit
Um den Umfang und die Durchfthrung der

EntwicklungsmaRnahme den Bewohnemn von-
NUrnberg-Herpersdorf erlautern zuU kénnen, war '

die Erstellung eines  Masterplanes durch einen
Landschaftsarchitekten notwendig.
Summe ‘ :

~ Sonstige Zinsen uhd ahnliche Ertrige

~Flr die Gewshrung von Zahlungszielen ver-

rechnete der Regiebetrieb den Grundstiicks-
kaufern entsprechende ‘Stundungszinsen um
die eigene Zinsbelastung auszugleichen.

~ Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Stadt Nurnberg belastete die Zinsen firr den -
Sockelkredit und fiir das ehemalige Treuhand-.

konto bei der Deutschen Bank dem Kontokor-
rentkonto des Regiebetriebes bei der Stadt-

kasse.
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6.599,88 €

24.000,00 €

9.517,28 €

5.930,99 €

4.031,59 €

112.397,15 €

17.024,92 €

722.584,59 €
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Das ehemalige Treuhandkonto hatte bei der
Ubernahme durch die Stadtkasse noch einen
negativen Kontostand und konnte erst spater
von der Stadtkasse aufgelést werden. Diese
Verbindlichkeiten sind eine interne Angelegen-
heit der Stadtkasse, da die Gesamtsumme der
einzelnen Betrage bereits in den einzelnen Be-
tragen der Geschaftsvorfalle berlicksichtigt
wurde. Die Stadtkasse belastete jedoch bis zur
Auflésung dieses ehemaligen Treuhandkontos
bei der Deutschen Bank, die anfallenden Zin-
sen dem Regiebetrieb. '

Die Struktur der Be!éstung durch die Zinsen
wurde detailliert in der Aufstellung "Ubersicht
Zinsbelastung zum 31.12.2001" auf Seite 12

dargestellt.

Zu10. - ~ Sonstige Steuern 21.763,55 €

Grundstiickaebiihren/Grundabgaben 21.763,55 €

Unter dieser Position wurde die vierteljghrlich
fallige Grundsteuer verbucht.

11
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ANLAGENSPIEGEL

Regiebetrieb STEM Herpersdorf

L Gesamtsumme

| Posten des Anlagevermbgens | Anfangsstand € | Zugang € | Abgang€| Endstand € |
Griinanlagen '
> In der Eréffnungsbilanz in den 371.090,13 0,00 0,00 371.090,13
Forderungen gegen den ) :
ehemaligen Treuhander ent- . ,
haltene AHK far Grinanlagen 0,00 | 7717228 0,00 77.172,23
- > Anfagen im Bau : v
Summe: 371.090,13 77.172,23 0,00 448.262,36
Abwasseranlaqen _ ' ' .
* In der Ersffnungsbilanz in den- 1.213.868,53 0,00 0,00 1.213.868,53
Forderungen gegen den
ehemaligen Treuhander ent- ) .
-haltene AHK fiir Abwasseranlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
> Anlagen im Bau :
Summe: - 1.213.868,53 0,00 0,00 1.213.868,53
Verkehrsanlagen '
> Inder Eréffnungsbilanz in den 834.548,24 - 0,00 0,00 834.548,24
Forderungen gegen den .
ehemaligen Treuhander ent- . :
haltene AHK fiir Verkehrsanlagen 0,00 27.756,85 0,00 27.756,85
> Anlagen im Bau , -
: Summe: 834.548,24 - 27.756,85 0,00 862 305,09
Kmdergarte
> Inder Eréffnungsbilanz in den 28.944,75 0,00 0,00 28.944.75
Forderungen gegen den : :
ehemaligen Treuhander ent-
haltene AHK fur den Kindergarten - 0,00 10,00 0,00 0,00
Anlagen im Bau _ :
Summe: 28.944,75 0,00 0,00 .28.944,75
2.448.451,65 104.929,08 - 0,00 2.553.380 73—]

12
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Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2001

Art der Verbindlichkeiten

Davon mit
Restlaufzeit bis 1
Jahr

Davon mit

Jahren

Restlaufzeit >1 u.< 5

Bemerkung

Verbindlichkeiten aus Einbehalten

. Verbindlichkeiten gegenuber
Der Stadt Nurnberg

» Sockelkredit (wird ca. alle 2
Monate vom Finanzreferat -
verlangert)

» Aufgelaufene laufende
- Ausgaben auf dem bei der
Stadtkasse flr den '
Regiebetrieb gefuhrten
Kontokorrentkonto .

Sonstige Verbindlichkeiten bei
der Stadt Nirnberg

¥

Sonstige Verbindlichkeiten

5.691,37

122,16 €

61.853,45 €

| 20.500.000,00 €

959.075,71 €

- erfullungseinbehalt; wurde in.

_der Regiebetrieb die tatséch-

Verbindlichkeit aus Vertrags-

spaterem Wirtschaftsjahr
durch Bankburgschaft abge-
l6st und ausbezahilt. :

Verbindlichkeiten sollen im
Jahr 2003 auf ein Kreditinstituf -
umgeschuldet werden.

Zinsabgrenzung zwischen
dem Jahr 2001 und 2002, da

lich aufgelaufenen Zinsen
begleichen muss.

Summe:

' 67.566,98 €

121.459.075,71

Gesamtsumme:

21.526.642,69

13
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Ubersicht Zinsbelastung zum 31.12.2001
| Kredit | Zeitraum | Tage [Betrag € | Zinssatz | Zinsen € Bemerkung
Deutsche Bank [30.03. - 30.04.2007 | 30 f20.‘451.675,25] 487% | 8576637 giedgistaufsradttm
Kto.-Nr. 30.04. - 31.07.2001 |90 |20.451.675.25 | 495% | 258.713.69 Z;;';:;g;;:gzzgg_
226 0339440  31.07. - 28.09.2001 58 120.451.67525 | 4.709% 157.534,71 | betrieb belastet,
00 . ,
.| Sockelkredit 28.09. - 30.11.2001 | 62 120.451.675,2‘5 'l 388% | 138.86687
130.11. - 31.12.2001 | 30 120.500.000,00 | 350% | 61.85345
- - Uberzogenes Treuhand:

31.03. - 30.06.2001

524 9%

150 | 1.646.604,06 4,76 %

46,64 %

12.854,55

konto ist keine Verbing.
lichkeit des Regiebe-
triebes, sondern wurde
zum Ende der Tatigkeit
des ehemaligen Treu-
h&nders von der Stadt
Nimberg tibernommen
und spéter zu 0 gestellt.
Das Konto wurde im
Jahr 2003 auf Dréngen
des Regiebetriebes von
der Stadtkasse aufge-

l6st, da die Bankgebiih-
ren weiterhin dem Re-
giebetrieb angelasfet
wurden. Der Gesam-
betrag ist in den einzel- .
nen Geschéaftsfallen der
Eréffnungsbilanz und im
Kontokorrentkonto (bei
der Stadtkasse) enthal-
ten. Zinsen wurden
jedoch dem Kontokor- -
rentkonto angelastet und
sind im Sachbuchauys.
zug enthalten.

14

Deutsche Bank
Kto.-Nr.
226 0339440
01
|Ehemaliges -
Treuhandkonto : _ 4,61 % _
30.06. - 30.09.2001 | 80 1.412.197 97 6.994,95
4,06 %
Summe;

722.584,59
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Sonstige Angaben

ORGANE DER GESELLSCHAFT

Bis zum 02.07.2003 wurde die Geschaﬁsfuhrung des Regiebetriebes kommissarisch vom Baurefe-
renten der Stadt Nlrnberg und von Herrn Hermann Renner / Stadtplanungsamt erledlgt

bis 30.04.2002 berufsm. Stadtrat Prof. Dr. Ing. (Univ.) Walter Anderle

Der Baureferent der Stadt Nirnberg
ab 01.05.2002 berufsm. Stadtrat Dipl.Ing. (Univ.) Wolfgang Baumann

Zusténdig im Stadtplanungsamt Dipl.Ing. Architekt (Univ.) Hermann Renner

Die Funktion eines Werksausschusses wurde bis zum 02, 07 2003
vom Stadtplanungsausschuss wahrgenommen.

Die Geschaﬁsordnung fur den Regiebetrieb Stadtebauliche -EntwicklungsmaRnahme Nirnberg
Herpersdorf (GeschO-RB-STEM- -H) trat mit Stadtratsbeschluss vom 02.07.2003 in Kraft.

Ab 02.07.2003 sind gemaR § 3 der GeschO- RB STEM-H folgende Organe zustandxg

Lextunq des Regiebetriebes
Der Baureferent der Stadt Niirnberg

Der stellvertretende Leiter des
Stadtplanungsamtes der Stadt

Dipl.ing. (Umv)Wo!fgang Baumann, berufsmaRiger Stadtrat
Dipl.Ing. Architekt (Univ.) Hermann Renner, Leitender Baudlrektor

Niirnberg
Zustandiger Ausschus‘s ~
Stadtplanungsausschuss der bis 30.04.2002  Stadtrat Prof.Dr. H ut Beck
Stadt Niirnberg , - Stadtrat Helmut BI

Stadtrat Michael Frieser
Stadtratin - Renate Héfler
Stadtrat Karl Papst

Stadtrat Konrad Schuh
Stadiratin - Sonja Dietler
Stadtratin  Brigitie Reuter
Stadtrat Gebhard Schénfelder
Stadtrat Otto Tiefel

Stadiratin  Gerlind Zerweck -
Stadtratin - Hiltrud Gédelmann

Vorsitz: Oberbiirgermeister Ludwig Scholz

‘ab 01.05.2002°  Stadtrat Prof.Dr. Hartmut Beck
Stadtrat .  Helmut Bl
Stadtrat Michael Frieser
Stadtratin -~ Hiltrud Gédelmann
Stadtrat Lorenz Gradl
Stadtrat Dr. Clemens Gsell
Stadtrétin . Renate Hésfler
Stadiratin  Brigitte Reuter
Stadtrat Gebhard Schénfelder
Stadtrat Konrad Schuh
Stadtrat Dr. Markus Slavik
Stadtratin - Dr. Anja PrélR-Kammerer
‘Stadtratin -~ Gerlind Zerweck

Vorsitz: , Oberbiirgermeister Dr. Ulrich Maly

15
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Personalstand am 31.12.2001

Von der Stadt Nurnberg waren an den Regiebetrieb abgeordnet:
Beamte: 2

Angestellte: 1

16
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Die Leitung des Regiebetrieﬁes:

Wolfgang Baumann
Baureferent der Stadt Nirnberg-

Hermann Renner : A
Stellvertretender Amtsleiter des Stadtplanungsamtes
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'Regiebetrieb Stédtebauliche
EntwicklungsmaBnahme Her-
~ persdorf

Lagebericht 2001



Reglebetneb STEM Herpersdorf’
Lageberlcht zur Jahresabschluss 31.12.2001

A, Vorbemerkunq

Zum 30.03.2001 wurde das Treuhandverhaltnis mit dem ehemaligen Treuhander DKB AG (vor-
mals LWS, mittierweile DKB Wohnungsbau- und Stadtentwicklung GmbH) aufgelést. Die Stadte-
bauliche Entwicklungsmafinahme Herpersdorf wird seit diesem Zeitpunkt durch den Regiebetrieb
Stadtebauliche Entwicklungsmafl3nahme Herpersdorf (Regiebetrieb STEM Herpersdorf) weiterge-
fuhrt. Der Regiebetrieb STEM Herpersdorf ist ein Sondervermégen der Stadt Nirnberg und wurde -
als Eigenbetriebsahnliche Einrichtung im Sinne von Art 88 Abs. 6 GO eingerichtet.

B. Lage des Unternehmens

1. Marktstellung ,
Bis Dezember 2001 wurden in Herpersdon‘ im Rahmen der Enthckiungsmal"snahme folgende An-
zahl an Wohneinheiten bereits fertiggestelit

60 offentlich geférderte Wohnungen an der Réthestralle
63 offentlich geférderte. Wohnungen "Am Wiesengrund”
75 Seniorenwohnungen

11 Einfamilienhduser

Betrachtet man die Baufertigstellung der Geschosswohnungsbauten der STEM Herpersdorf mit
der Gesamtstadt, so wurden im Jahr 1999.im Bereich der EntwicklungsmaRnahme 9 % der Woh-
nungen bezogen auf die Gesamtstadt hergeste!!t in den Jahren 2000 und 2001 lag die Fertlgstel-
lungsquote jeweils bej rund 11 %.

Seit der Beendigung der Tatigkeit der DKB AG als Treuhénder wurden bxs zum Ende des Jahres
2001 Gespréache mit ca. 25 interessierten Bautrdgern zum Grundstiicksverkauf gefithrt. Das Au-
genmerk der Nachfragenden konzentrierte sich hier vor allem auf Baugrundstucke zur Realisierung

von - kostenginstigen - Einfamilienhdusern.

Innerhalb des Verdfchtungsraumes Nérnberg-Furth- Erlangen entstand flr den Regiebetrieb ein
nicht unbeachtlicher Konkurrenzdruck durch die Bebauung auf den ehemaligen militarischen Lie-.

genschaften in den Stadten Firth und Erlangen.

2. Umsatzentwickmng
- Mit der Aufhebung des Treuhandvenrages Ende Marz 2001 musste unverziglich der Regiebetrieb
“eingerichtet werden. Damit solite eine Ubertragung der Grundstiicke und die Ubernahme des
Treuhandkontos aullerhalb des gesamtstadtischen Haushaltes gewahrleistet werden.

Trotz intensivster Bemithungen des Personalamtes der Stadt Nirnberg (interne und externe Stel-
lenausschreibungen, zeitaufwendiges Stellenbesetzungsverfahren) konnte die personelle Beset-
zung des Regiebetriebes erst zum Ende des Jahres 2001 abgeschlossen werden. Dementspre-
chend konnte die Vermarktung der Baugrundstlicke erst nach Bereitstellung der personellen und
sachlichen Kapazitaten mit Ende des Jahres 2001 bzw. Anfang des Jahres 2002 intensiviert wer-
den.

Mit einem lokalen Bautr&ger wurde am 03.08.2000 eine Vereinbarung dahingehend geschlossen

dass dieser einerseits mit Dritten — also Endverbrauchern - Werkvertrége beziiglich der Bebauung
mit Reihenhdusern abschlieen konnte, die Baugrundstiicke jedoch andererseits vom Regiebe-
trieb direkt an die spateren Eigentlimer verkauft wurden. Fir den Fall, dass nicht alle Reihenhéu-
ser innerhalb einer gewissen Frist verkauft werden konnten, verpflichtete sich der Bautréger, diese
Ubrigen Grundsticke zu erwerben. Aus dieser Veriragsgestaliung wurden im laufenden Ge-
schéftsjahr 2001 5 Reihenhausgrundstlicke im Wert von € 413.693,69 vom Bautrager selbst er-
worben und weitere 2 Re;henhausgrundstucke im Wert von insgesamt € 166.427,86 an private

Grundstuckskaufer verkauft.
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Bei der Bildung der Verkaufpreise fur die Baugrundstiicke jst der Regiebetrieb an die vom Gut-
achterausschuss vorgegebenen Werte gebunden. Im Einzelfall - insbesondere bei Abweichungen
- sind Kaufpreisprafungen durch die zusténdige Fachdienststelle innerhalb der Stadtverwaltung

durchzufihren,

Je nach Grundstiick wurde im Wertgutachten ein Wert zwischen 320,-- € und 340,-- € angesetzt.
Wie sich aus den bisherigen Verkaufsverhandiungen mit den Bautragern abzeichnet, kénnen diese

3. Ertragslage

Das negative Jahresergebnis von € 695.846,78 fir das Jahr 2001 ist hauptséchlich auf die durch
den Regiebetrieb vom ehemaligen Treuhander bernommene Zinslast von € 722.584,59 zuriick-
zuftihren. Diese Aufwendungen konnten durch die erzielten Umsétze nicht ausreichend kompen-

siert werden.

Betriebswirtschaftlich wirkten sich auch die Aufwendungen durch den Abgang an Umlaufvermégen
~im Rahmen der Grundsticksverkaufe aus. Dieser Abgang wurde zu Anschaffungs- und Herstell-
kosten bewertet und war in seiner Hohe hauptséchlich auf die bernommen Anfangsbestinde aus
der Eréffnungsbilanz zurtckzufithren. Hier musste ein Aufwand in Héhe von € 226.511,01 einge-
stellt werden, welcher zwar keine Kassenwirksamkeit nach sich zog (diese fiel in die Zejt der Tatig-
keit des ehema!igen‘Treuhénders), das Jahresergebnis jedoch sehr stark beeintrachtigte.

Ebenso wurde das immaterielle Wirtschaftsgut des Anlégevermégens in Form des mit der N-Erg‘ie
abgeschlossenen Vertrages anteilig zu den bisher verkauften Grundstiicken vermindert. Der Nut-

und somit keine Gewinn- und Verlustrechnung vorsah.

a = Betriebliche Erlése und Ertrige

;Die betrieblichen Ertrdge beliefen sich im Geschaftsjahr Jahr 2001 auf insgesamt € 586.513,11
und setzten sich zusammen aus den:

‘Umsatzeriésen - €584.287,24
sonstigen betrieblichen Ertragen : € 222587

b Personalaufwand

Der Regiebetrieb beschéftigt keine eigenen Mitarbéiter. Das im Regiebetrieb arbeitende Personal
wurde von der Stadt Nirnberg zum Regiebetrieb. abgeordnet, wird .aber beim Stadtplanungsamt

- 2001, unter Zugrundelegung der jeweiligen Vergltunigsgruppen, ermittelt. Eine entsprechende
Ruckstellung fur das Jahr 2001 wurde eingestellt. »

Ruékstelfungen fur Pensionen mussten nicht gebildet werden, da diese in den stadtinternen Pau-
schalséatzen enthalten sind. ’

c Sachaufwand/sonstiqer betrieblicher Aufwand

Der Sachaufwand belief sich auf insgesamt - € 227.706,07

Als wesentliche Positionen sind hier der Abgang an Grundvermégen durch die Grundstlicksver-
kaufe mit insgesamt € 226.511,01 enthalten. An Strom und Wasser fielen Aufwendungen in Héhe

von € 1.195,06 an.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beliefen sich auf insgesamt € 112.397,15. Die wesent-
lichen Aufwandspositionen liegen hier bei den angesetzten Kosten fur die Personalabstellung
durch die Stadt Nurnberg in Hohe von € 55.200,-- sowie den eingestellten Kosten fir die Prifung
der Er6ffnungsbilanz und des Jahresabschlusses 2001 in Héhe von € 24.000, =, firr welche jeweils
entsprechende Ruckstellungen gebildet wurden. Erwahnenswert sind zudem die Kosten in Hoéhe
von € 9.517,28 fur Einzelgutachten zur Erstellung eines Sozialplans. Dieser Sozialplan gemass §
180 BauGB muss fir einen von der Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme betroffenen landwirt-

schaftlichen Betrieb erstellt werden.

d Abschreibungen

Die vom Regiebe{rieb erstellten Anlagen werden bis zur endgiJ!ﬁg_en,Fertigsten_ung als Anlagen im
Bau bewertet. Es sind demzufolge keine Abschreibungen vorzunehmen.

Da mit den bisherigen Grundstiicksverkaufen der Nutzen des als immaterielles Wirtschaftsgut des
Anlagevermdgens bilanzierte Vertrag mit der N-Ergie auf die spateren Bewohner Ubergeht, wurde

eine entsprechende anteilige Minderung eingebucht.

e Zinsergebnis -
Die abgeschlossenen Kaufvertrage konnten nur durch die GeWéhrung von Zahlungszielen erreicht,
werden. Um die Zinsbelastung des Regiebetriebes auszugleichen, wurde mit Grundstiickskaufern
eine Verzinsung der Forderungsbetrége bis zur Kaufpreisfalligkeit vereinbart, sodass Ertrége aus
Stundungszinsen von € 17.024,92 eingenommen werden konnten. :

An Zinsaufwand fielen fur den Regiebetrieb € 722.584,59 an. Wie bereits erldutert, werden‘ die
Zinsen des von der Stadt Niimnberg zur Ablésung des Treuhandkontos aufgenommen Kredites
(Sockelkredit) von € 20.500.000,00 direkt dem Regiebetrieb verrechnet. Die hierfir aufgelaufenen

Zinsen beliefen sich auf € 702.735,09.

Des Weiteren wurde das ehemalige Treuhandkonto von der Stadtkasse der Stadt Nirnberg mit
einem negativen Saldo in Héhe von € 379.574,01 zum 31.03.2001 Ubernommen und spéter im
Jahr 2002 aufgeltst. Dieser Betrag ist nicht dem Regiebetrieb als Verbindlichkeit zuzurechnen, da
die in dieser Summe enthaltenen einzelnen Betriage auf dem bei der Stadtkasse fiir den Regiebe-
trieb geflhrten Kontokorrentkonto enthalten sind. Dieses Kontokorrentkonto wird bereits als Ver-
‘bindlichkeit des Regiebetriebes bei der Stadt Nirnberg gefihrt. Die Zinsen des ehemaligen Treu-
handkontos wurden von der Stadtkasse dem Regiebetrieb zugerechnet und dem Kontokorrent-
konto belastet. Es liefen hier insgesamt € 19.849,50 an Zinsen auf.

f Behandlung des Jahresergebnisses

Es wird vorgeschlagen, das negative Jahresergebnis von € 695.846,78 auf das nachfolgende Jahr
2002 zu ubertragen und mit eventuellen Jahresgewinnen der Folgejahre auszugleichen.

C. Entwicklung des Figenkapitals und der Riickstellungen
1. Eigenkapital |

Fur den Regiébe’trieb'wu.r'de kein Stammkapital vorgesehen.

Bei der Sonderriicklage handelt es sich um Zuweisungen aus Mitteln der Stadtebauférderung in
Hohe von € 57.213,56  und aus dem Bayerischen Wohnbaulandprogramm in Héhe von €
685.131,12. Eine Auflésung und Verrechnung mit dem voraussichtlichen negativen Gesamtergeb-
nis erfolgt mit Beendigung der Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme. - S
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2. Riickstellungen ' . '

Es wurden im Geschaftsjahr 2001 Rickstellungen im Wert von € 79.200,-- gebildet. Davon Wurden
€ 55.200,-- fiir zu erwartende Verrechnungen der Stadt Nirnberg an den Regiebetrieb eingestellt. '

Weiterhin wurden Ruckstellungen in Héhe von € 24.000,00 fur die im Jahr 2003 vom Bayerischen
Kommunalen Prifungsverband vorgenommene Prifung der Eréffnungsbilanz sowie des Jahres-

abschlusses 2001 gebildet.

D. Personalangaben

1. Personalstand

Fur den Regiebetrieb arbeiten eine technische Angestel!fe des héheren Dienstes mit einer wo-
chentlichen Arbeitszeit von 30 Stunden und 2 Beamte des gehobenen nichttechnischen Dienstes

mit einer wéchentlichen Arbeitszeit von jeweils 40 Stunden.

schen Angelegenheiten sowie die Umsetzung der Entscheidungen und Anweisungen der Leitung
des Regiebetriebes sowie deren Information.

Ein Beamter des gehobenen nichttechnischen Dienstes ist fur die im Zusammenhang mit der Ver-

marktung und Verwaltung der Grundstiicke anfallenden Arbeiten zustandig. Der zweite Beamte
des gehobenen Dienstes betreut den Regiebetrieb in betriebswirtschaftlichen Angelegenheiten. Zy
seinem Aufgabenbereich gehéren unter anderem alle kaufmannischen Tétigkeiten insbesondere
Hausha{tshaftsp!anung, Finanzbuchhaltung sowie die Rechnungspriifung. '

Das Personal befindet sich in keinem Dienst- bzw. Arbeitsverhaltnis zum Regiebetrieb, vielmehr
sind die fur den Regiebetrieb STEM tatigen Mitarbeiter dem Stadtplanungsamt der Stadt Nurnberg

zugeordnet.

2. Personalaufwand

verbucht.

3. P‘ersona!quﬂaﬁfikation

Die bedarfsgerechte Fortbildung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter wird auf stadtinternen und
externen Schulungen sichergestellt. Den Mitarbeitern ist die Teilnahme am stédtischen Fortbil-
dungsprogramm, unter Beriicksichtigung des benétigten Bedarfs, maéglich.

Da der Regiebetrieb erst Ende des Jahres 2001 personell vollstéandig besetzt war, fielen im Jahr
2001 nur 3 SchUlungstage an. Die hierfur angefallenen Kosten sind in den angesetzten Verrech-
nungssatzen enthalten. ‘
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E. Anderungen im Bestand der Grundstﬁéke und grundstiicksgleichen Rechten

Die zur Durchfithrung der Stédtebaulichen EntwicklungsmalRnahme erworbenen Grundsticke be-
fanden sich, wie bereits erldutert, grundbuchrechtlich nicht im Eigentum des Regiebetriebes. Im
Auflosungsvertrag zum Treuhandvertrag verpflichtete sich die DKB AG, die Grundstiicke auf den
Regiebetrieb zu Ubertragen. Aus Verfahrensgriinden konnte diese Uberschrelbung und damit der
Eigentumslbergang auf den Regiebetneb erst im Jahr 2002 erfolgen. Um den Anspruch des Re-
giebetriebes gegenltber dem ehemaligen Treuhander auf die Ubertragung der Vermdgenswerte
aus dem Treuhandvertrag zu erfassen, wurden in der Eréffnungsbilanz Forderungen in Hohe der
Anschaffungs- und Herstellkosten der erworbenen und erstellten Vermégenswerte eingebucht.

Da der Regiebetrieb die tatsichliche Verfugungsgewalt Uber die im Entwickiungsgebiet liegenden
Grundstiicke und Anlagen im Bau zum 31.12.2001 besaf3, wurden die Forderungen gegen die
DKB AG aus der Eréffnungsbilanz in die einzelnen Grundstiicke (Umlaufvermdégen) und Anlagen
im Bau umgebucht. '

Insgesamt befand sich zum 31.03.2001 im Bereich der STEM Herpersdomc eine Grundstiicksflache
von ca. 158.082 gm im Eigentum des ehemaligen Treuhénders. Diese wurde auf der Basis der
Anschaffungs- und Herstellkosten in der Eréffnungsbilanz des Regiebetriebes zu € 18.408.611,96
bewertet. Des Weiteren fielen im laufenden Jahr 2001 fir den Regiebetrieb Aufwendungen in Ho-
he von € 2.223 35 an, welche direkt als Anschaffungs- und Herstellkosten zu verbuchen waren-
(z.B. Notar- und Vermessungskosten).

Die wahrend des Geschéftsjahres realisierten Grundstiicksverkéufe reduzierten den Grundstiicks-
bestand, da die Umséatze aus den Kaufvertragen auch entsprechende Abgange an Grundstlicks-
~vermogen zur Folge hatten.

Verkauft wurden Baugrundsttcke mit einer Flache von insgesamt ca. 1.635,31 gm; dem steht wie-
derum ein Wert zu Anschaffungs- und Herstellkosten von € 226.511,01 gegenuber. Der Bestand
an Grundstiicken (Forderung gegen die DKB AG) belief sich somit auf ca. 156.450,69 gm und ent-
sprach zum 31.12.2001 einem Wert von € 18.184.324,30 zu AHK.
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F. Anderunqen im Bestand wichtiger Anlagen, Anlagen im Bau und geplanter Vor-
haben. '

1. )—inderungen im Bestand der Anlagen im Bau

Wie bereits unter Punkt E geschildert, fand der grundbuchrechtliche Ubergang des Eigentums der
Grundstlicke an den Regiebetrieb erst im Jahre 2002 statt. In der Eréffnungsbilanz waren, wie e-
benfalls erlautert, die Werte fiir die Anlagen im Bau in den Forderungen gegen den ehemaligen
Treuhé&nder enthalten und bis zum Jahresende auf das entsprechende Bestandskonto umgebucht.

Bis zum Ende des Geschaftsjahres 2001 wurden dem Regiebetrieb verschiedene Rechnungen -

z.B. fur die Herstellung der Griin- und Verkehrsania

chen.

Der Bestand an Anlagen im Bau stellte sich zum 31.1 2.2001 wie folgt dar:

gen - gestelit und auch durch diesen begli-

Anlage Wert aus Erbffnungsbi- Zugang an AHK im lau- Wert der Anla- 7
lanz (noch Forderung fenden Geschéftsjahr ge/des Vorha-
gegen DKB AG) (Bereits Anlagen im Bau) | bens

€ €

Griinanlage - 371.090,13| 77:172,23 448.262,36

(inkl. Spielplatz)

Verkehrsanlagen 834.548,24 27.756,85 862.305,09

Abwasseranlagen 1.213.868,53 0,00 1.213.868,53

Kindergarten 28.944,75 0,00 28.944,75 |

Summen: 2.448.451,65 104.929,08 2.553.380,73 |

2. Geplante Vorhaben

Kindergarten

Im Rahmen der Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme Herpersdorf sind entsprechende Infra-
struktureinrichtungen herzustellen. So wurde in der Begrindung zur Entwicklungssatzung der
STEM Herpersdorf auch'dargelegt, dass Ziel und Zweck der Mallnahme insbesondere die Errich-
tung von bedarfsgerechten sozialen Infrastruktureinrichtungen ist.

Der urspriinglich als dreigruppige Einrichtung geplante Kindergarten wurde auf Grund der Redu-
zierung der im Entwicklungsbereich vorgesehenen Wohneinheiten und wegen des anhaltenden
Geburtenrtickgangs nur noch als 2-gruppiger Kindergarten vorgesehen. Aus Kosten- und aus
Nachfragegrunden wurde der Bau der Einrichtung mit Beschluss des Stadtrates vom 20.11.2002 .
auf Frahjahr 2004 verschoben. Durch Beschiuss des Jugendhilfeausschusses wurde die Trager-
schaft des geplanten Kindergartens an der Wilhelm-Rieger-Strale im Vorgriff an die evang.-

lutherische Kfrchengemeinde Worzeldorf vergeben.

Bei den in der Tabelle unter Nr. 1. "Anderungen im Bestand der Anlagen im Bau" aufgefithrten
bereits angefallenen Aufwendungen firr den Kindergarten handelt-es sich um bereits angefallene
Planungskosten. Die Berechnungen des stadtischen Hochbauamtes gehen von weiteren Herstel-
lungskosten des geplanten. Kindergarten in Héhe von T€ 1.110 aus. :

" Die Vergabe der Bauleistungen ist fiir Dezember 2003 vorgesehen. Da abzusehen. ist, dass die
Malinahme nicht kostendeckend abzuschlieRen sein wird, werden bei der Regierung von Mittel-
franken Férdermittel fur die Errichtung des Kindergartens beantragt.
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G, Forschung und Et{twicklunq

Im Berichtzeitraum fihrte der Regiebetrieb Stadtebauliche Entwicklungsmatnahme Herpersdorf
keine Forschungs- und Entwicklungsaktivitéten durch.

H. Risikobetrachtung

1. Marktrisiken

Die aligemeine Konjunkturschwéche machte sich naturlich insbesondere auf dem Immobilienmarkt

bemerkbar. Es bestand bei den Konsumenten angesichts der Unsicherheiten auf dem Arbeits-
markt deutlich weniger Neigung, sich einer langfristigen Verschuldung durch den Erwerb von
Wohneigentum auszusetzen. Direkte Auswirkungen auf die Bautragerbranche waren zu verzeich-
nen. In den Verhandlungen mit den Bautrdagern war deutlich zu erkennen, dass diese oft nicht
mehr an unmittelbaren Grundstlicksverkdufen interessiert waren, sondern das finanzielle Risiko.
eines Grunderwerbs durch die Einrdumung von zeitlich begrenzten Kaufoptionen auf bestimmte
Grundstlicke zu umgehen suchten. Eine Bereitschaft der Bautréger, sich an der Zinsbelastung des
Regiebetriebes wahrend einer Reservierung der Grundstiicke bis zum Verkauf bzw. bis zum Aus-

laufen der Optionsfrist zu beteiligen, war selten erkennbar.
Ein weiterer Grund for dfese Tendenz dirfte aber auch in den Auswirkungen des Inkrafttretens des

vereinbarten neuen Baseler Eigenkapitalakkords der Kreditinstitute liegen, welches sich negativ
auf die Bautrdgergesellschaften niederschléagt. Dadurch werden erkennbar die fir den Immobilien-

bereich typischen langfristigen Fremdfinanzierungen teuerer.

Zudem sollte nicht auller Acht gelassen werden, dass durch die Bebauung auf den ehemaligen
militdrischen Liegenschaften in den Stadten Firth und Erlangen erhebliche Konkurrenz auf dem
Immobiliensektor innerhalb des Verdichtungsraumes herrscht.

- Wie sich mittlerweile gezeigt hat, konnten bedeutende Vermarktungserfolge erst wieder im Laufe
des Jahres 2003 erzielt werden. '
Da die EntwicklungsmaRlnahme Uber Kredite finanziert wird, hangt das Ergebnis des Regiebetrie-
bes in gewissem Male auch von der Zinsentwicklung auf dem Kreditmarkt ab. Die Zinsentwickiung
verlief aus heutiger Sicht wahrend des Jahres 2002 fiir den Regiebetrieb aullerordentlich guinstig.
Der im Wirtschaftsplan 2002 urspriinglich nach dem kaufmannischen Vorsichtsprinzip angenom-
mene Zinssatz von 6% traf nicht ein. Tats&chlich konnten Zinsvereinbarungen im Durchschnitt-un-
ter 4 % erzielt werden. Dieser Trend setze sich bisher im Jahr 2003 fort: hier beliefen sich die
Zinssatze unter 3%. Da angesichts des aktuellen niedrigen Zinsniveaus ein weiteres Absinken
nicht vorauszusehen ist, geht der Regiebetrieb in seinen Planungen von einer Erhéhung des Zins-

satzes aus. :

2. Befriebsrisiken

Der Regiebetrieb Stadtebauliche EntWiék!ungsmaBnahme Herpersdorf wird als Sondervermégen
der Stadt Nurnberg als eigenbetriebséhnliche Einrichtung — Regiebetrieb - ‘der Stadt Nirnberg im

Sinne geman Art. 88 Abs. 6 GO gefihrt.
Ein betriebliches Risiko (z.B. in Form einer Insolvenz) besteht somit fir den Regiebetrieb nicht,
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- 3. Risiken besonderer Vorgdnge im Berichtsjahr-

Rickblickend lag ein gewisses Risikopotential im Jahre 2001 in der Einschatzung des Aufwandes
der Abwicklung der endglltigen Abrechnung mit dem ehemaligen Treuhander. Die Schiussrech-
nungen der DKB Wohnungsbau- und Stadtentwicklung GmbH wurden erst Anfang Januar 2002
vorgelegt. Aufgrund dessen konnten bei der Erstellung des Wirtschaftsplanes 2002 (im Sommer
2001) diesbezuglich nur vage Einschatzungen der kinftigen Kostenbelastungen vorgenommen

werden .

So lagen insbesondere die Kosten der Abschlusspriifung der DKB Wohnungsbau- und Stadtent-
wicklung GmbH durch die -Untemehmensberatung R&dI und Partner mit T€ 51 erheblich tber den
urspringlich im Jahr 2001 kalkulierten und im Wirtschaftsplan 2002 eingestellten Ansatz von T€
16. Dies bedingte u.a. die Erstellung eines Nachtragshaushalts fiir das Wirtschaftsjahr 2002.

I. Voraussichtliche Entwiéklunq der Unternehmung

- 1. Entwicklung im Jahr 2002

Aus Sicht des Jahres 2003 war das Jahr 2002 hauptsachlich geprégt von der Abrechnung mit dem
" ehemaligen Treuhander. Wie bereits erlautert, fielen die Kosten fur die Prifung des ehemaligen
Treuhénders erheblich héher aus als angenommen. Dies flhrte zusammen mit den nicht realisier-
baren Grundstiicksverkaufen und den auflaufenden Zinsen zu einem (vorlaufigen) negativen Er-
gebnis von T€ 1.333,2 und weiterer Inanspruchnahme eines Kassenkredites bei der Stadt Nirn-

berg.
Der Jahrsabschluss 2002 befindet sich derzeit in Aufstellung und kann voraussichtlich im Fruhjahr
2004 vorgelegt werden.

2. Ausblick auf folgende Geschéftsjahre

Fur das Jahr 2003 geht der Regiebetrieb nochmals von einem negativen Jahresergebnis von ca.
T€ 177 aus. Dies wird jedoch hauptsachlich auf die Ubertragung der Abwasseranlagen auf den
Stadtentwasserungsbetrieb zurlickzufihren sein und deshalb keine Kassenwirksamkeit nach sich
ziehen. Hier muss der Abgang vom Regiebetrieb als Aufwand verbucht werden.

Der Regiebetrieb wird zum.derzeitigen Stand -voraussichtlich ca. T€ 560 an Verbindlichkeiten ab-
bauen kénnen. '

Im Jahr 2004 wird der Regiebetrieb nach den Berechnungen zum Wirtschaftsplan 2004 einerseits
ein positives Jahresergebnis erzielen. Jedoch missen andererseits zum Aufkauf noch benétigter
Flachen und fir den Bau des geplanten Kindergartens nochmals Verbindlichkeiten in Anspruch

Ab dem Jahr 2005 geht der Regiebetrieb von poéitiven Jahresergebnissen durch die Einnahmen
aus dem Verkauf von Baugrundstiicken und dem stetigen Abbau der Verbindlichkeiten aus.

Fur das voraussichtliche Ende der EntwicklungsmaRnahme im Jahr 2009 ist bereits jetzt abzuse-
hen, dass die Stadtebauliche Entwicklungsmaf&nahme Herpersdorf nicht kostendeckend abge-
schlossen werden kann. Nach Beendigung der Stadtebaulichen Entwicklungsmanahme ist die
Auflésung des Regiebetriebes vorgesehen; dann zu verzeichnende Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten missen durch die Stadt NUrnberg abgelést werden. :
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Die Leitung des Regiebetriebes STEM Herpersdorf legt hiermit den nach den Vorschriften des
Handelsrechts und der Eigenbetriebsverordnung fir Bayern (EBV) erstellten Lagebericht vor und

unterzeichnet diesen gemaR § 25 Abs. 1 EBV.

Nirnberg,

(li—

Wolfgang Baumann ‘
Baureferent

Hermann Renner
Stellvertretender Leiter des Stadtplanungsamtes
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~ ’ - Beilage /lﬁi;g:
Bayerischer Kommunaler Priffungsverband W 15903 .

C. Bestitigungsvermerk des AbschluR

piiifers fiir die -Eréiffungsbilanz Zum
31.03.2001 )

- Fur die Er6ffnungsbilanz zum 31.03.2001

in der Fassung der Anlage 1 erteilen wir fol-
genden Bestatigungsvermerk:

»Die Eréffnungsbilanz entspricht nach unserer
schriften. Die Er6ffnungsbilanz vermitt

méRiger Buchfiihrung ein den tatséchi
Vermégens- und Finanziage.“

pflichtgemaRen Prufung den Rechtsvor-
elt unter Beachtung der Grundsstze ordnungs-
ichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der

‘Munchen, 21.11.2003

Bayerischer Kommunaler
Prifungsverband

r. F;entenrieder‘
Wirtschaftspriifer
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Bayerischer Kommunaler Prifungsverband W 15903

D. Bestitigungsvermerk des AbschluBpriifers fiir das Wirtschaftsjahr 2001

Wir erteilen firr den Jahresabschluf 2001 und den Lagebericht in der aus den Anla-
gen 2'bis 5 ersichtlichen Fassung folgenden Bestatigungsvermerk:

»Die Buchfihrung und der Jahresabschiuf fir das Jahr 2001 entsprechen nach unse-
rer pflichtgemaRen Prifung den Rechtsvorschriften. Der Jahresabschiuf vermittelt
Unter'Beachtung der Grundsétze ordnungsgemé&eeruchfﬂhrung ein den tats&chli-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage.
Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschiu®; die Risiken der kiinftigen

Entwicklung sind zutreffend dargestelit.”

Muinchen, 21.11.2003 -

Prufungsverband

AN . .
Dr. Pentenrieder
Wirtschaftspriifer
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