BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG Ballige ol
' NR. 4503 - S

- Vom_llll-a-Ill‘:llll!u!t.nl

Die Stadt Niirnberg eri&sst gemé&R Beschluss des Stadtplanungsausschusses VOm ................... aufgrund von

§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
| S.2141; berichtigt am 16. Januar 1998, BGBI. | S. 137), zuletzt ge&ndert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGEL. | S. 2850), '

Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
' 18. August 1998 (GVBI. S. 593, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch § 8 des Gesetzes vom
24, Dezember 2002 (GVBI. 8. 975), o

~Art. 91 der Bayerischen Bé‘uordnung' (BayBO) in der Fassung der Be-kanntmachung vom 04. August 1997
' (GVBI. S. 433, berichtigt 1998 S. 270, BayRS 2132-1-l), zuletzt geandert durch §1 Nr.58 des
Gesetzes vom 07. August 2003 2003 (GVEBL S. 497),

Art. 23  der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Féssung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geindert durch § 1 Nr. 9 des Geseizes
vom 07. August 2003 (GVBI. S. 497),

folgende

Bebauungsplan-Satzung

§1

Fiir das im Planteil durch die Grenze des réumlichen Geltungsbereiches bestimmte Geblet Bstlich der Barfach- |
straRe und siidlich der Wilhelm-Rieger-Strale wird ein Bebauungsplan aufgestelit.

§2

In Erganzung der im Planteil getroﬁenén Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung:

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungséewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nach
§ 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zulassig.

1.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind pro Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnﬁngen
zuléssig. ;

2. Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fir die Ernchtung von Wohngebauden die Anwendung
von Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO angeordnet. Dies gilt auch fir bauliche Anlagen im Sinne des
Art. 6 Abs. 9 BayBO.

3. Stellplatze, Garagen und Carports / Nebenanlagen:

3.1 Abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Garagen und Nebengeb&ude im Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO - mit Ausnahme von Garten-
geratehduschen - auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auBerhalb der besonders
gekennzeichneten Fléchen fiir Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

3.2 Je Baugrundstiick ist nur ein Gartengeratehduschen mit einer Grundflache von maximal 9 m* zulassig.



4.

6.

Der Bebauungsplan trltt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB im Amisblatt der Stadt

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:

4.1

42

4.3

4.4

Bei Gebauden mit geneigten D&chern wird die Kniestockh&he auf max. 30 cm begrenzt.

Bei der Errichtung von Reihenhausern bzw. Deppelhdusern sind innerhalb der Zeilen gleiche Dach-
neigungen, gleiche Traufhchen sowie einheitlich durchgehende Dachflachen einzuhalten.

Dachgauben sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig. thre Lé&nge darf einzeln oder in der Summe
nicht groRer als die Halfte der Dachlénge sein. Die Stirnhdhe darf maximal 1,30 m betragen.

Bei Dachern mit einer Neigung unter 45 Grad ist der obere Abschluss gerade auszufiihren; - bet
steileren Dachern kann auch ein abgeschlepptes Dach ausgefithrt werden.

Die im Planteil getroffene Festsetzung "+ D . Dachgeschoss als Vollgeschoss" bestimmt darliber
hinaus, dass es sich hierbei um ein drittes Vollgeschoss handsin kann, das mit einem flachen oder

‘flach geneigten Dach versehen ist und das maximal 2/3 der Flache des darunter liegenden
Geschosses aufweist.

Griinordnung und gn‘fmordnerische Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzma@nahmen nach § 21 Abs.1 |

5.1

5.2

5.3

5.4

‘Baumstandorte in befestigten Fléchen sind mtt mlndestens 15 m? grofien Baumschezben zu

Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Pflanzqualitét kleinkroniger Baume
Die im Planteil festgesetzten kleinkronigen Baume sind als Hochstdmme mit-einem Stammumfang
von mindestens 18 - 20 cm, gemessen in einem Meter Hohe (iber dem Erdbeden, zu pfianzen.

Baumscheiben in befestigten Flachen ' N

versehen.

Herstellung von Stellplatzen mit wasserdurchigssiger Oberflache

Die im Planteil besonders,festgesetzten privaten ebenerdigen-Stellplétze einschiieBlich deren
Zufahrien sowie die Zufahrten der beschders festgeselzten Garagen sind mit wasserdurchlassager

Oberﬂache herzustellen.

Extensive Dachbegriinung von Garagenﬂachdachem 7
Garagenflachdacher sind mit extensiver Dachbegriinung auszubilden. Dies |stbere|ts bei Statik

und Konstruktion zu berticksichtigen.

Beheizung: . L b

Im Planungsbereich dirfen zur Behéizung von Neubauten feste und fliissige die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe nicht verwendet werden. Dazu zahlt nicht Heizdl EL.

Niirnberg in Kraft. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen, die dlesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, aufer Kraft.

Niirnberg,

Stadt Nirnberg

Dr. Maly

Oberbiirgermeister



