Umweltvertraglichkeltsprufung g i ‘
Vorpri.nfung nach § 3 UVPG * D :

e

B-Planverfahren Nr, 4523 fiir ein Gebiet zwischen Rohr-
mannstr./JObere Kanalstr.JAustr. und Mittlere Kanalstr. 13 Ma

l. Einleitung

Die Stadt Nimberg plant im Gebiet Gastenhof Ost fir den Baublock zwis % )
Rohrmannstr., Obere Kanalstr., Austr. und Mittlere Kanalstr. die Auswei

eines Mischgebietes. Im Bereich des Jamnitzer Parks sollten mehrere Stadt-
hauszeilen mit IV-Vollgeschossen und entlang der Oberen Kanalstrale ein SB-
Warenmarkt in Kombination mit gewerbiichen Einrichtungen situiert werden.

Das Plangebiet ist sowoh! im derzeit glltigen FNFP als auch im akiuellen FNP-
Entwurf als Gemischte Bauflache dargestellt.

Zur Schaffung der pianungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

tm Rahmen einer sog, Vorprifung (vgl. auch § 3¢, UVP-G) ist bei o0.g. B-
Pianverfahren berschidgig zu prifen, inwieweit bei Realisierung der Planung
umwelterhebiiche Auswirkungen zu erwarten sind. Werden umwelterhebliche
Beeintrachfigungen erwartet, so ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
durchzufdhren.

Ergebnis

Im o.g. B-Plangebiet wurden die Auswirkungen der Planungen auf die ver-
schiedenen Schutzglter untersucht. Bei der Einschatzung der Beeintrachtigun-
gen wurden die in der Planung bereits vorgesehenen konfliktmindernden MaR-
nahmen berlicksichtigt. Als Plangrundlage fr die Gberschldgige Prifung dien-
ten die Instruktionsunterlagen von Stpl, {(Ubersichtsplan, Rahmenplan und Dar-
legungstext) vom 20.03.04.

Im Rahmen der Vorpriifung wurde festgesteilt dass durch die aktue]l vorlie-

gende Planung mit keinen erhebli
schen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und

sonstige Sachglter zu rechnen ist. Eine UVP ist nicht erforderlich.

Fr die weitere Planung sind die nachfolgend aufgeflihrten Aspekte zu beriick-
sichtigen:

= ‘Im Plangebiet sind 8 Altlastenverdachtsflachen bekannt. Fir einzeine
Flachen (Obere Kanalstr. 24-28 und Mittlere Kanalstr. 21) wurden -be-
reits Erkundungs- und Sanierungsmalnahmen durchgeflhrt.
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im Rahmen der geplanten Umnutzungen ist auch fur die weiteren Ver-
dachtsflachen eine Klarung der Alllastensituation {(Wasser, Boden, Bau-
schutt) herbeizufithren; ggfs. sind Saniérungsmafnahmen durchzufih-
ren. Die MaRnahmen sind durch einen Altlastensachverstandi-
gen/Gutachter zu begleiten.

« Beider geplanten gewerblichen Nutzung im Norden ist eéine Vérschlech-
terung der Larm-/Luftsituation der Wohnbebauung nordlich der Rohir-
mannstrale zu vermeiden. Dies muss v.a. durch geeignete Auslegung
der KGhl- und Liftungsaggregate und der Anlieferbereiche des SB-
Warenmarkies erfoigen. Hierzu sollte ein Gutachter eingeschaltet wer-
den.

= Beij der Ausweisung von Mischgebieten ist besonders darauf zu achien,
dass Konflikte, die durch die direkie Nachbarschaft von Wohnen und
Gewerbe entstehen kdnnen, schon in der Planung entschéarft werden.
Dies kbnnte z.B. durch Ausfithrung von neu errichteten Gebauden nach
Schalischutzkiasse I der VDI 4100 und durch méglichst groRe Abstan-
de zwischen Aufenthaltsraumen und gewerblichen Nutzungen erfolgen.
Bei der Auslegung von lamerzeugenden Anlagen (z.B. Abluftfihrungen
und Klhlaggregate) muss darauf geachtet werden, dass die Summen-
wirkung an den Irnmissionsorten berlicksichtigt wird und nicht schon der
erste Gewerbebetrieb den gesamten Immissionsrichtwert ausschopft.

« Bei Umsetzung der Planung werden Geb&ude im nérdlichen Bereich ab-
rissen. In den benachbarten Strallenzigen sind Zwergfledermause
(.streng geschitzt nach Bundesartenschutzverordnung) beobachtet
worden. Sollten wahrend der AriRarbeiten Fledermausquartiere in den
Gehauden gefunden werden, sind die zustandigen Stellen (UwA/4, LBY)

Zu informieren.
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