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Zinsanhebung fiir sffentliche BaUdariehen zum 01.01.2005

Sehr geehrte Damen und Herren,

w0 WP mochten Sie daruber lnformleren dass fur die blsher unverzmshchen und niedrig
verzinslichen offenthchen Baudarlehen die fiir ab 1970 bis Jahresende 1989 bezugsfer-
' tlg gewordene Wohnungen bewilligt worden sind, ab dem Jahresanfang 2005 die sten |
angehoben werden. Dabei handelt es sich um eine vertraghche Zinserhdhung entspre-
chend § 44 Abs. 2 Zweites Wohnungsbaugesetz der nach § 48 Abs.1 Nr. 1 a Wohn- -

raumforderungsgesetz weiter anzuwenden ist.

Diese Zlnsanhebung W|rd vor dem Hmtergrund der schwierigen Haushaltslage erforder-
lich. Die Alternative, eine noch starkere Kurzung der Wohnraumférdermittel, ist ange-
sichts der politischen Verantwortung fur die Wohnraumversorgung der Einkommens-
schwachen und sozial Benachtelllgten insbesondere an den Bedarfsschwerpunkten in
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2.

den Grol3stddten, weder akzeptabel, noch im Hinblick auf die aktuelle Sltuatlon der

Bauwirtschaft vertretbar
Um die Zinsanhebung fur die betroffenen Wohnungsuntemehmen und -elgentumer

_mog.hchst-sozlalvertraghch zu gest_alten, wurden folgende Regelqngen getroffen;

1. Fardie Zinserhdhuhg bei Miet- und Genossenschaftéwohnunqén wird kein bestimm-

ter Prozentsatz vorgegebehen, sondern eine Erhdhung um feste Euro-Betrage je
" Quadratmeter Wohnflache. Dies ermaglicht den Wohnungsunternehmen eine praxis-
nahe technische Umsetzung (auch sonst werden Mieten je Quadratmeter Wohnfla-
che angehoben) und versetzt die Mieter in die Lage, die Begrenzung auf sozial zu-
- mutbare Anhebungsbetrage leicht zu uberprufen.
Mlt dlesen Erhohungsbetragen je Quadratmeter Wohnflache wird in der Regel keine
- héhere Verzmsung der Darlehen als 2 % erreicht. Wo dies dennoch der Fall sein soll- »

te, wird der Erhohungsbetrag so herabgesetzt, dass sich ein Darlehenszms von

hochstens 2% erglbt

Um die soz‘ial"vertrégliche Umsetzung siche; zZu ‘steIIen,» sind folg'ende Hérteregelun-

gen vorgesehen: | | S : | ' |

- Die Erhohungsbetrage sind ganz oder tellwelse herabzusetzen wenn dle erhohte
Miete die Miete fur eine neue Sozialmietwohnung in der Gemeinde uberstelgen

* wiirde. Durch die Zinsanhebung soll kein Mieter eirier geférdertenBestandswoh-
nung schlechter gestellt werden. als der Sozialmieter einer Neubauwohnung '

- Begrenzung der durch die stanhebung bewirkten Mletstelgerung auf wenlger

als 10 %. _
Begrenzung der Mletmehrbelastung auf nicht mehr a!s monatllch 50 Euro je Haus-

halt. -

lm Interesse der Wohnungsunternehirien sind daruber hinaus die Erhohungsbetrage

ganz oder teilweise herabzusetzen, wenn die erhdhten Kapitalkosten wegen

- Leerstandes oder
- wegen Uberschreitens der Vergleiéhsmieten
von den Wohnungsunternehmen nicht Gber Mleterhohungen erwirtschaftet werden

kénnten.



2. Bei Elqentumsmaﬁnahmen wird der Zins fur offentliche Baudarlehen auf 4 % ange-
‘hoben, zur sozial vertraglichen Umsetzung wird der Erhshungsbetrag. allerdings auf :

- 50 Euro im Monat je Haushalt begrenzt Auch hier smd im lnteresse einer sozial vers =

B traghchen Umsetzung Hartefallregelungen vorgesehen Ausgenommen von der Hb-
herverzinsung werden sozial schwache Haushalte, die Lastenzuschuss nach dem

Wohngeldgesetz beziehen, oder.nur tUber das niedrige Einkommen bis zur Grenze

des § 9 Abs. 2 WoFG verfigen.

Da nur ein Teil der geforderten elgentumsblldenden Haushalte der Gruppe der Ein-
i kommensschwachsten zuzurechnen ist und die geforderten Haushalte nicht zuletzt
: mfolge der Wohnelgentumsblldung eine gefestigte finanzielle Basis aufbauen konn-

-ten, wird hier mit zahlrexchen Antragen von der Zinserhéhung abzusehen, nicht ge- - .

rechnet.

- Die far dle Darlehensvewvaltung zustand|ge Bayensche Landesbodenkredltanstalt wird
sich in den kommenden Monaten an die Jewelhgen Darlehensnehmer wenden und das_

| sterhohungsverlangen mittellen Die Unternehmen werden eine auf dle jeweillgen |
Darlehen und Pro;ekte bezogene Aufstellung uber die Hohe der zu leistenden Betrage
erhalten. Innerhalb einer AuBerungsfrist von zwei Monaten konnen die Unternehmen
Elnwendungen (z.B. zu hohe Mletstelgerungen Leerstand nledrlgere Vergleichsmieten),
geltend machen In diesen Fallen wird der endgultlge Anhebungsbetrag (und damit der.
individuelle Z|nserhohungssatz) nach Ablauf der Frist von der Bayenschen Landesbo-

' denkreditanstalt festgesetzt. Dieses Verfahren soll bis spatestens Anfang November ab-

geschlossen sein, damit ausrelchend Zeit bleibt, in den gesetzlichen Fristen die erforder-

lichen Mleterhohungen durchzufihren.

-

_ Bei etwa einem Drittel der betroffenen Mletwohnungsanlagen sind seinerzeit neben
staatlichen Fordermltteln weitere zmsfrele oder zlnngns’uge (kommunale) Forderdarle-
hen eingesetzt worden. Es ist uns weder bekannt, ob bei diesen Forderdarlehen auf-
grund der vertraghchen Verembarungen elne Zinsanhebung maglich ist, noch ob und
wie die Darlehensgeber gegebenenfalls eine Zinsanhebung vornehmen wollen. Wir ha-
ben die Bayerlsche Landesbodenkreditanstalt aber gebeten, bel glelchzeltlger Zinsan-

hebung dieser weiteren Darlehen auf Vermeldung sozialer Harten bei den Mietern und




._4_

vunzumutbarerﬂBe!astuhgen bei den Vermietern zu achten. Der Freistaét Bayern ist

grundsétzlich bereit, das unter sozialen Gesichtspunkten erzielbare Aufkommen ent-

sprechend der Finanzierungsan’teile der staatlichen-und der weiteren Darlehen zu teilen.
| -Dies wird errelcht wenn die Zlnssatze der staathchen und der welteren Darlehen um

1

den gleichen Prozentsatz ‘angehoben werden :

" Dabei liegt es im lntere'ssé einer einfachen und mdglichst reibungslosen Umsetzung der
Zinsanhebung, dass andere Darlehensgeber von Fo6rdermitteln ihre Darlehensnehmer

(i.d.R. Wé)hnung'suntemehlmen) zeitnah darlber informieren, ob bei den Weiteren Foér-

derdarlehen eine Zinsanhebung erfolgt oder nicht.

Mit freundlichen GriiRen
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