BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4514

far ein Gebiet ndrdlich der Rotbuchenstral3e und
oOstlich der Petersauracherstralle

Die Stadt NuUrnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ..................
auf Grund von

§10

Art. 3

Art. 91

Art. 23

folgende

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141; ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert
durch 8§ 8 des Gesetzes vom 24. Dezember 2002 (GVBI. S. 975),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.
August 1997 (GVBI. S. 433, berichtigt 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt gean-
dert durch 8 1 Nr. 58 des Gesetzes vom 07. August 2003 (GVBI. S. 497),

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch 8 1 Nr. 9 des Gesetzes vom 07. August 2003 (GVBI. S. 497),

Bebauungsplan-Satzung

§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet ndrdlich
der Rotbuchenstrafl3e und 6stlich der Petersauracher Stral3e wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§2
In Erg&nzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Garten-

baubetriebe sowie Tankstellen nach 8 4 Abs. 3 Nrn. 2, 4 und 5 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zulassig.

1.2 Innerhalb der mit Il festgesetzten Hausgruppe sind pro Wohngeb&ude nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassig.
2. Malfd der baulichen Nutzung
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ergibt sich das Mal} der baulichen Nutzung aus den

2.2

Uberbaubaren Grundstucksflachen in Verbindung mit den festgesetzten Zahlen der
Vollgeschosse. Hierbei ergibt die festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache die zu-
lassige Grundflache baulicher Anlagen.

Im Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes mit der I, I, IV- und V- geschossigen
Wohnbebauung kann die Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen, die
unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, um maximal 900 gm erhdht werden.



3. Bauweise

Es qilt die offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abweichung, dass inner-
halb des allgemeinen Wohngebietes Geb&dude bis zu einer maximalen Lange von 62 m zu-
l&ssig sind.

4, Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen

4.1 Abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauN-
VO sowie Garagen und Nebengebaude im Sinne der Art. 7 Abs. 4 BayBO - mit Aus-
nahme von Gartengeratehduschen- aufRerhalb der uberbaubaren Grundstticksflachen
sowie aul3erhalb der besonders festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Carports und
Tiefgaragen nicht zulassig.

4.2 Je Baugrundstiick ist nur ein Gartengeratehduschen mit einer Grundflache von maxi-
mal 6 gm zul&ssig.

5. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

5.1 Im Planungsgebiet ist eine Dachneigung von maximal 20 Grad zulassig.
5.2 Im Planungsgebiet sind Dachgauben nicht zuldssig.

6. Grinordnung

6.1 Die im Planteil festgesetzten grol3kronigen Baume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 20 -25 cm, gemessen in einem Meter Hohe Uber dem Erdboden
zu pflanzen.

6.2 Die Garagendacher sind mit einer extensive Dachbegriinung (Kraut- und/ oder Gras-
vegetation) auszubilden. Dies ist bei der Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen.

6.3 Die nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen sind, soweit sie nicht fir die Grundstiickser-
schieRungen erforderlich sind, dauerhaft zu begriinen. Die durchwurzelbare Aufbaudi-
cke fur Grunflachen Uber Tiefgaragen muss mindestens 60 cm stark sein.

6.4 Die im Plan besonders festgesetzten Fassadenbereiche sind mit Hilfe von Kletter-
pflanzen zu begriinen. Dafir sind ausreichend grof3 dimensionierte Grundbeete (mind.
Breite 60 cm x Tiefe 40 cm ) anzulegen.

6.5 Bei der Errichtung von Einfriedungen sind durchlaufende Sockel nicht zulassig.

6.6 Zur Erhaltung der festgesetzten Baume ist die Bodenflache unter dem Kronentraufen-
bereich von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten. Verédnderungen des Geléndeni-
veaus und Bodenverdichtungen dirfen nicht erfolgen.

6.7 Stellplatze sind offenporig auszubilden und mit einer wasserdurchlassigen Oberflache
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schottenrasen) auszugestatten.

7. Beheizung

Im Planungsgebiet dirfen zur Beheizung feste und flissige die Luft erheblich verunreini-
gende Stoffe nicht verwendet werden. Dazu zahlt nicht Heizél EL.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB im Amtsblatt der
Stadt Nurnberg in Kraft. Gleichzeitig treten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4514 die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3544 vom 12.10.1970 (Amtsblatt S. 843) und Anderung
vom 22.12.1977 (Amtsblatt S. 328) aulRer Kraft.

Nurnberg,
Stadt NUrnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberblrgermeister
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