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Flachennutzungsplan der Stadt Niirnberg
Fortschreibung
Tiergartenhotel

Vermerk LA vom 14.12.2004

l. LA stimmt dem FNP-Entwurf, zweite Fassung nicht zu, weil das in stadtischem Eigentum
befindliche und im Erbbaurgcht vergebene Grundstiick des Tiergartenhotels als Grinflache
it dem (bertagerndem Schriftzug Tiergartenhotel dargestelit ist. Vielmehr lage es im wirt-
schaftlichen Interesse der Stadt das Grundstiick als gemischie Bauflache darzustellen.

Das Grundstiick des Tiergartenhotels ist im wirksamen Flachennutzungsplan als forstwirt-
schaftliche und sonstige Waldflache dargestsilt. Im FNP-Entwurf, 1. Fassung ist es als Son-
derbauflache Haotel dargestelit. In der jetzigen 2. Entwuifsfassung ist das Hotelgrundstick
als Grunfldche mit dem Uberlagernden Schriftzug Tiergartenhotel dargestelt.

Die Flache liegt im Geltungsbereich der Landschaftsschutz-Verordnung (LSchVO) sowie im
Bereich der 3. Fortschreibung der Schutzgebiete nach der FFH- und Vogslschutzrichtlinie
der EU. Jm Arten- und Biotopschutzprogramm ist der Bereich des Tiergartens und des
Schmausenbucks mit der hdchsten Biotopbewertung ausgewiesen.

Nach der Rechisprechung ist es grundséitzlich nicht moglich. Fléchen in Landschafts-
schutzgebieten als Baufliche darzustellen, da hier die Darstellungen dés Flachennut-
zungsplans mit einer hoherrangigen Rechtsvarschriit kollidieren. Die Darstellung des Hotels
als Baufiache kann damit afler Voraussicht nach nicht von der Regierung genehmigt wird.

Um die Problematik zu diskutieren, fand am 16.02.2004 ain Gespréch zwischen UwA und
Stpl statt. Gemeinsames Zie! ist die Sicherung der bestehenden Hotelnutzung. Eine andere
Nutzung war und ist an diesem Standort nicht vorgesehen. Zugleich solite eine bauliche
Weiterentwicklung méglich sein, um die Rentabilitat der Hotelnutzung fangfristig sicher zu
stellen. Dieses Ziel kann auf Grundiage des Bestandsschutzes auch mit einer Grunflachen-
darstellung erreicht werden. Eine Herausnahme des Hotelgrundsticks aus der LSchVO ist

nicht erforderlich.

Einem Antrag auf Vorbescheid von 1989, der nahezu eine Verdoppelung des Bauvolumens
beinhaltete, haben - auf der Grundlage der wirksamen FNP-Darsteliung als Wald - seiner-
zait die Untere Naturschutzbehdrde und auch der Naturschutzbeirat Zugestimmt. Frau de
Koning signalisiert, dass UwA einem soichen Antrag auch heute zustimmen wiirde. Nach §
7 LSchVO sind von der Landschaftsschutz-VO Befreiungen méglich.

Das Besprechungsergebnis wurde anschlieRend mit BaB/Herrn Pichi diskutiert. Ergebnis:

. Erweiterungen des Bestands um max. ca. 50 % sind auf Grundlage von § 35 Abs. 4
Nr. 6 BauGE genehmigungsfahig (Bestandsschutz).

. Wird jedoch der bestehende Bettentrakt komplett abgebrochen, erlischt der Be-
standsschutz. Ein Neubau ist dann nicht mehr mbglich, auch weil Proteste der Na-

turschitzer befurchtet werden.
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Fazit: Die Darsteliung das Grundstilcks des Tiergartenhotels als Baufiache jst aus rechili-
chen Grinden nicht miglich, der Flachennutzungsplan wire wegen der sich widerspre-
chenden Aussagen (Baufiiche im Landschaftsschutzgebist] nicht gmehmigungsfahig_ Au-
Gerdem haben dig JUngsten Abstimmungen zu dem Thema ergecen, dass die baulich Nut-
2ung oes Grundsticks fiir ein Hotel sowie dessen Erweiterung grundsétziich moglich ist.

Auch im wirksamen Flachennutzungsplan der Stact MNlrnkerg ist das Hatelgrundstiick nicht
als Bauflache dargestalil,
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