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Raumordnung

» Verkehr und Nachrichtenwesen (z.B. Aufbau eines regionalen Schnellbahnsystems mit zugiger
Verwirklichung des S-Bahn-Achsenabschnitts Nimberg - Erlangen mit Verlangerung nach
Forchheim, schrittweiser Ausbau des Hafens Nurnberg, Ausbau des Verkehrsflughafens Narn-
berg entsprechend seiner Aufgaben fir Nordbayern im deutschen und internationalen Verkehr);

« technischem Umweltschutz (z.B. Beachtung und Ubernahme des ausgewiesenen Larmschutz-
bereiches mit den Zonen A, B, und C zur Lenkung der zukinfiigen Bauleitplanung in der Um-
gebung des Verkehrsflughafens Nurnberg).

3.4 Natura 2000

Gemal FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind die Mitgliedsstaaten der EU verpflichtet, auf der
Grundlage vorgegebener Kriterien geeignete Gebiete fur ein europaisches Netz von Lebens-
raumen (Natura 2000) zu melden. Als Erganzung zu den bayenschen Gebietsmeldungen aus den
Jahren 1996 und 2001 wurden mit Beschluss der Bayerischen Staatsregierung vom 28.09.2004
weitere Gebietskulissen an das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
zur Weiterleitung an die Europaische Kommission Ubermitteit.

Die 2004 nachgemeldeten Gebietskulissen betreffen auch Flachen innerhalb des Nurnberger
Stadigebietes. Dabei kammt es am Standart stdfich der Wiener StralRe (gewerbliche Baufiache)
sowie im Bereich der Erweiterungsfliachen fir das Krankenhaus Martha-Maria gGmbH (Flache fur
Gemeinbedarf/ gesundheitiichen Zwecken dienende Einrichtung) zu Uberschneidungen von ge-
meldeten Vogelschutzgebieten mit Bauflichendarstellungen des FNP.

Eine abschlieRende Bewertung der Gebietsmeldungen durch die Europaische Kommission steht
zum Zeitpunk! der Genehmigung des FNP noch aus. Erst auf der Grundlage dieser Prufung kén-
nen Gebiete rechtsverbindlich und auBenwirksam zu Schutzgebieten im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) erkladrt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt fur alle gemeldeten Vogel-
schutzgebiete, dass diese gemall den Regelungen der Vogelschutzrichtiinie aus dem Jahr 1979
als faktische Vogelschutzgebiete einer Quasi-Veranderungssperre unterliegen. Die im FNP inner-
halb faktischer Vogelschutzgebiete dargestellten Baufldchen konnen damit vorlaufig nicht realisiert
werden.

Vertraglichkeitsprufungen, wie sie gemaR FFH-RL fur Plane und Projekte, die ein Schutzgebiet er-
heblich beeintrachtigen kénnen, durchzufithren sind, sind flr Vogelschutzgebiete auf der Grundia-
ge des sog. Hochmosel-Urteils des Bundesverwaltungsgerichtes vom ©1.04.2004 im Status der
noch nicht gepruften Gebietsmeldung ausgeschlossen.
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Wohnen

12.1.3 Wohnflachenbedarf bis 2015

Wohnungsbedarf

In der der Wohnungsbedarfsrechnung zugrunde liegenden oberen Variante werden fur das Jahr
2015 in NOrnberg ca. 268.000 Haushalte prognostiziert.

Beruicksichtigt werden muss dariber hinaus die sog. .Fluktuationsreserve™. Dabei handelt es sich
um einen Anteil von Wohnungen aus dem Wohnungsbestand, die z.B. wegen Umzug, Modernisie-
rung oder aus anderen Griinden kurzzeitig leer stehen und deshalb nicht als Wohnraum zur Verfi-
gung stehen. Im Durchschnitt ist dieser Anteil mit 2,5 % - das entspricht ¢a. 6.700 WE - anzuset-
zen. Somit errechnete sich im Rahmen der ersten Bedarfsfestiegungen zum Vorentwurf gegeniber
dem Wohnungshestand im Dezember 1998 von ca. 256.000 WE ein Mehrbedarf von ca. 18.700
WE. Selt 1999 bis einschliellich August 2004 stieg der Wohnungshestand auf ca. 262.600 Woh-
nungen'. Damit reduziert sich rechnerisch der ermittelte Bedarf auf ca. 12.100 WE.

Berucksichtigt man die fur einen angebotsorientierten Wohnungsmarkt angesetzte Entwicklungs-
reserve von 10 %, so bewegt sich der zusatzlich erforderliche Wohnungsbedarf in einem Korridor
von ¢a. 12.100 bis 13.300 Wohneinheiten. Auf den Zeitraum Januar 2001 bis 2015 projiziert, ent-
spricht dies einer jéhrlichen Neubauleistung von ca. 1.000 bis 1.100 WE ohne Ersatzbedarf {(zum
Vergleich: die durchschnittiche Bauleistung 1980 bis 1998 lag bei ¢a. 2.300 WE).

Bei einem erwiinschten Angebotsmix von 80 % in Mehrfamilienhausern und 40 % in Einfamilien-
hausern differenziert sich der Bedarf auf ca. 7.260 bis 7.980 Wohneinheiten in Mehrfamilienhau-
sern und ca. 4.840 bis 5.320 Wohneinheiten in Einfamilienobjekten. Werden nun die vorhandenen
und akiuell ermitteiten verfigbaren Wohnbauflachenpotenziale von ca. 7.280 WE (davon ca. 4.150
WE fur MFH und ¢a. 3.130 WE fir EFH) angerechnet, so verbleibt ein Fehlbedarf in einem Korri-
dor von ca. 4.820 bis 6.020 Wohneinheiten, fur den zusatzliche Wohnbauflachenpotenziale bereit-
gestellt werden missen, davon ca. 3.110 bis 3.830 WE in Mehrfamilienhdusern und ca. 1.710 bis
2.190 WE in Einfamilienobjekten (Reihenhauser ca. 1.030 - 1.310 WE, Doppelhiuser ca. 340 —
440 WE, frei stehende Hauser ca. 340 — 440 WE).

Zusitzlicher Waohnbaufidchenbedarf
Auf der Basis des Fehlbedarfes an Wohnungen (Tabelle S. 70) und der Flachenansétze gemaf
Ziffer 12.1.2 flr die ginzelnen Wohnungsmarktsegmente wurden die Nettoflfachenbedarfe ermittett:

e ca.25-31 ha im MFH-Segment,

* ¢a.21- 26 ha fur Reihenhauser,

= ¢a 10-13 ha fiar Doppelhauser und

= ca. 17- 21 ha far frei stehende Familienheime.

Insgesamt errechnet sich fur den Zeitraum 2004 bis 2015 ein zusatzlicher Nettowohnbauflachen-
bedarf in einem Korridor von ca. 73 bis 92 ha. Demgegenuber bestehen Méglichkeiten, im Zuge
der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan insgesamt ca.
104 ha Wohnbauflachen neu darzustellen (Anlage 6).

Der Ausgleich zwischen der ermitteltén Wohnungsnachfrage und aktivierbaren Flachenpctenzmien
im Rahmen der Flachennutzungsplanung ware damit erreicht.
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