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Ausschnitt aus der Stadtgrundkarte Niirnberg
Bearheitungsstand 10/2004

Vervielfaltigungen {kopiert baw. digitaisiert und
EDV-gespeichern)diirfen nur fir den eigenen Bedarf erstellt werden.
Zur Maanmahme nur bedingt geesignet

In der Darsteflung der Grenzen kéinnen Verdndeningen

perlicksichiigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Themommen
sind. Der Gebgudenachweis und dia dargestelite Topographie konnen
vom Orflichen Bestand abweichen.
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Stellungnahme "Sebalder Hofe" | : 5 BAUCRDNUNGSBEHORDE

Diskussion vom 7. Juli 2005 i‘ DY REKTION

. -
Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister, 53-' :

nun dringt es die Altstadtfreunde doch sehr, noch einmal zu den "Sebalder Hﬁfetéllun ZU
nehmen, nachdem die Diskussion nicht sehr ergiebig verlaufen ist und man immer nur vom
Vertrauen in den Investor gesprochen hat, aber keine Forderungen gestellt oder Positionen -
bezogen wurden. Vertrauen ist sicherlich eine ehrenwerte Sache, aber ganz ohne '
Festlegungen geht es wohl nicht.

Aus diesem Grund méchten die Altstadifreunde inre Fasition nochmals verdeutlichen.

1. Blick zurtick

Bis ins 19. Jahrhundert war das jetzt zur Bebauung anstehende Geldnde im wesentlichen
noch Gartenflache, begrenzt durch Stadtmauer und Graben. Ab 1870 erfolgte ein schrittweiser
Abbau der Mauer und auf Mauer- und Grabenflache wurden nacheinander unterschiedliche
Geb&ude emichtet (Schule, Planetarium und zuletzt im Jahr 1975 die unsagliche Trafostation).
So winschenswert einerseits die SchlieRung dieser groen Mauerilicke im Gesamtbild der
Stadtmauer auch ware, so erscheint andererseits nach einer mehr als 130jahrigen
anderweitigen Nutzung des Geléndes diese Idee kaum realisierbar und wird von den
Altstadtfreunden auch nicht gefordert, zumal die Kosten von der Stadt oder von Sponsoren
getragen werden miRten. AuBerdem ware die Anbindung an die Trafostation aulerst

problematisch.
Altadieande Nimperg eV, Blrozeiter felefon 3371241232 A.igemeine Konter 3aandentonto
ubara Kr_émersgasse 15 Di W Frovan 15-16 Uhr  Fax 05Ny 08934 Sparkasse Nimberg - Xontn © 3971540 [BLZ FEUR0T07) Samrkasse Nimlwry
90403 Mirnhery Sinhothel - E-mail nfo@shsmctrearde-runTbegde  AypoVereingoank Nirmberg - Konte 26832985 (BELZ 7602007C)  Koanto 1373200
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2. Ist-Situation
Die Sebaldus Druckerei hat sich im Laufe der letzten Jahrzehnte immer mehr ausgedehnt und
der Dreischichtbetrieb wurde fir die Menschen der umgebenden Wohnbebauung zu einer
immer groeren Belastung. Mit der Umsiedlung des Betriebes in das Gewerbegebiet Hafen
erbffnet sich die Mdglichkeit zur Stadtreparatur und Stadterneuerung. Es ist dem Projeki-
entwickler Herm Schmelzer hoch anzurechnen, dai er sich dieser schwierigen Aufgabe
annimmt. Far die L8sung dieser Aufgabe sind folgende Punkte unbedingt zu beachten:

e Das Gelande gehdrt zum denkmalgeschiizten Ensemble Altstadt.

» Dies erfordert bei der Neubeplanung Rucksichinahme bezliglich Mafistablichkeit und

Material.
o Die "Sebalder Hofe" dirfen kein Fremdkdrper in der Altstadt werden.

3. Stellungnahme zum Entwurf

Dia Altstadtfreunde sind sich durchaus bewufit, dafl} die Einfigung in die vorhandene
Bebauung, die Ricksichtnahme auf das Ensemble Altstadt und die angestrebte Nutzung
einen Spagat erfordemn, der aber zu meistemn ist

» Der Entwurf zeigt akzeptable Losungsansatze, bedarf aber aus Sicht der
Altstadtfreunde in varschiedenen Punkten einiger Nachbesserungen.

» Die ruhige groffiachige Gestaltung an der Laufertormauer vermittelt durchaus die
Anmutung der abgegangenen Stadtmauer, in Material und Gestaltung ein gelungener
Ansatz, wenn die Fenster auch willkirlich plaziert wirken. Allerdings befremdet der
obere Abschlul® sehr, der mit dem Rucksprung eher an ein Penthouse in
Neubauvierteln ennnert. Auch ohne diese StufenlGsung ware der Anschiuld an die
Wohnbebauung Laufertormauer s0 hart, dal von Einfligen keine Rede sein kann. Hier
sind unbedingt Nachbesserungen erforderlich, z.B. eine Abschragung wie an dem
geplanten Gebaude am AuBeren Laufer Platz.

» Die Treppenlésung zur ErschlieBung der Innenhdfe ist ansprechend, auch wenn vor
dem Gewerbezentrum eine etwas grollers Freiflache wiinschenswert ware.

« Vdllig inakzeptabel fir uns Alistadtfreunde ist der Entwurf des Gebaudes dstlich der
Treppe. Wenn mit der Abschragung auch versucht wird, den Anschiuf® an die
Wohnbebauung Auflerer Laufer Platz herzustellen, so wirkt die abgeschnittene
Dachschrage doch etwas gewollt und vor allem bei den Fenstem fehlt dem Entwurf
jegliche Mafistablichkeit und Sensibilitat. Das Gebdude wirkt einfach nur stérend in der
Umgebung, eine intensive Uberarbeitung ist dringend erforderlich.

» Keinesfalls dirfen die Hauser im Innenblock, die bis auf einen Planentwurf alle
Flachdacher aufweisen, die umgebende Bebauung lberragen. Bei dieser Forderung
handelt es sich nicht - wie der Baureferent meinte - um ein Detail, das man jetzt noch
nicht diskutieren miisse.

Fir das gesamte Bauvorhaben, aber basonders flr die letzten beiden Punkte treffen die
Aussagen von Hermn Piarrer Weniger, St. Egidien, ausgezeichnet zu. Sie lauten sinngemaRg:
Man solle bei dem Bauvorhaben auch an die Seelen der Menschen denken. Die Nirnberger
(und viele Besucher) lisben ihre Altstadt und wollen sie auch in diesem Viertel bewahrt und so
gut wie maglich repariert wissen, d.h. Einflgen ins Ensemble Altstadt und Wahrung der
MaRstablichkeit.
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Sehr geehrier Herr Oberblrgermeister, im Namen der Alistadtfreunde und vieler weiterer
Nurnberger, die sich an uns gewandt haben, bitten wir Sie eindringlich, bei den anstehenden
Genehmigungsverfahren darauf hinzuwirken, daf die Bebauung in diesem norddstlichen
Quartier der Altstadt kein Fremdkérper wird, sondem sich in das Ensemble Altstadt einfiigt.

Wenn auch die Bebauung des Innenbereiches zur Zeit noch offen ist, so ist es flir eine qute
Gesamtidsung unerlaltlich, dal im Zuge der ersten Teilgenehmigung auch ein Rahmenplan
erstellt wird, der wichtige Kriterien wie ErschlieBung, Bebauungsdichte, Héhenentwickiung
” (Bauhthen unter Firsthdohe der Blockrandbebauung!), aber auch Fragen der fenster—
gstaltung und das MaR} der werblichen Nutzung (Reklame) flr den gesamten Komplex
‘tfestsch reibt.

i

Ohne Nachbesserungen ist der vorliegende Entwurf fir die Altstadtfreunde kaum akzeptabel,
aber wir hoffen, dal auch bei einem "Stararchitekten” noch eine Diskussionsmdégiichkeit
besteht.

Zu guter Letzt danke ich Ihnen noch vielmals flir die Zusendung der Vorlage fiir den
Stadtentwicklungsausschul, die mich nach einigen Ani&ufen nun doch vergangene Woche

erreicht hat.

In der Hoffnung, dai in Sachen "Sebalder H6fe" noch nicht das letzte Wort gesprochen ist,
senden lhnen die besten Grilke lhre

Altstadtfreunde Nitrnberg e.V.

i Agekedad
?z’;
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. Schreiben an.

Altstadtfreunde Nimberg e.V.
Vorsitzende

Frau Dr. Lauterbach

Obere Kramersgasse 16

90403 Nimberg

Nomberg, 15.08.2005

Baukunstbeirat ,Sebalder Hofe”

Sehr geenrie Frau Dr. Lauterbach,

vielen Dank for Ihr Schreiben vom (9. September 2005. Der guten Ordnung halber méchie ich
=uf unsere Telefonate dieser Tage eingenen, nachdem ich mit dem Vorsitzenden des Bau-
kunstbeirates gesprochen habe. Harr Architekt Endres bitiet noch mal um Verstandnis, dass er
die Beratung im Gremium satzu ngsgemaf chne Gaste durchfhren mdchte. Er stehl aber ger-
ne zu lhrer Information und Erlauterung Zur Verfugung.

Die Vorlage ist fir den Ausschuss fur Stadtplanung am 22.08.2005 unter TOP 7 als Zwischen-

berichl angemeldet. Die Unterlagen mit Ihrer Stellungnahme, der des Landesamles fur Denk-

malpflege und dem Gutachten des Baukunstheirates wird voraussichtiich spétestens Dienstag

vor der Sitzung an die Ausschussmitglieder nachversandt werden und geht lhnen zeitgleich ZuU.

(Bitte geben Sie meinem BUro, Herrn Bauer Tel.: 231-4803 nach diejenige Postanschrift durch,
. die direkteste Zustellung erfaubt). |

Ich gehe davan aus, dass der Ausschussvorsitzende des Stadtplanungssusschusses den Ta-
gesordnungspunkt auf 15.00 Uhr vorziehen wird und Thnen wie bereits gehabt die Gelegernheit
rur Siellungnahme geben. -

Selbstverstandlich stehe ich thnen zur Information und Diskussion ebensa zur Verfiigung wie
die fur den BKB eingeladenen Milglieder der Fraktionan und der veriretenen Gruppierungen, die
ich Ihnen genannt habe,

Herr Architekt Endres und die 0.3. Vertreter(innen) des Stadirates erhalten einen Abdruck die-
ses Schreibens.

Mit herzlichen Grilden

D \ziomiiorta




1E/69/2065 12:83 +49~311-23156328
X

II.  NUrnberg, 16.05.2005
grat Vi :

i

(4800)

In Abdruck a
Herr OBM Vrﬁ
SPD-Fraktion “:;
CSU-Fraktion
. Bindnis/90/Die Grinen % QJP .
SIR Utz Ulrich ¥
Arch. Endres v
BOB
Stpl

L

STD, NEG. FEF . W]

N

nz/az




R BAYERISCHES LANDESAMT
o B OB IS & - —— FUR DENKMALPFLEGE.

_._..,;51 LI i
r—-* = _}_{.:- SEE—— o - Bau- und Knnstdenkmalpflege
i L VB b AR ATEERS
Wﬁﬁm&nﬂmﬂg@m’j iﬁi - 800 %E'Mnm !
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LS 2 S O ol W 80539 Miinchen
Kreisfreie Stadt Niirnberg ) Tel. 180/31 14,248
- Hochbauamt / Untere Denkmalschulzbehorde - : ——— Fax 089/2114-404 SR A

e-Mail: Michaela Kapfer@

z. H. Herm Schott
bld bayemn.de

Marientorgraben 11 ¢ m

20402 Niirnberg

[hre Zeichan [hire Nachricht vom Unsere Zeichen Dratuin

A/Ref TIT—Ex/kp  06.09.2005

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes;
I_“_Iiirnberg, Kreisfreie Stadt Niirnberg, Regierungsbezirk Miftelfranken,
Aubierer Laufer Platz 22, Sebalder Hofe;

hier: Neubebauung : . /1= 2005 - A4

Thr Schreiben vom 30.08.2003 | BAU%RIDF;*EWK%?EOHERDE

Emgel. 12 SEF. 2005

r:‘ v ‘a.-ﬂ
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Anlage: 2 Planordner DIN A4 a. R.

Ref:  Dr. Matthias Exner, Oberkonservator

Sehr geehrter Herr Schott,

das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege dankt filr die Beteiligung bei oben genanntem
; AR e TR TR R e e — e

Baugenehmigungsverfahren. Aufgrund der Zugehorigkeit des gesamten Baugrundstiicks zum

Ensemble Altstadt nach Art. 1 Abs. 3 DSchG, der Nihe zu herausragenden Baudenkmélern, etwa

dem Laufer Torturm, sowie der in der Altstadt erhithten Funddichte an Bodendenkmaélern sind

denkmalpflegerische Belange in erheblichem Umfang betroffen. Zu den Belangen der Bau- und
Kunstdenkmalpflege darf das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wie folgt Stellung neh-

men:
P
.
Zentrale: L+3-Bahn: Marienplaiz Tel 089/2114-0° Bayer. Landashank Manchen
Hofpraben 4, R(539 Miinchen Stralienbahn; Linie 19 Fix OR9/2114-300 Eonto 1190313 s

Postfach 10 02 03, 80076 Miinchen Matiomatheater [nternet: http./fwww.hlid. hayem.de BLZ 700 500 DO




In stidtebaulicher Hinsicht wird das vorgelegte Kaonzept fiir eine Blockrandbebauung mit durch-
griinten Innenhéfen grundsitzlich positiv bewertet, obwohl die Nichtintegration der aus hiesiger
Sicht erhaltenswiirdigen Geb#ude Laufertormauer 8 und AuBerer Laufer Platz 22 bedauert wird.
In gestalterischer Hinsicht wird vor allem die dem Grabenverlauf folgende Ostlassade in siidli-
cher Verlangerung des am Laufer Torturm abbrechenden Stadtmauerabschnitts mit ithrer bandar-
tigen Struktur, der Materialwahl Naturstein, ihrem starken Fassadenrelief und der ruhigen Ge-
schlossenheit der Ansicht als viel versprechende Idee zu einer erfolgreichen stddtebaulichen In-
tegration gewertet. An anderer Stelle gibt es in gestalterischer Hinsicht wie in Bezug auf die
MaBstablichkeit der Offnungen doch erhebliche Probleme, die h. E. Nachbesserungen zwingend
erforderlich machen. Die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehorde wird diesbeziiglich
inhaltlich unterstiitzt, auf der Basis der nunmehr vorgelegten Genehmigungsplanung kann die
Kritik im Einzelnen folgendermafien konkretisiert werden:

Die Flachdachlgsung kann fiir den lang gestreckten Ostfliigel im Rahmen des hier vorgestellten
Gesamtkonzepts a]lenfai]s akzeptiert werden, beim nordwestlichen Bauk&rper gelingt eine iiber-
zeugende Anbindung an die Dachlandschaft der Umgebung nicht. Hier wird eine geneigte Dach-
form fiir unentbehrlich gehalten.

An der Siid{assade gibt es {iber den massiven Basisgeschossen eine stark verglaste Saalfassade,
die sich hinsichtlich der Mabstdblichkeit der Verglasung schlecht einfiigt. Die gestalterischen

Losungen sollten diesbeziiglich am Modell weiterentwickelt werden.

Die aus denkmalpflegerischer Sicht massivsten Problemhe stellen sich mit den Fassaden des

nordwestlichen BaukGrpers, westlich der grofien Fr::itreppe. Weder die tibergroflen, plastisch
aufgesetzten Schaufensterformate der Nordfassade noch die ebenfalls unmaBstéblichen stehen-
den Fensterelemente der Ostfassade sind mit dem Ensemblecharakter der Altstadt vereinbar.
Derartige Formate an Glas{ldchen sind nur im Erdgeschofibereich denkbar, nicht in den beiden
Obergeschossen und schon gar nicht in der Schriige des Pseudo-Dachgeschosses. Hier muss im
Ubergang von der groBmafstiblichen Bebauung des Blockes am Laufer Torgraben zu den be-
nachbarten Lochfassaden ein anderes, kleinteiligeres Raster gefunden werden, zumal gerade die-
s¢ Ecke von erheblicher Einsehbarkeit und stddtebaulicher Wirksamkeit ist. Auf eine erneute

Vorlage einer iiberarbeiteten Planung fiir diesen Bereich wird Wert geleet.

w8l




Das Baverische Landesamt fiir Denkmalpflege geht davon aus, dass die in der Baubeschreibung
als Naturstein angesprochenen Fassadenbereiche in Materialwahl und Oberflichenbearbeitung
auf die vom historischen Material des Niirnberger Burgsandsteins geprigte Umgebung abge-
stimmt und hipsichtlich ihrer Farbigkeit bemustert werden. Konkretere Festlegungen und Be-
musterungen stehen auch fiir die Fensterelemente und die partiellen Dachbekleidungen aus. Ent-

sprechende Auflagen im Baugenehmigungsbescheid sind vorzusehen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die bodendenkmalpflegerischen Belange mit der zustéiindi-
gen Niirnberger Dienststelle des Landesamts abgeklart und in der Baugenehmigung entspre-

chend verankert werden miissen.

Einen Abdruck dieses Schreibens erhalten die Stadt Nirnberg/Herr Baureferent Baumann sowie

Herr Stadtheimatpileger May.

Mii freundlichen Griilen

Gez.:

(Dr. Matthias Exner)

Oberkonservator
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TOP 3

~Sebalder Hofe"™
Errichtung eines Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums

mit Tiefgarage

Das Vorhaben setzt sich aue grofiflachigem Einzelhandel mit darunter
liegenden Parkgeschofien, und entlang der Laufertormauver aufgesetzten
BliirogeschoRen zusammen., Mit den BlirogeschofBen, die auch in Richtung
AuBerer Laufer Platz tber Eck gefiuhrt werden, wird eine Schliefiung
des Blockrandes angedeutet, wobei die Ecke ndérdlich etwas
zuriickgenommen wurde, und scmit ein kleiner Vorplatz entsteht. Von
dissem flhrt eine breit angelegte Treppe auf das Dach des
Einkaufemarktes, dag als &éffentlicher Platz gestaltet wurde. Siidlich
wird dieser Platz durch einen weiteren Gebauderiegel begrenzt, 1in
dem eine &ffentliche Nutzung veorgesehen ist (Versammlungsstatte,
Cactronomie) . Den ostlichen Abschluff der vorhandenen Bebauung
entlang der Auferen Laufer Gasse, bildet ein querstehendes Geb&ude,
das gleichzeitig eine Uberleitung zum Hauptkomplex bildet, und den
kleinen Vorplatz westlich einsaumt.

Der Entwurf ist von der Baumasgse vertrdglich und stadtebaulich
logisch. Reizvoll erscheint der kleine Vorplatz an der Nordcstecke.
Sehr positiv wird die Gestaltung des groPen Flachdaches als
Sffenclicher Platz gesehen - unbedingt erforderlich fir dessen
Belebung ist die vorgesehene Offentliche Nutzung des sudlichen
Querbaukdrpers. Die flir die ,sekundare Durchwegung® wichtige Treppe
hinab in das westlich angrenzende Areal erscheint hinsichtlich ihrer
Dimensionierung und Orientierung nicht geeignet, der angestrebten
Bedeutung des Platzes gerecht zu werden. Es sollte auch vom
&6ffentlichen Raum aus eine barrierefreie Verbindung zu dem hoch
gelegenen Platz geschaffen werden.

Durch die horizontalen, plastischen Schichtungen von Sandstein und
Glas, an der Bauptansicht zum Rathenauplatz hin, wird das Thema der
historischen Stadtmauer auf 1nteressante Welise aufgegriffen. Die
gezielt erzeugte ,Unscharfe" lasst die Fassade als Mauer erscheinen,
gibt aber dennoch den aufgesetzten Blrogeschossen eine adaguate
Erscheinung. Die eingestreuten mit Sandstein eingerahmten grofien
Fensterflachen (Belichtung der Sonderraume) geben zusatzlich
Lebendigkeit und spielen wohl auf unregelmidfiig eingesetzte
Mzuerguader an. Die grofflachige Verglagsung an der Nordostecke
(Zugang Blroetagen), entspricht so wie sie dargestellt ist, nicht
der Konseguenz des Entwurfes.

Das Gebiude am Ende der bestehenden Bebauung am AuBeren Laufer
Flatz, schlieft den Blockrand ab und schafft eine Uberleitung. Die
Spannung zwischen den biederen Nachbargebauden und dem
vielschichtigen neuen Komplex wird hier zum Ausdruck gebracht.
Teilweise werden Traufhéhe und Dachneigung liberncmmen, dann aber
verfremdet. Es gibt eine Lochfassade - die Offnungen haben zber
andere Dimeneionen. Durch dieses Spiel, zusammen mikt der




,plastischen" Baukérperausformung, wird der f{ir diese Situation
notwendige ARkzent geschaffen.

Der BKE betrachtet den gesamten Entwurf als gelungenen Beitrag 1im
Sinne der Baukunst und bemerkenswert im Umgang mit der historischen
Situaticn. Die Haltung und das Niveau versprechen einen positiven
Impuls fiir die Entwicklung des Areals.




