Charlotte und Gertraud Seitz
Ansbacher Strasse 124

90449 Nlrnberg

Stadt Nurnberg
Stadtplanungsamt
Lorenzer Str. 30

D-90402 Ndrnberg Ndrnberg , den 21. Dezember 2005

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

NUrnberg Ansbacher Stralte 124
Gemarkung Rdthenbach b. Schw. / Flur-Nr. 361

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, Charlotte und Gertraud Seitz, stellen hiermit den Antrag auf Aufstellung eines Vorhaben-
bezogenen Bebhauungsplans nach § 12 BauGB mit folgender Begrindung.

Stadtebauliche Begriindung

1.

1.2.

1.3.

1.4.

Allgemein
Das Grundstiick ist bebaut. Es befinden sich auf dem Grundstlick die leerstehenden

Gebéaude der ehemaligen Malzerei.

Ziel des VEP ist es, auf dem Gelande eine Wohn- und gemischt genutzte Bebauung
anzusiedeln. ‘

Lage/Baurecht
Das Grundsttick ist weitgehend eben, es wird im Norden von der Herriedener Strale,

im Stden von der Ansbacher Strafie begrenzt. Das Grundstlck wird von beiden
Stralien aus erschlossen.

Das Grundstlck ( Gemarkung Réthenbach b. Schw. FI.Nr. 361) liegt im Bereich des
Bebauungsplans 3660. Seitens der Stadt wurde ein Aufhebungsverfahren (Satzung

Nr. 26) eingeleitet, jedoch bisher nicht abgeschlossen. Mit dem VEP wird eine Ande-
rung des Bebauungsplans in einem Teilbereich angestrebt.

Im aktuell zur Genehmigung bei der Regierung von Mittelfranken vorliegenden Fl&-
chennutzungsplan der Stadt NUrnberg ist die Flache als Gemischte Bauflache darge-

stellt.

Stiadtebauliches Konzept _
Auf dem Grundstlick sind ist eine 4-zeilige Bebauung geplant wie folgt:

Entlang der Ansbacher Stralle nichtstdérende gewerbliche Nutzung (Blros, Praxen,
.&den etc.), vgl. beiliegender Plan Grundrisse, Haustyp C

Nordlich davon in 3 Reihen eine stidortientierte Wohnbebauung, Maisonette-
wohnungen vgl. beiliegender Plan Grundrisse, Haustyp A

Nutzungskonzept — Art der Nutzung
Entsprechend der bereits erfolgten Vorabstimmung mit dem Stadtplanungsamt ist ei-

ne Festsetzung des Gebiets als Mischgebiet vorgesehen.
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1.8.

1.6.

1.7.

Mal der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung betragt:
GRZ: geplante 0,6

GFZ: 1,02

Erschliefung/Freiraum

Verkehr
Die verkehrliche Erschlielung erfolgt fir die anliegende Bebauung Uber die Ansba-

cher Stralle. Hier ist die Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen.

Die Erschlieffung der Wohnbebauung erfoigt Uber von der Nordseite des Grundstu-
ckes Uber die Herriedener Stralle.

Die interne Verkehrsanbindung erfolgt auf einer Stichstralle im Westen des Grund-
stiicks, von der aus die Parkhofe angedient werden.

Parken
Die geforderten Parkplatze sind den Wohnungen in Parkhofen, die durch eine Zeile
von Nebenbauten abgeschirmt werden, dezentral zugeordnet.

Anzahl der Stellplatze gesamt: 145

FulBgdnger
Entlang der westlichen Grundsticksgrenze wird eine fulllaufige Verbindung (&ffentli-

cher Fullweg) von der Ansbacher zur Herriedener Stralle geschaffen.

Spielplatz
Ein Kinderspielplatz fur die Bewohner des Gebiets wird angelegt.

Planungsbeteiligte
Die Planung wird von unserer Seite betreut von:
Bebauungsplan/Grinordnung/Umweltbericht

AB Wagerarchitekt, Nirnberg
LA Bernard Lorenz, NUrnberg

immissionschutz
BIG Messinger + Schwarz, Réthenbach a.Peg.

Der Vorhabentrager erklart gem. § 12 Abs. 1 BauGB ausdrUcklich, dass er zur Durchfiihrung
der erforderlichen Vorhaben- und ErschlieRungsmaflinahmen bereit und wirtschaftlich in der

Lage ist.

Der Vorhabentrager erklart mit diesem Antrag die Absicht vor Rechtsetzung des zu erstel-
lenden/andernden Bebauungsplanes, einen Durchfihrungsvertrag, als Grundlage zur Kos-
teniibernahme fur Verfahrens-, ErschlieRungs- und Infrastrukturkosten, mit der Stadt Nirn-

berg abzuschliel3en.

Mit freundlichen Grifken
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Der Vorhabentrager

Anlagen: Lageplan, Schnitte, Grundrisse
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