BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4504
fiir ein Gebiet nordostlich der Gleiwitzer Stralke, zwischen
Beuthener Strafle und Ringbahn in der Gemarkung Langwasser

Die Stadt Nirnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .........covvvv.es
auf Grund von

§10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom
21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818),

Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. 2006, S. 2, BayRS 791-1-UG),

Art, 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1}, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 10. Marz 2006 (GVBI. S. 120),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22 August 1998 (GVBIl. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 5 des Gesetzes vom 24, Dezember 2005 (GVBI. S. 665},

folgende

Bebauungsplan-Satzung

§1

Fir das durch die Grenze des raumlichen Geltungsbersiches bestimmte Gebiet nordéstlich der
Gleiwitzer Stralle zwischen Beuthener Siralte und Ringbahn wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§2

In Erg&nzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

4

1. Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Gewerbetriebe als Einzelhandelsbetriebe mit
Verkauf von Nahrungs- und Genussmitieln an Endverbraucher und Tankstellen (auler
Eigenverbrauchstanksiellen) nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2) wird jeweils eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt.
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7.3

Bauweise

Im CGewerbegebiet gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit der
Abweichung, dass Geb&ude mit einer Lange bis zu 425 m zulassig sind.

Lirmschutz

Die Belieferung Uber die Gleisanlage sowie die Warenbewegung auf den Laderampen sind
nur wahrend der Tageszeit (6.00 — 22.00 Uhr) zulassig.

‘LKW- Andockstellen sind nur auf den wvon der Wohnbebauung abgewandten

Gebiudeseiten (Nordseite- und Nordweslseite der Gebaude) zuldssig,

Wahrend der Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) sind Be- und Endladevorgange nur an den LKVY-
Andockstellen zuldssig, die mit speziellen Uberladebriicken mit Lagerdampfung
ausgestattet sind.

Beheizung

Zur Beheizung der Gebiude durfen feste und fllssige, die Luft erheblich verunreinigende
Brennstoffe, nicht verwendet werden. Dazu zahit nicht Heizdl EL

Nebenanlagen

In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind aullerhalb der Baugrenzen Nebenanlagen
und untergeordnete Funklionsgebdude innerhalb der Umgrenzung von Flachen flr
Stellplatze bis zu 100 m? Grundfidche je Einzelmalinahme zuldssig.

Griinordnung

Private Grinflachen

Fir die im Planteil mit den Nrn. 1 bis 4 als private Grinflachen festgesetzten Flachen gelten
die nachfolgend in Nr. 7.4 und 7.7 aufgefihrten Sonderregelungen. Die sonst im Planteil als
private Grinflichen fesigesetzten Flachen sind gértnerisch anzulegen. Samtliche
Grunflachen sind dauerhaft zu unterhalten.

Die den geplanten Baukérper siidlich und westlich umgebende Feusrwehrumfahrt ist unter
Beachtung der DIN 14090 mit vorhandenem Material des Gleiskérpers als Schotterrasen
auszufuhren.

Verkehrsflachen/Stellplatze

Auf den privaten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Gehflachen sowie die
Stellplatze in wasser- und |uftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind unzuléssig.

Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Samtliche Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern diurfen nicht durch
Aufschittungen bzw. Abgrabungen beeintrachtigt werden, sie sind dauerhaft in ihrem
Bestand zu erhalten.
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7.4

7.5

7.6

Die im Planteil mit Nr. 5 festgesetzte Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist als
standortgerechter Laubwald zu entwickeln. Der Laubwald ist dauerhaft in seinem Bestand
zu erhalten.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die im Plan mit Nr. 2 gekennzeichnete private Grunflache ist als Waldrand zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten. Folgende Pflanzen stehen zur Auswahl: Waldrebe, Haselnuss,
Hartriegel, Zweigriffliger Weilkdorn, Eingriffiger WeilRdorn, Heckenkirsche, Schlehdarn,
Kreuzdom, Feldrose, Hundsrose

Anzahl: eine Pflanze je 1,5 m?

Mindestqualitat: Hochstamm 80-100 em

. Kletterpflanzen: 60 — 100cm

Die im Planteil mit Nr. 3 gekennzeichnete private Grunflache ist als offener Saum ohne
Oberbodenabdeckung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Aufkommender Gehélzawuchs
ist zu beseitigen.

Die im Planteil mit Nr. 4 gekennzeichnete private Grinflache ist dauerhaft als offene Flache
zu erhalten. Mit Ausnahme der im Planteil festgesetzten, zu pflanzenden Laubbiume ist
aufkommender Gehdlzbewuchs zu baseitigen.
Der vorhandene Bahnschotter ist zu belassen und durch Aufschittungen mit Bahnschotter
aus der zu Uberbauenden Flache zu ergdnzen.

Baumpflanzung
Zwischen den Baumkdrpern im Gewerbegebiet GE 1 und dem Baukbrper im

Gewerbegebiet GE 2 sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen hochstdmmige,
standorigerechte Laubbiume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Art: Robina pseudoacacia
Anzahl: 32 Stiick
Mindestqualitat: Hochstamm, 4x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm,

gemessen in 1 m Héhe

Im &stlichen Teilbereich des Gewerbegebietes GE 2 sind im Bereich der Stellplétze an den
im Plan gekennzeichneten Stellen hochstdmmige, standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Art: Quercus robur
Art: 42 Stick
Mindestgualitat: Hochstamm, 4x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm,

gemessen in 1 m Héhe

Im westlichen Teilbereich des Gewerbegebistes GE 2 sind im Bereich des Gleiskorpers an
den im Plan gekennzeichneten Stellen hochstdmmige. standortgerechte Laubbdume zu

pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Art: Acer platancides
Anzahl: 21 Stick
Mindestqualitat: Hochstamm, 4x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm,

gemessen in 1 m Hihe

Pflege/Unterhalt

Die Pflanzungen haben fachgerecht gemall DIN 18320 zu erfolgen und sind in der nach
Inbetriebnahme der Baumafinahme folgenden Vegetationsperiode fertig zu stellen. Der
Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei



Abgang von Geholzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, Dabei sind die festgesetzten
Baumarten und Mindestqualitaten zu verwenden.

7§ Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

In den im Planteil mit den Nrm. 1 und Teilflachen von 2 gekennzeichneten privaten
Grinflachen ostlich des Baukorpers im Gewerbegebiet GE 2 ist die Versickerung und
Rickhaltung von Niederschlagswasser mittels Mulden- und Rigolenversickerung zu
gewdhrleisten. Die Mulden sind fachgerecht naturnah zu gestalten,

Die Retenticnsrdume an der Gleiwitzer Stralle sind mittels aufgeschitteter Démme
'muldenformig mit flachen Boschungsneigungen zum Zwecke der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser in das Gebdude einzupassen. Dabei ist
sicherzustellen, dass der Gehélzbestand unverdandert erhalten bleibt und kein
Niederschlagswasser auf die Gleiwitzer Stralle gelangen kann,

Die genaue Lage der Retentionsrédume Ist in den wasserrechtlichen Erlaubnissen zu regein.
§3

In den im Planteil durch die karierle Darstellung bestimmten Teilbereichen des Bebauungsplanes
Nr. 4504 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3591 vom 23, Mai 1985 (Amtsblatt
S. 87) ersatzlos aufgehoben.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nurnberg in Kraft. Gleichzeitig treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 3591
vom 23. Mai 1985 (Amtsblatt S. 87) aulter Kraft.

Miarnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Maly
Oberbirgermeister



