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Praambel

Die Lebensqualitat seiner Blrgerinnen und Birger nachhaltig zu sichern und weiter zu ent-
wickeln ist vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung Schwabachs.

Die kreisfreie Stadt Schwabach - mit derzeit gut 40.000 Einwohnern — ist als Mittelzentrum
mit einer Entwicklungsperspektive zum Oberzentrum in der Landesplanung klassifiziert
(mdgliches Oberzentrum).

Vor diesem Hintergrund kommt der Sicherung und dem Ausbau zentraler Funktionen und
Aufgaben im 6ffentlichen und privaten Sektor groBe Bedeutung zu. Hierzu gehéren u. a.

— die Aufgaben eines Schul- und Kulturzentrums mit Gberértlicher Bedeutung,
— die Funktion eines Einkaufszentrums,

— die Entwicklung der Bevélkerung und der Arbeitsplatze,

— eine nachhaltige Flachenentwicklung.

Insbesondere auch vor dem Hintergrund der allgemeinen demografischen Entwicklung sind
vermehrte Anstrengungen erforderlich, um diese Ziele zu erreichen.

Hierzu ist ein vielfaltiges und erschwingliches Angebot an Wohnungen zu erhalten und in
Teilbereichen neu zu schaffen. Insbesondere Familien soll Schwabach ein attraktives Umfeld
und Angebot bieten.

Die Altstadt der Stadt Schwabach in seiner historischen Auspragung stellt das eigentliche
Zentrum und den ldentifikationspunkt der Stadt dar. Im Rahmen der Stéadtebauférderung /
Programm Soziale Stadt werden nicht nur die baulichen Gegebenheiten erhalten und saniert
sondern auch soziale Strukturen gestarkt. Gleichberechtigt neben dem Einkaufen und dem
Dienstleistungssektor wird auch das Wohnen in der historischen Altstadt gefordert. Die MaB-
nahmen dienen auch der Entwicklung des Fremdenverkehrs.

Im ehemaligen Kasernengelande wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West" das Sanierungsgebiet O’'Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant” zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird.

Zur Verringerung von Verkehrswegen ist das Leitziel der ,Stadt der kurzen Wege* weiter zu
entwickeln.

Stadtteile sind im Verhéltnis zur Innenstadt in einem angemessenen Verhaltnis zu starken
und zu férdern.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind vorrangig die bereits erschlossenen Gebiete
zu entwickeln (Innen- vor AuBenentwicklung; Kosten und Folgekosten fir die Stadt, z.B. Un-
terhalt).

Uber die beiden Autobahnanschliisse an die A 6 sowie die die Stadt durchquerende B 2 ist
die Uberdrtliche ErschlieBung sichergestellt. In Verbindung mit dem angestrebten 6-spurigen
Ausbau der A 6 soll dem Larmschutz in Zukunft Rechnung getragen werden. Zur Verbesse-
rung des innerdrtlichen Verkehrs wurde ein Verkehrsentwicklungsplan erarbeitet, der in die
Flachennutzungsplanung Eingang finden soll. Der Individualverkehr wird erganzt durch die
S-Bahn und DB-Anbindung sowie das Busnetz. Zentrale Anlaufstelle bildet der gemeinsame
Bahnhof. Der 6ffentliche Verkehr bildet weiterhin eine wichtige Grundlage.

Die Sicherung vorhandener Freirdume und ein schonender Umgang mit dem Boden ist der
weiteren Flachennutzung zugrunde zu legen. Besonderer Wert ist hierbei auf den Erhalt der
landwirtschaftlichen Kulturlandschaft zu legen. Ggf. sind auch neue Formen der Freiraum-
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nutzung und -pflege zu entwickeln und zu unterstitzen. Vorbehaltsflachen fur Natur und
Landschaftsschutz sind zu sichern.

Durch planerische MaBnahmen soll die Senkung des Energieverbrauchs unterstiitzt werden.

Arbeitsplatze sollen durch Bestandspflege und Ausweisung von neuen Gewerbeflachen nicht
nur in Schwabach gehalten, sondern darlber hinaus auch ausgebaut werden. Gerade im
gewerblichen Bereich wird hierbei auf die Aktivierung von Brachflachen Wert gelegt.

Die Stadtentwicklung Schwabachs ist im Sinne einer sinnvollen abgestimmten ,Arbeitstei-
lung“ im Verdichtungsraum weiter voran zu bringen.

Birgerinnen und Blrgern Schwabachs wird durch geeignete MaBnahmen die Mdéglichkeit
der Beteiligung im Rahmen der Fldchennutzungsplanung gegeben.
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1 Einleitung

1.1 Notwendigkeit, Inhalt und Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan im Sinne von § 1 Baugesetz-
buch (BauGB) die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Ge-
meinde vorzubereiten und zu leiten (vgl. § 1 Abs. 1 BauGB). Er ist aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er um-
fasst dabei einen Zeitraum von ca. 10-15 Jahren.

Er ist vorbereitender Bauleitplan im Verhéltnis zum Bebauungsplan als verbindlichem Bau-
leitplan. Im Regelfall ist die Aufstellung des Flachennutzungsplanes férmliche Voraussetzung
und inhaltliche Bindung flr die Bebauungsplane (siehe Entwicklungsgebot in § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB). Gegenliber dem Blrger besitzt der Flachennutzungsplan keine unmittelbare
Rechtswirkung. Er bindet aber unbeschadet seiner zulassigen Aufhebung oder Anderung
nicht nur die Gemeinde selbst sondern auch in bedingtem Umfang die so genannten Fach-
planungsbehérden, wenn sie dem Plan nicht im Beteiligungsverfahren widersprochen haben
(§ 7 Satz 1 BauGB).

DarUber hinaus ist der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Diese sind im Freistaat Bayern im Landesentwicklungsprogramm (aktuell
von 2006) dargelegt sowie im Regionalplan (hier der Regionalplan flr die Region Mittelfran-
ken, Planungsregion 7, der derzeit fortgeschrieben wird) konkretisiert.

Die rechtliche Grundlage fir den Flachennutzungsplan bildet das Baugesetzbuch (BauGB),
neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 | 2414, zuletzt gedndert am
21.06.2005 sowie seine zugehdrigen Ausfihrungsbestimmungen und Verordnungen.

Im Freistaat Bayern ist darlber hinaus der Landschaftsplan integraler Bestandteil des Fla-
chennutzungsplanes, durchlauft mit ihm das Aufstellungsverfahren und entfaltet damit die
gleiche Rechtswirkung. Rechtliche Grundlage hierfir ist das Bayerische Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI Seite 593),
geandert durch § 5 des Gesetzes vom 27. Dezember 1999 (GVBI Seite 532), zuletzt gean-
dert durch § 8 des Gesetzes vom 24. Dezember 2002 (GVBI Seite 975). In der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1998, GVBI. Seite 593, zuletzt gedndert am 27.12.2004,
GVBI. Seite 521.

GemalB Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG sind die 6értlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Landschaftsplanen
als Bestandteile der Flachennutzungspléne darzustellen. Der Landschaftsplan ist von der
Gemeinde auszuarbeiten, sobald und soweit dies aus Grinden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

1.2 Anlass fir die Aufstellung des Schwabacher Flachennutzungsplanes

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan fir die Stadt Schwabach stammt in seinen we-
sentlichen Teilen von Anfang der 80er Jahre des vergangenen Jahrhunderts. Aufgrund zwi-
schenzeitlich veranderter Rahmenbedingungen und Vorstellungen bezlglich einer nachhalti-
gen kunftigen Stadtentwicklung ist es angezeigt, den Flachennutzungsplan neu aufzustellen
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und diesen veranderten Rahmenbedingungen und Ausgangsdaten anzupassen. Mittlerweile
mehr als 60 Teilanderungsverfahren belegen dabei diese Notwendigkeit.

Besonderes Augenmerk bei der Neuaufstellung wird dabei der Naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung und ihrer Weichenstellung im Flachennutzungsplan zukommen. Ebenso wird
die Umweltprufung insbesondere fur neue Bauflachen wesentlicher Bestandteil der Neupla-
nung sein. Des Weiteren haben sich in den letzten Jahrzehnten die verkehrlichen Rahmen-
bedingungen verandert, so dass auch hier angemessene Lésungswege vorbereitet werden
muissen.

SchlieBlich hat sich der Stellenwert der Landwirtschaft weg von der reinen Lebensmittelpro-
duktion hin zu landschaftserhaltenden und -pflegenden Aufgaben, aber auch zur Produktion
nachwachsender Rohstoffe zur Energieerzeugung, gewandelt, so dass sich auch da neue
Handlungsbedarfe abzeichnen.

Im Vorgriff auf das eigentliche Neuaufstellungsverfahren wurden als Grundlagenmaterialien
bereits einige Untersuchungen in Form von Gutachten und Prognosen beauftragt und zwi-
schenzeitlich abgeschlossen, so dass ein breit angelegtes und fundiertes Basismaterial zur
Verfligung steht und qualifiziert in den Diskussions- und Abwagungsprozess um die Art, die
Qualitét und die Quantitat neuer Bauflachen eingebracht werden kann.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um:

Landschaftsplangutachten vom Februar 2001

Bevolkerungsprognose vom April 2003

Verkehrsentwicklungsplan vom November 2004

Wohnbauflachenbedarfsprognose vom Frihjahr 2004

Wohnbauflachenreservenermittlung vom Frihjahr 2004

Untersuchungen zum Thema Landwirtschaft vom Herbst 2004 (mit laufender Fortschrei-

bung)

e Larmminderungsplan vom Juli 2000, Ergédnzung um klnftige Bauflachen im weiteren Ver-
fahren durch eine

e Verkehrslarmprognose vom Sommer 2006

e Ausgleichsflachenkonzept vom Sommer 2006

1.3 Chronologie der Schwabacher Flachennutzungsplanung
1.3.1  Bisherige Flachennutzungsplanung

e 16.07.1940 Genehmigung des Wirtschaftsplanes Schwabach (l.).
e 09.05.1953 Genehmigung des Wirtschaftsplanes Schwabach (lI.).

e 26.06.1963  Wirtschaftsplan (ll.) wird durch die Regierung von Mittelfranken zum FI&-
chennutzungsplan von Schwabach erklart.

e 16.03.1968  Wirksamwerden des neuen Flachennutzungsplanes Schwabach (ge-
nehmigt durch Regierungsschreiben (RS) vom 26.02.1968).

e 27.07.1970  Wirksamwerden des neuen Flachennutzungsplanes Wolkersdorf (ge-
nehmigt durch RS vom 09.06.1970). Seit 1972 gehdrt Wolkersdorf zu
Schwabach.

e 15.02.1975 Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes Penzendorf, Falbenholz,
Vogelherd (genehmigt durch RS vom 05.02.1975). Die genannten Stadt-
teile gehéren seit 1972 zu Schwabach.
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04.02.1977

12.02.1979

13.04.1978
und
24.04.1978

04.03.1980

28.11.1980

23.01.1981

09.03.1981
bis
24.04.1981

24.09.1981

21.04.1982
und
23.04.1982

05.05.1982

30.06.1982
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Beschluss zur Aufstellung einer Flachennutzungsplanédnderung, insbe-
sondere bezlglich eines neuen Krankenhausstandortes.

Wirksam werden der Anderung und Erganzung des Flachennutzungspla-
nes Penzendorf, Falbenholz, Vogelherd (genehmigt durch RS vom
24.01.1979).

Wirksam werden der Flachennutzungsplane GroB- und Kleinschwarzen-
lohe mit Einschrankungen und unter Auflagen (genehmigt durch RS der
Regierung von Mittelfranken vom 06.03. und 20.03.1978). Seit
01.05.1978 gehoren die Teilbereiche Schaftnach, Schwarzach und Neu-
ses-West zu Schwabach.

Oben genannte Einschrankungen und Auflagen fir die genannten Teilbe-
reiche zum Teil zurickgenommen (RS der Regierung von Mittelfranken
vom 22.10.1979).

Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungs-
planes flir das durch die Eingemeindungen erheblich vergréBerte Ge-
samtgebiet der Stadt Schwabach. (Zuvor wurde dem Planungsausschuss
am 23.03.1979 als Vorgabe fir den Flachennutzungsplan eine Standort-
untersuchung fur neue Bauflachen, am 10.10.1979 eine Untersuchung
Uber bestehende und kinftige Infrastruktureinrichtungen und am
20.02.1980 eine Prognose flr die Bevdlkerungsentwicklung und den
Wohnflachenbedarf vorgelegt.) Mit der Ausarbeitung wird das Stadtpla-
nungsamt beauftragt.

Billigung des Vorentwurfes als Grundlage flr die vorgezogene Birgerbe-
teiligung.

Offentliche Darlegung im Stadtplanungsamt. (AuBerdem wird der Vor-
entwurf am 19.03., 26.03., 02.04. und 09.04.1981 in den verschiedene
Stadtbereichen in Biirgerversammlungen vorgestellt und Gelegenheit zur
AuBerung von Bedenken und Anregungen gegeben.)

Behandlung der Bedenken und Anregungen im Stadtrat und anschlie-
Bende Ausarbeitung des Entwurfes unter Bertcksichtigung des Stadtrat-
beschlusses sowie der Strukturplane Unterreichenbach, Wolfsgrube und
ehem. Bayernplatz.

Diskussionen Uber die Planung in den verschiedenen Stadtratsfraktionen

Busrundfahrt mit dem Gesamtstadtrat (Berichtigung strittiger Planungs-
punkte).

e Behandlung der Anderungswiinsche in einer Sondersitzung des
Stadtrates und Beschluss als Entwurf sowie zur 6ffentlichen Ausle-
gung und Benachrichtigung Trager 6ffentlicher Belange.

e AnschlieBende Ausarbeitung des Entwurfes unter Berlicksichtigung
des Stadtratsbeschlusses und des Entwurfes, des Landschaftsplanes
und der Landschaftsschutzkarte.

e Anhérung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 183.
bzw. 19.05.19883.
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e 24051983  Offentliche Auslegung im Stadtbauamt Schwabach.
bis
01.07.1983
e 27.01.1984 e Beschluss des Flachennutzungsplanes, des Landschaftsplanes als
Bestandteil sowie der Radwegenetzkarte und des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes.
e Billigung der Erlauterungsberichte.
e Beschluss zur Genehmigungsvorlage der o. g. Plane und Erlaute-
rungsberichte bei der Regierung von Mittelfranken.

e 16.01.1985 Genehmigung des Flachennutzungsplanes gemaf § 6 BBauG mit Regie-
rungsschreiben Gz. 420-603.5-4/74 mit Einschrankungen und unter Auf-
lagen.

e 26.07.1985 Beschluss des Stadtrates, die genehmigten Teile des Flachennutzungs-
planes entsprechend § 6 BBauG durch Bekanntmachung im Schwaba-
cher Amtsblatt zur Rechtswirksamkeit zu bringen (Inkrafttreten des Fla-
chennutzungsplanes).

03.09.1985  Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes gemaB § 6 Abs. 6 BBauG
durch Bekanntmachung im Schwabacher Amtsblatt

1.3.2 Aktuelle Flachennutzungsplanung

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach ist mittlerweile gut 20 Jahre alt
und bereits aus diesem Grunde Uberarbeitungsbedurftig.

AuBerdem wurde mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.1998
durch den Gesetzgeber die so genannte Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des Natur-
schutzrechtes in das Baurecht integriert. Dies macht grundsétzlich die Darstellung und Si-
cherung geeigneter Flachen fur AusgleichsmaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene so-
wie auch konkrete Festsetzungen in Bebauungsplanen erforderlich.

GemaB Bayerischem Naturschutzgesetz (BayNatSchG) sind die értlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
Landschaftspldnen als Bestandteile der Flachennutzungspléne darzustellen und in Griinord-
nungsplanen als Bestandteile der Bebauungspléane festzusetzen. Darlber hinaus sind Land-
schaftsplan und Grinordnungsplane von der Gemeinde auszuarbeiten und aufzustellen,
sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-
lich ist (Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG).

Dieses Erfordernis ergibt sich aus dem Baugesetzbuch, wonach der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft u. a. durch geeignete Darstellungen im Flachennut-
zungsplan vorbereitet wird (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 2 a BauGB).

Auch vor diesem Hintergrund war der rechtswirksame Landschaftsplan der Stadt Schwabach
aus dem Jahre 1985 zu prifen und durch Neuaufstellung / Fortschreibung den aktuellen Er-
fordernissen anzupassen. Als erster Schritt war die Vergabe eines landschaftsplanerischen
Gutachtens (entspricht inhaltlich einem Landschaftsplanentwurf) vorgesehen.

Im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplangutachtens durch das von der Stadt Schwa-
bach beauftragte Planungsbiro ANUVA fand auch ein Beteiligungsverfahren mit den fachlich
berthrten Tragern 6ffentlicher Belange und Dienststellen statt. Darliber hinaus wurden ins-
besondere die Landwirte im Schwabacher Stadtgebiet umfassend informiert, da sie durch die
kinftige Darstellung von Ausgleichsflachen am starksten betroffen sind.
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Nachdem sich durch die Novellierung des Baugesetzbuches doch etliche Neuerungen bzw.
Modifizierungen im Planungsprozess ergeben haben und sich mit der Kommunalwahl 2002
der Schwabacher Stadtrat neu formiert hatte, fand zudem eine Information des Stadtrates in
Sachen Baugesetzbuch und Planungsrecht statt.

Durch die Novelle des Baugesetzbuches im Jahre 2004 (Europarechtsanpassungsgesetz
EAG Bau) wurde die Umweltprifung integraler Bestandteil des Baugesetzbuches fir alle
Planungen, so auch fir den neuen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach. Kapitel 10
der Begrindung zum Flachennutzungsplan behandelt das Thema Umweltprifung und Um-
weltbericht.

Seit Wirksamwerdung des bisherigen Flachennutzungsplanes wurden mehr als 60 Teilande-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan in die Wege geleitet. Davon wurden etwa 45 Ver-
fahren abgeschlossen und zur Wirksamkeit gebracht. Einige Verfahren wurden aus den un-
terschiedlichsten Griinden nicht weitergefihrt bzw. wieder eingestellt bzw. aufgehoben. Le-
diglich fur eine Planung wurde die Genehmigung von der Regierung von Mittelfranken ver-
sagt.

Zur Vorbereitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und um die Einbindung
des Schwabacher Stadtrates in den Planungsprozess zu optimieren, wurde eine fraktions-
Ubergreifende Arbeitsgruppe gebildet, die sich in mehreren Sitzungen sehr intensiv mit mdg-
lichen kinftigen Wohn- und Gewerbestandorten beschaftigt hat. Darlber hinaus wurden Ge-
sprache mit folgenden Gruppen gefiihrt, die sich konstruktiv in das Verfahren eingebracht
haben: Bund Naturschutz, Kreisgruppe Schwabach, Obméanner der Schwabacher Landwirt-
schaft, Frauenkommission der Stadt Schwabach, Arbeitsgemeinschaft aus Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft als Beratergremium zur Stadtentwicklung.

Um neben dem erarbeiteten Landschaftsplangutachten auch beziglich Bevdlkerungs- und
Verkehrsentwicklung eine fundierte Datengrundlage zu haben, wurden eine Bevolkerungs-
prognose fir die Stadt Schwabach mit dem Zielhorizont 2050 sowie ein Verkehrsentwick-
lungsplan in Auftrag gegeben. Beide Untersuchungen wurden dem Stadtrat der Stadt
Schwabach von den beauftragten Blros (BASIS und Dr. Brenner + Minnich) vorgestellt und
im Gremium diskutiert.

Nachdem der seinerzeit federfihrend durch das Umweltschutzamt begleitete Larmminde-
rungsplan von Ende der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts hinsichtlich seiner Datengrund-
lage bereits etwas Uberaltert war, wurde zudem eine Verkehrslarmprognose fir das gesamte
Stadtgebiet in Auftrag gegeben. Diese wurde auf Basis der aktuell mit dem Verkehrsentwick-
lungsplan erhobenen Verkehrsdaten fir das gesamte Stadtgebiet hinsichtlich seiner Larmbe-
lastung Uberrechnet und insbesondere die im Hinblick auf (Verkehrs)Larm besonders berlhr-
ten neu geplanten Bauflachen eingehend abprift. Hierzu wurde das Buro Waélfel beauftragt.
Diese Prognose ist von ihrer Datenstruktur zugleich flr kinftige Anforderungen, etwa solche,
die aus der EU-Umgebungslarmrichtlinie resultieren, ausgelegt.

Nachdem die vom Stadtrat fir das weitere Verfahren beschlossenen Wohn- und Gewerbe-
bauflachen aufgrund der oben ausgefihrten Eingriffsregelung im Baugesetzbuch auch hin-
reichend Ausgleichsflachen bedurfen, wurde zudem das Buro ANUVA beauftragt, ein Aus-
gleichsflachenkonzept fir die Stadt Schwabach zu erarbeiten. Dieses soll den avisierten
kinftigen neuen Wohn- und Gewerbebauflachen ein ausreichendes MaB an Ausgleichsfla-
chen gegenuberstellen. ANUVA hatte bereits das Landschaftsplangutachten erarbeitet. Auf
Basis dieses Landschaftsplangutachtens und der dort enthaltenen ersten groben Ausgleichs-
flachenkonzeption, soll nun das Ausgleichsflachenkonzept entwickelt werden.

Sowohl die Verkehrslarmprognose als auch das Ausgleichsflachenkonzept wurden dem Pla-
nungs- und Bauausschuss vorgestellt und in diesem Gremium eingehend diskutiert.
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Die Inhalte dieser genannten Grundlagenmaterialien gehen zusammen mit dem ABSP (Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm flr die Stadt Schwabach) gezielt in die Begriindung und die
Umweltprifung / den -bericht dieses Flachennutzungsplanes ein.

Im Einzelnen stellen sich die Daten, Termine und Veranstaltungen zum neuen Flachennut-

zungsplan wie folgt dar:

22.07.1999
20.07.2000
bis

04.09.2000
23.01.2001

02.09.2002

09.09.2002

12.11.2002

05.05.2003

03.02.2004

11.03.2004

16.06.2004

06.07.2004
08.07.2004

20.07.2004

06.10.2004

13.10.2004

20.10.2004

Beschluss des Stadtrates zur Vergabe eine Landschaftsplangutach-
tens.

Beteiligung der berthrten Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf
des Landschaftsplangutachtens.

Billigungsbeschluss des Stadtrates zum Landschaftsplangutachten.

In gleicher Sitzung: Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fur die Stadt Schwabach und Beauftragung der
Verwaltung (Stadtplanungsamt) mit dieser Aufgabe.

Verkehrsentwicklungsplan flr die Stadt Schwabach: Beaufragung der
Dr. Brenner + Minnich GmbH.

Vortragsveranstaltung zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht mit
den Schwabacher Stadtratinnen und Stadtraten in einer Sondersitzung
im Burgerhaus.

Beauftragung einer Bevélkerungsprognose fir die Stadt Schwabach
(BASIS Institut fir soziale Planung, Beratung und Gestaltung GmbH).

Bevdlkerungsprognose fiir die Stadt Schwabach: Ergebnisprésentation
durch das beauftragte Institut im Planungs- und Bauausschuss.

Erste Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft.

Zweite Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern
der Schwabacher Wirtschaft.

Dritte Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft.

Leitlinien der Stadtentwicklung fur die Stadt Schwabach.

Installation einer fraktionstbergreifenden Arbeitsgruppe zum Flachen-
nutzungsplan: Erstes Fraktionsgespréach zu den Wohnbauflachen.

Einbindung des Bund Naturschutz (BN), Kreisgruppe Schwabach, in
einem gemeinsamen Gesprachstermin mit anschlieBender Stellung-
nahme des BN.

Zweites Fraktionsgesprach zu den gemischten und gewerblichen Bau-
flachen.

Scoping-Termin mit allen Tragern o&ffentlicher Belange und sonstigen
Behérden und Fachdienststellen im Blrgerhaus.

Vierte Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft.
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21.10.2004

29.11.2004

01.12.2004

17.01.2005

23.02.2005

15.07.2005
27.07.2005
und

29.07.2005

27.10.2005

30.11.2005

14.02.2006
und
24.02.2006

14.02.2006

16.03.2006

16.03.2006

18.07.2006
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Einbindung der Frauenkommission der Stadt Schwabach: Vortrag in
einer Kommissionssitzung zum neuen Flachennutzungsplan durch Frau
Bauratin Mahler vom Stadtplanungsamt mit anschlieBender Stellung-
nahme der Kommission.

Verkehrsentwicklungsplan fir die Stadt Schwabach: Endprasentation
durch das beauftragte Ingenieurblro Dr. Brenner + Minnich in einer
gemeinsamen Sitzung von Planungs- und Bauausschuss und Ver-
kehrsausschuss.

Workshop Uber die Planungsgrundlagen fir den neuen Flachennut-
zungsplan mit den Schwabacher Stadtratinnen und Stadtraten in einer
Stadtratssondersitzung im Blrgerhaus.

Verwaltungsinternes Gesprach mit den Obmannern der Schwabacher
Landwirte.

Drittes Fraktionsgesprach zur kinftigen Bauflachenentwicklung.

Diskussion einer ersten Konzeption méglicher kinftiger Wohn- und ge-
werblicher Bauflachen im Planungs- und Bauausschuss und Umwelt-
ausschuss (Vorberatung) sowie Stadtrat, Billigung der Konzeption fir
eine Burgerlnneninformation im Herbst 2005.

Behandlung der ersten Konzeption méglicher kinftiger Wohn- und ge-
werblicher Bauflachen im Naturschutzbeirat der Stadt Schwabach.

Blrgerlnneninformation zur ersten Konzeption mdéglicher kanftiger
Wohn- und gewerblicher Bauflachen im Markgrafensaal mit anschlie-
Bender Einsichtnahmemdglichkeit der Konzeption im Baureferat bis
einschlieBlich 23.12.2005 und der Mdglichkeit der AuBerung flr die
Blrgerschatt.

Sachstandsinformation fir Planungs- und Bauausschuss und Stadtrat
zur Burgerlnneninformation am 30.11.2005 und Grundsatzentscheidung
zu den funf am kritischsten diskutierten Flachen.

Bestatigung der Schwabacher Werteliste fur die Handhabung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bei der Stadt Schwabach durch den
Planungs- und Bauausschuss.

Beauftragung des Biros ANUVA mit der Erstellung eines Ausgleichs-
konzeptes zum neuen Flachennutzungsplan auf Basis des Land-
schaftsplangutachtens.

Beauftragung des Blros Waélfel mit der Erstellung einer Verkehrslarm-
prognose zum neuen Flachennutzungsplan auf Basis der aktuellen Ver-
kehrsdaten aus dem Verkehrsentwicklungsplan von 2004.

e Sachstandsinformation zum Flachennutzungsplan im Planungs- und
Bauausschuss

e Vorstellung des Ausgleichskonzeptes durch ANUVA im Planungs-
und Bauausschuss

e Vorstellung der Verkehrslarmprognose durch Wélfel im Planungs-
und Bauausschuss
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e 27.10.2006
e 00.11.2006
e 00.11.2006
e 00.11.2006
e 07.12.2006

Billigung des Flachennutzungsplan-Entwurfes fiir die frilhzeitige Offent-
lichkeits-, Trager und Behdrdenbeteiligung im Stadtrat vorgesehen mit
gemeinsamer Vorberatung von Planungs- und Bauausschuss und Um-
weltausschuss am 16.10.2006

Diskussion des Flachennutzungsplan-Entwurfes im Naturschutzbeirat
der Stadt Schwabach vorgesehen (im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gungsschritte)

Diskussion des Ausgleichskonzeptes mit den Landwirten in der Stadt
Schwabach vorgesehen (im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungs-
schritte)

Gesprach Uber den Flachennutzungsplan-Entwurf mit der Regierung
von Mittelfranken vorgesehen (im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gungsschritte)

Gemeinsamer Erdrterungstermin mit den Tragern 6ffentlicher Belange
und sonstigen Behdrden vorgesehen

.. wird im weiteren Verfahren erganzt.
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2 Lage im Raum

2.1 Geografische Lage

Das Gebiet der Stadt Schwabach liegt naturrdumlich gesehen im Bereich der so genannten
"Sudlichen Mittelfrankischen Platten". Diese sind durch die naturrdumlichen Untereinheiten der
"Rednitzaue" sowie des Schwabach-, des Volkach- und des Zwieselbachtales untergliedert.

Schwabach liegt auf 49 Grad 20’ nérdlicher Breite und 11 Grad 1’ &stlicher Lange von
Greenwich. Die Ortszeit bleibt gegen die mitteleuropéische Zeit (MEZ) um 16 Minuten zu-
rick. Die H6henlage liegt bei 338,886 m Uber NN (Bahnhof Schwabach); der héchste Punkt
befindet sich mit 396,8 m Uber NN in der Brinst (Gustenfeldener Holz, Stadtgrenze). Der
niedrigste Punkt liegt mit 304 m Uber NN im Rednitztal / Stadtgrenze. Das Stadtgebiet um-
fasst eine Flache von 4071,00 ha (Stand von 2004). Die gréBte Ausdehnung des Stadtgebie-
tes betragt in Ost-West-Richtung 7,850 km, in Nord-Suid-Richtung 9,200 km. Die Stadtgrenze
umfasst eine Lange von ca. 49,8 km.

Die im Stadtgebiet verlaufenden FlieBgewasser haben folgende Langen:

e Rednitz 5,85 km
e Schwabach 6,50 km
e Mittelbach 1,80 km
e Nadlersbach 2,10 km
e Zwieselbach 4,60 km
e Mainbach 2,30 km
e Volkach 1,60 km
e Schwarzach 0,82 km

2.2 Aufgaben und Ziele der Stadt in der Raumordnung
(einschlieBlich Verflechtungen)

Im aktuellen Regionalplan fur die Industrieregion Mittelfranken (7) ist Schwabach als mdgli-
ches Oberzentrum enthalten. Seine Versorgungsfunktion soll insbesondere durch die An-
siedlung 6ffentlicher Einrichtungen weiter ausgebaut sowie funktional-stadtebauliche Mangel
beseitigt werden. Auf eine Stabilisierung und qualitative Verbesserung der Arbeitsplatzzent-
ralitdt soll durch Verbreiterung der Branchenstruktur und durch Starkung des Dienstleis-
tungssektors hingewirkt werden.

Der OPNV (Offentlicher Personennahverkehr), insbesondere der schienengebundene
OPNV, soll mit den Erfordernissen der Region abgestimmt und weiter ausgebaut werden. In
den Bereichen Ausbildung, Versorgung, Wohnen und Arbeiten sollen Erganzungsfunktionen
fir das gemeinsame Oberzentrum Nirnberg/Firth/Erlagen Gbernommen werden.

Auf eine verstarkte Kooperation und Koordinierung mit dem gemeinsamen Oberzentrum
NUrnberg/Firth/Erlangen soll hingewirkt werden. (siehe Regionalplan Industrieregion Mittel-
franken, Stand 01.10.2000, Kapitel A V)

Das mdgliche Oberzentrum Schwabach kann als sldlichster Partner der Mittelfrankischen
Stadteachse Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach aufgrund seiner Nahe zum gemeinsamen
Oberzentrum Nirnberg/Firth/Erlangen eine bedeutende Entlastungs- und Ergédnzungsfunk-
tion zur Starkung des Kernbereichs des groBen Verdichtungsraumes wahrnehmen. Schwa-
bach soll dazu beitragen, den anhaltenden Urbanisierungs- und Suburbanisierungsprozess
in geordnete Bahnen zu lenken. Hierzu ist eine verstarkte Kooperation und Koordination mit
den Stadten des gemeinsamen Oberzentrums erforderlich.
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3 Geschichtliche Entwicklung

3.1 Fruhgeschichte

Spéatestens in der Hallstadtzeit (750-500 v. Chr.) lebten im Schwabacher Stadtgebiet Men-
schen — das beweist der Fund einer Urne mit den Uberresten einer Brandbestattung. Der
heutige Name der Stadt leitet sich von dem gleichnamigen Flisschen her, das die Stadt
durchflieBt — ,Suapaha“, das heiBt ,Schwaben-Bach“. So nannten die Franken rund tausend
Jahre nach der Hallstadtzeit das Flisschen, weil sie an seinen Ufern allem Anschein nach
schwabische Siedler vorfanden.

3.2 Friuhes Mittelalter

Die Franken, die im 8. Jahrhundert im Zug der frankischen Landnahme von Westen her nach
Franken kamen, errichteten Uberall auf ihrem Weg ins unbekannte Gebiet Etappenorte, die
der Verpflegung und Beherbergung von Mensch und Tier, v. a. aber auch des durchziehen-
den Militars, dienten: die so genannten Kénigshéfe. Soweit wir heute schlieBen kénnen, war
Schwabach einer davon.

Urzellen des heutigen Schwabach waren somit im frihen Mittelalter der erwahnte Kénigshof
sowie nachweislich drei so genannte ,,Urhéfe” — der Strangshof, der Kappenzipfelhof und der
Widembhof.

3.3 Hochmittelalter

Aus den oben erwahnten vier Kristallisationspunkten wuchs zunédchst eine Siedlung mit
Dorfcharakter. Diese wird im Jahr 1117 erstmals urkundlich erwahnt: ,suabach®.

Ab 1166 gehorte das Dorf Schwabach zu den Besitzungen des Zisterzienserklosters Ebrach
im Steigerwald. Man darf sich die damalige Siedlung noch recht klein vorstellen: Sie umfass-
te vermutlich nicht mehr als 10 Bauernhdfe.

@
n

Im Jahr 1299 bekommt Schwabach einen neuen Herrn: Den Grafen Emicho von Nassau.
Deshalb ist das Wappen des spateren niederlandischen Kdnigshauses Nassau-Oranien, ein
goldener Léwe im blauen Schild, ein Teil des heutigen

H| “H Schwabacher Stadtwappens. Unter Nassauischer Herrschaft

I ,‘_I‘ und Foérderung erlebt der Ort einen ersten wirtschaftlichen
oY Aufschwung: 1303 verleiht der Nassauer dem Dorf das

7 Marktrecht. Der Ort, nunmehr umgeben von einer rudimenta-

ren Befestigung aus Wall, Graben und Palisaden, hatte nun

das Recht, Méarkte abzuhalten — eine wichtige Vorbedingung

flr das Aufbliihen von Handwerk, Handel und Gewerbe.

Im Jahr 1364 wird Schwabach an die Burggrafen von Narn-
berg und spéateren Markgrafen von Brandenburg-Ansbach
aus dem Haus Hohenzollern verkauft. Die zollerischen Her-
ren férdern ihre Neuerwerbung kréaftig: In einer Urkunde aus
dem Jahr 1371 wird Schwabach zum ersten Mal als Stadt
bezeichnet. Das erste Stadtwappen zeigt neben den schwarz-weiBen Hohenzollernquadra-
ten zwei gekreuzte Bierschdpfen — ein Hinweis auf das wichtigste Gewerbe der frischgeba-
ckenen Stadt.
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3.4 Spatmittelalter

Mit dem steilen Aufstieg der Hohenzollern gewinnt auch die Stadt Schwabach an Bedeutung
und wird Sitz eines markgraflichen Amtmanns. Der wachsende Wohlstand spiegelt sich in
reger Bautatigkeit: Ab 1375 wird das Spital mit seiner Kirche errichtet, spater dort auch eine
zweite Brlicke Uber die Schwabach gebaut. Eine Lateinschule entsteht. Seit ca. 1434 (bis
1795) gibt es in Schwabach eine herrschaftliche Minze.

1469 wird mit dem Bau einer neuen gotischen Stadtkirche begonnen, die 1495 fertig gestellt
ist und wie ihre Vorgéngerin den beiden Heiligen Johannes und Martin geweiht wird. Der
71 m hohe Stadtkirchturm gilt heute noch als Wahrzeichen von Schwabach. Die Blattgoldauf-
lagen im Inneren der Kirche beweisen, dass damals schon das Handwerk der Goldschlage-
rei in der Stadt ausgetbt wurde, fiir das Schwabach noch heute beriihmt ist.

1528 wird das ,neue” Rathaus vor der Stadtkirche fertig gestellt, das heute ebenfalls Wahr-
zeichen der Stadt ist, ein Jahr spater das Amtmannshaus schrag gegentber. Um diese Zeit
hat Schwabach an die 1500 Einwohner Gber 15 Jahre und ist eine blihende, wohlhabende
Kleinstadt mit einem selbstbewussten und aufstrebenden Blrgertum.

Im 16. Jahrhundert verhilft die Reformation dem kleinen Schwabach zu ungeahnter Wichtig-
keit. 1528 wird hier nach Beratungen, an denen Osiander teilnimmt, die Brandenburgisch-
NUrnbergische Kirchenordnung fixiert. Nur ein Jahr spater treffen sich im heute noch existen-
ten Wirtshaus zum ,Goldenen Stern“ am Marktplatz die filhrenden Theologen der protestan-
tischen Fulrstenopposition und formulieren die ,Schwabacher Artikel“, eine der Grundlagen
der Augsburger Konfession und damit der gesamten evangelischen Glaubenslehre.

3.5 Fruhneuzeit

Einen jahen Einschnitt in die wirtschaftliche Entwicklung Schwabachs und seiner Blrger stel-
len die blutigen Ereignisse des 30-jahrigen Krieges dar. Es kommt zur Belagerung und Ein-
nahme Schwabachs am 1. Juli 1632 durch die Truppen Wallensteins. Wahrend der finftagi-
gen Plinderung zerstért die Soldateska einen GroBteil der Stadt. Spater, so erzahlen die
Chroniken, sei Schwabach so zerstért und menschenverlassen gewesen, dass auf den Stra-
Ben das Gras wuchs.

Nach dem Krieg fanden zunachst 6sterreichische und oberpfalzische Glaubensflichtlinge,
dann ab 1686 Hugenotten aus Frankreich Aufnahme in der Stadt. Letztere durften sich in der
Boxlohe ein eigenes Kirchlein, die ,Franzosenkirche®, bauen.

Ein wichtiges Handwerk, das in spéaterer Zeit noch gréBte Bedeutung erlangen sollte, kam
1633 in die Stadt: die Nadlerei. Noch heute hat Schwabach als Nadlerstadt einen weltweiten
Ruf. Auch die erste Fabrik fir Gold- und Silberdrahtzug siedelte sich an — die Grundlagen fur
die spatere ,Metallerstadt” Schwabach sind spatestens jetzt gelegt.

Das 18. Jahrhundert sieht Schwabach als aufstrebende Industrie- und Gewerbestadt. Als
schénstes Schmuckstiick des Marktplatzes lasst der Landesherr Wilhelm Friedrich den
,Schdnen Brunnen® errichten, der 1717 eingeweiht wird.

Aber dieses Jahrhundert ist gleichzeitig auch eine Zeit der Naturkatastrophen, Hungersnéte
und Krankheiten: 1731 zerstért eine schreckliche Uberschwemmung viele Hauser in der In-
nenstadt und bringt mehreren Menschen den Tod. Mehrere Hochwasser und zwei schlimme
Krankheits- und Seuchenjahre folgen, die die Stadtbevdlkerung um ein Viertel auf 5500 Ein-
wohner reduzieren. 1792 geht Schwabach an PreuBen Uber.
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3.6 Neuzeit

Doch die preuBische Ara bleibt ein Intermezzo — im Zuge der von Napoleon vorgenommenen
Neuordnung Europas gehen die frankischen Provinzen PreuBens im Jahre 1806 an Bayern.
Die neue Regierung verleiht der Stadt im Jahr 1818 die Kreisfreiheit, die mit einer Unterbre-
chung bis heute beibehalten werden konnte.

Mitte des 19. Jahrhunderts zieht endgultig die Moderne in der Stadt ein. 1849 wird der Bahn-
hof gebaut und Schwabach hat somit Anschluss an das Eisenbahnnetz. 1864 wird das Gas-
werk errichtet und die 6ffentliche StraBenbeleuchtung von Ol auf Gas umgestellt. Mit der
Versorgung der Bevolkerung durch Leitungswasser wird 1869 begonnen.

Das Maschinenzeitalter beginnt: 1870 arbeitet die erste Nadelfabrik mit einer Dampfmaschi-
ne. Die Nadlerei und mit ihr die gesamte Metallindustrie nehmen ab da einen steilen Auf-
schwung. Schwabach wird zur ,Stadt der hundert Schlote”.

3.7 20. Jahrhundert

Anfang des 20. Jahrhunderts ist Schwabach zu einer Industriestadt ersten Ranges gewor-
den. Uber 120 Goldschlagereien festigen den Ruf der Stadt als internationales Zentrum der
Blattgoldverarbeitung. Schwabacher Grammophonnadeln drehen sich in aller Welt auf den
Plattentellern, und sogar in China wascht man sich mit den in Schwabach hergestellten ex-
klusiven Seifen der hier ansassigen Hofseifenfabrik Ribot. Doch der Erste Weltkrieg und die
Weltwirtschaftskrise bringen die wirtschaftliche Blite der Stadt zum Erliegen.

Den Zweiten Weltkrieg Ubersteht Schwabach so gut wie
unzerstort, wenn auch die NS-Zeit, wie Uberall, ihre Wunden
hinterlasst. Von ermittelten 96 in Schwabach geborenen bzw.
hier ansassigen Juden wurden mindestens 47 im Holocaust
ermordet. Nur einer kehrte nach dem Krieg in seine
Heimatstadt zurtck.

Nach 1945 tragen neben den einheimischen Schwabachern
und Schwabacherinnen Tausende von Fllichtlingen und
Heimatvertriebenen zum wirtschaftlichen Wiederaufbau bei.
Nach dem Ende des so genannten ,Wirtschaftswunders® war
die einheimische Industrie wieder so gut entwickelt, dass der
Ubergang zu innovativen Techniken bewaltigt werden konnte.
1953 wurde schlieBlich ein neues Stadtwappen eingefihrt.

3.8 Schwabach heute

Heute ist Schwabach stolz auf eine gelungene Altstadtsanierung, die im Jahr 1979 mit der
Verleihung der ,Europa-Nostra-Medaille” ihre entsprechende Wirdigung fand. Eine umsich-
tige Kommunalpolitik hat dazu gefthrt, dass Traditionspflege und zukunftsorientiertes Han-
deln in der Stadt Hand in Hand gehen. So bleibt die Geschichte in Schwabach anschaulich
und lebendig, ohne dass die Stadt ihre wirtschaftliche Stellung in der Stadteachse Nirnberg-
Firth-Erlangen-Schwabach eingebiBt hatte. Und die Stadtepartnerschaften mit dem franzé-
sischen Kurort Les Sables d'Olonne an der Atlantikklste und dem tlrkischen Touristenzent-
rum Kemer am Mittelmeer sowie der griechischen Stadt Kalambaka lassen die Schwabacher
auch den Gedanken an ein europaisches Miteinander nicht aus den Augen verlieren.

(Quelle: Internetseiten der Stadt Schwabach, unter "Geschichte")
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4 Naturliche Grundlagen

4.1 Landschaftliche Gegebenheiten
(Aus: ABSP fiir die Stadt Schwabach)

Das Stadtgebiet von Schwabach liegt nach dem Standardwerk der naturrdumlichen Gliede-
rung (MEYNEN et al. 1953-62, MafBstab 1: 1.000.000) im Bereich der naturrdumlichen
Haupteinheit Mittelfrankisches Becken (113). TICHY (1973) differenziert innerhalb der
Stadtgrenzen von Schwabach folgende vier naturraumliche Einheiten im MaBstab 1:200.000:

113.31 Bibert-Schwabach-Rezat-Platten
113.35 Rednitzaue

113.50 Rother Sandplatten

113.51 Reichelsdorfer Schotterterrassen

In Anpassung an den umgebenden Landkreis Roth und die Stadt Nirnberg werden folgende
6kologische Raumeinheiten unterschieden, das Siedlungsgebiet wird dabei wegen der Do-
minanz der Bebauung gegentber den naturrdumlichen Faktoren als eigene Einheit aufge-
fasst:

A Bibert-Schwabach-Rezat-Platten

B Rednitzaue

C Rother Sandplatten und Reichelsdorfer Schotterterrassen
D Verdichtungszentrum des Stadtgebietes von Schwabach

Die Reichelsdorfer Schotterterrassen werden mit den Rother Sandplatten aufgrund der ver-
gleichbaren Struktur und der geringen FlachengréBe zu einer dkologischen Raumeinheit
zusammengefasst.

4.2 Klima - Boden - Wasser
(Aus: ABSP fiir die Stadt Schwabach)

4.2.1 Klima

Die Angaben Uber die allgemeinen klimatischen Verhéltnisse von Schwabach sind im We-
sentlichen der Diplomarbeit von Andreas Nagl fir das Institut fir Geographie der Universitat
Erlangen-Ndrnberg (NAGL 1997) und dem Klimaatlas von Bayern (DEUTSCHER WETTER-
DIENST 1952) entnommen.

GroBklimatisch gehért das Fréankische Keuperland zum Ubergangsbereich zwischen mariti-
mem Klima, das sich durch milde Winter, kilhle Sommer und héhere Luftfeuchtigkeit aus-
zeichnet, und dem kontinentalen Klima, das durch kalte Winter, warme Sommer und eine
geringe Luftfeuchtigkeit charakterisiert wird. Die jeweilige Witterungscharakteristik bestimmt
die entsprechende GroBwetterlage. Bei West- und Nordwestwetter herrscht der maritime
Einfluss vor: gemaBigte Temperatur, hohe Luftfeuchte, wolkenreicher Himmel und reichliche
Niederschlage bestimmen die Witterung. Bei Ostwetterlagen macht sich der kontinentale
Einfluss bemerkbar: trockenes, wolkenarmes Wetter mit hdheren Temperaturen im Sommer
und niedrigeren im Winter. Der leicht ansteigende, stdliche Randbereich des subkontinental
beeinflussten Nlrnberger Beckens erstreckt sich Gber den Raum Schwabach. Die Rednitz-
furche kann auch klimatisch als Achse bezeichnet werden. Sie markiert in etwa den Uber-
gang vom Lee der Frankenhdhe im Westen bis zum Stau vor der Frankenalb im Osten.
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4.21.1 Temperatur

Daten aus Klimamessungen liegen flr Schwabach nur von 1978 bis 1981 vor. Es wurden
daher auch Daten des Deutschen Wetterdienstes von den Stationen Roth und Nirnberg-
Fischbach bericksichtigt. Die mittleren Jahrestemperaturen liegen bei ca. 8° C, der Unter-
schied zwischen Januar- und Julidurchschnitt bei 19° C. Im Raum Wolkersdorf werden noch
unter 30 Tage mit Schneedecke gezahlt, nach Siiden hin nimmt die Anzahl zu. Ph&nologisch
lasst sich zwischen dem Rednitztal und den Keuperflachen differenzieren. Die Keuperflachen
erwarmen sich im FrOhjahr deutlich rascher, wodurch hier mit der Haferaussaat vor dem
31. Méarz begonnen werden kann. Durch den Schutz der Frankenalb bliihen die Apfelbdume
dstlich der Rednitz und Regnitz schon vor dem 5. Mai. Im Raum Schwabach bliihen die Apfel
erst finf Tage spéater. Auch im Herbst sind die sandigen Keuperflachen 6stlich der Alb durch
Warme beginstigt. Bereits nach dem 7. Oktober kann die Winterroggensaat beginnen.

4.2.1.2 Niederschlag

Die mittleren Jahresniederschldge von unter 600 mm steigen nach Osten zum Stau der
Frankenalb hin rasch, nach Stden zu nur langsam. Das Niederschlagsmaximum liegt im
Mai. Die mittleren Niederschlage von Mai bis Juli liegen tUber 200 mm.

4.21.3 Wind

Um die generelle Windsituation in Schwabach zu erfassen, wurden die Windaufzeichnungen
der Klimastation an der (ehemaligen) Sondermillanlage ausgewertet. Die vorherrschende
Windrichtung ist Westslidwest bis Nordnordwest. Bei Tiefdruckwetterlagen mit vorherr-
schenden Winden aus westlichen Richtungen wirken die nach West-Ost ausgerichteten Ta-
ler von Zwieselbach, Schwabach, Mainbach und Schwarzach als reliefbedingte Strémungs-
leitbahnen. Es kommt dabei zu intensivem Luftaustausch in den Ballungsgebieten.

Der ausgedehnte, industriefreie westlich gelegene Raum der Frankenhéhe wirkt sich bei sol-
chen Wetterlagen positiv auf die Luftqualitat aus. In der Stadtmitte werden die Winde stark
abgebremst. Im Januar tritt dort Windstille mit einer Haufigkeit von mehr als 50 % auf.

An allen Klimastationen im Stadtgebiet wird deutlich, wie sich bei Hochdruckwetterlagen
schwache Ost- bis Sudost-Winde einstellen. Die Haufigkeit solcher Winde liegt bei etwa
33 %. Fur die Luftqualitdt von Schwabach sind diese Winde problematisch, da sich im
Anstrombereich Industrie- und Gewerbeemittenten sowie die Autobahn A 6 befinden.

4.2.1.4 Klimatische Belastungssituationen

Belastend fir das Stadtklima sind die atmospharischen Verhaltnisse wahrend austauschar-
mer Hochdruckwetterlagen. Im Sommer kommt es dabei zu einer kombinierten Wé&rme und
Schadstoffbelastung der Luft. Im Winter spielt ausschlieBlich die Schadstoffbelastung eine
Rolle. Die jahrliche Haufigkeit dieser Wetterlagen lag im Untersuchungszeitraum bei etwas
Uber 20 %. Die Belastung durch Schadstoffe wurde im Rahmen des Arten- und Biotop-
schutzprogramms fiir die Stadt Schwabach nicht untersucht.

Austauscharme Hochdruckwetterlagen sind gekennzeichnet von schwachen Winden, vor-
wiegend geringer Bewdlkung und intensiver Einstrahlung durch die Sonne. Besonders be-
troffen sind Stadtteile mit hoher Versiegelung und dichter Bebauung, da sie sich tagstber
stark aufheizen. Die niedrigen Windgeschwindigkeiten sorgen kaum fir einen Austausch der
belasteten Luft mit frischen Luftmassen. Die tagsiber gespeicherte Warme wird wahrend der
Abend- und Nachtstunden an die Umgebungsluft abgegeben und verhindert so eine vom
Menschen als angenehm empfundene Abkuhlung. Die Folgen sind eine hohe Schadstoffan-
reicherung und eine hohe Warmebelastung fir den Menschen (z. B. Schwiile).
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Besonders bei alteren und kreislaufgeschwachten Menschen kann das Fehlen der n&chtli-
chen Abkuhlung nachteilige gesundheitliche Auswirkungen hervorrufen. Auch ist bei Nacht-
temperaturen Uber 18° C, wie sie in warmebelasteten Gebieten auftreten, die Voraussetzung
far einen physiologisch erholsamen Schlaf nicht mehr gegeben.

4.2.2 Boden

Die Bodenverhaltnisse werden v. a. vom geologischen Untergrund, der Morphologie, dem
Stau- und Grundwassereinfluss und insbesondere im stadtischen Raum von der Nutzung
bestimmt. Die Bodenverhéltnisse im Stadtgebiet sind grob in Bdden in bebauten Bereichen
und Bdden in nicht bebauten Bereichen zu unterteilen. In bebauten Bereichen sind die B6-
den im Wesentlichen gepragt durch die frihere und aktuelle Nutzung und die daraus resultie-
renden Ausgangsmaterialien fir die Bodenbildung.

Hier dominieren sog. Stadtbéden. Diese sind meist versiegelt und weisen im Unterboden oft
Auffillmaterialien auf. Stoffliche oder physikalische Belastungen sind haufig. Im unbebauten
Bereich dominieren die natlrlichen Bodenbildungsfaktoren (z. B. Geologie, Stau- und
Grundwassereinfluss). Weil diese Faktoren in Schwabach stark variieren, ist in einem groBen
Teil des unbebauten Stadtgebietes ein kleinteiliges Bodenmosaik vorzufinden.

4.2.3 Grundwasser

Das hier zur Diskussion stehende oberflachennahe Grundwasser ist im Untergrund von
Schwabach zum einen im Keuper, zum andern in den quartaren Lockerablagerungen anzu-
treffen.

Das Keupergrundwasser flieBt vor allem in den geklifteten, mehr oder minder porésen
Sandsteinen des Sandstein- und auch des héheren Gipskeupers (Mittlerer Keuper). Diese
Poren/Kluft-Grundwasserleiter (Aquifere) werden in unregelméaBiger Weise von wasserstau-
enden Tonlagen durchzogen, die schlecht wasserdurchldssige Partien darstellen und als
Grundwasserstauer (Aquifuge und Aquiclude) wirken.

Treten sie als begrenzte Lagen im héheren Teil des Keuperstockwerks (z. B. im Coburger
Sandstein, Blasensandstein oder Burgsandstein) auf, so kénnen sich dartber Grundwasser-
vorkommen von nur lokaler Verbreitung, so genannte schwebende Grundwasserstockwerke,
entwickeln. Solche schwebenden Grundwasserstockwerke wurden innerhalb des Coburger
Sandsteins und Unteren Burgsandsteins im Umfeld der Sondermulldeponie Schwabach, im
Coburger Sandstein im Bereich des Industriegebietes an der Walpersdorfer StraBe sowie im
Blasensandstein an den Sudhangen des Schwabachtales nérdlich Unterreichenbach beo-
bachtet.

4.3 Nutzungsarten
Die Nutzungsarten der nicht besiedelten Flachen setzen sich wie folgt zusammen:

Grinflachen wie Parks etc. ( X ha = X % der Gesamtflache der Stadt)*
Landwirtschaftlich genutzte Flachen X ha = X % der Gesamtflache der Stadt)*
Forsten und Holzungen ( X ha = X % der Gesamtflache der Stadt)*
Wasserflachen ( X ha = X % der Gesamtflache der Stadt)*

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

*

Die landwirtschaftlichen Flachen in den Talraumen werden Gberwiegend als Wiesen, die auf
den Hochfladchen und an den Hangen Gberwiegend als Acker genutzt.
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Die Forstflachen im Siden und Westen sind tUberwiegend mit Nadelhélzern (Kiefern) be-
stockt, wahrend im Norden und am Hang zur Rednitz sowie im unteren Schwabachtal ver-
breitet Laubhélzer (Eichen, Buchen, Eschen, Erlen und Weiden) angetroffen werden, an-
sonsten in sdmtlichen Tal- und vielen Hangbereichen Biische, Straucher, Gehdlze und Obst-
kulturen.

GroBere innerstadtische Grinflachen sind:

Schwabachtal
Stadtpark
Waldfriedhof
Vogelschutzanlage

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt)

4.4 Schutzzonen (Restriktionen)
Es bestehen folgende fiir die FlAchennutzungsplanung bedeutsame Schutzzonen:

4.4.1 Wasserschutzzonen

Westlich der Maisenlach mit den Tiefbrunnen Il - VI
Im westlichen Schwabachtal mit den Tiefbrunnen | + 1
Westlich von Wolkersdorf mit den Tiefbrunnen XI + XII
Nordlich von Dietersdorf mit dem Hochbehélter
Tieforunnen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt)

4.4.2 Uberschwemmungsgebiete

Die bisher festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ziehen sich an der Rednitz und der
Schwarzach entlang.

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt)

4.4.3 Landschaftsschutzgebiete / Geschiitzte Landschaftsbestandteile / Naturdenk-
male

Die aus der Landschaftsschutzkarte der Stadt Schwabach vom 1999 Ubernommenen Land-
schaftsschutzgebiete ziehen sich hauptsachlich an der Schwabach, der Rednitz und der
Schwarzach entlang. AuBerdem steht noch ein GroBteil der Maisenlach und des Teufelshol-
zes unter Landschaftsschutz. Zudem stehen alle gréBeren zusammenhangenden Waldfla-
chen, alle Talgrinde sowie das landschaftlich besonders reich strukturierte Gebiet nérdlich
von Unterreichenbach (Hecken, Obstgarten, Feldgehdélze, Solitarbdume etc.) unter Land-
schaftsschutz.

Ebenso werden Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile in den Flachennut-
zungsplan tbernommen. Bei den geschitzten Landschaftsbestandteilen wird ab einer GréBe
von etwa 2.500 m? eine flachige Darstellung gewahlt, darunter eine symbolische. Daneben
bleibt die Landschaftsschutzverordnung als eigenstandige Verordnung bestehen.

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt)
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4.4.4 FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete)

Im Gebiet der Stadt Schwabach liegt eine Teilflache des nach FFH-Richtlinie vorgeschlage-
nen Gebietes des Rednitztales. (Der Uberwiegende Teil liegt auf dem Stadtgebiet der Stadt
NUrnberg.) Es handelt sich um einen strukturreichen, wenig verbauten Fluss mit weitgehend
durchgéngigem Gehdlzsaum in einer (berwiegend als Grinland genutzten Talaue mit re-
gelmaBigen Uberschwemmungen. Grund fir den Vorschlag war die Bedeutung des Gebietes
als Reprasentanzgebiet fur frische Flachland-Mahwiesen im zentralen Mittelfrankischen Be-
cken, hervorragende Bestande in enger Verzahnung mit Fluss- und Auwaldlebensraumen
sowie wichtige Habitate der griinen Keiljungfer. Er tragt die vorlaufige Gebietsnummer 6632-
601.

An Lebensraumtypen sind folgende Typen vertreten:

e Natdrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochariti-
ons (3150)

e Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe (6430)

e Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) (6510)

e Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae), prioritar (91EQ)

An Tier- und Pflanzenarten sind vertreten:

e Grune Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia) (1037)
e Groppe (Cottus gobio) (1163)

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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5 Bevolkerung

5.1 Allgemeines

Seit Uber 30 Jahren kommen in Deutschland weniger Kinder auf die Welt, als fir die Erhal-
tung des Bevdlkerungsstandes nétig waren. Die durchschnittliche Anzahl der Geburten je
Frau hat sich auf einem niedrigen Niveau von ca. 1,39 stabilisiert. Flr die Erhaltung des Be-
volkerungsbestandes ware jedoch eine Anzahl von durchschnittlich 2,1 Kindern je Frau nétig,
da durch die Geburten der Frau natlrlich auch der andere Elternteil reproduziert werden soll
und einige Frauen aus biologischen Grlinden oder Grinden der Lebensplanung kinderlos
bleiben.

Zwar haben viele Frauen, die Kinder bekommen, auch weiterhin in der Regel zwei Kinder,
jedoch hat sich die Anzahl der Frauen, die mehr als zwei Kinder haben, deutlich in ihrem
Anteil verringert, wahrend sich der Anteil der Frauen mit einem Kind vergréBert hat. Beson-
ders zentral ist aber die Tatsache, dass immer mehr Frauen ihr Leben lang kinderlos bleiben.

5.2 Bevoélkerungsentwicklung

Wenige Jahre nach Wirksamwerdung des Flachennutzungsplanes Mitte der 80er Jahre des
letzten Jahrhunderts fand 1987 eine Volkszahlung statt. Seit dieser Zeit gibt es eine kontinu-
ierliche und belastbare Erfassung der Schwabacher Einwohnerzahlen. Daher soll die Be-
trachtung der Entwicklung der vergangenen Jahre auf den Zeitraum seit 1987 begrenzt wer-
den. Es werden sowohl Zahlen des statistischen Landesamtes als auch der Stadt Schwa-
bach selbst herangezogen. Dabei umfassen die Zahlen des Landesamtes nur die Haupt-
wohnsitze, die der Stadt Haupt- und Nebenwohnsitze.

5.2.1 Bevélkerungszuwachs

Zum Stand der Volkszéhlung im Jahre 1987 hatte die Stadt Schwabach nach Angaben des
statistischen Landesamtes insgesamt 33.703 Einwohner (15.899 méannlich, 17.804 weiblich)
mit Hauptwohnsitz gemeldet. Im Januar 1988 waren mit Haupt- und Nebenwohnsitz 35.498
Einwohner in Schwabach gemeldet. Bis April 2006 nahmen die Einwohner mit Haupt- und
Nebenwohnsitz um 5.110 auf 40.608 zu. Zu den Stichtagen Dezember 1990, Dezember
1995, Dezember 2000 und Dezember 2005 waren mit Haupt- und Nebenwohnsitz 36.746,
38.971, 39.671 sowie 40.608 Einwohner gemeldet. Von Seiten des statistischen Landesam-
tes wurden flir die gleichen Stichtage folgende Zahlen (nur Hauptwohnsitze) benannt:
35.514, 37.639, 38.213 sowie 38.952 (September 2005).

Stichtag Statistisches Landesamt Stadt Schwabach
Dez. 1987 / Jan. 1988 33.703 35.498
Dez. 1990 35.514 (+ 1.811) 36.746 (+ 1.248)
Dez. 1995 37.639 (+ 2.125) 38.971 (+ 2.225)
Dez. 2000 38.213 (+ 574) 39.671 (+ 700)
Dez. 2005 38.952 (Sept. 2005) (+ 739) 40.608 (+ 937)
Differenz 1987 - 2005 + 5.249 +5.110
Tabelle 1
Bevélkerungszuwachs

Die Zuwéchse in Klammern beziehen sich immer auf den vorangegangenen Stichtag.
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5.2.2 Bevélkerungsbewegung

Aus den Zahlen in Kapitel 5.2.1 Iasst sich ablesen, dass die Stadt Schwabach tber die Jahre
gesehen ein kontinuierliches Bevdlkerungswachstum zu verzeichnen hatte. Es ist allerdings
auch erkennbar, dass das Wachstum seit Mitte der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts
deutlich gebremst wurde. Dies dirfte vor allem damit zusammen hangen, dass bis Mitte der
90er Jahre noch deutliche Einwohnergewinne im Zuge der Deutschen Einheit zu verzeich-
nen waren und sich diese Wanderungswelle seitdem deutlich verflacht hat. Dies trifft sowohl
fir Zahlen des statistischen Landesamtes mit nur den Hauptwohnsitzen zu, als auch fir die
Haupt- und Nebenwohnsitzentwicklung der Stadt Schwabach. Insbesondere in den Jahren
zwischen 1990 und 1995 ist ein Zuwachs deutlich im vierstelligen Bereich auszumachen.
Danach geht die Entwicklung fir die néchsten beiden Finfjahreszeitrdume 1995 bis 2000
und 2000 bis 2005 deutlich in den dreistelligen Bereich zuriick.

5.3 Altersgliederung

Zum Stichtag 31.05.2006 stellt sich die Alterspyramide fir die Stadt Schwabach wie folgt dar
(nur Hauptwohnsitze):
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Abbildung 1

Alterspyramide

Summe Deutsche weiblich / mdnnlich (gesamt): 19.260/ 17.920 (37.180)
Summe Ausldnder weiblich / mdnnlich (gesamt): 1.617/ 1.746 (3.363)
Einwohner gesamt weiblich / mdnnlich (gesamt): 20.877/ 19.666 (40.543)
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5.4 Ubrige demografische Daten

5.4.1

Geschlechteranteil

sssss

Fir die in Kapitel 5.2.1 benannten Zahlen zur Bevdlkerungsentwicklung lasst sich auch eine
Unterteilung in mannlich — weiblich — gesamt vornehmen. Diese sieht dann wie folgt aus:

Statistisches Stadt
Stichtag Landesamt Mannlich | Weiblich | Schwabach [Mannlich (weiblich
gesamt gesamt
Dez. 1987
/ 33.703 15.899 | 17.804 35.498 16.881 | 18.617
Jan. 1988
16.894 | 18.660 36.746 17579 [ 19.167
Dez. 1990 | 35514 (+1.811) | 995 | (4 856) (+1.248) | (+698) | (+550)
38.971 18.887 | 20.084
Dez. 1995 | 37.639 (+2.125) /. /. AR Pl g
Dez. 2000 | 38213 (+574) | 18.383 | 19.830 (3+9;30701) (1+9521°3(; f+oé48771)
38.952
18.749 | 20203 40.608 19.704 | 20.904
Dez.2005 | (Sept. 2005) | ‘agq) | (1373) (+ 937) (+504) | (+ 433)
(+ 739)
Differenz
1987 - +5.249 +2850 | +2.399 +5110 +2.823 |+ 2287
2005
Tabelle 2

Die Zuwéchse in Klammern beziehen sich immer auf den vorangegangenen Stichtag.

5.4.2 Religionszugehdrigkeit

Zum Stichtag 31.12.2005 stellte sich die Verteilung der Einwohnerinnen im Stadtgebiet der
Stadt Schwabach im Hinblick auf ihre Religionszugehérigkeit wie folgt dar:

Religion Deutsche Auslander Gesamt

m w Gesamt m |w |Gesamt | m w |Gesamt
Evangelisch 8.069 | 9.227| 17.296| 52| 75 127 | 8.121 | 9.302 | 17.423
Ro6m. Katholisch | 5.361 | 6.406 | 11.767 | 360 | 374 734 | 5.721 | 6.780 | 12.501
Altkatholisch 4 3 7 2 0 2 6 3 9
Reformiert 9 15 24 0 1 1 9 16 25
Israelitisch 0 2 2 3 4 7 3 6 9
Gesamt 13.443 | 15.653 | 29.096 | 417 | 454 871 13.860 |16.107 | 29.967
Tabelle 3

Andere Religionen sind nicht erfasst, daher Abweichungen von der Anzahl der mit Hauptwohnsitz

gemeldeten.

5.5 Bevolkerungsprognose

Vor dem Hintergrund der allgemeinen demografischen Entwicklung in Mitteleuropa und in
Deutschland im Besonderen, sah sich die Stadt Schwabach veranlasst, basierend auf den
aktuellen Einwohnerzahlen in Verbindung mit den sich abzeichnenden Entwicklungstrends,
eine Bevolkerungsprognose zu beauftragen. (Bevélkerungsprognose bis 2050 fir die Stadt
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Schwabach, April 2003, BASIS-Institut fiir soziale Planung, Beratung und Gestaltung GmbH,
Nonnenbriicke 1, 96047 Bamberg).

Ziel war es, durch das Durchspielen verschiedener Szenarien einen Korridor der denkbaren
und mdéglichen Entwicklungen abzustecken. Darauf aufbauend konnte fir den Zielhorizont
dieses neuen Flachennutzungsplanes eine Wohnbauflachenbedarfsprognose erstellt wer-
den. Analog zur Bevélkerungsprognose umfasst auch diese einen Korridor zwischen minima-
lem und maximalem Bedarf, aus dem dann der Umfang der in der Planung erforderlichen
neuen Wohnbauflachenausweisungen begrindet wird (siehe Kapitel 8.1.1).

Die im Rahmen der Diskussion der aktuellen Flachennutzungsplanung zugrunde gelegte
Einwohnerzielzahl von +/- 42.000 Einwohnern (Hauptwohnsitze) kann bei einer durchschnitt-
lichen Verflgbarkeit von 60% bereits allein durch Flachen, die im Flachennutzungsplan
schon als Wohnbauflachen dargestellt und noch unbebaut sind sowie durch zurlickhaltende
Flachenneuausweisung und Baullicken erreicht werden, ausgehend von einer derzeitigen
Einwohnerzahl von 40.608 zum Stichtag 31.12.2005 (Haupt- und Nebenwohnsitze) bzw.
38.952 zum Stichtag 30.09.2005 (nur Hauptwohnsitze). Die Einwohnerzielzahl entspricht
dann einem Zuwachs von etwa 3.000 EW bei den Hauptwohnsitzen. Diese Bevélkerungs-
zielzahl wird durch eine aktuelle Prognose fiir die Region gestltzt, die bei einer Veranstal-
tung in Ansbach vorgestellt wurde. Danach ist fir Schwabach bis 2023 noch mit einer Bevdl-
kerungszunahme von bis zu 6% zu rechnen. Ausgehend von den Hauptwohnsitzen ent-
spricht dies etwa 2.300 EW.
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6 Infrastruktur

In den folgenden Kapiteln werden sowohl Bestand als auch kinftiger Bedarf an Infrastruktur-
einrichtungen im Gebiet der Stadt Schwabach betrachtet.

6.1 Offentliche Einrichtungen

6.1.1 Verwaltungen
Es bestehen in Schwabach folgende 6ffentlichen Verwaltungen:

e Stadtverwaltung mit Ordnungsrathaus (Friedrich-Ebert-StraBe), Bau- und Umweltrathaus
(Albrecht-Achilles-StraBe), Rathaus (Koénigsplatz), Baubetriebsamt (RoBtaler StrafBe),
Allgemeiner Verwaltung (LudwigstraBe, EisentrautstraBe, BahnhofstraBe)

Teilbereiche des Landratsamtes Roth

Amtsgericht Schwabach

Staatliches Vermessungsamt Schwabach

Agentur fur Arbeit bzw. ARGE (Agentur fir Arbeit und Sozialamt Schwabach aufgrund
von Hartz V)

Staatliches Gesundheitsamt Roth, Dienststelle Schwabach

Polizeiinspektion Schwabach (ab 15.12.2006)

Finanzamt Schwabach

StraBenmeisterei

Autobahnmeisterei

Staatliches Forstamt Allersberg, Dienststelle Schwabach

Deutsche Post AG, StadtparkstraBe, mit Nebenstellen und Agenturen

Offentliche Geschéftsstellen der Industrie, des Handels, des Handwerks und der Ge-
werkschaften

e Birgerhaus mit Bibliothek, Archiv, Stadtbildstelle, Versammlungsraumen etc.

e Stadtisches Museum in der Ansbacher StraB3e

e Staatliches Schulamt

6.1.2 Schulen und Bildungseinrichtungen
Es bestehen in Schwabach folgende Schulen und sonstigen Bildungseinrichtungen:

6.1.2.1  Grund- und Hauptschulen

e Luitpoldschule, Schillerplatz 1

e Schule Unterreichenbach, Unterreichenbacher StraBe (gehért organisatorisch zur Luit-
poldschule)

Christian-Maar-Schule, GalgengartenstrafBe 3

Schule Penzendorf, AsternstraBe 11 (gehért organisatorisch zur Helmschule)
Volksschule Schwabach - Zwieseltalschule, Am Wasserschloss

Johannes-Helm-Schule, Penzendorfer StraBe 10

Karl-Dehm-Schule, GutenbergstraBe 22

Johannes-Kern-Schule, Paul-Goppelt-StraBe 4

Grundlage fir die Verteilung dieser Schulen im Stadtgebiet sind die von der Regierung von
Mittelfranken genehmigten Schulsprengel. Der Bedarf ist von der Quantitat und den Standor-
ten her bei mittel- bis langfristig abnehmenden Schilerzahlen grundsétzlich gedeckt.
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6.1.2.2 Realschulen und Gymnasien

e Staatliche Realschule, Waikersreuther StraBe 9a
e Adam-Kraft-Gymnasium, BismarckstraBe 6
e Wolfram-von-Eschenbach-Gymnasium, HaydnstraBe 1

Der Bedarf ist durch die zwei Gymnasien (Wolfram-von-Eschenbach- und Adam-Kraft-
Gymnasium) und die Realschule gedeckt. Im Zuge von G8 (achtstufiges Gymnasium) kam
es kurzfristig zu vermehrtem Raumbedarf, der durch geeignete ErweiterungsmaBnahmen an
den beiden Gymnasien gedeckt wird.

Die vertikale Schulgliederung wird grundsatzlich beibehalten. Eine Gesamtschule (horizonta-
le Gliederung) ist bislang nicht vorgesehen.

6.1.2.3 Berufsbildende Schulen

6.1.2.3.1 Berufsschule
e Berufs- und Wirtschaftsschule, Stdliche RingstraBe 9a

Schwabach bildet fir den Landkreis und die Stadt selbst fir den kaufménnischen Zweig ei-
nen Schwerpunkt. Der Raumbedarf ist mittel- bis langfristig gedeckt.

6.1.2.3.2 Wirtschaftsschule
e Berufs- und Wirtschaftsschule, Stdliche RingstraBe 9a
Der Bedarf ist durch einen Neubau in der Vergangenheit mittel- bis langfristig gedeckt.

6.1.2.3.3 Sonstige (mit Kindergérten)

Freier Kindergarten Schwabach e.V. Schaftnach, Schaftnacher StraBBe 27
Schwabacher Kinderstube e.V., AlexanderstraBBe 7a
Altstadtkindergarten, PetzoldstraBe 8
Waldemar-Bergner-Kindergarten, Henseltweg 6

Kindergarten Forsthof, Konrad-Adenauer-StraBe 35
Anne-Frank-Kindergarten, EichwasenstraBe 53
Waldorfkindergarten, Penzendorfer StraBe 14

Kindergarten Christopherus, Am Wasserschloss 3

Kindergarten St. Lukas, Dr.-Ehlen-StraBe

Kindergarten St. Martin, Am alten Friedhof 1

Kindergarten St. Matthdus, Wilhelm-Dimmler-StraBe 116b
Kindergarten St. Sebald, AlexanderstraBe 6

Kindergarten St. Monika, WaldheimstraBe 10

Kindergarten St. Stilla, AustraBe 31b

Kindergarten Unterreichenbach, Uigenauer Weg 16 a

.Netz fir Kinder* der Johanniter:

— Villa Kunterbunt, AngerstraBe 5

— Takatuka, Sudliche RingstraBe 46

— Hoppetosse, KettelerstraBe 21 a

Sonderpadagogisches Forderzentrum (SFZ), Ansbacher StraBe 11,
Schulvorbereitende Einrichtung (SVE) angegliedert, MuseumsstraBe 2
Musikschule, Wittelsbacher StraBe 1

Lebenshilfe:
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— Wohnheime HaydnstraBe 1 und 1a sowie Waikersreuther StraBe 5

— Betreuungsverein AuBere Rittersbacher StraBe 7

— Heilpadagogisches Kinderzentrum Waikersreuther StraBe 11a

— FrOhférder- und Beratungsstelle GundekarstraBe 20
Fdr unterdurchschnittlich Begabte besteht eine Sonderschule (Lebenshilfe) mit Wohnheim
sowie das SFZ und die SVE und flr geistig und kérperlich Behinderte eine so genannte ,be-
schitzende Werkstatt”. Ein weiterer Ausbau und damit verbundener Flachenbedarf ist der-
zeit nicht erkennbar.

6.1.2.3.4 Volkshochschule und Blicherei/Bibliothek

Volkshochschule VHS, Kdnigsplatz 29a
Stadtbibliothek, Kénigsplatz 29a
Stadtarchiv, Kénigsplatz 29a
Stadtbildstelle, Wittelsbacher StraBe 1

6.1.3 Sozialeinrichtungen

6.1.3.1 Krankenhaus

Das Stadtkrankenhaus Schwabach bietet insgesamt 180 Betten in den Fachabteilungen In-
nere Medizin, Allgemein- und Unfallchirurgie, Gynakologie und Geburtshilfe, Anasthesiologie
und Intensivmedizin sowie der Belegabteilung Hals, Nase, Ohren. Die Fachabteilungen im
Zusammenwirken mit den besonderen Einrichtungen wie beispielsweise die interdisziplinare
Intensivstation, die interdisziplindre Notfall- und Aufnahmeabteilung, die Operationsabteilung,
Labor, Endoskopie, Radiologie, Apotheke oder die Physikalische Therapie stehen fir ein
breit gefachertes und qualitativ hochwertiges Leistungsspektrum mit Uberzeugendem Re-
nommee in der gesamten Region. In jingerer Zeit (Anfang 2005) wurde eine Bettenabteilung
in 20 Betten mit Voll- und Halbtagspflege umgewandelt.

Allein 2005 wurden rund 7.000 Patienten mit den unterschiedlichsten Erkrankungen und Ver-
letzungen stationdr behandelt. Hinzu kommen rund 8.000 Notfallbehandlungen in der inter-
disziplindren Ambulanz. Etwa 350 Kinder wurden geboren.

Geschichte des Schwabacher Stadtkrankenhauses:

1937-1938 Neubau des Stadtkrankenhauses mit 94 Betten

1953 Erdffnung Erweiterungsbau, Aufstockung der Betten-
zahl auf 140
1957 Erweiterung des Krankenhauses, neue Operationsabtei-
lung, neue Entbindungsstation und 83 zusatzliche Bet-
ten
1980 Architekturwettbewerb fur einen kompletten Neubau Das Schwabacher Stadtkrankenhaus 1939
1986 Grundsteinlegung des Funktionsneubaus
1990 Einweihung des Funktionsneubaus
1992 Planung der weiteren Bauabschnitte
1998 Einweihung der beiden Bettenhaustirme
1999 Neubau der Verwaltung
2000 Endglltige Fertigstellung mit kompletter Neugestal- Modell des Stadtkrankenhauses mit der
tung der Eingangssituation und der Verwaltung neuen Eingangssituation

(Quelle: Internetseiten des Stadtkrankenhauses Schwabach und telefonische Auskunft)

Fur ein ambulantes Gesundheitszentrum wurde in 2006 mit dem Bau begonnen.
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6.1.3.2 Kindergarten

Die Kindergarten sind im Kapitel 6.1.2 ,Schulen und Bildungseinrichtungen® abgehandelt, da
ihnen vermehrt schulvorbereitende Funktion zukommt.

6.1.3.3 Altenhilfe und Behindertenhilfe

In Kapitel 2.2 des Landesentwicklungsprogramms wird bezlglich der Alten- und Behinder-
tenhilfe folgende Zielsetzung formuliert:

,Die ambulante Versorgung alterer und alter Menschen soll durch Unterstiitzung und Entlas-
tung der pflegenden Angehdérigen flachendeckend gesichert werden.

Im Bereich der ambulanten gerontopsychiatrischen Versorgung, der ambulanten und mobi-
len geriatrischen Rehabilitation sowie der Sterbebegleitung soll ein méglichst engmaschiges
Versorgungsnetz auf- und ausgebaut werden.

Teil- und vollstationére Einrichtungen der Altenhilfe sollen unter Beriicksichtigung der Alters-
entwicklung und der sich verandernden Sozial- und Familienstrukturen bedarfsgerecht und in
zumutbarer Entfernung ausgebaut werden.

Die Landkreise und kreisfreien Gemeinden sollen als zustandige Aufgabentrager im Sinne
einer dauerhaften Altenpflegeplanung gemeinsam mit den Gemeinden und den Einrichtungs-
und Kostentragern vor Ort eine Pflegeinfrastruktur schaffen, die eine leistungsfahige, an den
ortlichen Besonderheiten orientierte, wohnortnahe und aufeinander abgestimmte Versorgung
der alteren Menschen mit teil- und vollstationaren Altenpflegeeinrichtungen gewéhrleistet.

Teil- und vollstationare Altenpflegeeinrichtungen sollen méglichst in Oberzentren, méglichen
Oberzentren, Mittelzentren, mdéglichen Mittelzentren, Unterzentren, Siedlungsschwerpunkten
und Orten mit einem anerkannten Bedarf an entsprechenden Pflegeplatzen zur Verfigung
gestellt werden. Tagespflegeeinrichtungen sollen in zumutbarer Entfernung bereitgestellt
werden.*

Es sollen Voraussetzungen geschaffen werden, dass Menschen mit Behinderung in allen
Landesteilen ein méglichst selbst bestimmtes Leben flihren kdénnen. Die Schaffung einer
barrierefreien Umwelt soll landesweit angestrebt werden.

Auf die Férderung und Betreuung der Menschen mit Behinderung soll durch ein abgestuftes
und differenziertes System von Einrichtungen und MaBnahmen der Behindertenhilfe in zu-
mutbarer Entfernung hingewirkt werden. Bevorzugt sollen integrierte Einrichtungen ange-
strebt werden.

Einrichtungen zur Friohférderung von Sauglingen sowie Kleinkindern mit sonderpédagogi-
schen Foérderbedarf sollen in zumutbarer Entfernung zur Verfigung gestellt werden. Als
Standorte fur Einrichtungen der Friherkennung von Behinderungen sollen Oberzentren und
maogliche Oberzentren mit einem tragféhigen Einzugsbereich in Betracht kommen. Als Stand-
orte flr Einrichtungen der Frihbehandlung sollen Oberzentren, mdgliche Oberzentren,
Mittelzentren, mdgliche Mittelzentren und in Einzelfallen auch Unterzentren und geeignete
Siedlungsschwerpunkte in Betracht kommen.

Far Jugendliche und Erwachsene mit Behinderung mit besonderen beruflichen Eingliede-
rungsproblemen sollen ausreichende zeitgeméBe Ausbildungs- und Umschulungsangebote
in Berufsbildungs- und Berufsférderungswerken in zumutbarer Entfernung zur Verfligung
gestellt werden.

Ein bedarfsdeckendes Netz an Werkstatten fir Menschen mit Behinderung mit einem diffe-
renzierten, auf die Bedurfnisse der dort Beschaftigten ausgerichteten Arbeitsplatzangebot als
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teilstationdre Einrichtungen der beruflichen Rehabilitation von Menschen mit Behinderung
oder als Teil von stationaren Einrichtungen soll gewahrleistet werden. Teilstationare Einrich-
tungen sollen in Oberzentren, méglichen Oberzentren und geeigneten Mittelzentren zur Ver-
figung stehen, erforderlichenfalls erganzt durch zugeordnete Werkstatten auch in méglichen
Mittelzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkten.”

~Wohnheime fir Menschen mit Behinderung sollen in ginstiger, rdumlicher Zuordnung zu
den in den Werkstatten fir Menschen mit Behinderung bestehenden Arbeits- und Beschéfti-
gungsmaglichkeiten in allen Landesteilen weiter ausgebaut werden. Darlber hinaus sollen
auch fir diejenigen Betroffenen, die nicht in einer Werkstatte fir Menschen mit Behinderung
beschéftigt werden kdnnen, ausreichend Heimplatze mit tagesstrukturierenden Angeboten
bereitgestellt werden.®

,ES soll darauf hingewirkt werden, dass auch chronisch psychisch kranke Menschen in allen
Landesteilen ein selbstbestimmtes Leben mdéglichst in der Nahe ihrer Heimatgemeinde fiih-
ren kdnnen.“

,Menschen mit Behinderung oder chronischer Krankheit sollen mdoglichst wohnortnah von
ambulanten Beratungs- und Betreuungsdiensten versorgt werden. Diese Dienste der offenen
Behindertenarbeit sollen in einem landesweiten Netz mdglichst in jedem Landkreis bzw.
kreisfreier Stadt vorgehalten werden. Fur bestimmte Behinderungsgruppen sollen darlber
hinaus Uberregionale Spezialdienste zur Verfligung gestellt werden.*

Auf den Ausbau der besonderen Fahrdienste fiir nach Art und Schwere der Behinderung
besonders betroffene Blrger soll, soweit erforderlich, hingewirkt werden.

,Einrichtungen zur Beratung, Betreuung und Integration von Spéataussiedlern und auslandi-
schen Arbeitnehmern und ihren Familien sollen landesweit zur Verfigung gestellt und unter-
einander koordiniert werden.*

,Ein bedarfsdeckendes Netz an Werkstéatten fir Menschen mit Behinderung mit einem diffe-
renzierten, auf die Bedurfnisse der dort Beschaftigten ausgerichteten Arbeitsplatzangebot als
teilstationdre Einrichtungen der beruflichen Rehabilitation von Menschen mit Behinderung
oder als Teil von stationaren Einrichtungen soll gewahrleistet werden. Teilstationare Einrich-
tungen sollen in Oberzentren, méglichen Oberzentren und geeigneten Mittelzentren zur Ver-
figung stehen.”

Der Bedarf an Einrichtungen zur Alten- und Behindertenhilfe kann in Schwabach Uberwie-
gend als gedeckt angenommen werden.

6.1.3.4 Hilfe fur Spataussiedler und auslandische Arbeitskrafte

Ubergangswohnheime fiir die vorlaufige Aufnahme von Spétaussiedlern sollen nach Még-
lichkeit auBerhalb der groBen Verdichtungsrdume in geeigneten zentralen Orten héherer
oder mittlerer Stufen mit einem differenzierten Arbeitsplatzangebot, Verwaltungs- und
Betreuungseinrichtungen bereitgestellt werden. Auf eine mdglichst ausgewogene Verteilung
der Ubergangswohnheime soll geachtet werden. Die endgtiltige Unterbringung von Spataus-
siedlern soll in geeigneten zentralen Orten mit einem mdglichst hohen Angebot an gewerbli-
chen und industriellen Arbeitsplatzen auBerhalb der groBen Verdichtungsrdume angestrebt
werden.

Einrichtungen zur Beratung, Betreuung und Integration von Spataussiedlern und auslandi-
schen Arbeitnehmern und ihren Familien sollen landesweit zur Verfligung gestellt und unter-
einander koordiniert werden.

Der Bedarf kann in Schwabach als gedeckt angenommen werden.
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6.1.4 Religion

Der Bedarf an kirchlichen Einrichtungen ist als gedeckt anzunehmen. Fir Einrichtungen
nicht-christlicher Religionen ist derzeit kein ausgeprégter Flachenbedarf erkennbar, dem
durch flachige Plandarstellungen im Flachennutzungsplan Rechnung getragen werden kann.
Es werden bislang Uberwiegend Gebetsraume nachgefragt.

6.1.5 Sicherheit (einschlieBlich Unfallrettung etc.)

Die Feuerwehr ist an der Friedrich-Ebert-StraBe 20 relativ zentral untergebracht, hat ein be-
friedigendes Platzangebot mit Ubungsmdglichkeiten und kann gut gewartet werden.

Ortsteilbezogene freiwillige Feuerwehren befinden sich in:

Dietersdorf, Oberbaimbacher Weg
Wolkersdorf, Dietersdorfer StraBe
Limbach, Am Lindlein
Unterreichenbach, VolkachstraBBe
Penzendorf, Rennweg
Schaftnach, Schaftnacher StraBBe

Der Geréatepark ist zum Teil erneuerungsbedurftig.

Die Polizei liegt mit ihrem seit dem letzten Flachennutzungsplan neu errichteten Gebaude
neben der Feuerwehr in der Friedrich-Ebert-StraBe ebenfalls recht zentral. Eine zentrale
Leitstelle des Roten Kreuzes mit Rettungswagen sowie einem Notarztwagen befindet sich
ebenfalls in Schwabach, auBerdem noch das Technische Hilfswerk (THW), die Wasserwacht
und der Malteser-Hilfsdienst sowie die Johanniter.

6.2 Sport- und Spielstatten / Freizeit & Erholung

6.2.1 Sportplitze und Sportflichen

Im Stadtgebiet befinden sich 6 Standorte flr Sportplatze mit Gber 22 ha Flache, 6 Standorte
fr Schulsportplatze mit fast 7 ha Flache und 6 Standorte fir Tennisplatze mit tGber 2 ha Fla-
che. Die einzelnen Standorte sind den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen.

Sportflachen Flache in gm
e Sportplatze:
TSV Wolkersdorf, 3 Platze 40.000
SV Unterreichenbach, 3 Platze 28.000
TV 48 Schwabach, davon ein Kunstrasenplatz fur Hockey 26.800
DJK Schwabach 15.800
SC Schwabach 04 (inkl. Standort fiir das neue Stadion) 90.000
Eintracht Penzendorf, 2 Platze 21.600
Summe 222.200
e Schulsportplatze:
Nordschule 11.000
An der JahnstraBe, reiner Hartplatz 8.500
Penzendorf 7.800
Wolkersdorf 14.000
Wolfram-von-Eschenbach-Gymnasium 15.400
Schulzentrum West 11.100
Summe 67.800
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Tennisplatze (Sondersportflachen):

Stadtpark 2.870
Forsthof 3.300
Bei der Vogelschutzanlage 7.000
Wolkersdorf 2.700
Unterreichenbach, 2 Platze 21.800
Summe 37.670
e Freibader
Beheiztes Freibad ,Parkbad” 29.865

6.2.2 Sporthallen
Im Gebiet der Stadt Schwabach gibt es folgende zu verwaltende Sporthallen im Eigentum

der Stadt:

Hans-Hocheder-Sporthalle, GutenbergstraBBe 22a (Dreifachhalle)
Doppelturnhalle BismarckstraBe, BismarckstraBe 8 (Zweifachhalle)

Sporthalle Wolfram-von-Eschenbach-Gymnasium, HaydnstraBe 1 (Zweifachhalle)
Sporthalle Johannes-Kern-Schule, Fritz-Ribot-StraBe (Zweifachhalle)

Sporthalle Férderzentrum, Heilsbronner StraBe (Zweifachhalle)

Sporthalle Wéhrwiese, Wohrwiese 1 (Einfachhalle)

Sporthalle Johannes-Helm-Schule, Penzendorfer StraBe 10 (Einfachhalle)
Sporthalle Luitpoldschule, Schillerplatz 1 (Einfachhalle)

Zwieseltalhalle, Am WasserschloB 65 (Einfachhalle)

Turnhalle im Alten Deutschen Gymnasium, WittelsbacherstraBe 1 (Einfachhalle)
Turnhalle der Volksschule Penzendorf, AsternstraBe 11 (Einfachhalle)
Gymnastikraum Johannes-Helm-Schule, Penzendorfer Strae 10
Gymnastikraum Férderzentrum, Ansbacher StraBe 11

Darliber _hinaus gibt es folgende zur Absicherung des Schulsportes durch Anmietung und

dingliche Rechte abgesicherte zu verwaltende Sporthallen im Eigentum Dritter:

Jahnhalle 1 des TV 1848 Schwabach (Zweifachhalle)
Jahnhalle 2 des TV 1848 Schwabach (Einfachhalle)
Jahnhalle 3 des TV 1848 Schwabach (Judohalle)
Sporthalle der DJK Schwabach (Einfachhalle)
Sporthalle des SV Unterreichenbach (Einfachhalle)
Kletterhalle der DAV -Sektion Schwabach-

Der Bedarf an Sporthallen dirfte hiermit auch fir die Zukunft als gedeckt anzunehmen sein.

6.2.3 Hallen und Rdume fiir kulturelle Veranstaltungen

Im Gebiet der Stadt Schwabach gibt es folgende Hallen und Raume fiir kulturelle Veranstal-

tungen:

Stadtisch Nicht stadtisch

Galerie im Blrgerhaus Alte Synagoge

Kdnigsplatz 29 Synagogengasse 6

91126 Schwabach 91126 Schwabach

Tel.: 875857 Tel.: 860204
Fassungsvermdgen: * Fassungsvermdgen: 130 Platze
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Stadtisch

Burgerhaus

Koénigsplatz 33a

91126 Schwabach

Tel.: 860306

Fassungsvermoégen: Saal:
Keller:

120 Platze
50 Platze

VHS-Medienraum

Koénigsplatz 29a

91126 Schwabach

Tel.: 860204
Fassungsvermdgen: 40 Platze

Jugendzentrum

KoénigstraBe 20a

91126 Schwabach

Tel.: 82907
Fassungsvermdgen: 450 Platze

Markgrafensaal

LudwigstraBe 16

91126 Schwabach

Tel.: 860328
Fassungsvermdgen: 750 Platze

Goldener Saal im Rathaus
Koénigsplatz 1
91126 Schwabach
Tel.: 860450
Fassungsvermoégen: 50 Platze
26 Platze mit Tischen

Schwabacher Marionettenbiihne
WittelsbacherstraBe 1

91126 Schwabach

Tel.: 16551

Fassungsvermdgen:
Kinderveranstaltungen: 150 Platze
Erwachsenenveranstaltungen: 120 Platze

* Wird im weiteren Verfahren ergénzt
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Nicht stadtisch

Internationales Frauencafé
Angemietet von der AWO
Nordliche RingstraBe 11 a
91126 Schwabach

Tel.: 836878, 2419 oder 16332
Fassungsvermogen: 25 Platze

Ateliergemeinschaft Bachgasse 10
Bachgasse 10

91126 Schwabach

Tel.: 887885

Fassungsvermdgen: 100 Platze

Stadtkirche St. Johannes und St. Martin
Martin-Luther-Platz 1

91126 Schwabach

Tel.: 836328

Fassungsvermdgen: 800 Platze

Tanzcafé Nobis

Limbacher StraBBe 12a

91126 Schwabach

Tel.: 4378

Fassungsvermdgen: 250 Platze Tanzlokal

Galerie Gaswerk
Nordliche RingstraBe 9
91126 Schwabach
Tel.: 937882
Fassungsvermégen: *

Flanigans Irish Pub
Bachgasse 12

91126 Schwabach
Tel.: 85266
Fassungsvermégen: *

Der Bedarf an Raumlichkeiten fir kulturelle Zwecke dirfte hiermit auch flr die Zukunft als

gedeckt anzunehmen sein.

6.2.4 Frei- und Hallenbader

Im Gebiet der Stadt Schwabach gibt es ein Freibad (Parkbad an der AngerstraBe) sowie ein
Hallenbad (BismarckstraBe). Darliber hinausgehender Bedarf ist derzeit nicht erkennbar.
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6.2.5 Sonstige Sportanlagen

Weitere zweckgebundene 6ffentliche/halbéffentliche Freiflachen sind: ein Hundeabrichteplatz
in Obermainbach, ein Reitplatz nérdlich von Unterreichenbach und der SchieBplatz stdlich
der SchitzenstraBe. Ein weiterer privat betriebener Reitplatz befindet sich auBerdem &stlich

von Oberbaimbach im Talgrund.

6.2.6 Offentliche Kinderspielplitze / Bolzplitze

TADT

6.2.6.1 Offentliche Kinderspielplitze
6.2.6.1.1 Bestand der Kinderspielpldtze in Schwabach fir Kinder bis 12 Jahre
Nr. Stadtbezirk StraBe G&;;’ge FlurNr. | Gmk.
. 38/3 SC
1. | SC-Mitte Apothekersgarten 60 34/2 SC
2. |SC-Mitte Ostanger 2.400 1243 TF SC
3. | SC-Mitte HeimkehrerstraBe 877 1268/11 SC
4. | SC-Mitte SchmauserstraBe 600 | 1277/1 TF SC
5. | SC-Mitte Alte Gartnerei 500 1251/1 SC
. Penzendorfer StraBe /
6. | SC-Mitte Johannes-Helmschule 160 256/9 TF SC
7. | SC-Mitte Henseltweg 1.000 678 SC
8. |SC-Nord Nérdliche RingstraBe 447 510 SC
9. |SC-Nord Hirtenweg 900| 820/26 TF SC
10. | SC-Nord HumboldtstraBe 584 610/17 P
11. | SC-Nord Cella-StraBe 500 660/25 P
12. Ec?rft#gf,ngbglr?ne:iigéch Konrad-Adenauer-StraBe 2.138 1709 SC
13. | SC-Ost Holderlin-StraBe 374 1409/39 SC
14. | SC-Ost mit Gartenheim | Adalbert-Stifter-Weg 770 | 1362/14 TF SC
15. | SC-West BadstraBe 850 990 TF SC
I 327 1046/52 SC
16. | SC-West Wildbirnenweg 480 1046/79 3c
17. | SC-West Am Siechweiher 825| 1099/7 TF SC
18. | Eichwasen Franz-Xaver-Schuster-StraBBe 2.430 873/299 SC
19. | Unterreichenbach Schlossplatz 630 52 U
20. | Unterreichenbach Zirkeldorfer StraBe 550 4/2 U
21. | Limbach Bayernplatz 1.181 580/135 P
22. | Limbach Schwabenstrale 559 574/163 P
23. |Limbach Rednitzhang 700 555 TF P
24. | Penzendorf Dr.-Ehlen-StraBe 1000 157/43 P
25. | Penzendorf/Schaftnach | Schaftnacher StraBe 1250 651/2 TF G
26. | Vogelherd Kienb(ihl 570 1334/5 SC
27. | Vogelherd Igelsdorfer Weg 550 1772 TF SC
28. | Wolkersdorf/Dietersdorf | Dietersdorfer StraBe 470 19/9 w
29. | Wolkersdorf Am Pfaffensteig 1.802 692/77 W
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Nr. Stadtbezirk StraBe G&;;’ge Flur-Nr. Gmk.
30. | Wolkersdorf Bergleite 774 320/25 W
31. | Wolkersdorf WoiistenrotstraBe 1530 w
31. | Wolkersdorf Ricarda-Huch-StraBBe 140 320/47 W
Tabelle 4

Bestand Kinderspielplatze
(SC = Schwabach; P = Penzendorf; U = Unterreichenbach; G = GroBschwarzenlohe; W = Wolkersdorf)

6.2.6.1.2 Bedarfsermittlung
Grundlage fur die Bedarfsermittlung stellt die DIN 18034 (Stand Oktober 1998) dar.

e Spielflachen im Quartiersbereich fur Kinder von etwa 6 bis 11 Jahren sollten sich in einer
Entfernung bis etwa 400 m FuBweg (Radius um Spielplatz 300 m) befinden. Nettoflache
450-800 m?; Bruttoflache 675-1200 m2.

e Spielflachen im Nachbarschaftsbereich flr Kinder unter 6 Jahren sollten sich in einer
Entfernung bis 100 m FuBweg (Radius um Spielplatz 75 m) befinden. Nettospielflache
40-150 m?; Bruttospielflache 60-225 m2.

Im Gegensatz zur friiheren fir die Bedarfsermittlung von Spiel- und Freizeitflachen maBgeb-
lichen DIN 18034 beinhaltet die neue DIN keine GréBenangaben und MindestgréBen mehr,
sondern geht von einer Wohnumfeldgestaltung aus, die das Spielen nicht mehr nur auf die
ausgewiesenen Flachen beschrankt, sondern sich auf WohnstraBen, Hbfe u. a. ausdehnt.

Kleinkinder bis 6 Jahre Kinder 6-12 Jahre
Flachenbedarf Bruttoflaiche (m2?) je
Einwohner 0,75 0.75
Bruttofldche je Spielplatz (m2) 60 bis 225 675 bis 1200
. Einwohner/ | Bedarf: Ein- Uberschuss
(SVt\Iaadl:ﬁ)eez;;::() A:tﬁrzs?j:;l[:epe Anteil Kinder | wohner x 1,5 Be(i“‘;‘)"d / Defizit
bis 12 J. (m?) (m?)
Stadt-Mitte/ Altstadt 334 2.751 /121 % 4.126 5.597 +1.471
Nord 518 3.900/13.3 % 5.850 2.431 - 3.419
Ost mit Gartenheim 442 3.766 / 11,7 % 5.649 770 -4.879
Sad mit Uigenau/
Forsthof, Obermain- 946 7.454 /13,0 % 11.181 2.138 -9.043
bach
West 428 3.687 /11,6 % 5.530 2.482 - 3.048
Eichwasen 534 4.755/11,2 % 7.132 2.430 -4.702
Limbach/ Nasbach 442 3.429/12,9 % 5.143 2.440 -2.703
Vogelherd 127 1.176/10,8 % 1.764 1.120 - 644
Unterreichenbach 188 1.449 /13,0 % 2.173 1.180 - 993
Wolkersdorf mit
Ober- und Unter- 578 5211/11,1%|  7.816 4576 -3.240
baimbach u. Die-
tersdorf

Tabelle 5

Kinderspielplatzfldchen

Bis auf die Stadtmitte sind alle anderen Stadtbezirke mit Spielplatzen unterversorgt. Folglich
muss der Flachennutzungsplan in diesen Stadtbezirken zusétzliche Spielplatze darstellen.
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6.2.6.2 Offentliche Bolzplitze

6.2.6.2.1 Bestand der éffentlichen Bolzplétze in Schwabach fiir Kinder und Jugendliche bis

18 Jahre

Nr. Stadtbezirk StraBe GréBe m2 | Flur-Nr. Gmk.

1 SC-West Am Neuen Bau 750 990 TF SC

2 SC-Mitte Jugendzentrum 250 SC

3 Forsthof Joachimsthaler StraBe 1.400 1183 TF SC

4 SC-Nord Hirtenweg 455 820 TF SC

Ehemalige Kaserne /
5 SC-Nord O’Brien-Park 7.000 SC
(nur voribergehend)

6 SC-Nord Cella-StraBe 1.900 687/3 TF P

7 SC-West Wildbirnenweg 1.172 1046/65 SC

8 Gartenheim Adalbert-Stifter-Weg 375 1362/14 TF SC

9 SC-Mitte Henseltweg 1.200 758 TF SC

10 Gartenheim Kénigsbergstrale 1.000 1398 SC

11 Eichwasen Kleingartenanlage 1.650 873 TF SC

12 Eichwasen Wilhelm-Dimmler-StraB3e 300 873/368 TF SC

13 Limbach Rednitzhang 540 555 TF P

14 Limbach Bayernplatz 390 1778 TF P

177

15 Penzendorf Rennweg 1.230 private P
Eigentimer

16 Penzendort / Schaftnacher StraB3e 1.350 651/2 G

Schaftnach

17 Wolkersdorf Am Pfaffensteig 1.200 692/77 TF W

18 Vogelherd Igelsdorfer Weg 340 1772/34 SC

19 | Forsthof/ Obermainbach 400 1221 TF| G

Obermainbach
20 Untereichenbach Zirkeldérfer Weg 2.380 129 TF U
20 Dietersdorf Suidlicher Ortsrand 2.400 F 189 TF
euerwehr
Tabelle 6
Bestand Bolzplétze

(SC = Schwabach; P = Penzendorf; U = Unterreichenbach; G = GroBschwarzenlohe; W = Wolkers-
dorf)

6.2.6.2.2 Bedarfsermittlung
Flachenbedarf geman DOG-Richtlinie:

Jugendliche ab 12 Jahren
Flachenbedarf Bruttoflache 0.75
(inkl. abschirmender Grinflachen usw.) je Einwohner in m? ’

GréBe der Spielflache in m2 800 - 3750

Einzugsgebiet nach DIN 18034

Zumutbare Entfernung von der Wohnung (FuBweg) in m 1000

Radius 750 m __

7z Maoglichst ohne Uberschreiten stark
ugang

befahrener StraBen
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Einwohner / .

Anteil Bedarf: Uberschuss

Stadtbezirk (Wahlbezirk) ?;t(:;sng,':epﬁ Jugendlicher | Einwohner Be(i“‘;‘)"d / Defizit
von 13-17 | x 0,75 (m?) (m?)

Jahren
SC-Mitte 112 2.751/41 % 2.063 1.450 - 613
SC-Nord 172 3.900/4,4 % 2.925 9.355 +6.430
SC-Ost (mit Gartenheim) 174 3.766/4,6 % 2.824 1.375 -1.449
SC-West 171 3.687/4,6 % 2.765 1.922 - 843
SC-Siad (mit Uigenau, o
Forsthof; Obermainbach) 396 7.454/5,3 % 5.590 1.800 -3.790
Eichwasen 248 4.755/5,2 % 3.566 2.650 - 916
Limbach / Nasbach 191 3.429/5,6 % 2.571 930 - 1.641
Penzendorf (mit Schwar- 88|  1.637/54 % 1207 2580 +1.353
zach, Schaftnach)
Wolkersdorf (mit Ober-
und Unterbaimbach und 278 5.211/5,3 % 3.908 3.600 - 308
Dietersdorf)
Vogelherd 50 1.176/4,25 % 882 740 + 142
Unterreichenbach 79 1.449/5,5 % 1.086 2.380 +1.294
Summe 1.959| 39.215/5,0 % 28.782
Tabelle 7
Bolzplatzfldchen

6.2.6.2.3 Versorgung der Stadt mit Bolzpldtzen und Jugendspiel-Angeboten
Sehr gute Versorgung in den Stadtbezirken:

Eichwasen

Schwabach Nord-West
Obermainbach
Schaftnach
Unterreichenbach

Gute Versorgung in den Stadtbezirken:

Schwabach Mitte

Forsthof

Schwabach Nord-Ost
Schwabach Ost und Gartenheim
Wolkersdorf West

Penzendorf

Dietersdorf

Limbach

Vogelherd

Keine Versorgung in den Stadtbezirken

e Schwabach Sud

e Uigenau

e Wolkersdorf Ost

e Ober- und Unterbaimbach
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Standortkriterien fir Bolzplatze und Jugendspielplitze

Mdéglichst groBer Abstand oder Abschirmung zur Wohnbebauung (Larmschutz)
Ortsrandlage

Keine Inanspruchnahme &6kologisch wertvoller Flachen

Gute Erreichbarkeit

Integration in vorhandene und geplante 6ffentliche Griin- und Freiflachen
Mdoglichst aus stadtischem Grundstiicksbestand

6.2.6.2.4 Neue Standortvorschldge

Bisherige planungs-

Stadtbezirk

Lage

rechtliche Vorgabe

Verfligbarkeit

Schwabach Sud

Landschaftspark Sid, stdlicher
Abschnitt

Grinflache Parkanlage

Stadt. Eigentum

Schwabach Sud

Sidlich Heinrich-KrauB-StraBe

Landwirtschaft

Privates Eigentum

Schwabach Nord

Ehemalige Kaserne /
O’Brien-Park

Gemeinbedarf

Bundesrepublik

Ca. 100 m nérdlich der Roten-

Wolkersdorf b Landwirtschaft Privates Eigentum
ergstralBe
. . . . Privates / Stadti-

Wolkersdorf Lage im Bereich Friedhof Wohnbauflache geplant sches Eigentum
Unterbaimbach / A - . . .
Oberbaimbach Nordlich unter Freileitung Landwirtschaft Privates Eigentum
Vogelherd Zwischen Schwalbenweg und B2 | Grinflache Stadt. Eigentum

: Nasbacher Grund, . .. . .
Limbach nérdlich LohengrinstraBe Gemischte Bauflache Privates Eigentum

. Unbebaute Abstandsflache Landwirtschaft und . :
Limbach stdlich der Schwaben-StraBe gem. Bauflache Privates Eigentum
Tabelle 8
Standortvorschlage fir Bolzplatze
Anmerkung:

In Ausnahmeféllen wurden, u. a. wegen der Erreichbarkeit flir Gebiete mit hohem Bedarf,
auch innerhalb von Fl&dchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Lanad-
schaft Spiel- und Bolzplatz-Standorte geplant. Da Bolzpldtze kaum Anderungen der Fldchen
bendtigen und die Nutzung einen relativ geringen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
ergibt sich so kein nennenswerter Zielkonflikt, insbesondere da diese Spiel- und Sportberei-
che die Verbindung zur freien Landschaft schaffen kénnen und somit auch den Erlebniswert
fir Kinder und Jugendliche haben.

6.2.7 Freizeit und Erholung in der freien Landschaft

Im Arten- und Biotopschutzprogramm Schwabach (ABSP) ist der Bereich Freizeit und Erho-
lung umfangreich untersucht und dargestellt. Die folgenden Ausfuhrungen sind Uberwiegend
dem ABSP entnommen. Grundsatzliche Feststellungen zur Bewertung der Landschaft far die
Erholungseignung sind im ABSP nachzulesen und werden hier nicht wiedergegeben.
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6.2.7.1 Bewertung des Landschaftspotentials fiir die Naherholung
Bewer- ) Ge-

. ) Bewer- tung Bewer- | Ubergang )
Bezelchr_nung_der Land tung Landwirt- | tung | Siedlungs- | Eigenart samt
schaftseinheit .. bewer-

Gewasser | schaft Wald | landschaft tung
1. Feldflur auf der Hochflache . . . .
nérdlich Dietersdorf - Gering - Mittel Gering Gering
2. Zwieselbachtal Mittel - Hoch Mittel Hoch Hoch
3. Feldflur um Ober- und Unter- . . .
reichenbach — Gering Hoch Hoch Mittel Mittel
4. Truppgnubungsplatz nérdlich : Hoch Hoch Gering Hoch Hoch
vom Eichwasen
5. Waldgebiet Briinst - - Mittel - Hoch Mittel
6. Feldflur zwischen Eichwa-
sen, Wolkersdorf und Lim- Gering Gering - Gering Gering | Gering
bach
7. Feldflur sudlich Wolkersdorf |y o) Mittel | Hoch | Mittel Mittel | Mittel
mit Teufelsholz
8. Schwabachtal Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch Hoch
9. Volckachtal Hoch Mittel - Hoch Hoch Hoch
10. Waldgebiet Laubenhaid - - Hoch - Hoch Hoch
11. Feldflur zwischen Uigenau Mittel Mittel | Mittel |  Mittel Mittel | Mittel
und Unterreichenbach
12. Mainbachtal mit Waldgebiet | i Mittel | Mittel | Hoch Mittel | Mittel
~.Maisenlach
13. Waldgebiet ,Heidenberg® - - Hoch - Hoch Hoch
14. Feldflur und Waldgebiete um
das Gewerbegebiet ,Falben- - Gering Mittel Gering Gering | Gering
holz*
15. Rednitzaue Hoch - Hoch Mittel Hoch Hoch
16. Schwarzachtal Hoch - Hoch Mittel Hoch Hoch
17. Feldflur 6stlich der Rednitz . . . . .
mit Rhein-Main-Donau-Kanal Gering Gering Mittel - Gering | Gering

Tabelle 9
Bewertung des Landschaftspotentials fiir die Naherholung
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6.2.7.2 Klassifizierung der Landschaftseinheiten nach ihrer Erholungseignung be-
zogen auf die vorkommenden Landschaftstypen

Landschaften mit sehr guter Eignung fir die Naherholungsfunktion:

Landschaftstyp Bezeichnung
Waldgebiete ,Laubenhaid“ und ,Heidenberg"
Offene Wiesenbereiche Truppenlbungsplatz nérdlich vom Eichwasen

Kleinstrukturierte, parkahnliche Bereiche mit

Streuobstwiesen, Hecken, Ackern und Wiesen Weinberggebiet

e Rednitz mit Schwarzachtal
Talauen e Schwabach-, Volckachtal
o Zwieselbachtal

Landschaften mit guter Eignung flir die Naherholungsfunktion

Landschaftstyp Bezeichnung

Waldgebiete ,Branst®

e Feldflur um Ober- und Unterbaimbach
o Feldflur stidlich Wolkersdorf mit Teufelsholz

Strukturierte landwirtschaftlich genutzte Fluren und Sandabbaugebieten
» Feldflur zwischen Uigenau und Unterreichen-
bach
Talauen Mainbachtal mit Waldgebiet ,Maisenlach®

Landschaften mit geringer Eignung flir die Naherholungsfunktion

Landschaftstyp Bezeichnung

o Feldflur der Hochflache nérdlich Dietersdorf

o Feldflur der Hochflache zwischen Eichwasen,
Wolkersdorf und Limbach

o Bereich um das Gewerbegebiet ,Falbenholz"

o Feldflur 6stlich der Rednitz mit Rhein-Main-
Donau-Kanal

Landwirtschaftlich genutzte Fluren

Zusammenfassung:

Die Attraktivitat der freien Landschaft innerhalb des Stadtgebietes von Schwabach weist hin-
sichtlich der Erholungseignung deutliche Unterschiede auf. Ein Teil der Landschaftseinheiten
im Stadtgebiet besitzt ein hohes Landschaftspotential fiir die Naherholung. Dazu zahlen die
Talrdume mit den gréBeren FlieBgewassern, wie das Schwabach- und Rednitztal und die
Téler mit den kleineren FlieBgewassern wie Zwieselbach, Volkach, Mainbach und Siechwei-
hergraben. Fir alle Talrdume wurden Gewasserentwicklungsplédne ausgearbeitet bzw. ste-
hen kurz vor dem Abschluss.

Ebenso gehéren die Waldgebiete Laubenhaid, Maisenlach und Heidenberg und die Walder
auf den Terrassen der Rednitz, Schwabach, Schwarzach und des Zwieselbaches zu den
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hoch bewerteten Gebieten fur die Naherholung. Der Erholungswert wachst dabei mit stei-
gender Naturnahe und Lebensraumvielfalt.

Der Uberwiegende Teil der Freirdume in Schwabach sind landwirtschaftliche Nutzflachen auf
den Hochebenen. Diese Bereiche weisen den geringsten Anteil an Strukturen mit hoher
Naherholungsbedeutung auf. Reste traditioneller bauerlicher Kulturlandschaft mit Hecken,
Streuobstwiesen, extensiven Wiesen und Weiden, kleinteiligen Nutzungsstrukturen und er-
haltenen Dorfkernen finden sich lediglich an den Stdhangen nérdlich des Schwabachtals
westlich der Altstadt sowie im direkten Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft
um Ober- und Unterbaimbach sowie bei Unterreichenbach. Diese Flachen bieten eine Viel-
zahl strukturreicher ,Raume*” mit hohem Wiedererkennungswert.

Obwohl die Naherholungsbereiche durch die Hochspannungsleitungen im Westen und durch
die Autobahn im Siden des Stadtgebietes gestoért sind, ist die Stadt Schwabach doch noch
von relativ vielen Landschaftseinheiten mit hoher und mittlerer Eignung umgeben. Die Alt-
stadt selbst ist nach Osten Uber das Schwabachtal an das Rednitztal und nach Westen tber
das Schwabachtal Richtung Unterreichenbach an offene Fluren angebunden (Weinbergge-
biet).

6.2.7.3 Entwicklungsziele

Grundsatzziele:

e Von allen Bauflachen aus gute Erreichbarkeit von attraktiven Freirdumen zu FuB3 oder per
rad gewahrleisten.

e Anbindung der Erholungsgebiete an die Wohngebiete sowohl Gber Rad- und FuBwege
als auch Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr; die Form der Erreichbarkeit ist ent-
scheidend fir die Wahl und Akzeptanz der Naherholungsgebiete.

e Entwicklung von MaBnahmen zur Besucherlenkung hin zu den hochwertigen und emp-
findlichen Lebensrdumen wie den Standortibungsplatz sowie den Auenbereichen im
Stadtgebiet und Strukturanreicherung landschaftlich weniger attraktiver Bereiche zur Ent-
lastung dieser Lebensraume.

Einzelziele:
e Erhbéhung des Erlebniswertes der Gewasser im Stadtgebiet.

e Erhaltung der strukturreichen landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet als wesent-
licher Bestand.

e Erhaltung und Optimierung der Walder im Stadtgebiet.

e Erhaltung und Erhéhung der Strukturvielfalt im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
Landschaft.

e Verringerung der bestehenden Beeintrachtigungen der Naherholungsbereiche.

e Abstimmung der Ziele und MaBnahmen fir Naherholungsbereiche mit den Nachbarge-
meinden in den Landkreisen Roth, Nirnberg und Ansbach.

6.2.8 Freiraumverbindungen

Die Nutzbarkeit von Erholungsflachen hangt in starkem MaB von ihrer direkten und gefahrlo-
sen Erreichbarkeit mittels FuB- und Radwegen ab. Ziel ist es, unterschiedlich und vielseitig
nutzbare Erholungsfreirdume Uber Griinachsen zu einem stadtweiten Netz zu verbinden.
Bereits der Weg in den Erholungsfreiraum sollte dabei einen Teil der Erholung darstellen, da
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die Qualitdt des Weges zum Freiraum die Besuchsh&ufigkeit in hohem MaB beeinflusst.
Gleichzeitig sind solche Griinachsen ein Grundgertst fir die Durchgriinung und den Biotop-
verbund im Siedlungsbereich.

Diese qualitativen Anspriche erflllen im Stadtgebiet vor allem Wege durch &ffentliche Griin-
anlagen, verkehrsberuhigte Bereiche und WohnstraBen mit hohem Anteil an Griinstrukturen.
Sie flihren bestenfalls an Hecken oder Baumreihen entlang oder werden von abwechslungs-
reichen Grinstreifen begleitet.

Im Stadtumland Gbernehmen in der Regel Feld- und Waldwege diese Funktion. Insbesonde-
re Wegeverbindungen entlang von Gewassern besitzen eine hohe Erlebnisqualitat.

FuB- und Radwege entlang von stark befahrenen StraBen weisen keine direkte Erholungs-
funktion auf, stellen aber in der Innenstadt oft die einzigen oder kirzesten Verbindungen
zwischen erholungswirksamen Flachen dar.

6.2.8.1 Bewertung der Freiraumverbindungen

Der Bewertung der Freiraumverbindungen im Stadtgebiet wurde die Forderung zugrunde
gelegt, dass die stadtischen Erholungsfreirdume Uber ein zusammenhangendes Netz von
Grunverbindungen méglichst direkt und gefahrlos erreichbar sein sollen.

Auf der Grundlage des Fahrradstadtplans der Stadt Schwabach von 1997, der Auswertung
der Ergebnisse des Planspiels "Modell-Stadt-Okologie" (TU BERLIN 1994), des Land-
schaftsplanes (GREBE 1975/82) sowie einer systematischen Uberprifung vor Ort wurde ein
Netz moglichst attraktiver Wegeverbindungen entwickelt, das die wichtigsten Erholungsfrei-
rAume im Stadtgebiet untereinander und mit den Wohngebieten und der freien Landschaft
verbindet. Die jeweilige Verbindung ist so angelegt, dass der Erholungssuchende ab dem
Altstadtring aus seinem jeweiligen Stadtviertel in wohnungsnahe Erholungseinrichtungen
oder weiter stadtauswarts in die Naherholungsbereiche am Stadtrand gelangen kann. Wich-
tige und attraktive Verbindungen zwischen den Ortsteilen und in die Naherholungsgebiete
sind bereits zum groBen Teil ausgeschildert. Auf die Karte ,Freiraumverbindungen“ (E3) des
ABSP wird verwiesen.

6.2.8.2 Entwicklungsziele

1. Ergénzung vorhandener FuB- und Radwege zu einem durchgéngigen Netz an attraktiven
Freiraumverbindungen durch:

— Schaffung verkehrsberuhigter Zonen in dicht besiedelten Bereichen, vor allem ent-
lang von Grunanlagen, entlang von StraBen mit altem Baumbestand, Alleen, Vorgar-
ten etc.

— Einbeziehung von HauptverkehrsstraBen in das Netz der Freiraumverbindungen in
Verbindung mit begleitenden MaBnahmen wie Baumpflanzungen, Radsonderwegen
und Verkehrsberuhigung (z. B. Penzendorfer HauptstraBe als direkte Verbindung
zum RMD-Kanal, ReichswaisenhausstraBBe zur direkten Anbindung des Ortes Unter-
reichenbach und der Schulstandorte, Regelsbacher StraBe, AuBere Rittersbacher
StraBe und RingstraBe um die Altstadt).

— Verbesserung der Durchgéngigkeit zwischen bestehenden Freiraumverbindungen
durch Schaffung von FuB3- und Radwegbriicken, Unterfiihrungen und Installation von
Ampelanlagen an Kreuzungspunkten.

— Doppelnutzung von land- und forstwirtschaftlichen Wegen auch als Radwege in der
stadtnahen Umgebung.
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— Integration zweckgebundener Freirdume in das Netz der Freiraumverbindungen.

— Weiterfihrung von Radwegen Uber das Stadtgebiet hinaus unter Abstimmung mit
Gemeinden der angrenzenden Landkreise.

— Ergénzung von Ausschilderungen der Wegverbindungen in die Naherholungsgebiete
und zu den wichtigen Grinanlagen.

2. Naturnahe Gestaltung der Freiraumverbindungen zur Erhéhung ihrer Erholungsqualitat
und Vernetzungsfunktionen far den Arten- und Biotopschutz:

— Begrinung der StraBenziige und Flurwege mit Alleen, Baumreihen und Hecken zur
Schaffung von optischen Leitlinien in der Landschaft und Einbindung der StraBe in
die Landschaft. Entlang verkehrsreicher StraBen kann die optische Fihrung Uber Ge-
hélze zudem zu einer Verringerung des Geschwindigkeitsniveaus und damit zu einer
messbaren Verringerung von Larm und Abgasbelastungen kommen.

— Naturnahe Gestaltung von Randflachen; extensive Pflege, Zulassen von breiten Ru-
deralsdumen, Anlage von Hecken oder Alleen mit standortheimischen Gehdlzarten.
Pflanzung von Obstbdumen entlang von Radwegen in Verbindung mit landwirtschaft-
lichen Nutzflachen.

— Ausbau der Radwege in Abhangigkeit der Nutzungsintensitat mit méglichst wasser-
durchlassigen Belagen (wassergebundene Decke etc.).

— Beachtung kleinerer Graben- und Bachlaufe als landschaftliche Leitlinien bei der
Ausbauplanung des Radwegenetzes. Sie stellen als lineare Elemente einerseits wich-
tige Biotopvernetzungsstrukturen dar, andererseits kann ein entlang von ihnen aus-
gebautes Wegenetz die ErschlieBung attraktiver Naherholungsgebiete flr den Stadt-
bewohner bedeuten.

3. Verbesserung der Erholungsqualitét der Freiraumverbindungen durch attraktive Gestal-
tung und entsprechende Einrichtungen durch:

— Schaffung von Sitzmdglichkeiten und Spielbereichen entlang der Freiraumverbindun-
gen.

— Schaffung ausreichender und sicherer Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader an den
wichtigsten Infrastruktureinrichtungen und am Rand der Altstadt.

— Kennzeichnung und Beschilderung der Hauptwege.
—  Anbieten von gefiihrten Wanderungen und Radtouren, Offentlichkeitsarbeit.

6.2.9 Aligemein nutzbare Freiflichen in Wohnungsnéhe

6.2.9.1 Bewertung

Im Arten- und Biotopschutzprogramm Schwabach (ABSP), Teil Erholung, ist die Versorgung
Schwabachs mit allgemein nutzbaren Freiflachen untersucht und dargestellt. Die Ergebnisse
dieser Untersuchung sind nachfolgend beschrieben:

Allgemein Nutzbare Freirdume (ANF) in Wohnungsnéhe sind fir die Kurzzeiterholung geeig-
net und werden taglich oder mehrmals wéchentlich aufgesucht. Sie sind 6ffentlich zuganglich
und dienen der Bevdlkerung als Ort der Ruhe, Entspannung, Kommunikation und Bewe-
gung. Sie kdnnen bedingt die Mdglichkeit bieten, sich in einer naturnahen Umgebung aufzu-
halten, dort Natur zu erleben und zu beobachten. In der Innenstadt erflllen Parkanlagen und
Grinflachen diese Funktionen.
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Etwa 87 % der Bevdlkerung von Schwabach verfligt tber eine ausreichende Versorgung an
Allgemein Nutzbaren Freirdumen in Wohnungsnahe. Bedingt durch die Uberschaubare Gré-
Benordnung der Stadt besitzen die meisten Stadtteile noch guten Kontakt zu den AuBenbe-
reichen. Ein GroBteil des Bedarfs wird durch die stadtnahen Walder (Briinst, Maisenlach, In
der Reuthschaft), strukturreiche landwirtschaftliche Flachen und die Talrdume abgedeckt.

Im innerstadtischen Bereich erganzen der ,Stadtpark®, das ,Parkbad®, der ,Alte Friedhof*
sowie der ,Landschaftspark SGd“ und der ,Apothekersgarten” das Angebot an gut erreichba-
ren Erholungsmdglichkeiten (siehe Kapitel 6.3.1 Offentliche Griinanlagen).

Fir etwa 13 % der Bewohner sind keine Allgemein Nutzbaren Freirdume innerhalb einer zu-
mutbaren FuBwegdistanz erreichbar. Dies betrifft insbesondere den nérdlichen Innenstadt-
rand zwischen Regelsbacher StraBe und Limbach. Aufgrund des fehlenden Ubergangs zwi-
schen Siedlung und Landschaft sowie der ausgerdumten landwirtschaftlichen Flachen wer-
den diese Gebiete als unterversorgt eingestuft. Daneben weist der Ortsteil Vogelherd im Sa-
den des Stadtgebietes eine Unterversorgung an Grinflachen auf. Das Waldgebiet Maisen-
lach kann nur von Teilen der Bevdlkerung mit einer Luftlinienentfernung von 400 m erreicht
werden.

6.2.9.2 Entwicklungsziele

e Ausgleich der Defizite an Allgemein Nutzbaren Freiflachen in den unterversorgten Stadt-
gebieten und Erweiterung des Erholungsangebotes.

e Freihalten landschaftlicher Gliederungszonen sowie lokaler Griinachsen im Stadtgebiet
und Sicherung der landschaftlichen Struktur der Stadtrandgebiete (Talrdume, Hangberei-
che westlich der Altstadt, Freiflachen zwischen Schwabach und Wolkersdorf).

e Vermeidung der Flacheninanspruchnahme durch Bebauung in Gebieten mit hohem und
mittlerem Naherholungspotential zur weiteren Gewahrleistung der Versorgung an Naher-
holungsflachen fur die Kurzzeiterholung im unmitteloaren Wohnumfeld.

e Aufwertung unzureichend ausgebildeter Bach- und Grabenbereiche und Offnung verroht-
ter Bachabschnitte, um die Erlebbarkeit der Gewasser zu verbessern, ErschlieBung ent-
lang von Gewassern unter Berlcksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzes.

e Naturnahe Gestaltung und Ziel orientierte Pflege der vorhandenen Parks und Grlinanla-
gen zur Erhaltung und Verbesserung ihrer Erholungsfunktion und Lebensraumqualitat.

e Schaffung von Griinanlagen fur die Kurzzeiterholung innerhalb der Siedlungsgebiete zur
Entlastung empfindlicher Landschaftsbereiche, wie den Truppenlbungsplatz sowie die
Auenbereiche der Rednitz, Schwabach und des Zwieselbaches.

6.3 Griunflachen

6.3.1 Offentliche Griinanlagen

6.3.1.1 Bestand éffentliche Griinanlagen

Anmerkung:
Quellen fir die folgenden Daten und Feststellungen sind das ABSP Schwabach sowie das

Landschaftsplangutachten (ANUVA); ausfiihrliche Darstellungen befinden sich in diesen
Quellen.
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Bezeichnung GroBe in gm
Stadtpark 113.000
Alter Friedhof 6.600
Landschaftspark Sid (inkl. Flur-Nr.1277/1 priv. 6.626 m?3)) 26.103
Vogelschutzanlage 18.991
Apothekersgarten 2.100
Brechenmacher Park 3.410
Dorfplatz Dietersdorf 300
Eichwasen Park 12.976
Griinanlage Eichwasen 2.430
Summe 185.910
Tabelle 10

Bestand éffentliche Griinanlagen

6.3.1.2 Bedarf an Naherholungsflachen, Griinflachen und Parks

Fdr die Erholung des Menschen und seine Freizeitbetatigungen werden die Freiraumtypen
nach ihrer Entfernung von der Wohnung und ihrem Einzugsbereich unterschieden:

Beurteilungsgrundlagen:

. . . Entfernung von der Wohnung und
Freitraumtypen Einzugsbereich fuBliufiger Zeitbedarf
Private und halbéffentliche Freirdume, wohnunasbezoaen 200m. 3-4 min
z. B. Garten, Hinterhéfe, Spielbereiche 9 9 < ’
?IIgerFr)laerlESnutzbare Freirdume Wohngebiet <400 m, 10 min
lé\r/\é?%l;grﬁgunden nutzbare 6ffentliche Staditteil <1 km, 20 min
Er?gier:]hgt;r:j?jgﬁgge im Stadtgebiet Gesamte Stadt > 1 km, 60 min und mehr
Tabelle 11
Beurteilungsgrundlagen
Bedarfszusammenfassung
e Schwabach Nord

— Nordlich der Altstadt zwischen Altstadt und ,Auf der Reit" 1,3 ha

(ehemaliges Kasernengelande / O’Brien-Park)

— Bereich nérdlich der Limbacher StraBe (Hochgericht) 3,1 ha
e Schwabach Sid

— Vogelherd 0,6 ha

6.3.1.3 Entwicklungsziele
Bereits bisher im FNP geplante allgemeine 6ffentliche Grinflachen, wie

e der Pointgraben zwischen Eichwasen und ,Auf der Reit"
e der Nasbacher Grund westlich Limbach und
e die Erweiterung des ,Landschaftsparks Sid“ Richtung Autobahn

werden auch weiterhin als solche dargestellt.
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Weitere Ziele sind:

Ausgleich der Defizite an Allgemein Nutzbaren Freiflachen in den unterversorgten Stadt-
gebieten und Erweiterung des Erholungsangebotes.

Freihalten landschaftlicher Gliederungszonen sowie lokaler Griinachsen im Stadtgebiet
und Sicherung der landschaftlichen Struktur der Stadtrandgebiete (Talrdume, Hangberei-
che westlich der Altstadt, Freiflachen zwischen Schwabach und Wolkersdorf).

Vermeidung der Flacheninanspruchnahme durch Bebauung in Gebieten mit hohem und
mittlerem Naherholungspotential zur weiteren Gewahrleistung der Versorgung an Naher-
holungsflachen fur die Kurzzeiterholung im unmitteloaren Wohnumfeld.

Aufwertung unzureichend ausgebildeter Bach- und Grabenbereiche und Offnung verrohr-
ter Bachabschnitte, um die Erlebbarkeit der Gewésser zu verbessern, ErschlieBung ent-
lang von Gewassern unter Berlcksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzes.
Auch zu diesem Zweck wurden fir alle Gewasser Gewasserentwicklungsplane erarbeitet
bzw. stehen kurz vor inrem Abschluss.

Naturnahe Gestaltung und Ziel orientierte Pflege der vorhandenen Parks und Grlnanla-
gen zur Erhaltung und Verbesserung ihrer Erholungsfunktion und Lebensraumqualitat.

Schaffung von Grinanlagen fir die Kurzzeiterholung innerhalb der Siedlungsgebiete zur
Entlastung empfindlicher Landschaftsbereiche, wie den Truppenlbungsplatz sowie die
Auenbereiche der Rednitz, Schwabach und des Zwieselbaches.

Ausgleich der Defizite an Allgemein Nutzbaren Freiflachen in den unterversorgten Stadt-
gebieten und Erweiterung des Erholungsangebotes.

Freihalten landschaftlicher Gliederungszonen sowie lokaler Griinachsen im Stadtgebiet
und Sicherung der landschaftlichen Struktur der Stadtrandgebiete (z. B. Talrdume,
Hangbereiche westlich der Altstadt, Freiflachen zwischen Schwabach und Wolkersdorf).

Erhaltung von Brachflachen als naturnahe ,Allgemein Nutzbare Freiflachen® im Umgriff
von Wohngebieten. Bei Uberbauung Neuschaffung naturnaher Erholungsflachen als
AusgleichsmaBnahme in der Nahe der Wohngebiete.

Vermeidung der Flacheninanspruchnahme durch geplante Gewerbebebauung in Gebie-
ten mit hohem und mittlerem Naherholungspotential zur weiteren Gewahrleistung der
Versorgung an Naherholungsflachen fir die Kurzzeiterholung im unmittelbaren Wohnum-
feld.

Aufwertung defizitdr ausgebildeter Bach- und Grabenbereiche und Offnung verrohrter
Bachabschnitte, um die Erlebbarkeit der Gewasser zu verbessern, ErschlieBung entlang
von Gewassern nur unter Berticksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzes.

Naturnahe Gestaltung und extensive Pflege der vorhandenen Parks und Griinanlagen
zur Erhaltung und Verbesserung ihrer Erholungsfunktion und Lebensraumqualitat.

Schaffung von Grinanlagen fir die Kurzzeiterholung innerhalb der Siedlungsgebiete zur
Entlastung empfindlicher Landschaftsbereiche, wie den Truppenlbungsplatz sowie die
Auenbereiche der Rednitz, Schwabach und des Zwieselbaches.
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6.3.2 Friedhéfe

Die Stadt Schwabach verflgt Uber 5 Friedhéfe mit einer Gesamtflache von Gber 15 ha. In
Wolkersdorf und beim Waldfriedhof beim Friedhof in Wolkersdorf sind Erweiterungsflachen
im Flachennutzungsplan vorgesehen.

Friedhofe Flache in gqm
Schwabach - Waldfriedhof 122.000
— Erweiterungsflache 54.000

Friedhof der Evangelisch-Reformierten Gemeinde 6.000
Unterreichenbach 4.100
Wolkersdorf (inkl. Erweiterungsflache) 14.000
Dietersdorf 4.000
Summe 150.100
Tabelle 12

Zweckgebundene bffentliche Griinflache, Friedhdfe, Bestand

Im Stadtgebiet Schwabach gibt es zwei kommunale Friedhéfe (Waldfriedhof, Wolkersdorf),
sowie zwei evangelische Ortsteilfriedhéfe in Unterreichenbach und Dietersdorf.

Der stadtische Waldfriedhof im Ortsteil Limbach ist mit ca. 120.000 m? der gréBte kommuna-
ler Friedhof und verfligt auch Uber die gesamte Infrastruktur in bestattungsrechtlicher Hinsicht
(KUhlraum, Abschiedsraum, Kapelle, Friedhofsverwaltung usw.).

Von den 33 Abteilungen sind dort erst 29 belegt. Die Zunahme von Urnenbestattungen (ca.
jeder 3. Sterbefall), sowie der allgemeine Rickgang der Grabbelegungszeiten und die Mdg-
lichkeit doppelttief zu bestatten, haben zur Folge, dass der Waldfriedhof derzeit nicht erweitert
werden muss.

Der Flachennutzungsplan sieht im Stden des Waldfriedhofs in der Gemarkung Penzendorf
mit den Flurnummern 789 (Stadt),788/2, 788, 787, 786 und 785, sowie im Westen die Flur-
nummer 1458 Friedhoferweiterungsflachen vor. Diese Erweiterungsflachen werden voraus-
sichtlich in den nachsten 15 Jahren nicht benétigt, jedoch evtl. in ca. 30 Jahren, wenn die
starken Jahrgange 1960 bis 1970 in das Sterbealter kommen. Die Friedhofserweiterungsfla-
chen des Waldfriedhofs sollen somit im neuen Flachennutzungsplan erhalten bleiben.

Der stadtische Friedhof in Wolkersdorf hat eine GesamtgréBe von ca. 13.000 m2 und ist in
3 Abteilungen aufgegliedert. Die Abteilungen 1 und 2 sind belegt, die Abteilung 3 mit ca.
4.500 m? ist derzeit noch nicht als Friedhofsflache erschlossen und wird einstweilen landwirt-
schaftlich genutzt. Eine darlber hinaus gehende Friedhofserweiterungsflache in Wolkersdorf
wird - auch im Hinblick auf die groBe Erweiterungsflache im Waldfriedhof- im neuen Flachen-
nutzungsplan nicht erforderlich sein.

Der evangelische Friedhof in Dietersdorf verfligt Uber eine im Kirchenbesitz befindliche
Erweiterungsflache. Ob diese Flachen im neuen Flachennutzungsplan aufgenommen werden,
wird derzeit noch abgestimmt. Nach telefonischer Auskunft des értlichen Pfarrers wird derzeit
keine weitere Erweiterungsflache bendtigt.

Der evangelische Friedhof in Unterreichenbach hat nach telefonischer Auskunft des 6rtli-
chen Pfarrers flr die nachsten 10 Jahre noch genug Platzreserven. Laut Auskunft des 6rtli-
chen Pfarrers wére die Kirchenleitung langfristig an einem Ankauf des stadtischen Nachbar-
grundsticks als Friedhofserweiterungsflache interessiert. Ob diese kirchlichen Friedhofsfla-
chen im Flachennutzungsplan aufgenommen werden soll, wird derzeit noch abgestimmt.
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Die vorhandenen und geplanten Friedhofsflachen sind fur den langfristigen Bedarf ausrei-
chend. Fur Dietersdorf und Unterreichenbach sind wegen der relativ groBen Entfernung nach
Schwabach geringfligige Erweiterungen sinnvoll und wiinschenswert.

6.3.3 Dauerkleingérten

Unter Kleingarten werden parzellierte Pachtgrundstlicke erfasst, die als Garten- und als Frei-
zeitgrundstlicke dienen und nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Wohnung ste-
hen. Dazu gehéren sowohl die Dauerkleingarten, auch ,Schrebergarten” oder ,Laubenkolo-
nien“ genannt, als auch die rein gartnerisch genutzten kleineren Mietergarten des Ge-
schosswohnungsbaus.

An der Ausweisung Kleingartenland besteht ein 6ffentliches Interesse. Kleingarten haben
eine wichtige stadtebauliche und sozialpolitische Bedeutung. Sie stellen ein Element zur
Durchgrinung und Auflockerung der Bebauung dar und kénnen das 6kologische Gleichge-
wicht in der Stadt férdern. Sie sind insoweit eine notwendige Ergédnzung des auch in Schwa-
bach zunehmenden mehrgeschossigen und verdichteten Wohnungsbaues. Soziale Bedeu-
tung haben Kleingarten flr die Volksgesundheit und fir die wohnungs- und ortsnahe Frei-
zeitgestaltung.

6.3.3.1  Kleingartenbestand und Kleingartenentwicklung

N Bestand Neue Flache bzw.

Lage Ll (ha) Erweiterungsflache (ha) STIG
Eichwasen-Nord E2 3,20 4,70 7,90
Hasengértle HG 1 0,35 1,50 2,05
Nasbach N 1 0,00 1,60 1,60
Wolkersdorf W1 0,00 3,60 3,60
Dietersdorf D1 1,35 0,00 1,35
Dietersdorf D2 2,10 0,00 2,10
Unterbaimbach UB 1 0,30 0,50 0,80
Unterreichenbach Ui 0,00 1,40 1,40
Limbach/Bayernplatz WEF 1 0,52 0,00 0,90
Penzendorf P2 0,35 0,00 0,35
Forsthof/Uigenau F1 2,10 2,20 4,30
Forsthof/Uigenau F2 2,10 1,80 3,90
Schwabachtal (Nadlersbach) SC 1 0,90 0,00 0,90
Schwabachtal (Rohrersmiihle) SC?2 2,20 0,00 2,20
Obermainbach OM 1 1,20 3,00 4,20

Summe 17,43 20,30 37,73
Tabelle 13
Kleingartenbestand und -entwicklung
Anmerkung:

Eine exakte Bedarfsermittlung ist méglich, sobald die GréBenordnung der geplanten Baufldchen bzw.
des geplanten Geschosswohnungsbaues bekannt ist.

Der Kleingartenbedarf richtet sich nach der Struktur der vorhandenen Wohnbebauung. Bei
der Bedarfsermittlung gelten die Richtzahlen des Deutschen Stadtetages von einem Klein-
garten far 7 bis 13 Wohnungen im Geschosswohnungsbau als allgemein glltiger stadtebau-
licher Orientierungswert. Die Stadt Schwabach legt bei ihrer Bedarfsermittlung den Orientie-
rungswert von einem Kleingarten pro 13 Geschosswohnungen zugrunde. Fur die Parzellen-
gréBe werden als Nettoflache durchschnittlich 250 m? veranschlagt.
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Der Geschosswohnungsbau befindet sich im weiteren Umkreis um den Altstadtkern, im
Schwabacher Innenstadtbereich vor allem im Osten bis zur Bahnlinie und im Siiden bis zum
Stadtpark. Weitere Gebiete befinden sich im Siden Schwabachs zwischen Konrad-
Adenauer-StraBe und Autobahn, im Norden Schwabachs von der Nérdlichen RingstraBe in
Richtung Waldfriedhof. AuBerhalb der Kernstadt Schwabachs findet sich Geschosswoh-
nungsbau nur noch in den Stadtteilen Wolkersdorf, Eichwasen und Vogelherd.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungssituation der Stadt Schwabach stellt sich derzeit und fir die Zu-
kunft wie folgt dar:

6.4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Stadtgebietes erfolgt bis auf wenige Ausnahmen durch die zent-
ralen Versorgungsanlagen der Stadtwerke Schwabach GmbH. Sie ist durch die in Kapitel
4.4.1 genannten Tiefbrunnen und den indirekten Anschluss an die Fernwasserleitung ,Fran-
kischer Wirtschaftsraum* mittel- bis langfristig gesichert.

Dartber hinaus wird das Stadtgebiet von mehreren Leitungstrassen stadtfremder Trager
berGhrt. Hierbei handelt es sich um die Fernwasserleitung Allersberg-Flrth der infra-Flrth
GmbH (ehemalige Further Stadtwerke) und die Fernwasserleitung des Zweckverbandes
Wasserversorgung Frankischer Wirtschafstraum.

6.4.2 Energieversorgung

6.4.2.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung der Stadt Schwabach erfolgt Gberwiegend Uber das Netz der Stadt-
werke Schwabach GmbH und kann auch fir die kiinftigen Baugebiete als gesichert angese-
hen werden.

6.4.2.2 Gasversorgung

Im Hinblick auf die Gasversorgung haben sich in den vergangenen Jahren die Rahmenbe-
dingungen dahingehend geéndert, dass zunehmend wirtschaftliche Aspekte bei der Auswei-
tung des Gasversorgungsnetzes eine Rolle spielen. Insoweit kann fur kiinftige Baugebiete
nicht mehr automatisch von einem Anschluss an das Gasnetz der Stadt Schwabach ausge-
gangen werden. Vielmehr werden eher peripher gelegene Gebiete mit gréBerer Wahrschein-
lichkeit nicht mehr angeschlossen werden kdnnen, da in peripheren Bereichen tendenziell
eine ricklaufigere Bevdlkerungsentwicklung angenommen wird und dadurch far die kom-
menden Jahre und Jahrzehnte mit immer geringer werdendem Verbrauch gerechnet wird.
Dieser fuhrt dann dazu, dass die Gasversorgung sehr schnell hinsichtlich ihrer Wirtschaft-
lichkeit an Grenzen st6Bt, die die Versorger zunehmend zurlickhaltender werden I&sst hin-
sichtlich Aussagen Uber die Ausstattung und Anbindung neuer Baugebiete an das Gasnetz.

Fir stadtebaulich gut integrierte Bereiche, etwa in direktem Anschluss an die Schwabacher
Kernstadt hingegen, ist aller Voraussicht nach auch in Zukunft eine Gasversorgung Uber ein
stadtisches Netz (bzw. Stadtwerke) sicherzustellen.
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Es werden auch die bessere Gebaudeisolierung, regenerative Energiegewinnung und zu-
nehmend alternative Energieformen wie etwa Holzpellets eine Rolle spielen, auch wenn in
diesem Zusammenhang verstarkt die Thematik der Feinstaubbelastung durch solche Heiz-
formen in den Blickpunkt gerat.

6.4.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung im Stadtgebiet der Stadt Schwabach kann auch fir kiinftige Baugebie-
te durch die Schwabacher-Abfallwirtschafts-GmbH sichergestellt werden. Die Mullabfuhr
erfolgt dabei durch das Baubetriebsamt der Stadt Schwabach.

6.4.4 Abwasserbeseitigung

Ahnlich wie bei der Gasversorgung spielt auch bei der Abwasserentsorgung ein anzuneh-
mender Bevdlkerungsriickgang in den peripheren Stadtteilen zunehmend eine Rolle bei der
Entscheidung, ob (neue Wohn-) Baugebiete wirtschaftlich an die Abwasserentsorgung ange-
schlossen werden kdénnen. Mit ricklaufiger Abwasserfracht erhéht sich der Aufwand, die Ka-
nalisation zusatzlich separat zu spllen, da zur ,natlrlichen* Instandhaltung des Netzes nicht
mehr gentgend Abwasserfrachten anfallen.

Auch hier dlrfte gelten, dass stadtebaulich gut integrierte Standorte zukiinftig weitaus kos-
tenglnstiger und sicherer an die stadtische Kanalisation angeschlossen werden kénnen als
periphere Baugebiete.

6.4.5 Telekommunikation

Im Hinblick auf die Anbindung neuer Baugebiete an das Telekommunikationsnetz wird in
Zukunft noch starker als heute das Thema Mobilfunk eine Rolle spielen. Die verschiedenen
Mobilfunkbetreiber sind auch im Stadtgebiet von Schwabach bemiht, ihre Netze zu verdich-
tet und eine flachendeckende Versorgung zu gewahrleisten, mit allen (negativen) Aspekten,
die bereits heute in der Diskussion sind.

Nachdem die Netzstruktur umfassend angelegt ist, kénnen auch im Hinblick auf Mobilfunk
neue Plangebiete weitgehend flachendeckend angebunden werden. Hingegen diirfte bei der
Ausstattung mit leitungsgebundenen Telekommunikationseinrichtungen &hnliche wirtschaftli-
che Aspekte wie bei der Gasversorgung und der Abwasserbeseitigung zukinftig vermehrt
eine Rolle spielen. Hier dirfte in Zukunft die Versorgungssicherheit in allen Sparten nicht
unbedingt flachendeckend zu gewahrleisten sein.

6.5 Verkehr / Verkehrsentwicklungsplan

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Schwa-
bach soll auch die Verkehrsinfrastruktur unter Berlcksichtigung der Wechselwirkungen zwi-
schen Stadtentwicklung und Verkehr fortgeschrieben und weiterentwickelt werden.

Seit der letzten Erstellung eines Generalverkehrsplans im Jahre 1978 wurden eine Reihe
von NeuordnungsmaBnahmen im Verkehr initiiert oder mitgetragen, die eine nachhaltige
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse zum Ziel hatten.

Die in jungster Zeit realisierten Verkehrsprojekte, zu denen der 4-streifige Ausbau der B2
Sid, die Einrichtung eines Radverkehrsnetzes und das mit dem S-Bahn-Betrieb und dem
Bau des zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) optimierte Bussystem gehéren, bildeten die
Basis flr einen neuen Verkehrsentwicklungsplan.

Zur sog. Westtangente soll eine Grundsatzentscheidung herbeigefihrt werden. Danach wird
ggaf. erst eine Ubernahme der Planungstrasse in den Flachennutzungsplan erfolgen. In der
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Begrindung wird in den nachfolgenden Kapiteln an geeigneter Stelle bereits auf dieses
Thema eingegangen.

Schwabach besitzt ein netzférmiges HauptstraBensystem, die meisten radialen StraBenziige
sind dabei Bundes- und StaatsstraBen, die Mehrzahl der tangentialen Verbindungen ergan-
zen als stadteigene StraBen das HauptstraBennetz. Dieses Netz wurde zwar in den letzten
Jahrzehnten ausgebaut, z. B. die Friedrich-Ebert-StraBe, die Nérdliche und Sudliche Ring-
straBe, die Rother StraBe, BahnhofstraBe und WeiBenburgerstraBe, AngerstraBBe, Linden-
straBe etc. Bis heute ist es jedoch noch nicht geschlossen und daher noch nicht optimal
wirksam. Es fehlt z. B. die Anbindung der Ansbacher StraBe an die Regelsbacher StraBe, die
Komplettierung des Altstadtringes (Westtangente) und eine weitere Verbesserung verschie-
dener Verkehrsknoten wie beispielsweise die Einmiindung der Friedrich-Ebert-StraBe in die
LindenstraBe. Seit dem Wegfall der B2 neu sollte die Stadt daher verstarkt auf die Funktiona-
litdt ihnres HauptstraBennetzes achten.

Trotz dieser Mangel bescheinigt der VEP, dass das bestehende VerkehrsstraBennetz aus-
reicht, um den erwarteten Verkehrszuwachs aufzunehmen, der durch die Erweiterung von
geplanten Wohn- und Gewerbegebieten entsteht.

6.5.1 Entwicklung des Kfz-Bestandes und des Kfz-Verkehrs

Schwabach zeigt mit der Entwicklung seines Kfz-Bestandes nicht nur die héchste Kfz-Dichte
innerhalb der Stadteachse, sondern Schwabach gehdrt seit Jahrzehnten zu den 4 kreisfreien
Stadten mit der hochsten Kfz-Dichte in Deutschland. Diesem Umstand muss in der Park-
raumpolitik Rechnung getragen werden. Vor Schwabach mit 747 rangieren die Stadte Wolfs-
burg mit 975, Ingolstadt mit 880 und Wiesbaden mit 760 Kfz.

Der Tabelle 14 ist zu entnehmen, dass die Kfz-Zunahme ungebrochen ist, wobei sich der
Kfz-Bestand innerhalb der letzten 25 Jahre verdoppelt hat. Die Kfz-Dichte hat dabei in diesen
Jahren im Vergleich zu den Nachbarstadten Uberproportional um fast 75% zugenommen.

Kfz-Bestand Kfz-Dichte = KFZ/1000 EW

Schwabach Kreisfreie Stadte LKR
Jahr KFz PKW SC AN ER FO N RH
1980 14465 | 13033 428 429 413 397 406 489
1985 16803 | 14969 483 486 466 446 453 560
1990 20212 | 18017 595 586 502 528 518 667
1995 23434 | 20458 633 611 535 550 538 702
2000 26514 | 22440 699 649 587 571 561 760
2005 28829 | 24260 747 697 613 607 584 803
1980 - 2005 14364 | 11227 319 268 200 210 178 314
(Zunahme) 100% | 86%| 745%| 625% | 484% | 53,4% | 43,8% | 64,2 %

Tabelle 14
Entwicklung des Kfz-Bestandes in der Region Schwabach
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Die Schwabacher Zahlen verhalten sich eher wie die Daten von Landkreisen, die auf Grund
eines in der Regel gering entwickelten o6ffentlichen Nahverkehrs hdhere Kfz-Dichten als
kreisfreie Stadte aufweisen. Dies ist ein Hinweis auf den Charakter einer ,Zwitterstadt® in
Bezug auf landliche und stadtische Bedurfnisse als auch deren Eigenschaften.

Schwabach ist Bindeglied zwischen dem Ballungsraum Nurnberg und dem Landkreis Roth;
ein Umstand, den man auch an den Zahlen des regionalen Verkehrsgeschehens erkennen
kann. So flhrt der Uberwiegende Teil der erfassten Fahrten des Quellverkehrs (35%) und
des Zielverkehrs (42%) nach Nirnberg. Die zweitstarkste Relation ist Roth mit 8% im Quell-
verkehr und 9% im Zielverkehr.

Genauere Verkehrsdaten kénnen dem néchsten Kapitel enthommen werden.

6.5.2 Strukturen des Individualverkehrs

Auf der Grundlage der Verkehrsbefragungen ergibt sich folgende Verkehrsstruktur fir den
hoch belasteten Zeitraum von 14:30 Uhr und 18:30 Uhr.

Die Tageswerte sind dem Verkehrsmodell entnommen, der Anteil des Durchgangsverkehrs
gilt ohne die Fahrten im Zuge der A6:

Verkehrsart Anteil Kfz/4h Kfz/24h
Quellverkehr 21 % 11.500 37.950
Zielverkehr 20 % 11.000 36.300
Durchgangsverkehr 10 % 5.350 17.650
Binnenverkehr 49 % 26.700 88.110
Summe 100 % 54.550 180.000

Tabelle 15
Verkehrsstruktur
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6.5.2.1 Verkehrsmittelwahl und Fahrzwecke der Einwohner der Stadt Schwabach

Gesamtverkehr
(135.897 Wege)
Summe MIV Summe Umweltverbund
64% Werksbus Bus 36%
Sonstige 1% ggg 4% ZL; BFOZSS

Pkw-Mitfahrer

12%

1%

Pkw
50%

Binnenverkehr

(90.090 Wege)

Summe MIV Summe Umweltverbund

55% . Bus 45%
Sonst

Pkw-Mitfahrer 0—{1 c?o i 4% zu Fuss

1% ey 26%

Fahrrad
15%

Pkw Krad
42% 1%

Abbildung 2
Verkehrsmittelwahl!

Der gesamte tégliche die Stadtgrenze Uberschreitende Verkehr betragt ca. 92 000 Kfz mit
einem Anteil des Durchgangsverkehrs von ca. 10%. Der Binnenverkehr (Verkehr innerhalb
der Stadtgrenzen) betragt dabei ca. 88 000 Kfz, so dass sich eine Summe des taglichen ge-
samten motorisierten Verkehrs von ca. 180 000 Kfz pro Tag daraus ergibt. Weitere Informa-
tionen Uber die Fahrzwecke kdnnen den folgenden Abbildungen 3 bis 6 des Verkehrsent-
wicklungsplanes (VEP) entnommen werden (Die 4-Stundenz&hlung bezieht sich auf den
Zeitraum von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr an einem typischen Werktag; die 24-Stundenwerte
wurden hochgerechnet):
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: Fahrzwecke
Gesamtverkehr am Kordon (ca. 27.850 Kfz/4h bzw. 91.900 Kfz/24h)
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Abbildung 3
Gesamtverkehr
- Fahrzwecke
Quellverkehr am Kordon (ca. 11.500 Kfz/4h bzw. 37.950 Kfz/24h)
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Abbildung 4
Quellverkehr
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; Fahrzwecke
Zielverkehr am Kordon (ca. 10.980 Kfz/4h bzw. 36.250 Kfz/24h)
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Abbildung 5
Zielverkehr
Fahrzwecke

Durchgangsverkehr am Kordon (ca. 5.350 Kfz/4h bzw. 17.650 Kfz/24h)
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Abbildung 6
Durchgangsverkehr
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6.5.3 VerkehrsstraBennetz

Abbildung 7 zeigt das VerkehrsstraBennetz von Schwabach mit seinen unterschiedlichen
Widmungen und Kostentragern, wobei StaatsstraBen innerhalb der Bebauung sich im Unter-
halt der Stadt befinden. AuBerdem sind die mdglichen Verbesserungen des RingstraBensys-
tems durch Punktierungen gekennzeichnet.

ﬁ.—«ﬂﬂm I X3 q = 3 Bahn
f === BAB
— Bund

: : — Staat

.. erforderliche SchiieBung
der RingstraBen _

u
LI

Abbildung 7
Verkehrsnetz
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6.5.3.1 Bundesautobahn A 6

Schwabach hat mit seinen beiden Anschlussstellen Schwabach-Sid und Schwabach-West
optimale Anbindungen an das Autobahnnetz, mit dem Nachteil der davon ausgehenden
Larmemissionen, die vor allem den Stden des Stadtgebietes beeintrachtigen. Seit 2005 be-
findet sich ein 6-streifiger Ausbau im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes,
so ist in den n&chsten 10 bis 12 Jahren bis zur Anschlussstelle West mit LA&rmschutz im Rah-
men der gesetzlichen Mdglichkeiten zu rechnen.

6.5.3.2 Bundes- und StaatsstraBBen, liberortlicher Verkehr

Durch den 4-spurigen Ausbau der B2 Siid (Rother StraBe) hat das Staatliche Bauamt Nirn-
berg eine wichtige Verbesserung zur Verstetigung des Verkehrs ohne B2 neu erbracht. Mit
dem Ausbau erhielten zahlreiche Wohnungen entlang der B2 passiven Larmschutz in einer
GréBenordnung, die die Stadt nicht hatte leisten kénnen. AuBerdem wurden die Gewerbege-
biete der WiesenstraBe und der Alten Rother StraBe mit Signalanlagen direkt an diesen
StraBenzug angebunden.

Auf der B466 ist eine Entlastung des Altstadtringes in Nord-Sid-Richtung durch den Bau der
Westtangente Uber die WasserstraBBe westlich der Altstadt anzustreben. Dadurch kdénnte die
Feinstaub- und Stickoxidbelastung am vorhandenen Altstadtring reduziert werden.

Der Bau der Altstadtumgehung wirde sowohl den Altstadtring (B466, B2, St2409, St2239)
als auch den sog. ,Mittleren Ring“ schlieBen, fir den ausschlieBlich die Stadt als Kostentra-
ger zustandig ist.

Durch eine Verlangerung der Ansbacher StraBBe bis zur Regelsbacher StraBe (St2409) wird
zusatzlich ein tangentialer Luckenschluss in Ost-West-Richtung erreicht, der die Wilhelm-
Dimmler-StraBe sowie den Nirnberger-Tor-Platz entlasten wirde.

6.5.3.3 Ortliche VerkehrsstraBen - Schwerlastverkehr

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die maximalen Querschnittsbelastungen
ausgewabhlter StraB3en:

Querschnitt [ KFZ/24 h]
A 6-Anschlussstelle Schwabach Sid nérdliche Rampe 8.200
A 6-Anschlussstelle Schwabach Sid stdliche Rampe 7.200
B 2 Wolkersdorfer HauptstraBBe, ndrdlich Wolkersdorf 16.000
B 2 Nurnberger StraBe, nordlich Zufahrt Flrther StraBe 18.400
Rother StraBe, sudlich Zufahrt Berliner StraBe 15.000
Rother StraBe, nérdlich der A 6-Anschlussstelle Schwabach Sud 27.400
B 466 Nordlinger StraB3e 9.900
Nordliche RingstraBe 18.400
Sidliche RingstraBe 16.400
Farther StraBe 19.300
Penzendorfer HauptstraBe 13.200
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Querschnitt [ KFZ/24 h]

MarkgrafenstraB3e 4.200

Katzwanger StraBe 14.000

Limbacher StraBe 10.900

Regelsbacher StraB3e 3.900
Tabelle 16

Querschnittsbelastungen [KFZ/24 h]

Die Schwerverkehrsanteile liegen im Stadtgebiet je nach StraBenabschnitt zwischen 1,1 %
und 9,2 %. Starke Verkehrsachsen im Schwerverkehr sind die Rother- die Firther- und die
Nlrnberger StraBe, sowie der Altstadtring, jedoch Uberschreitet keiner dieser StraBenziige
die 10%-Grenze.

Als letzter Ortsteil Schwabachs ist der hintere Rotenberg noch nicht verkehrsgemans er-
schlossen; der dazu erforderliche Ausbau der RotenbergstraBe soll kurzfristig erfolgen.

6.5.3.4 Neuordnung von Knotenpunkten / Kreisverkehrsanlagen

Seit dem Bau der beiden Kreisverkehre in Limbach und an der AngerstraBe haben sich die
positiven Erfahrungen mit dieser Verkehrsknotenform auch in Schwabach durchgesetzt. Eine
Uberprifung wichtiger Kreuzungen hat ergeben, dass sich folgende weitere Verkehrsknoten
fir diese Verkehrsform eignen:

1) Nordlinger StraBe — HindenburgstraBe — Wittelsbacher StraBe — Rittersbacher StraB3e

2) Reichenbacher StraBe — GutenbergstraBe — ReichswaisenhausstraBe

3) L,Alte Linde“: Regelsbacher StraBe — Nérdliche RingstraBe — HordlertorstraBe — Am Neu-
en Bau — BadstraBe

Nurnberger-Tor-Platz

HindenburgstraBe — BirkenstraBe — StadtparkstraBe

Regelsbacher StraBBe — Ansbacher StraBBe — Leitelshofer Weg

Penzendorfer HauptstraBe — Berliner StraBe — BurggrafenstraBe

Rother StraBe — Berliner StraBBe — Igelsdorf

I22aL

Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt 65



‘5/3"

SCHWAMCDH'

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach
Begriindung mit Umweltbericht

) Mdgliche Kreisver-

o S / < NES N
ST XX

) ey o 5
. ; ?E"’ﬁ‘%‘{‘éj@ ‘k‘\\‘.‘ kéhrsplatze
f E_‘\\!'Ja‘:_g' . gl @ vorhanden

L s

FTNA

Abbildung 8
Mégliche Kreisverkehrsplétze

Kreisverkehrsanlagen sparen Kosten, verhiten Unfalle und sind auch aus stadtebaulicher
Sicht einer Kreuzung mit Lichtsignalanlagen vorzuziehen.
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6.5.3.5 Ziele

Zur Verbesserung der Verkehrssituation in Schwabach sollen mittelfristig folgende MaBnah-
men beitragen:

a) Bundelung des Verkehrs auf die VerkehrsstraBen zum Schutze der dazwischen liegen-
den Wohn- und Mischgebiete, soweit man auf der HauptstraBe damit nicht in den Grenz-
wertbereich fir die Feinstaubbelastung gelangt, d. h. eine Unterbrechung von
Schleichwegen (AustraBe, Klinggraben).

b) Verkehrsberuhigter Ausbau der WohnstraBen, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen und
Larmschutz zu erreichen.

c) Der schrittweise Um- und Ausbau wichtiger Kreuzungen zu Kreisverkehrsanlagen ver-
bessert langfristig nicht nur die Verkehrssicherheit, sondern verspricht Larmschutz und
spart Unterhaltskosten durch den Wegfall von Lichtsignalanlagen.

d) Ausbau und Beschilderung des Radwegenetzes, um Anreize zu geben, auf das Auto zu
verzichten.

e) Das RingstraBensystem ist zu schlieBen: Bau der Westtangente (Altstadtring) im Zuge
der WasserstraBe.

f) Verlangerung der Ansbachers StraBe bis zur Regelsbacher StraBe.

6.5.4 Lichtsignalanlagen

Das StraBennetz der Stadt ist mit 49 Lichtsignalanlagen (LSA) ausgestattet, die folgender-
mafen unterschieden werden:

Eigentiimer Stadt Schwabach Staatliches Bauamt Niirn-
berg
Kreuzungsanlagen 14 LSA 11 LSA
FuBgéangeribergéange 17 FSA 7 FSA
Summe 31 18
Tabelle 17

Lichtsignalanlagen

Sowohl die stadtischen als auch die staatlichen Anlagen verfligen Uber keinen zentralen
Rechner, sondern laufen selbstandig, wobei vor allem die Nord-Stid-Achse der B2 einer so
genannten Griinen Welle unterliegt.

Drei Hersteller teilen sich den Unterhalt dieser Anlagen.

6.5.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadt Schwabach verfligt durch die Bahnlinie Nirnberg - Treuchtlingen (Augsburg -
Minchen) mit der Regionalbahn R6 und der S-Bahn-Linie S3 zwischen Nirnberg und Roth
Uber einen guten bis sehr guten Anschluss an das regionale und Uberregionale Eisenbahn-
netz.

Die ErschlieBung des Stadtgebiets erfolgt im Stadtverkehr Gber die Linien 661, 662, 663 und
668. Die Linien 667 und 668 dienen als Ringlinien mit Start und Ziel am ZOB die Stadtteile
nérdlich und sddlich der Altstadt an. Die Linien 661, 662 und 663 erschlieBen als Durchmes-
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serlinien die auBenliegenden Stadtteile. Die Regionallinien 607, 671, 673, 676, 677 und 678
verbinden Schwabach mit dem naheren Umland. Die Anbindung an Nlrnberg erfolgt haupt-
sachlich auf der Schiene durch die Linien S3 (S-Bahn) und R6 (Regionalbahn) bzw. durch
die Buslinie 61 nach Nirnberg-Réthenbach und 662 nach Nurnberg-Katzwang. Zentraler
Verknapfungspunkt aller Linien mit Ausnahme der Linien 61, 671 und 678 ist der Bahn-
hof/ZOB.

Die Linie 673 in einzelnen Kursen sowie die Linie 677 verkehren als Linienbedarfstaxis. Die-
se fahren nur nach telefonischer Bedarfsanmeldung (mindestens 60 Minuten vor Fahrtan-
tritt). Als Fahrzeuge werden PKW bzw. GroBraumtaxis eingesetzt. Fir Fahrten im Rahmen
des gultigen Fahrplans gilt der VGN-Gemeinschaftstarif.

Ab ca. 20:00 Uhr wird der Linienbetrieb abgesehen von der VAG-Linie 61 und dem Nightliner
eingestellt und die Abwicklung der OV-Fahrten erfolgt dann Uberwiegend Uber Anruf-
Sammel-Taxis (AST). Diese verkehren analog zu den Linienbedarfstaxis ebenfalls nur nach
telefonischer Bedarfsanmeldung (mindestens 30 Minuten vor Fahrtantritt).

Die Durchmesserlinien im Stadtverkehr (661, 662 und 663) und die beiden Stadtbusringlinien
(667 und 668) verkehren zwischen 05:00 Uhr und 20:00 Uhr mindestens stiindlich. Auf den
meisten Linienasten in den Hauptverkehrszeiten alle 30 Minuten. Die Regionalbuslinien (607,
671, 673, 676, 677 und 678) erganzen das Fahrtenangebot und verknlpfen das Stadtgebiet
mit den Nachbargemeinden im Landkreis Roth und Feucht.

Durch die Uberlagerung von S-Bahn (S3) und Regionalbahn (R8) ist das werktagliche Angebot
auf der Relation Schwabach von/nach Nirnberg mit 92 werktéglichen Fahrten aus Richtung
Nlrnberg und 87 taglichen Fahrten in Richtung Nirnberg ab Bahnhof Schwabach sehr gut.

Die Tabelle 18 bietet eine Ubersicht (iber den gesamten &ffentlichen Verkehr Schwabachs,
wobei berlicksichtigt werden muss, dass der Busverkehr nach wie vor ca. 70 % aus Schi-
lerverkehr besteht.

Ubersicht der OPNV-ErschlieBung (Mo-Fr) der Stadt Schwabach

LiRir(in- Liaif"' Linienverlauf Tal((:“l\lllzo)-Fr Bemerkungen
= 661 | Schwabach Eichwasen - Bahnhof - Pldckendorf 30
©
n 662 | Katzwang - Schwabach Bahnhof - Ottersdorf 30
% Ej 663 | Schaftnach - Schwabach Bahnhof - Unterreichenbach 60 + 30
é 2 667 | Schwabach Bahnhof - Krankenhaus - Schwabach Bahnhof 30
@ 668 | Schwabach Bahnhof - Innenstadt - Schwabach Bahnhof Kein Takt
61 Nirnberg Réthenbach - Eibach - Koppenhof - Miihlhof - Wolkersdorf - Schwabach 20 + 40
607 | Schwabach - Abenberg - Spalt Kein Takt
é 671 | Leitelshof - Regelsbach - Wolkersdorf - Schwabach Kein Takt
g 673 | Rohr - Kottensdorf - Schwabach Kein Takt |Zum Teil als LBT
_g 676 | Schwabach - Rednitzhembach - Schwanstetten - Wendelstein Kein Takt
§ 677 | Schwabach - Schwanstetten Kein Takt |LBT
E 678 | Feucht - Wendelstein- Schwabach Kein Takt
é AST | Stadt Abenberg, Gemeinde Kammerstein und Stadt Schwabach Kein Takt | Nach Anmeldung
g AST | Gemeine Rohr und Stadt Schwabach Kein Takt | Nach Anmeldung
AST | Stadt Schwabach und Gemeinde Rednitzhembach Kein Takt | Nach Anmeldung
AST | Markt Schwanstetten und Stadt Schwabach Kein Takt | Nach Anmeldung
z R 3 | Nirnberg - Schwabach - Roth 20/40
& R 6 | Nlrnberg - Schwabach - Roth - WeiBenburg - Treuchtlingen 20/40/60
Tabelle 18

Ubersicht der OPNV-ErschlieBung (Mo - Fr) der Stadt Schwabach
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OPNV-Strome der Schwabacher Bevolkerung
Dienstag, 01. April 2003, 00:00 - 24:00 Uhr
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Dargestellt sind OPNV-Stréme > 100 Fahrten/24h.
Die Binnenverkehrsstrdme sind ohne Einschrankung dargestelit.

Abbildung 9
OPNV-Stréme der Schwabacher Bevélkerung
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6.5.5.1 S-Bahn Niirnberg — Roth

Seit Einflhrung der S-Bahn haben sich die Pendlerzahlen an den beiden Bahnhéfen folgen-
dermaBen entwickelt:

Werktag Samstag Sonntag
Einsteiger | Aussteiger | Einsteiger | Aussteiger | Einsteiger | Aussteiger Bemerkungen

2001
Bhf Schwabach 2360 2400 1210 1100 850 970
Bhf Limbach 350 360 190 210 110 150

2002
Bhf Schwabach 2320 2300 1190 1100 830 850 | Juni Fertigstellung S-Bahn
Bhf Limbach 360 390 170 180 120 150

2003
Bhf Schwabach 2430 2450 1000 1095 830 820
Bhf Limbach 380 390 160 190 150 150

2004
Bhf Schwabach 2460 2460 1120 1130 690 790
Bhf Limbach 360 380 190 170 130 130

2005 Differenz vor und nach Fertigstellung
Bhf Schwabach 2700 2650 1440 1350 910 950 |derS-Bamn:

- e Sonntag: Einseitiger Rlickgang der
Diff. 2005-2001 +14 % + 10,4 % +19% + 22,7 % +7% -2,1 % Aussteiger an beiden Bahnhofen
Bhf Limbach 380 420 220 210 150 140 | e Sonst Zunahme zwischen 8,6 %
Diff. 2005-2001 +86%| +166%| +158%| +-0,0% +36 % -6,6 %| und36%

Tabelle 19

Bahnhéfe Schwabach - Tagesdurchschnitt an Fahrgdsten von 2001 - 2005

Mit der Fertigstellung der S-Bahn erhielt der Bahnhof Schwabach einen neuen Bahnsteig
und eine neue FuBgangerunterfihrung mit Aufziigen. AuBerdem wurden in 3 unterschiedli-
chen Bereichen ca. 350 neue Fahrradabstellplatze fir B+R geschaffen, die groBten Teils
Uberdacht sind.

Des Weiteren entsteht 2006 ein Parkhaus mit 273 Parkplatzen, so dass klnftig mit den e-
benerdigen Platzen rund 420 Platze zur Verfligung stehen.

Der Bahnhof Limbach wurde véllig neu gebaut, er erhielt einen P+R-Parkplatz mit 62 Pkw-
Stellplatzen und 80 Uberdachten Fahrradabstellplatzen. Der Umbau erfolgte zusammen mit
der Herstellung des Kreisverkehrs ,Limbacher Plarrer*.

6.5.5.2 Buslinien - Busbahnhof

Im Zuge des S-Bahn-Baus zwischen Niirnberg und Roth wurde die zentrale Drehscheibe fir
Busse in Schwabach von der Altstadt an den Bahnhof verlegt. Alle Verkehrsmittel (Bahn, S-
Bahn und Busse) wurden nach dem Bedienungskonzept 2000 (siehe Plan Abbildung 10) des
VGN aufeinander abgestimmt. Voraussetzung hierfir war der Einsatz von Busbeschleuni-
gungsmaBnahmen fir bestimmte Buslinien.

Die Verlegung fUhrte zu einer vélligen Umgestaltung von Funktion und Aussehen des ehe-
maligen Bahnhofes und dessen gesamtem Umfeld.

Heute gibt es einen Uberdachten Busbahnhof mit vier parallelen Bussteigen, konzipiert fir
neun Linienbusse des Stadtverkehrs, die senkrecht zum Bahnhofsgebaude angeordnet sind.
In Fahrtrichtung Stadt befindet sich entlang der BahnhofstraBe eine zuséatzliche Busbucht mit
drei Standplatzen fir Buslinien des Regionalverkehrs bzw. fiir Gberhohe Reisebusse.
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Stadtverkehr Schwabach Bedlenungskonzept Jahr 2000
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Abbildung 10
Bedienungskonzept 2000
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6.5.5.3 Anrufsammeltaxi (AST)

Der Busverkehr endet Montag bis Freitag um 19 Uhr am Samstag um 14 Uhr. Fir die fol-
genden Zeiten Ubernimmt das von der Stadt geférderte Anrufsammeltaxi den &ffentlichen
Nahverkehr:

Montag bis Donnerstag: 20 Uhr bis 1 Uhr

Freitag: 20 Uhr bis 2 Uhr
Samstag: 15 Uhr bis 2 Uhr
Sonntag: 9 Uhr bis 2 Uhr
AuBerdem haben sich folgende Gemeinden dem AST angeschlossen:
e Abenberg
e Kammerstein
e Rohr
¢ Rednitzhembach
[ ]

Schwanstetten (Roth, Linienbedarfstaxi Landkreis)

6.5.5.4 Ziele

Mit der Fertigstellung der S-Bahnlinie 3 Nirnberg - Roth, der damit verbundenen Umstellung
des Busfahrplanes mit BusbeschleunigungsmaBnahmen und dem dadurch notwendigen Bau
des zentralen Busbahnhofes, gelang Schwabach ein Qualitatssprung in der Busandienung.

Eine weitere Verbesserung kann im Bereich des Schulverkehrs nur durch zuséatzliche Busse
erreicht werden. Im 6ffentlichen Nahverkehr ware dies auf der Linie 661 in Richtung Rednitz-
hembach durch zusétzliche BusbeschleunigungsmaBnahmen mdglich. AuBerdem stellt eine
Buslinie in Richtung Nlrnberg Langwasser und eine Ausdehnung des Sammeltaxis (AST)
eine erstrebenswerte Verbindung in der Stadteachse dar.

Langfristig wird fur die Buslinien, wie bei der Bahn, ein 20-Minuten-Takt angestrebt, der im
Augenblick aus wirtschaftlicher Sicht noch nicht méglich ist.

6.5.6 Ruhender Verkehr

Auf Grund des hohen Kfz-Bestandes von Schwabach (siehe Kapitel 6.5.1) soll beim Neubau
von StraBen gentigend 6ffentlicher Parkraum geschaffen werden. Je nach Umfeldbedingung
wird dabei ein Schllssel von 2 bis 4 Wohneinheiten (WE) pro Parkplatz angestrebt.

Der hochste Parkplatzbedarf besteht rund um die Innenstadt, dieser Bereich ist jedoch mit
einem Angebot von ca. 1535 Parkplatzen, davon 545 privat, gut ausgestattet.

Innerhalb der Altstadt befinden sich ca. 930 Parkplatze, davon fallen auf die Tiefgaragen
unter dem Marktplatz 403 Parkplétze. Seit der EinfUhrung einer 90-minitigen kostenlosen
Parkzeit in der Tiefgarage ist diese wieder gut frequentiert.

Wie unter Kapitel 6.5.5.1 bereits erwahnt, wird im Jahr 2006 am Bahnhof mit dem Bau eines
Parkhauses begonnen, in dem 273 Fahrzeuge unterkommen werden, so dass der augen-
blicklich geduldete Parkplatz an der EilgutstraBe einer baulichen Nutzung zugefihrt werden
kann.
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6.5.7 Radverkehr und FuBgédnger

Der Radverkehr in Schwabach mit einem Anteil von 11 % an allen Wegen der Schwabacher
Bevolkerung Ubertrifft den Bundesdurchschnitt um 2 %. Im Binnenverkehr erhéht sich der
Anteil auf 15 %.

Mehr als 91 % aller Fahrten mit dem Rad werden im Binnenverkehr durchgefihrt. Die Gbri-
gen knapp 9 % betreffen vor allem die Relation von und nach Nirnberg, Rednitzhembach
und Rohr. Mit einem Anteil von 44 % aller Fahrten mit dem Rad dominiert der Binnenverkehr
innerhalb des Kerngebiets (Stadtmitte, Schwabach-Nord, -Ost, -Sid und -West). Deutlich
geringer ist der Binnenverkehr innerhalb der Stadtteile Wolkersdorf, Limbach und Unterrei-
chenbach mit jeweils ca. 2 % am Gesamtradverkehrsaufkommen.

Die wichtigsten Beziehungen bestehen zwischen dem Kerngebiet und den Stadtteilen Unter-
reichenbach, Uigenau, Forsthof und Obermainbach, Limbach und Eichwasen.

Die Hauptverkehrsstréme von den Ortsteilen ins Zentrum werden aufgrund der StraBennetz-
struktur Gberwiegend Uber die bzw. parallel zu den HauptverkehrsstraBen abgewickelt. Diese
bilden in den meisten Fallen die kirzeste und schnellste Verbindung, was der Umwegemp-
findlichkeit des Radverkehrs entgegen kommt. Aus diesem Grund war die Einrichtung von
Schutzstreifen fur Radfahrer auf den Fahrbahnen konsequent und sinnvoll.

Das Schwabacher Radwegenetz besitzt derzeit eine Lange von ca. 120 km, davon sind
30 km asphaltiert, 30 km sind Radwegeschutzstreifen (RSS) entlang von VerkehrsstraBen
und ca. 60 km sind Feld- und Waldwege mit unterschiedlichem Ausbaustandard

Da der bestehende Fahrradstadtplan aus dem Jahr 1994 stammt und daher veraltet ist, wird
das gesamte Radwegenetz zur Zeit vom Stadtplanungsamt Uberarbeitet. Da in der gesamten
Altstadt eine verkehrsberuhigte Zone mit 20 km/h ausgewiesen ist, dient das dortige Stra-
Bennetz den Radfahrern.

Der Anteil des Fahrradverkehrs betragt im Binnenverkehr 15 %, im Gesamtverkehr 11%.
Angesichts der Tatsache, dass ca. 50% der Fahrten zwischen 0 und 5 km immer noch mit
dem Pkw bewaltigt werden, liegt hier ein groBes Potential, diese Prozentsatze zu erhdhen.
Zurzeit verhalten sich die Radfahrerstréme wie in Abbildung 11 dargestellt
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Radverkehrsstrome der Schwabacher Bevolkerung
Dienstag, 01. April 2003, 00:00 - 24:00 Uhr
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Abbildung 11
Radverkehrstréme der Schwabacher Beviélkerung

74 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt



Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach
Begriindung mit Umweltbericht 7

FuBgingerstréome der Schwabacher Bevolkerung
Dienstag, 01. April 2003, 00:00 - 24:00 Uhr
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Abbildung 12
FuBgéngerstrome der Schwabacher Bevidlkerung
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Eine weitere Verbesserung des Radwegenetzes tragt zur Erhéhung dieser Zahlen bei, mittel-
fristig bieten sich dazu folgende MaBnahmen an:

e Durch die vorgesehene Erneuerung der beiden Rednitzbriicken in Penzendorf wird ein
Lickenschluss des Radweges nach Schaftnach und Schwarzach méglich.

e Die Kanalbriicke des Radweges von Schaftnach nach Leerstetten erhalt eine Verbreite-
rung far Radfahrer.

e Ausbau und Beschilderung des Sandachsen- Radwanderweges.
e Bau des Rednitztalradwanderweges durch das Wasserwirtschaftsamt.

e SchlieBung des westlichen Radweges an der FlurstraBe von der Eichendorff-StraBe bis
zur SchlachthofstraBe.

e Wege zum Bahnhof Katzwang
a) Ausbau des Katzwanger Bahnweges von Suden.
b) Ausbau der VolckamerstraBe mit einem Geh- und Radweg von Norden.

e Bau eines zweiten Geh- und Radweges zwischen Henseltweg und Firther StraBe (Bru-
cke) am s(dlichen Talrand.

e Bau eines kombinierten Geh- und Radweges zwischen Obermainbach und Ottersdorf

e Eine Erneuerung und Erganzung der Radwegebeschilderung nach den Vorstellungen der
Obersten Baubehérde soll ein einheitliches Bild in allen bayerischen Stadten vermitteln.

6.5.8 Zusammenfassung / Zielvorstellungen

Nachdem der Bau der BundesstraBe 2 neu durch die Einstellung des Planfeststellungsver-
fahrens vom Bund nicht weiter verfolgt wird, stitzt sich die Planung der Verkehrspolitik
Schwabachs fir den Individualverkehr auf das bestehende VerkehrsstraBennetz mit seinen
vorwiegend radial verlaufenden Bundes- und StaatsstraBen und die z. T. unvollstandigen
tangentialen RingstraBen. Das StraBennetz selbst reicht aus, den Verkehr der vorgesehenen
neuen Wohn- und Gewerbeflachen zu verkraften, es ist jedoch noch, wie unter Kapitel
6.5.3.5 dargestellt, verbesserungsbediirftig. Ziel sollte es daher sein, den Ringschluss der
Altstadt und des ehemaligen Kasernengelandes anzugehen und um Kraftfahrzeugverkehr zu
vermeiden, den Radverkehr und den 6ffentlichen Verkehr weiter zu férdern.

AuBerdem sind im bestehenden Netz durch koordinierte MaBnahmen (Verbesserung griine
Welle, Ausbau kritischer Knotenpunkte, Umwandlung von konventionellen Kreuzungen in
Kreisverkehre usw.) Optimierungen vorzunehmen.
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7 Arbeitsstatten

7.1 Entwicklung der Beschaftigtenzahlen seit 1990

Die hdchste Zahl an sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmern in den letzten
25 Jahren konnte die Stadt Schwabach im Jahr 1992 mit 14.214 Arbeitsplatzen aufweisen. In
den folgenden Jahren sank die Zahl auf 12.836 sozialversicherungspflichtig beschéftigte
Arbeitnehmer im Jahre 1997. Dieser Verlust von 1.378 Arbeitsplatzen war die Folge des zu-
nehmenden Rationalisierungsdrucks in den Betrieben, vor allem im produzierenden Gewer-
be. Ein Teil der verlorenen Arbeitsplatze konnte in den darauf folgenden Jahren durch neue
Stellen im Dienstleistungsbereich aufgefangen werden, so dass die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer Anfang 2000er Jahre wieder durchschnittlich bei
rund 13.300 lag. Allein durch die Insolvenz der Foto Porst AG gingen 2003 ca. 830 Arbeits-
platze verloren, die trotz Neuansiedlungen und Firmenerweiterungen nur sehr langsam wie-
der ersetzt werden kénnen. 2005 verfligt die Stadt Schwabach Uber 12.318 sozialversiche-
rungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer.

Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
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7.2 Entwicklung der Beschaftigtenzahlen nach Wirtschaftszweigen

Traditionell wies Schwabach einen hohen Anteil an Arbeitspldtzen im produzierenden Ge-
werbe auf. Anfang der 90er Jahre arbeiteten noch knapp 50% der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten in diesem Wirtschaftszweig. In Laufe der 90er Jahre gingen durch den so
genannten Lopez-Effekt rund 1.300 Arbeitsplatze in diesem Wirtschaftszweig verloren. Die
Zahl der Beschaftigten im Dienstleistungsbereich stieg erwartungsgemaB im selben Zeit-
raum, mit Schwankungen um rund 1.000. Die SchlieBung der Foto Porst AG ging zu Lasten
der Beschaftigten in diesem Wirtschaftszweig. 2005 arbeiten von den 12.318 sozialversiche-
rungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmern 41 % im produzierenden Gewerbe und 59 % im
Dienstleistungsbereich.
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wirtschaftszweigen
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7.3 Raumliche Situierung der Betriebsstatten im Stadtgebiet

Die Betriebsstatten der Stadt befinden sich zum gréBten Teil in den Gewerbegebieten
Pointgraben, Falbenholz und Alte Rother StraBe. Dort sind vorrangig produzierende Betriebe
angesiedelt. Mitte der neunziger Jahre wurde im ehemaligen Kasernengelénde ein ca. 2,5 ha
groBes gewerbliches Areal bereitgestellt, in dem sich Uberwiegend Dienstleistungsnutzungen
finden. Ende der neunziger Jahre konnte eine innerstadtische Umsiedlung an der Berliner
StraBe realisiert werden. Dort erfolgt derzeit der Neubau fir eine weitere Umsiedlung. Durch
die Freimachung des Areals und der Objekte des ehemaligen frankischen Uberlandwerkes
(FUW) an der IndustriestraBe standen Anfang dieses Jahrzehnts 7 ha bebauter und unbe-
bauter Gewerbeflachen zur Verfligung. Auf der unbebauten Flache erfolgten zwei weitere
Umsiedlungen mit VergrdéBerung. In den vorhandenen Objekten konnten mehrere Betriebe
untergebracht werden. In unmittelbarer Néhe dieses Gebietes zwischen der Rother und der
Alten Rother StraBe entstand bis Ende 2005 ein Areal mit groBflachigem Einzelhandel, das
gerade im Hinblick auf die Einstufung Schwabachs als mdgliches Oberzentrum im Landes-
entwicklungsprogramm von Bedeutung ist. Ebenfalls seit 2005 steht mit dem Gewerbepark
Sud direkt an der Ausfahrt Schwabach Std der BAB A 6 ein kinftiges Entwicklungspotential
mit hervorragender Verkehrsanbindung zur Verfligung. Grundstiicksvergaben an Dienstleis-
tungsunternehmen sind bereits erfolgt.

7.4 Anzahl der Betriebe nach Wirtschaftssektoren und GroBenklassen

Ein Blick auf die Verteilung der Betriebe nach GrdBenklassen macht zwei Aspekte klar: Zum
einen weiBt die Wirtschaftsstruktur in Schwabach eine sehr hohe Zahl an kleinen Betrieben
unter 10 Beschaftigten aus. Zum zweiten sind selbst die gréBten Betriebe noch dem Mit-
telstand zuzuordnen, denn die RIBE-Gruppe mit knapp 1.100 Beschéftigten (Stand 09/2006)
als groBter Arbeitgeber der Stadt ist dort eindeutig einzuordnen.
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GroBenklasse 0 bis 9 10 bis 49 50 bis 249 250 und mehr

Anzahl 1631 157 44 4

Bei der Aufteilung der Betriebe nach Wirtschaftssektoren fallt auf, dass das produzierende
Gewerbe, obwohl es knapp 50 % der Beschaftigten stellt, nur 18 % der Betriebe stellt. Han-
del, Gastgewerbe und Verkehr liegen bei 36 %, die sonstigen Dienstleistungen bei 47 %.

Aufteilung der Betriebe in Wirtschaftssektoren

O Produzierendes Gewerbe

B Handel, Gastgewerbe,
Verkehr

O Dienstleistungen

7.5 Weitere Entwicklung

Nach den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern hat Schwabach als még-
liches Oberzentrum die entsprechende Zielsetzung zur Entwicklung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur und des Arbeitsmarktes zu berlcksichtigen. Der Ausgleich auf dem regiona-
len Arbeitsmarkt zwischen Angebot und Nachfrage soll vor allem durch die Schaffung und
Sicherung der notwendigen Arbeitsplatze bevorzugt in den zentralen Orten erreicht werden.
Ein nach Quantitat und Qualitat breites Arbeitsplatzangebot muss angestrebt werden, und
zwar

e qualifizierte Beschaftigungsmdglichkeiten fir Frauen und Méanner,

e ein ausreichendes und zukunftstrachtiges Angebot an betrieblichen und Uberbe-
trieblichen Ausbildungs- und Fortbildungsplatzen,

e Beschéaftigungsmaoglichkeiten zugunsten der Bevélkerungsgruppen, deren berufliche
Eingliederung erschwert ist, und

e familiengerechte Arbeitsbedingungen fur Frauen und Manner zur Verbesserung der Be-
schaftigungsmaoglichkeiten sowie zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Um raumlich ausgewogene Erwerbschancen jetziger und kinftiger Generationen wett-
bewerbsfahig zu sichern, muss die o6rtliche Wirtschaftsstruktur verbessert werden. Dies ge-
schieht insbesondere durch eine verbesserte wirtschaftsnahe Infrastruktur, durch be-
rechenbare Rahmenbedingungen fir wachstumskréftige Unternehmen und eine bessere
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ErschlieBung der lokalen Produktivkrafte, auch durch die Starkung und Einbindung in vor-
handene regionale Cluster.

Diese Ziele kénnen durch eine ausgewogene Branchenstruktur im produzierenden Gewerbe
und in Dienstleistungsbereichen gefdrdert werden. Hinzu kommt, dass eine ausreichende
Versorgung mit handwerklichen Wirtschaftsstrukturen zur Deckung des 6rtlichen und Uber-
Ortlichen Bedarfes gesichert wird und ausreichende und bezahlbare Flachen fir Handwerks-
betriebe zur Verfigung stehen.

Die landesplanerische Funktion eines mdglichen Oberzentrums Schwabach (die Ober-
zentren bei der Verbesserung der Versorgung des landlichen Raumes sowie bei der Bereit-
stellung hoch qualifizierter Arbeitsplatze zu erganzen und bei Bedarf zu entlasten) kann nur
erflllt werden, wenn Gewerbeflachen fir Arbeitsstatten fir Produktion und Dienstleistungen,
Handwerk und Handel in ausreichendem Umfang bereitgestellt werden kénnen.
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8 Flachendarstellungen

In den folgenden Kapiteln werden sowohl Bestand als auch kinftiger Bedarf an Wohn-, ge-
mischten- und gewerblichen Bauflachen im Gebiet der Stadt Schwabach betrachtet. Darlber
hinaus werden sowohl die Sonderbauflachen als auch die Gemeinbedarfsflachen untersucht.
SchlieBlich riicken auch die Frei- und Schutzflachen sowie Ver- und Entsorgungsflachen in
den Blickpunkt. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, aber auch land- und forstwirtschaftliche Flachen werden betrachtet. In diesem Zu-
sammenhang wird auch die Thematik Ausgleichsflachen angesprochen.

8.1 Bauflachen

Im Vordergrund der Neuaufstellung des Schwabacher Flachennutzungsplanes stand die
Analyse und Bewertung der noch vorhandenen Wohnbau- und Gewerbeflachenpotentiale in
der Stadt Schwabach und darauf aufbauend der fir den Zielhorizont 2020 des neuen Fla-
chennutzungsplanes abzuleitende Bedarf und seine Verfigbarmachung. Im Folgenden wer-
den die Analyseergebnisse nach Wohnen, gemischte Bauflachen und Gewerbe zusammen-
gestellt.

8.1.1  Wohnbauflidchen - gemischte Baufldchen

Zur Ermittlung der far den Zielhorizont 2020 erforderlichen Wohnbaufldchen in qualitativer
und quantitativer Hinsicht wurden sowohl die bislang im Flachennutzungsplan noch vorge-
haltenen Potentiale in Form von groBen zusammenhangenden Wohnbaufldchen als auch
Baullicken im engeren und weiteren Sinn berechnet. In Verbindung von Bevélkerungsprog-
nose und der im Stadtrat diskutierten Zielzahl von +/- 42.000 Einwohnern fiir den Zielhorizont
2020 sowie der fur mdgliche kinftige Wohnbauflachen zugrunde gelegten Baudichte und
einer auf Erfahrungswerten basierenden Verflgbarkeit solcher Flachenpotentiale, ergab sich
dann die Quantitat der kinftigen (neuen) Wohnbauflachen. Uberwiegend aktuelle planeri-
sche Leitlinien bildeten den MaBstab fur die Standortwahl.

Im Hinblick auf die gemischten Bauflachen wurde auf eine detaillierte Ermittlung von Reser-
ven auf Basis des bisherigen Flachennutzungsplanes verzichtet, da es sich nach allgemeiner
Inaugenscheinnahme ausschlieBlich um Baullicken im engeren Sinn und von geringerem
Umfang handelte und kiinftig wegen der in solchen Gebieten auftretenden Nutzungskonflikte
auch nur wenige gemischten Bauflachen mehr in dem Sinne neu ausgewiesen werden soll-
ten, als dass sie bislang noch keine Bauflachen waren. Der Standort der Post an der Stadt-
parkstraBe wird kinftig als gemischte Bauflache dargestellt und nicht mehr — wie bislang —
als Flache fur den Gemeinbedarf (siehe auch Kapitel 8.1.4). Zudem wird die bisherige ge-
werbliche Bauflache an der Regelsbacher StraBe Ost kinftig zum einen Teil als Wohnbau-
flache (Sudteil) und zum anderen Teil als gemischte Bauflache (Nordteil) dargestellt. Die
gemischte Bauflaiche umfasst eine FlachengréBe von etwa 6,72 ha. SchlieBlich soll mittel-
fristig, in Abh&ngigkeit vom Fortgang des Grunderwerbs, ein Teilbereich im Stadtumbau-
West - Gebiet O’Brien-Park als gemischte Bauflache dargestellt werden. Dieser Bereich um-
fasst eine Flache von 2,25 ha. Nordlich der LindenbachstraBe soll zudem ein Teil der bishe-
rigen Versorgungsflache in gemischte Bauflache gedndert werden (ca. 0,90 ha), ebenso der
Standort des ehemaligen Jugendzentrums in Schwarzach, der bislang als Gemeinbedarfs-
flache dargestellt war (ca. 0,80 ha, siehe auch Kapitel 8.1.4).

8.1.1.1 Bestand

Insgesamt wurden ca. 113 ha Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan ermittelt.
Davon ist fiir ca. 14,28 ha eine verbindliche Bauleitplanung in die Wege geleitet. Ca. 10,7 ha
der bisherigen Reserven sollen kinftig nicht mehr als Wohnbaufldche dargestellt werden.
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8.1.1.2 Bedarfsprognose

Im neuen Flachennutzungsplan sollen kiinftig 94,17 ha Wohnbauflachen (neu) ausgewiesen
werden. Hiervon sind bereits 47,22 ha im bisherigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt und noch nicht bebaut. Damit wird eine prognostizierte Bevolkerungszielzahl
von 42.000 Einwohnern (nur Hauptwohnsitze) ermdéglicht. Der Flachenausweisung liegt da-
bei eine angenommene, auf Erfahrungswerten beruhende, durchschnittliche Verfligbarkeit
von etwa 60 % zugrunde. Zudem wurde eine durchschnittliche Dichte der Bebauung von 15
bis 20 Wohneinheiten je Hektar veranschlagt. Jeder Wohneinheit wiederum wurden im
Durchschnitt 3 Einwohner zugeordnet. Daraus ergeben sich etwa 1.234 - 1.727 realisierbare
Wohneinheiten, mit denen die angestrebte Einwohnerzielzahl erreicht werden kann. Im Fall
einer moglichen Steigerung der Verfligbarkeit, ist zudem genligend Potential fir die Eigen-
entwicklung des Einwohnerbestandes gegeben, der aus der steigenden Wohnflache je Ein-
wohner und der zunehmenden Zahl von Ein-Personen-Haushalten resultiert.

8.1.1.3 Standortwahl

Die Standortwahl fir die kinftigen neuen Wohnbaufldchen orientiert sich an folgenden all-
gemein bedeutsamen Kriterien, anhand derer samtliche Wohnbauflachenvorschlage abge-
prift und bewertet wurden. Die Vorstellung der einzelnen Standorte und ihre Bewertung er-
folgt zum einen im Umweltbericht. Zum anderen wird auf Aspekte, die fir den Umweltbericht
nicht relevant sind, an anderer Stelle in der Begriindung eingegangen.

Allgemein bedeutsame Kriterien:

e Natur und Landschaft einschlieBlich Ausgleichsbedarf und Larmsituation sowie landwirt-
schaftlicher Flachenbewertung

e ErschlieBung einschlieBlich VerkehrserschlieBung sowie Verflgbarkeit der Flache
e Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung und Folgekosten

e Werterhalt der Immobilien bzw. Bauflachen

e Sonstige Infrastruktur und OPNV

Die nachfolgenden Tabellen benennen die kunftigen (neuen) Wohnbauflachen und gemisch-
ten Bauflachen im Einzelnen und ordnen die FlachengréBe, die angenommene Dichte und
daraus resultierend die mdglichen klnftigen Einwohnerzahlen zu.

GréBe Dichte Ein- Realisierbare Neue Ein-
Gebietsname / Lage (ha) (WE/ha) wohner WE wohner
A, B oder C /| WE (Dichte x GroBe) (EW x WE)
Westlich FlurstraBe* ** 4,85 B 3 73 - 97 219 - 291
nerderstrafe 5,86 B 3 88 - 117 264 - 351
OlderlinstraBBe
WeingaBchen* 14,78 B 3 222 - 296 666 - 888
Albrecht-Direr-StraBe* ** 4,37 B 3 66 - 87 198 - 261
lt;lordyv§*stl|ch Unterreichen- 1,82 c 3 18-27 54 - 81
ach
Sidlich Laubenhaid an der
Nérdlinger StraBe* ** 0,96 B 3 14-19 42 - 57
Nahe Friedhof Wolkersdorf* 2,78 B 3 42 - 56 126 - 168
No6rdlich Autobahn Forsthof* 5,53 B 3 83-111 249 - 333
Dietersdorf-Stid* ** 1,06 C 3 11-16 33 -48
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GréBe Dichte Ein- Realisierbare Neue Ein-
Gebietsname / Lage (ha) (WE/ha) wohner WE wohner
A, B oder C /| WE (Dichte x GréBe) | (EW x WE)
Stdlich vorhandener B*ebau- 1,38 B 3 21 .08 63 - 84
ung LindenbachstraBe
Wunneleite West* ** 0,72 B 3 11-14 33-42
Kreuzwegacker Nord* ** 0,62 B 3 9-12 27 - 36
Westlich Bayernplatz Limbach
an der Limbacher StraBe* 0.81 B 3 12-16 36-48
Stdlich Dr.-Zinn-StraBe* 1,17 B 3 18- 23 54 - 69
Uigenau™ ** 0,51 C 3 5-8 15-24
Limbach, westlich und dstlich 5,96 89-119 267 - 357
der Bahnlinie ¥ B 3 * *
4,15 62 - 83 186 - 249
Regelsbacher Strafie Ost 3,72 B 3 51-74 153 - 222
(Sudteil)
LindenbachstraBBe 8,42 84 - 126 252 - 378
Erweiterung nérdlich Wein-
berg zur Regelsbacher StraBe 3,45 B 3 52-69 156 - 207
2,82 28 -42 84 - 126
Nérdlich Dietersdorf + C 3 + +
0,39 4-6 12-18
Stdlich Dietersdorf 0,56 C 6-8 18-24
Vorderer /
Hinterer Rotenberg 4,53 C 45 - 68 135-204
Sidlich Unterreichenbach 4,68 C 47 -70 141 - 210
0,42 4-6 12-18
Obermainbach + C 3 + +
0,48 5-7 15- 21
0,33
+
Ober- / Unterbaimbach 0,25 C 3 9-13 27 -39
+
0,28
Verlangerung Volckamer- 34 - 46 102 - 138
straBe 228| BI/C 23 - 34 69 - 102
WiesenstraBBe-Nord 3,90 B 3 59 -78 177 - 234
Wolkersdorf Nordwest ** 0,33 C 3 3-5 9-15
Summe: 94,17 1.234 - 1.727 3.702 - 5.181
* bereits Wohnbaufldche im bisherigen Flachennutzungsplan (Summe: 47,22 ha)
** bereits verbindliche Bauleitplanung in die Wege geleitet (Summe: 14,28 ha)
Tabelle 20
Wohnbauflachen
Zugrundegelegte Dichten:
Kerngebiete 25-30 WE/ha = A
Stadtnah 15-20WE/ha = B
Stadtfern 10-15WE/ha = C
WE = Wohneinheit
ha = Hektar
(Kein Bereich konnte aufgrund der Lage mit der Dichte A berechnet werden.)
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Dichte Realisier- | Neue Ein-
. iy (WE/ha) | Einwohner/| bare WE wohner
Gebietsname / Lage GroBe in ha A, B oder C WE (Dichte x (EW x WE)
fiir 50% GroBe)
Regelsbacher StraBe Ost
(Nordteil) 6,72 B 3 50 - 67 150 - 201
Standort Post 0,27 - - - -
LindenbachstraBe Nord 0,90 - - - -
Pointgraben Nordwest* 1,78 B 3 13-18 39 - 54
Standort ehemaliges Ju- 0,80 - - - -
gendheim Schwarzach
Sadlich OBI* 1,27 B 3 10-13 30-39
Summe 13,99 73 - 98 219 - 294
* bereits gemischte Baufldche im bisherigen Fldchennutzungsplan (Summe:3,05 ha )
Tabelle 21

Gemischte Baufldchen

8.1.2 Gewerbliche Baufldchen

8.1.2.1

Insgesamt wurden ca. 26,3 ha Gewerbebauflachenreserven im Flachennutzungsplan ermittelt.
Davon sind ca. 15,9 ha durch verbindliche Bauleitplanung direkt einer Bebauung zufihrbar.

Bestand

8.1.2.2

Im neuen Flachennutzungsplan sollen 45,72 ha gewerbliche Bauflache neu ausgewiesen wer-
den. Der Bedarf ergibt sich aufgrund des in den letzten Jahren gestiegenen Flachenbedarfs im
produzierenden Gewerbe und der Zwischenstellung Schwabachs zwischen dem gemeinsa-
men Oberzentrum Nudrnberg-Flrth-Erlangen und dem landlichen Umland des Landkreises
Roth. Wenn sich die Stadt Schwabach in dieser Position behaupten will, ist es erforderlich, die
gunstigen verkehrlichen Rahmenbedingungen dahingehend zu nutzen, an den Einfallsachsen
nach Schwabach neue Flachenausweisungen vorzunehmen. Aus diesen Griinden wurden vor
allem im Bereich der Nordlinger StraBe und im Sldosten von Schwarzach gréBere gewerbli-
che Bauflachen neu vorgesehen. Auch durch die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen
entlang der Berliner StraBe wird die vorhandene glnstige Infrastruktur genutzt.

Bedarfsprognose

Ungeachtet der Ausrichtung, die Wirtschaftsstruktur durch gezielte Ansiedlung von Unter-
nehmen im Dienstleistungsbereich zu verbessern, um das Arbeitsplatzangebot zu erweitern,
ist es wegen der hohen Bedeutung des produzierenden Sektors in Schwabach unumgang-
lich, diesen die nétigen Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten. Nach den jingsten statisti-
schen Daten liegt die Bruttowertschépfung in Schwabach in den letzten Jahren wieder im
produzierenden Gewerbe in einer GréBenordnung von 40 %, eine Folge auch der Insolvenz
des gréBten Dienstleisters. Das Arbeitsplatzangebot ist zwar von rund der Halfte der sozial-
versicherungspflichtigen Beschaftigten im Jahr 1990 auf jetzt 41 % zurtckgegangen. Den-
noch wird ein GroBteil der Schwabacher Arbeitsplatze im verarbeitenden Gewerbe bereitge-
stellt. Wegen dieses Umstandes, aber auch zur Erhaltung produktionsnaher Dienstleis-
tungen, mussen den Unternehmen die nétigen Rahmenbedingungen fur Umsiedlungen und
Erweiterungen gegeben werden. Um wettbewerbsféhige Produktionsbedingungen zu ermdég-
lichen, bedeutet dies i. d. R. gegeniber den historisch gewachsenen Standorten, insbeson-
dere in der Innenstadt einen héheren Flachenbedarf. Die Griinde liegen in der Fabrikation
auf einer Ebene, einen erhdhten Platzbedarf fir die logistische Abwicklung sowie die nach-
zuweisenden Stellplatze der Mitarbeiter.
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8.1.2.3 Standortwahl

Die Standortwahl fiir die kinftigen neuen Gewerbebaufldchen orientiert sich an folgenden
allgemein bedeutsamen Kriterien, anhand derer samtliche Gewerbebauflachenvorschlage
abgepruft und bewertet wurden. Die Vorstellung der einzelnen Standorte und ihre Bewertung
erfolgt zum einen im Umweltbericht. Zum anderen wird auf Aspekte, die fir den Umweltbe-
richt nicht relevant sind, an anderer Stelle in der Begriindung eingegangen.

Allgemein bedeutsame Kriterien:

e Natur und Landschaft einschlieBlich Ausgleichsbedarf und Larmsituation sowie landwirt-
schaftlicher Flachenbewertung

e ErschlieBung einschlieBlich VerkehrserschlieBung

e Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung und Folgekosten
e Eigentumsverhaltnisse / Verfugbarkeit

e Vermarktbarkeit und Bedarf

Die nachfolgende Tabelle benennt die kiinftigen (neuen) gewerblichen Bauflachen im Ein-
zelnen und ordnet die FlachengréBe zu.

Gebietshame / Lage GroBe in ha
Sudéstlich Schwarzach 12,49
Ostlich Berliner StraBe ??(2)
Beidseits Noérdlinger StralBe 23,20
Sudéstlich Vogelherd 2,45
Pointgraben 1,56
Summe: 45,72
Tabelle 22

Kiinftige gewerbliche Baufldchen

8.1.3 Fldachen mit offener Zweckbestimmung

Dichte Einwoh- Realisier- Neue
. GroBe (WE / ha) bare WE Einwoh-
R 2R (ha) |ABoderc | fer (Dichte x ner
GroBe) (EW x WE)
Ehemaliges Kasernengelande i i
(O'Brien-Park, Sidteil 4.27 B 3 64 -85 192-255
Gebietsname / Lage Dichte Einwoh- Realisier- Neue
GréBe (WE / ha) ner bare WE Einwoh-
(ha) A, B oder C / WE (Dichte x ner
fiir 50% GroBe) (EW x
WE)
Ehemaliges Kasernengelande i i
(O'Brien-Park, Nordteil 2,25 B 3 17-23 51-69
Summe 6,52 81-108 243-324

Tabelle 23
Fldchen mit offener Zweckbestimmung

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Fdérderprogramms ,Stadtumbau
West" das Sanierungsgebiet O’'Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant” zum Altstadtbe-
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reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen GroBteil der ehemaligen US-Kaserne, die Anfang
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts aufgelassen wurde und nun insgesamt einer neuen
Nutzung und damit stadtebaulichen Integration zugefihrt werden soll. Die Darstellung der
Nutzung ist noch offen.

8.1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im neuen Flachennutzungsplan geht es darum, die bislang als Flachen fir den Gemeinbe-
darf dargestellten Bereiche auf ihre Tauglichkeit und Notwendigkeit fur die Zukunft hin zu
Uberprifen und vor dem Zielhorizont 2020 und den aktuell sich abzeichnenden Entwicklun-
gen (z. B. Privatisierungen im kirchlichen Bereich, Entwicklungen im O’Brien-Park, Diskussi-
on von Schulstandorten, Aufgabe von Bahn- und ehemaligen Postflachen etc.) die bisheri-
gen Darstellungen zu korrigieren und auf die Notwendigkeiten der Zukunft hin auszurichten.
Besonders ist an dieser Stelle auf den durch die Privatisierung verursachten Wegfall der bis-
herigen Poststandorte aus den Gemeinbedarfsflachen hinzuweisen. Daher wird der Standort
der Post an der StadtparkstraBe klnftig als gemischte Bauflache dargestellt. Gleiches gilt fur
den Standort des bisherigen Jugendheimes in Schwarzach. Diese Flache wird kiinftig eben-
falls als gemischte Bauflache dargestellt (siehe * bereits gemischte Bauflache im bisherigen
Flachennutzungsplan (Summe: 3,05 ha) Tabelle 21).

8.1.5 Sonderbaufldchen

Im neuen Flédchennutzungsplan werden lediglich die bislang bereits als Sonderbauflachen
dargestellten Bereiche als solche fir die Zukunft gesichert. Darlber hinaus zeichnet sich im
laufenden Verfahren kein Handlungsbedarf zur Ausweitung von Sonderbauflachen im Stadt-
gebiet ab. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Bereiche, die planerisch gesichert wur-
den (Einkaufszentrum Falbenholz, OBI, Edeka, Alte Rother StraBe, Teilflache ehemaliges
GSB-Gelénde). Fir die genannte Teilflache des ehemaligen GSB-Gelandes wir ein separa-
tes Teilanderungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchgefihrt. Es wird davon ausge-
gangen, dass dieses Teildnderungsverfahren vor dem Gesamtstadtverfahren abgeschlossen
werden kann. Die Darstellung im Gesamtstadt-Flachennutzungsplan greift somit der Teilan-
derung vor bzw. fihrt diese nach. Umweltprifung und -bericht erfolgten im Teilanderungsver-
fahren. Im Gesamtstadtverfahren wird daher diese Teilflache aus der Betrachtung ausge-
klammert.

8.1.6 Ubersicht iiber die Baufldchen und ihre GréBenordnung:

Flichen - Differenz
. Flachen - Flachen - Flachen - zum bis-

SR T Bestand Neuplanung | Reduzierung PIanL!ng - herigen

Endbilanz

FNP

Wohnbauflachen 590,48 ha 46,95 ha 10,66 ha 626,77 ha + 36,29 ha
Gemischte
Bauflachen 222,21 ha 8,69 ha 3,20 ha 227,70ha | + 549 ha
Gewerbliche
Bauflichen 155,42 ha 4572 ha 10,44 ha 190,70 ha + 35,28 ha
Flachen mit offener
Zweckbestimmung - 6,52 ha - 6,52 ha + 6,52 ha
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Flachen - Differenz
.. Flachen - Flachen - Flachen - zum bis-

TSR0 Bestand Neuplanung | Reduzierung Planqng ) herigen

Endbilanz

FNP

Flachen fir den 61,96 ha i 3,05 ha 5891ha | - 3,05ha
Gemeinbedarf
Sonderbauflachen 21,79 ha 1,04 ha - 22,83 ha + 1,04 ha

Tabelle 24
Ubersicht und GréBenordnung der Baufldchen

8.2 Frei- und Schutzflachen

Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen werden weitgehend erhalten. Lediglich an den in
den Kapiteln 8.1 etc. (siehe oben) genannten Standorten werden landwirtschaftliche Flachen
einer Nutzung als Bauflache zugefihrt.

8.3 Ver- und Entsorgungsflachen

Bei den Ver- und Entsorgungsflachen ist darauf abzustellen, dass die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Versorgungsflachen (Wasser, Abwasser, Energie) fir den
zu erwartenden Bedarf nicht ausreichen. Insbesondere flir die Abwasserbeseitigung sind
aufgrund der anstehenden Kanalnetzneuberechnung auf Grundlage der modifizierten Re-
gelwerke der Abwassertechnischen Vereinigung Bedarfe zu erwarten, die eine verstarkte
Regenrlckhaltung erforderlich machen.

DarUber hinaus ist auch fur gewerbliche Bauflachen, etwa in Schwarzach oder an der Noérd-
linger StraBe, eine Ausdehnung des Kanaleinzugsgebietes mit entsprechenden FolgemaB-
namen an der Kanalisation erforderlich.

Das Entwasserungsnetz wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht in den Flachennut-
zungsplan eingearbeitet. Die einzelnen erforderlichen MaBnahmen und Entwéasserungsfla-
chen sind in der von einem Ingenieurblro erstellten Kanalnetzneuberechnung vorgesehen.

Die fir die Flachennutzungsplanung wichtigsten MaBnahmen und Flachen sind im Folgen-
den aufgezahlt:

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

8.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir kiinftige neue Bauflachen (Wohnen und Gewerbe so-
wie gemischte Bauflachen) im Flachennutzungsplan einschlieBlich bislang noch unbebauter
Flachenreserven ohne § 34 BauGB-Status und/oder Bebauungsplan:

Einleitung:

Um den kianftigen Ausgleichsbedarf fir die im neuen Flachennutzungsplan vorgesehenen
Bauflachen zumindest Uberschléagig grob zu ermitteln, werden den flr die einzelnen Baufla-
chen angenommenen Dichten (WE/ha) maximal zuldssige Grundflachenzahlen (GRZ) zuge-
ordnet. Der Dichte B (15-20 WE/ha) steht eine maximal realisierbare GRZ von 0,4 gegen-
Uber, der Dichte C (10-15 WE/ha) eine GRZ von 0,3. Bei der Dichte B/C wird von einer GRZ
von 0,35 ausgegangen.
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Uber die GrundstiicksgroBe lasst sich so die maximal versiegelbare Flache ermitteln, die
nach der Schwabacher Werteliste mit 0,0 zu bewerten ist. Flr die nicht Uberbaubaren Fla-
chen wird im Bereich der Wohnbauflachen in aller Regel von der Nutzung Hausgarten aus-
zugehen sein, die nach der Werteliste entsprechend bewertet werden (0,4). Bei gewerbli-
chen Flachen handelt es sich bei unversiegelbaren Flachen eher um Verkehrsgrin, das ent-
sprechend niedriger einzuschatzen ist (0,2). Von der Bruttoflache sind beim Wohnen zu-
nachst durchschnittlich 20% ErschlieBungsflache abzuziehen, die ebenfalls mit 0,0 bewertet
wird, um so zur Nettoflache zu gelangen, fir die die GRZ anzusetzen ist. Beim Gewerbe sind
analog zunéachst durchschnittlich 25% abzuziehen. Die gemischten Bauflachen bewegen
sich dazwischen.

Anhand der ersten Bewertung der Flachen (Wohnen und Gewerbe), die fir die Juli-Sitzung
2005 von Planungs- und Bauausschuss und Umweltausschuss sowie Stadtrat vorgenommen
wurde, konnte eine erste Bewertung des Ist-Zustandes der mdéglichen kinftigen Bauflachen
vorgenommen werden. Bei der Wertigkeit sollte ein durchschnittlicher Wert zugrunde gelegt
werden, da die MaBstabsebene des Flachennutzungsplans nicht geeignet ist, flachengenau
die einzelnen unterschiedlichen Nutzungen einer Flache dem zugehdrigen Wert der Wertelis-
te zuzuordnen. Fir die gemischten Bauflachen wird die Bewertung im Bedarfsfall nachge-
schoben.

Die konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarfs obliegt hierbei ausdriicklich der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans soll mdéglichst genau (jede einzelne vorgeschlagene
Bauflache wird betrachtet), im Ergebnis jedoch eher Uberschlagig, der Ausgleichsflachenbe-
darf der kinftigen Bauflachen ermittelt werden, um im Flachennutzungsplan hinreichend
Ausgleichsflachen darzustellen bzw. zu diesem Zweck ein stimmiges Ausgleichsflachenkon-
zept zu entwickeln.

Als Grundlage fur die Herangehensweise dient das Beispiel des Flachennutzungsplans der
Stadt Wuppertal, die auf diese Weise fur die Ebene Flachennutzungsplan sehr weit reichend
ihren pauschalen Ausgleichsflachenbedarf ermittelt hat.

Hinsichtlich der schwer einzuschatzenden tatsachlichen Verflgbarkeit kiinftiger Ausgleichs-
flachen wird es flr sinnvoll erachtet, eine Mobilisierungsreserve von 20 bis 30% des nach
vorgenanntem Weg ermittelten Ausgleichsflachenbedarfs zuzuschlagen.

In Abh&ngigkeit der Aufwertbarkeit von Ausgleichsflachen um erfahrungsgeman maximal 0,1
bis 0,2 Wertpunkte, wird sich dann am Ende eine Spanne zwischen minimal und maximal
erforderlichem Ausgleichsflachenbedarf ergeben.

8.4.1 Wohnbauflachen
8.4.1.1 Vorhandene unbebaute Wohnbauflachen

84.1.1.1 Westlich der FlurstraBe

Fir den Bereich westlich der FlurstraBe wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und
fast bis zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Es
wurde ein stadtebaulicher Vertrag, der u. a. auch den Nachweis des Ausgleichs fiir den Be-
bauungsplanteil A regelt, mit dem Projektanten geschlossen. Der Bebauungsplan wurde ins-
gesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 geprift (Uberleitungsfrist neues BauGB), auch hinsicht-
lich Umweltprifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von geeigneten
Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher eine Aus-
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gleichsflache fir den Bebauungsplanteil B vorzusehen. Teil A wurde zwischenzeitlich zur
Rechtskraft gebracht.

Teil B wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st zu-
nachst einen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem fur die Flache allerdings auch
bekannt ist, dass es sich um einen sehr trocknen, sandigen Standort handelt, ist die Wertig-
keit zu erhdhen. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durch-
schnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen
6kologisch wertvollen Standortbedingungen) auszugehen.

Die Flache I16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.532 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.2 An der HerderstralBBe / HolderlinstralBe

Fir den Bereich wurde ein Bebauungsplan nur bis zur Planreife gebracht. Der Bebauungs-
plan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 geprift (Uberleitungsfrist neues BauGB),
auch hinsichtlich Umweltprifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von
geeigneten Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist da-
her eine Ausgleichsflache hierfir vorzusehen.

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen
relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch &ltere
Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erh6hen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit
0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand sowie Intensivgriinland) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.568 Wertpunkten aus.

84.1.1.3 Am WeingéBchen

Der Ausgleichsbedarf fir das Baugebiet WeingaBchen wird im Rahmen der Bebauungsplane
fir die einzelnen Bauabschnitte geregelt. Es finden hierzu bereits umfassende Gesprache
statt. Nachdem es dort mehrere Eigentimer gibt, die an einer zligigen Verwertung interes-
siert sind, wird der Ausgleich voraussichtlich nicht Gber eine Flachendarstellung im Flachen-
nutzungsplan zu lI6sen sein. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist allerdings vorsorglich
eine Ausgleichsflache hierfiir vorzusehen.

Hinsichtlich der nattrlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf auszugehen. Ebenso ist die Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und
Wasserschutz hinreichend zu wirdigen.

Die Flache wird derzeit als Acker mit giinstiger Bonitat genutzt und ist im Landschaftsplan-
gutachten fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaB Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Pufferzone zu
dem sehr hochwertigen Biotopkomplex stdlich des WeingaBchens erhalten bleiben sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (9.12 Extensive Acker und Ackerrandstreifen) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 30.752 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.4 An der Albrecht-Diirer-StrafBBe

Flr diesen Bereich wird derzeit ein Bebauungsplan erarbeitet. Nachdem sich eine Eigenti-
mergemeinschaft gebildet hat und ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erwogen wird, ist
davon auszugehen, dass fir evil. erforderlichen externen Ausgleich der Vorhabentrager bzw.

Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt 89



S7..... Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach
Begriindung mit Umweltbericht

die Eigentimergemeinschaft eine geeignete Flache beibringen muss. Auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans ist dennoch vorsorglich eine Ausgleichsflache hierfir vorzusehen.

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.710 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.5 Nordwestlich Unterreichenbach

Fir dieses Plangebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erarbeitet. Flr evtl. er-
forderlichen externen Ausgleich wird daher der Vorhabentrager eine geeignete Flache bei-
bringen missen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zundchst keine Ausgleichs-
flache hierflir vorzusehen.

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.372 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.6 Sddlich Laubenhaid an der Nérdlinger StralBe

Fir dieses Gebiet wurde bereits ein Bebauungsplan bis zur Planreife gebracht. Aufgrund der
Entwasserungssituation und der Eigentumsverhéltnisse konnte eine Bebauung bislang je-
doch nur teilweise realisiert werden. Der Bebauungsplan wurde insgesamt vor dem Juli-
Stichtag 2006 geprtift (Uberleitungsfrist neues BauGB), auch hinsichtlich Umweltpriifung und
Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von geeigneten Ausgleichsflachen erfor-
derlich ist. FUr die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist die im Bebauungsplan festgesetzte
GRZ (0,4) heranzuziehen. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache I16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.047 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.7 N&he Friedhof Wolkersdorf

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.997 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.8 Sddlich von Unterreichenbach

Die Flache wird westlich (ca. 2/3) als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt. Der 6stliche Be-
reich (ca. 1/3) ist als Wiese mit mittlerer bis hoher Intensitat und teils als kleine strukturarme
Kleingarten genutzt. Die naturrdumlichen Gegebenheiten l6sen ein mittleres bis hohes Aus-
gleichserfordernis aus.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 /0,4 /0,3 (5.4 Kleingartenanlagen und Hausgarten mit 0,4, 9.11 Intensive Wiese mit
0,4 sowie 9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache I16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.723 Wertpunkten aus.
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8.4.1.1.9 Nérdlich der Autobahn in Forsthof

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.276 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.10 Dietersdorf-Siid

Flr den Bereich Dietersdorf-Siid wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und fast bis
zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Der Be-
bauungsplan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepriift (Uberleitungsfrist neues
BauGB), auch hinsichtlich Umweltpriifung und Ausgleich. Im Bebauungsplan-Gebiet selbst
sind ausreichend Festsetzungen zum Eingriffsausgleich getroffen worden. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans ist daher keine Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan vorzusehen.

8.4.1.1.11 Sddlich der vorhandenen Bebauung an der LindenbachstralBBe

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.108 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.12 Wunneleite West

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st zu-
nachst einen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch
alterer Baumbestand vorhanden ist (stdliches Drittel), ist die Wertigkeit zu erhdéhen. Nach
der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von
0,4/ 0,6 (9.11 Intensivgrinland mit 0,4; 2.4 Gehdlze mit 0,6) auszugehen.

Die Flache I16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.877 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.13 Kreuzwegécker Nord

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 670 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.14 Nbrdlich des Bayernplatzes Limbach an der Limbacher StralBe

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 874 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.15 Sddlich der Dr.-Zinn-StraBBe

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st zu-
nachst einen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch
altere Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach
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Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive
Acker mit 0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.502 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.16 Uigenau

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 367 Wertpunkten aus.
8.4.1.2 Neue unbebaute Wohnbauflachen

8.4.1.2.1 Limbach westlich und éstlich der Bahnlinie

Die Flache westlich der Bahnlinie wird derzeit Uberwiegend als Acker, im Studosten als Wie-
se genutzt. Die landwirtschaftliche Bonitédt des Standortes ist giinstig. Im Landschaftsplan-
gutachten ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sowie auch als Ent-
wicklungsflache (E3) enthalten. Der Bereich der derzeitigen Acker 16st einen geringen bis
mittleren, der Bereich mit Wiesen |6st einen mittleren bis hohen Ausgleichsbedarf aus. Nach
Westen schlieBen Wiesen und Biotope an, die es zu schltzen gilt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5; 9.11 In-
tensivgriinland mit 0,4 sowie 2.4 Gehdlzstruktur mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 6stlich der Bahnlinie ist Acker, im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsfla-
che fir Siedlung (E1) dargestellt. Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzu-
stufen, da es sich ausschlieBlich um artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB
beherbergt wertvolle Pflanzen, die unbedingt zu schiitzen sind.

Der auBerste Westen und in einem gréBeren Teil die Nordwestecke ist im ABSP als trocke-
ner bis méaBig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben.
Insgesamt ist fUr die @stliche Teilflache ein mittlerer Ausgleichsbedarf anzunehmen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5; 9.11 In-
tensivgriinland mit 0,4 sowie 2.4 Gehdlzstruktur mit 0,6) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 12.712 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.2 Regelsbacher StralBe Ost (Stdteil)

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maBig eingegrint (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der StraBe sorgen flr eine gewisse Eingriinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gréBten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieBlich um Acker handelt. Im Bereich des alten, verfallenden Hofes in
der Stdost-Ecke befinden sich eine in Teilen einigermaBen magere Streuobstwiese (westlich
der Gebaude) und einige alte Baume (biotopkartiert). Wenn diese 6kologisch wertvollen Be-
reiche, die kartierten Biotope und ggf. eine blltenreiche, schmale Wiese direkt stdlich der
Kleingarten erhalten werden, kann aufgrund der bestehenden, maBigen Ortsrandeingriinung
einer Bebauung und damit einer abgeanderten Beibehaltung im FNP zugestimmt werden.
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Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,8 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.
Die Flache I16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.423 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.3 Lindenbachstral3e

Die naturraumlichen Gegebenheiten I6sen insgesamt ein mittleres bis héheres Ausgleichser-
fordernis aus. Im Landschaftsplangutachten ist der Bereich als mdgliche Entwicklungsflache
fir Siedlung (E2) dargestellt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahe-
zu ausschlieBlich um Acker handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind zum Teil recht
interessant mit magerkeitsliebenden Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt haufig auf
den Feldern vor.

Im Stadt-ABSP ist die Flache sudlich der LindenbachstraBe mit wechselfeuchtem bis maBig
feuchtem Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben. Hier ist zumin-
dest ein erhéhter Ausgleich notwendig. Beziglich des Klimas ist ein Kaltluftproduktionsbe-
reich mit hohem Ausgleichspotential fur die Belastungsbereiche angegeben.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/ 0,6 / 0,8 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 2.4 Gehdlze mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8)
auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 12.765 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.4 Erweiterung nérdlich WeingéBchen

Hinsichtlich der natirlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf (vor allem stdlich des WeingéaBchens) auszugehen. Ggf. sind Abstandsfla-
chen zur benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung einzuhalten. Ebenso ist die unmittelba-
re Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und Wasserschutz hinreichend zu wirdigen.

Die Flache wird derzeit als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt und ist im Landschaftsplan-
gutachten fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaB Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Pufferzone zu
dem sehr hochwertigen Biotopkomplex stdlich des WeingaBchens erhalten bleiben sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,5/0,6/0,8 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.7 Extensivgrinland mit 0,5; 2.4 natur-
nahe Hecken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache I16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 5.626 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.5 Nbérdlich von Dietersdorf

Die westliche Teilflache (Gutzberger Weg) ist im ganzen Sidwesten und im Nordosten von
Biotopen (zum Teil als LB geschitzt) eingefasst (Hecken mit Obst- und Laubbdaumen, mage-
re Béschung mit stadtbedeutsamen Arten = Genfer Glnsel). AuBerdem wurde mit Férder-
geldern direkt auf der Bauflache eine LandschaftspflegemaBnahme (Pflanzung von Obst-
b&dumen) durchgefihrt.

Im Landschaftsplangutachten ist die Gesamtflache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingetragen.

Im Stadt-ABSP sind hier Frisch- und Kaltluftabfliisse mit lokaler Bedeutung eingezeichnet.
Die Flache wird derzeit Gberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt.
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Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Bei der &stlichen Teilflache handelt es sich gréBtenteils um einen naturschutzfachlich sehr
wertvollen, stidexponierten, arten- und strukturreichen Biotopkomplex mit zum Teil mageren
Streuobstwiesen, Magerrasen, extensiven Wiesen, sehr alten Laubbdumen und Geblschen
(Biotop Nr. 49, angrenzend LB’s Nrn. 3 und 4).

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als sehr hochwertig einzustufen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4/0,5/0,6 /0,8 (5.4 Dauerkleingarten mit 0,4; 9.8 Extensivgrinland mit 0,5; 2.4 He-
cken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 9.080 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.6 Sldlich von Dietersdorf

Die Flache wird derzeit zu 2/3 als Acker mit glnstiger Bonitat genutzt. Im Osten befinden
sich Kleingarten mit hohem Altbaumanteil. Nach Landschaftsplangutachten ist eine Sied-
lungsentwicklung dort unerwiinscht. Der Ausgleichsbedarf ist insbesondere im Osten hoch.
Die naturschutzfachliche Ausstattung ist hier als sehr hochwertig einzustufen (Biotop Nr. 46).

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.2 Arten- und strukturreiche Hausgérten, alte strukturreiche Kleingartenanlagen mit
GroBbaumen, kleine 6ffentliche, strukturreiche Grinanlagen, arten- und strukturreiche Ab-
standsgrinflachen) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 984 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.7 Zwischen Vorderem und Hinterem Rotenberg

Die Flache wird derzeit als Acker mit glnstiger Bonitat genutzt. Aufgrund der tatsachlichen
Nutzung ist mit relativ geringem Ausgleichsbedarf zu rechnen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.525 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.8 Obermainbach

Die extensiv gepflegten Freiflachen am Westrand von Obermainbach sind im Landschafts-
plangutachten als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt; der Ausgleichsbedarf ist mittel
bis hoch. Bei Flur-Nr. 887 handelt es sich um eine recht wertvolle zum Teil mit alten Obst-
bdumen bestandene, brachgefallene Wiese, teilweise mit magerkeitsliebenden Pflanzen
(z.B. Wiesen-Glockenblume, Gamander-Ehrenpreis). Am Westrand steht eine wertvolle,
dichte Haselhecke.

Die Flur-Nr. 887/4 ist relativ intensiv genutzter Garten mit Obstbdumen. Am Westrand steht
wieder eine wertvolle Haselhecke.

Auf Flur-Nr. 887/2 befindet sich eine brachgefallene Wiese mit aufwachsenden Geblisch-
strukturen. Zwischen den Grundsticken befinden sich Flieder-Liguster-Haselhecken.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.4 Kleingartenanlagen und Hausgarten mit 0,4) auszugehen.
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Die Flache im Nordosten von Obermainbach ist im éstlichen Bereich als Acker, im westlichen
Bereich als Kleingarten mit hohem Altbaumanteil genutzt. Nach Landschaftsplangutachten
ist eine Siedlungsentwicklung dort unerwiinscht; der Ausgleichsbedarf ist hoch.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.130 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.9 Oberbaimbach

Die 3 Teilflachen werden als Wiesen mittlerer bis hoher Intensitat mit ungtinstiger Bonitat
genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist mittel bis hoch. Bei den Flachen im westlichen Oberbaim-
bach handelt es sich um zum Teil blitenreiche Wiesen, die an das LSG | angrenzen. Die
Flache sitdlich Oberbaimbach schlieBt als sehr schéne Obstwiese mit Gebutschen den Orts-
rand vorbildlich ab.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 5.4 Dauerkleingarten mit 0,4; 9.9 Inten-
sivgrtinland mit 0,4; 9.7 Extensivgriinland mit 0,5; 3.4 Mischwald (Laub-Nadel) mit 0,6) aus-
zugehen.

Die Flache I16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.374 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.10 Verldngerung der Volckamer StralBe

Der zunachst vorgeschlagene Bereich beschrankt sich auf die bislang als ,Flache far Land-
wirtschaft” dargestellten Flurstiicke. GemaB Stadt-ABSP ist im Osten ein groBer Teil mit ei-
nem sehr trockenen bis trockenen Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion
ausgestattet (insbesondere auch norddstlich der VolckamerstraBe), und fast der gesamte
Rest der geplanten Bauflache mit einem trockenen bis maBig trockenen Boden mit vorrangi-
ger Arten- und Biotopschutzfunktion. Das gesamte Areal hat ein hohes Kontaminationsrisiko
fir das Grundwasser.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.021 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.11 WiesenstralBe Nord

Sie besteht fast ausschlieBlich aus Ackerflachen und nahrstoffreichen Feldrainen. Lediglich
der schmale Streifen im Osten auf den ehemaligen Sportplatzen beherbergt einige Baume
und Gebusche, sowie magerkeitsliebende Vegetation. Der Feldweg am Sidrand der Acker-
flachen ist als ABSP-Flache 303 mit einer groBen Population des WeiBrandigen Grashupfers
kartiert. Auf diesen Flachen ist nicht nur ein héherer Ausgleichsbedarf zu erwarten, sondern
es ist zu klaren, wie dieser Feldweg und die Sportplatze generell genutzt werden sollen und
die darauf befindliche Fauna und Vegetation bzw. die Gehdlz- und Baumbestéande erhalten
werden kénnen.

Die Flache ist im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsflache (E7) enthalten.

Im Stadt-ABSP ist ein trockener bis maBig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotop-
schutzfunktion eingezeichnet, der wohl einen erhéhten Ausgleichsbedarf nach sich ziehen
wird.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensivgrinland mit 0,4) auszugehen.
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Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.508 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.12 Wolkersdorf Nordwest

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 249 Wertpunkten aus.

Fdr den Ausgleich wird direkt westlich anschlieBend an das Plangebiet eine Ausgleichsflache
dargestellt. Dies wird im Rahmen einer Ergédnzungssatzung so festgesetzt.

1 n m v W Wl Al Vi
GroBe in ha 0%
(Bruttobaufl ErschlieBun GroBe in m? Wertigkeit | Wertigkeit
ache) / gsanteil in (Behaubare|GroRe in m* es es | Ausgleichs
Wertigkeit ha  |Grobeinm?| Flache) | (Hausgarte | Plangehiot | Plangebiet | bedarfin
nach igke Wertigkeit igkeit| es(A+E | es(A+E |Wertepunkt| Gesamtwertepu
Standort Typ_beschr Wert_best | Flache | Werteliste GRZ 0,0) dche) 0 0,4) vorher) | nachher) en nkte fiir Standort]
[Westlich Flurstrabe [Acker ™ 04| _1eer9 170) 04 034 E=E] ZEE]| 8150 6752 3260 312 3532]
HerderstraBe/ Hoderli [Acker ™ 0421210 212 04 042 16968 6757 10181 8484 4072 2412) 6568]
He Ho 041037 .04 04 021 5294 17| 4976 4147 1990] 2158]
Wei 147800 30752]
[Albrecht Diirer-Strabe 43700) 4710]
Nordwestlich Unterreichenbach 18200 1372
Sudlich Laubenhaid an der Nordlinger StraRe [Acker F 9695| ) 19 7758 108 1655 2909 [E 1047 1047
Friedhof [Acker 3| _2r75t 4 56 22201 50| 13320 5325 5328 2557 2997]
ich [Acker 3| _24359 3 49 19487 :aA_El 13641 7308 5456 1851 6723]
ch A1 Eﬂ{ 3 38 15105 4531 10573 7552 4229 ES7E]
ch D: 4 759 3 18 7059 2112 4927 3520 1571 15@
ich Autohahn Forsthof [Acker 3| s8114 4 1,16 46491 18596 27855 17434 1158 6276 6276]
Dictersdorf-Siid™ 10600 |
Sudlich vorhandener Bebauung Li [Acker 3| 14579 0; 029 11663 3459 8164 1374 3266 1108] 1108]
| ite West i ] 0, 0,09 EE] 1492 ) 7] 895 569 1877
| ite West J 2205] 0, 0,04 1780 712 1068 5 17 505
K Nord [Acker 6205] 0, 0,12 4564] 1986 7578 2 19 670) 670|
Nordlich Limbach an der Limbacher Strabe [Acker 8090 0, 0,16 6477 2555) E] 127 55 &74] 874]
Sudlich Dr. Zinn-Strabe [Acker® 04| 12029 0, 024 EE] EEE] 5774 4B12 ] 507 7507
igena [Acker 0 4635 0; 0,10 =] 160 ] 1451 [iE 3?71 367
mbach, westlich und ostlich der Bahnlinie [Acker )] IEEPEE] 0, 156 [e]] 63| 36955 24572 1598 EEl] 12712
mbach, westlich und ostlich der Bahnlinie i 1836 0, 0,04 1509 604 5 1132 ES 769
mbach, westlich und ostlich der Bahnlinie E 05 2478 0, 0,05 1952 753 1 1739 47 763
imbach, westlich und ostlich der Bahnlinie 04 10628 0 021 B8422| 33689 5l 4211 2021 2190
Li trafe Ost (Sudteil) [Acker 0 33227 0 056 26582 10633 1594 99658 B350 3589 4423
|Il rake Ost (Sidteil) Streuobst 0 137 0 003 1098 439 5! 108K 264 835
i Iiﬂeunbg‘ 0 B77f 0; 0,18 7021 2106 4915 702 1966 5055 12763|
0 541 0; on 4437 1331 3108 332 1242 2085
e IAEREV 0; 7401 0; 148 53208 17762 41446 2220 16578 5625
g nordlich We Streuobst 0 1741 0, 003 1397 559 838 ) 335 1062 5626
g nordlich Wi Hecke, natumah i 179, 0, 0,04 1433 573| 8E0 075 344 731
 nordlich W | 0 3334 0, 007 2667 1067] 1600 667 640 1027
g nordlich W |Acker 03] 25985 0, 052 20785 g31g] 12473 79 4989 2805)
Nordlic d |Streuobst 0 9276] 0, 0,19 7121 2225 5195 742 207 5343 9080|
Nordlic Hecke, natumah 0 4521 0, 01 362] 108 253 z7 1 70|
Nordlic 0 82| 0, 0, 3861 1158 2703 41 10 1332
Nordlic D: 0 9536] 0, 0, 7629 2289 5340 Al 21 1678
Nordlic [Acker 0 7320 0, 0, 5856 1757 4093 19 16 556)
Sudlich D: 0 5591 0, 0, 4473 1342 131 E 1252 984 984
rderer Hinterer [Acker 03] 6378 03 0, 37102 1131 25972 1391 10389 3525] 3525]
[Acker 0 3676 03 0,07 2941 882) 059 1103 823 279) 1130
D: 04 4835 03 0,10 3868 1160 708 1834 1083 651
Acker 2368 ; 5 m 1325] 10 530 180) 1374]
{Caub-Nadel) I 627] 1 195] 149 48 EE] 139 pEL]
A 781 7 625] 187 Ed 312 175] 137
51051 K 5 2 64 257 ) 526 755 290)
43025 F ; 6 2471 726 1654 210 678 532)
[Acker 21964] E 035 A4 1757 6150) 11421 589 4569 2021 2021
Wi Nord [Acker 36047 I 04 72 25853, 11533 17300 10813 3693 4508]
Wi Nord i A% E 04 06 2368 47| 1420 1183 568 615)
Nordwest [Acker 3274] E= 03 0,07 2619] 755 1833 5a2 73| 249 249]
Gesamt: 129772

* Aufwertung um 0,1 wegen okologisch wertvollen Standortbedingungen
* nicht im Flachennutzungsplan nachzuweisen, da Ausgleich innethalb des Bebauungsplan-Gebietes nachgewiesen (Summe: 5,33 ha)

Tabelle 25

Wohnbaufldachen

Ausdleichsbedarf der Wohnbauflachen insgesamt: 129.772 Wertpunkte

Bei einer Aufwertbarkeit der Ausgleichsflachen um 0,1 Wertpunkte entspricht dies etwa
129,8 ha Ausgleichflachen, die tatsachlich mobilisiert werden muissen. Kénnen die Aus-
gleichsflachen um 0,2 Wertpunkte aufgewertet werden reduziert sich der Flachenbedarf ent-
sprechend auf die Halfte, namlich etwa 64,9 ha.

Der tats&chlich erforderliche Bedarf dirfte zwischen diesen beiden Werten liegen. Legt man
die bei den jlingsten Planungen gemachten Erfahrungen zugrunde, erscheint eine Aufwert-
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barkeit moglicher Ausgleichsflachen lediglich um 0,1 Wertpunkte realistischer als eine Wert-
steigerung um 0,2.

Hinzukommen muss in jedem Fall noch eine Mobilisierungsreserve von 20 bis 30% des er-
mittelten Bedarfs, da nicht alle rein fachlich in Betracht kommenden Flachen auch tatsachlich
verfigbar gemacht werden kénnen.

Somit bewegen sich die im neuen Flachennutzungsplan darzustellenden Ausgleichs-
flachen fiur kiinftige Wohnbauflachen in einer Gr6Benordnung von mindestens 77,9 ha
(Wertsteigerung 0,2 und 20% Zuschlag) bis maximal etwa 168.7 ha (Wertsteigerung 0,1
und 30% Zuschlag).

8.4.2 Gemischte Baufldchen
8.4.2.1 Neue unbebaute gemischte Bauflachen

8.4.2.1.1 An der Regelsbacher StraBe Ost (Nordteil)

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maBig eingegrint (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der StraBe sorgen fiir eine gewisse Eingriinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gr6Bten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieBlich um Acker handelt. Im Bereich des alten, verfallenden Hofes in
der Stdost-Ecke befinden sich eine in Teilen einigermaBen magere Streuobstwiese (westlich
der Gebaude) und einige alte Baume (biotopkartiert). Wenn diese 6kologisch wertvollen Be-
reiche, die kartierten Biotope und ggf. eine blltenreiche, schmale Wiese direkt stdlich der
Kleingéarten erhalten werden, kann aufgrund der bestehenden, maBigen Ortsrandeingriinung
einer Bebauung und damit einer abgeanderten Beibehaltung im FNP zugestimmt werden.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/ 0,4/ 0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensivgriinland mit 0,4; 2.4 Hecken
mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 14.643 Wertpunkten aus.

84.2.1.2 Am Standort der Post

Beim Standort der Post an der StadtparkstraBe in Schwabach handelt es sich um einen be-
bauten Bereich, der dem sog. Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB zuzuordnen ist. Mit
der Darstellung soll die bisherige Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf Korrigiert
werden, die aufgrund der Privatisierung der Post nicht mehr zeitgemaB ist. Ein Ausgleichser-
fordernis ergibt sich aus der Planung nicht.

8.4.2.1.3 An der LindenbachstrafBe Nord

Beim Standort nérdlich der LindenbachstraBe in Schwabach handelt es sich um einen be-
reits bebauten Bereich. Mit der Darstellung soll die bisherige Darstellung als Flache fur Ver-
und Entsorgung (Zweckbestimmung: Umspannwerk, Trafo) teilweise korrigiert werden, da
sich die Nutzung im Geb&udebestand teilweise in eine eher gewerbliche geandert hat. Ein
Ausgleichserfordernis ergibt sich aus der Planung nicht.
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8.4.2.1.4 Standort ehemaliges Jugendheim Schwarzach

Beim Standort des ehemaligen Jugendheimes in Schwarzach handelt es sich um einen be-
reits bebauten Bereich. Mit der Darstellung soll die bisherige Darstellung als Flache fur Ge-
meinbedarf (Zweckbestimmung: Jugendheim) korrigiert werden, da die bisherige Nutzung
aufgelassen wurde und ein Mischnutzung im Gebaudebetsand ermdglicht werden soll. Ein
Ausgleichserfordernis ergibt sich aus der Planung nicht.

8.4.2.2 Vorhandene unbebaute gemischte Bauflachen

8.4.22.1 Am Pointgraben Nordwest

Der Bereich wird als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt. Nach der Werteliste nach Biotop- /
Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit
0,3) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.739 Wertpunkten aus.

8.4.2.2.2 Sddlich des OBI-Marktes an der Niirnberger StralBBe

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.045 Wertpunkten aus.

] 1] 1] Y] v vl Vil Vil
GriiBe in m?|
(Verkehrsyr
iin}
GroBe in ha 25% Wertigkeit
{Bruttobaufl ErschlieBun Groke in m? 0,2 und | Wertigkeit | Wertigkeit
ache) / gsanteil in (Bebaubare| (Hausgirte des des Ausgleichs
Wertigkeit ha Groke inm?| Flache) n) Plangebiet | Plangehbiet| hedarfin |G
nach (Wertigkeit | (Nettohaufl | Wertigkeit | Wertigkeit | es {A+E es (A+E  |Wertepunkt| punkt fir
Standort Typ_heschr |Wert hest|Flache| Werteliste GRZ 0,0) ache) 0,0 0.4 vorher) nachher) en Standort
[Regelshacher StraRe Ost (Nordteil) [Acker 0,3 680136 6,01 1] 150 45102 27061 16041 18041 5412 12629 14643
Regelsbacher StraRe Ost (Nordteil) |Inter land 04) 3579 0,36 06 009 2664 1611 1074 1432 sy 1109
Regyelsbacher StraRe Ost (Nordteil) |Hecks, naturnah 05| 1775 0,18 06 0,04 1331 799 633 1065 160 905
Pointgraben Nordwest Acker 03] 17806 1.78 06 045 13355 8013 5342 5342 1603 3739 3739
Sidlich OBI Acker 0,3 14500 145 06 036 10875 B525 4350 4380 1305 3045 3045
Gesamt: 21428|
Tabelle 26

Gemischte Baufldchen
Fazit:

Ausgleichsbedarf der gemischten Bauflachen insgesamt: 21.428 Wertpunkte

Bei einer Aufwertbarkeit der Ausgleichsflachen um 0,1 Wertpunkte entspricht dies etwa 21,4
ha Ausgleichflachen, die tatsdchlich mobilisiert werden missen. Kénnen die Ausgleichsfla-
chen um 0,2 Wertpunkte aufgewertet werden reduziert sich der Flachenbedarf entsprechend
auf die Halfte, namlich etwa 10,7 ha.

Der tatséchlich erforderliche Bedarf dirfte zwischen diesen beiden Werten liegen. Legt man
die bei den jlingsten Planungen gemachten Erfahrungen zugrunde, erscheint eine Aufwert-
barkeit méglicher Ausgleichsflachen lediglich um 0,1 Wertpunkte realistischer als eine Wert-
steigerung um 0,2.

Hinzukommen muss in jedem Fall noch eine Mobilisierungsreserve von 20 bis 30% des er-
mittelten Bedarfs, da nicht alle rein fachlich in Betracht kommenden Flachen auch tatsachlich
verfigbar gemacht werden kénnen.
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Somit bewegen sich die im neuen Flachennutzungsplan darzustellenden Ausgleichs-
flachen fir kiinftige gemischte Baufldchen in einer GréBenordnung von mindestens
12,9 ha (Wertsteigerung 0,2 und 20% Zuschlag) bis maximal etwa 27.9 ha (Wertsteige-
rung 0,1 und 30% Zuschlag).

8.4.3 Gewerbliche Bauflachen
8.4.3.1 Neue unbebaute Gewerbeflachen

84.3.1.1 Suddstlich Schwarzach

Die tatsachliche Nutzung der Flache lasst ein mittleres bis hohes Ausgleichserfordernis er-
warten. Sie ist im sdlichen Bereich (ca. 1/3) als Acker mit giinstiger Bonitét, im nérdlichen
Bereich als Acker mit durchschnittlicher Bonitat bewertet. Im Landschaftsplangutachten ist
die Flache als Flache flr die Landwirtschaft/Acker dargestellt.

Die geplante Bebauung liegt weitab von jeglicher Bebauung in der freien Feldflur. Der Wald-
rand mit alten Eichen in der Nordostecke liegt im LSG VIl und scheidet fir eine Bebauung aus.

Inmitten der geplanten Bauflache liegt eine lang gezogene Hecke, die als Biotop Nr. 451
kartiert ist.

Die gesamte ndrdliche Hélfte des Baugebietes ist im ABSP als grundwassernaher Boden mit
vorrangiger Wasserschutzfunktion, zum Teil sogar als wechselfeuchter bis maBig feuchter
Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen. Das Kontaminationsrisi-
ko des Grundwassers ist in diesem Bereich sehr hoch eingestuft.

Es treten immer wieder magerkeitsliebende Pflanzen auf den Feldrainen und Wiesenstlcken
auf (z.B. Silber-Fingerkraut oder Echtes Labkraut). Selbst auf den Ackern finden sich gehauft
seltenere Arten wie das Mauseschwéanzchen (RL Bayern geféhrdet) und der Gebrauchliche
Erdrauch.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/ 0,5/ 0,6 /0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.7 Extensivgriinland mit 0,5; 2.4 He-
cken mit 0,6; 3.4 Nadelwald mit 0,6) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 33.135 Wertpunkten aus.

8.4.3.1.2 Ostlich Berliner StraBe

Die Flache besteht zu 3/5 aus Acker mit durchschnittlicher Bonitat. Der Ausgleichsbedarf ist
im Bereich der Acker mittel. Die Feldflur nérdlich des Waldes besteht fast ausschlieBlich aus
Ackern ohne besondere Artenausstattung. Der Bereich hinter der Firma Leupold (etwa 2/5
der Gesamtflache) ist im Zuge der Flachennutzungsplananderung fir diesen Bereich als
Ausgleichsflache dargestellt worden. Der Ausgleichsbedarf in diesem Bereich ist hoch, da
eine Waldflache Uberplant wird.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4 /0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.10 Gras- und Krautflur mit 0,4; 3.4 Forst-
wirtschaftlich gepragter Wald mit Uberwiegendem Nadelholzanteil, standortgerechte Kie-
fern/Kiefern-Mischwalder mit 0,6) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 17.402 Wertpunkten aus.

8.4.3.1.3 Beidseits Nérdlinger Stral3e

Beidseitig der Nordlinger StraBe ist die Flache lberwiegend als Acker mit durchschnittlicher
Bonitat, zum Teil auch als Wiese genutzt. Zu einem groBen Teil handelt es sich um Acker, zu
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einem kleineren um meistens nahrstoffreiche Wiesen. Nur geringfliigig kommen nahrstoffar-
mere Wiesen und Obstwiesen vor. Der Planbereich I6st einen mittleren bis hohen Aus-
gleichsbedarf aus.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,2/ 0,3/ 0,4 (7.3 Sportanlage mit 0,2; 9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensive Wie-
sen mit 0,4) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 79.904 Wertpunkten aus.

8.4.3.1.4  Siddstlich Vogelherd

Eine Flache im Sidosten des Ortsteiles Vogelherd ist Wald und im Landschaftsplangutach-
ten als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt. Der Ausgleichsbedarf ist hoch.

Nach Forstrecht ist zudem eine flachengleiche Ersatzaufforstung erforderlich.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,6 (3.4 Nadelwald mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.566 Wertpunkten aus.

8.4.3.1.5 Pointgraben

Der Bereich ist zu 2/3 als Acker mit glnstiger Bonitat und zu 1/3 als Wiese mittlerer bis hoher
Intensitat genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist zumindest mittel.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,5 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.957 Wertpunkten aus.

] 1] mn 1Y v Wl Vil Vil
Grobe in ha 20%
B baufl Erschliek Grike in m?|Groke in m?| Wertigkeit | Wertigkeit
ache) / gsanteil in (Bebaubare|(Verkehrsgr des des Ausgleichs
Wertigkeit ha GroBe inm?  Flache) un) Plangebiet | Plangebiet | bedarfin |Gesamtwerte
nach (Wertigkeit | (Nettobaufl | Wertigkeit | Wertigkeit | es (A+E es (A+E  |Wertepunkt| punkte fur
Standort Typ_beschr Wert_best|Flache| Werteliste GRZ 0,0y ache) 0,0 0,2 vorher) nachher) en Standort
Sudostlich Schwarzach Acker 03[ 118032 1160 03 280 7024 69619 17405 34810 3481 313238 33135
Sudostlich Schwarzach Madelwald 0F[ 1563 0,16 03 004 172 938 234 938 47 EE
Siidistlich Schwarzach Hecke, natumah 05| 1193 012 03 0,03 895 716 179 716 36 &30
Siidistlich Schwarzach Extensivgranland 05 500 oo0s 03 0,01 375 300 75 250 15 235
Ostlich Berliner Strabe Acker 0.3 41966 420 048 105 31475 25180 6295 12590 1259 11331 17402|
Ostlich Berliner Strabe Mischwald (Laub-hadel 05[] 9610 036 048 024 7208 5766 1442 5766 268 5478
Ostlich Berliner Strake Gras- und Krautflur 04| 1605 016 03 0,04 1204 963 241 642 48 94
Sportanlage 0.2 17226 172 048 043 12820 10336 2564 3445 517 2928 79904
Acker 0,3 233591 2336 08 584 175193 1401585 35039 70077 7008 63070
Intensivgrinland 04| 37585 376 08 094 26189 22651 5638 15034 128 13908
Madelwald 05[] 1520 118 08 029 8640 6912 1728 6912 346 [EEE 6566
Extensivorinland 05 4305 043 08 011 3229 2683 646 2153 129 2023 4957
Acker 0.3 10867 109 08 027 8150 6520 1630 3260 326 2934
Gesamt: 141965

Tabelle 27
Gewerbliche Baufldchen

Ausgleichsbedarf der gewerblichen Baufldchen insqgesamt: 141.965 Wertpunkte

Bei einer Aufwertbarkeit der Ausgleichsflachen um 0,1 Wertpunkte entspricht dies etwa
142,0 ha Ausgleichflachen, die tatsachlich mobilisiert werden missen. Kénnen die Aus-
gleichsflachen um 0,2 Wertpunkte aufgewertet werden reduziert sich der Flachenbedarf ent-
sprechend auf die Halfte, namlich etwa 71,0 ha.
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Der tatséchlich erforderliche Bedarf dirfte zwischen diesen beiden Werten liegen. Legt man
die bei den jlingsten Planungen gemachten Erfahrungen zugrunde, erscheint eine Aufwert-
barkeit méglicher Ausgleichsflachen lediglich um 0,1 Wertpunkte realistischer als eine Wert-
steigerung um 0,2.

Hinzukommen muss in jedem Fall noch eine Mobilisierungsreserve von 20 bis 30% des er-
mittelten Bedarfs, da nicht alle rein fachlich in Betracht kommenden Flachen auch tatsachlich
verfigbar gemacht werden kénnen.

Somit bewegen sich die im neuen Flachennutzungsplan darzustellenden Ausdleichs-
flachen fur kinftige gewerbliche Bauflachen in einer GréBenordnung von mindestens
85.2 ha (Wertsteigerung 0,2 und 20% Zuschlag) bis maximal etwa 184,6 ha (Wertstei-
gerung 0,1 und 30% Zuschlag).

8.4.4 Flachen mit offener Zweckbestimmung
8.4.4.1 Bislang als Flache fur Gemeinbedarf dargestellte Flachen

8.4.4.1.1 Ehemaliges Kasernengelédnde (O’Brien-Park, Stdteil)

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Fdérderprogramms ,Stadtumbau
West" das Sanierungsgebiet O’'Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant” zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Im Zuge der Rahmenplanung fur den so genannten O’Brien-Park hat sich herauskristallisiert,
dass durch die Konversion dieser ehemals militdrisch genutzten Liegenschaft kein externer
Ausgleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zun&chst
keine Ausgleichsflache hierfur vorzusehen. Die Darstellung der Nutzung ist noch offen.

8.4.4.1.2 Ehemaliges Kasernengelédnde (O’Brien-Park, Nordteil)

Im ehemaligen Kasernengelande wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West" das Sanierungsgebiet O’'Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant” zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Im Zuge der Rahmenplanung fur den so genannten O’Brien-Park hat sich herauskristallisiert,
dass durch die Konversion dieser ehemals militarisch genutzten Liegenschaft kein externer
Ausgleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zun&chst
keine Ausgleichsflache hierfur vorzusehen. Die Darstellung der Nutzung ist noch offen.
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1 1l 11} IV v il il lll
Gebietsname / Lage Grioke in ha 20%
(Brutto Dichte Erschlie- Groke in m¥Grioke in m? Wertigkeit | Wertigkeit
bau- (WE / ha) Bungs- (Bebaubare| (Haus- des Plan- | des Plan- |Ausgleichs-
flache) / |A, B oder C|anteil in ha|GroRe in m% Flache) gérten) gehietes gebietes | bedarfin
Wertigkeit | und zuge- | (1 k25 %) | (Nettobau-| (V=1 IV -\) A+E A+E Wert-
nach ordnete | Wertigkeit | flache) Wertigkeit | Wertigkeit | wvorher) nachher) punkten
Werteliste GRZ 0,0 {-1m 0,0 0,0 (] M x04) | o1 - VI |
El liges Kasernengeland _
(0'Brien-Park, Siidteil) 4.7 B=04
1 1l 11} IV v il il lll
GriRe in
mz
(Verkehrs-
griin)
v-v)
% Wertigkeit
25% Wertigkeit des Plan-
Grioke in ha Erschlie- Grioke in m? 0,2 Wertigkeit | gebietes
(Bruttobau Bungsanteil Bebaubare und des Plan- A+ E |Ausgleichs-
flache) / Zuge in ha Grike in m? Flache % gebietes | nachher) | bedarfin
Wertigkeit | ordnete (1 %25 %) Netto = Wertigkeit A+E == 0,2 Werte
nach GRZ nach | Wertigkeit | baufliche | Wertigkeit | Hausgdrten | vorher) + punkten
Gebietsname / Lage Werteliste | BauNVO 0,0 {1 -1l 0,0 mit 0.4 [UER] AVl x04) ] (- VI
Et liges Kasernengeland
(O’Brien-Park, Nordteil)™ 225 05

* kein Ausgleichsbedarf auBerhalb des Gebietes siehe oben (Summe: 6,52 ha)

Tabelle 28
Fldchen mit offener Zweckbestimmung

8.4.5 Gesamtausgleichsbedarf

Nach der pauschalisierten Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ergibt sich in der Summe fir
kinftige Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen insgesamt ein
pauschaler Bedarf von mindestens 175,9 ha (Wertsteigerung 0,2 und 20% Zuschlag) bzw.
maximal etwa 381.1 ha (Wertsteigerung 0,1 und 30% Zuschlag). Fir diesen Uberschlagig
ermittelten Ausgleichsbedarf sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes ausreichend ge-
eignete Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der sog. , T-Linie“ darzustellen.

entspricht
Ausgleichsflache | Wertsteigerung | Wertsteigerung
von [ha] bei 0,1 0,2 und 20% 0,1 und 30%

Ausgleichshedarf Wertepunkte | Aufwertharkeit Zuschlag Zuschlay Bemerkunyg
Wohnhauflachen 129772 129.8 7i9 168,7
Mischbhauflachen 21428 21,4 12,9 279
Gewerhebauflichen 141965 142.0 85,2 184.6
Gesamt 293165 293,2 1759 3811

Tabelle 29

Vorldufige Ausgleichsbilanzierung

Dem als ungunstigsten Fall (Wertsteigerung nur um 0,1 und 30% Zuschlag) ermittelten Aus-
gleichsbedarf in Hohe von ca. 381,1 ha stehen im Ausgleichsflachenkonzept ca. 512 ha Fla-
chen gegentiber, die aufgrund ihrer fachlichen Eignung als mdgliche kiinftige Ausgleichsflachen
mit einer sog. T-Linie dargestellt werden. Hinzu kommen etwa 67 ha so genannte Okoflachen,
die dem LfU bereits gemeldet wurden und ebenfalls mit einer T-Linie dargestellt werden.

Insoweit kann der Bedarf bzw. der Nachweis an kinftigen Ausgleichsflachen im Gebiet der
Stadt Schwabach erbracht werden.
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8.4.6 Entwicklung eines Ausgleichsflachenpools

Um dem in Kapitel 8.4.5 beschriebenen Ausgleichsbedarf ausreichend geeignete Aus-
gleichsflachen im Schwabacher Stadtgebiet gegenlberstellen zu kénnen, war es erforder-
lich, einen Flachenpool zu erzeugen, der in seiner Summe die vorgenannten ca. 512 ha zu-
zlglich etwa 67 ha Okoflachen umfasst.

Dieser Pool wurde auf folgende Weise gebildet:
Fir das Schwabacher Stadtgebiet wurden 2 Stufen an MaBnahmenprioritaten gebildet.
Fir die erste MaBnahmenprioritat mussten die Flachen folgende Bedingungen erfillen:

e Unglnstige bis durchschnittliche Bdden der landwirtschaftlichen Standortkartierung
(LSK).

e Gering ertragsreiche Bdden bzw. Béden mit vorrangiger Biotopfunktion aus dem ABSP.

e Lage innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft aus dem Landschaftsplangutachten.

e Bestandswert gemaB ABSP oder Nutzungskartierung unter Wertfaktor 0,5.

* Keine anderweitigen Zielaussagen des Flachennutzungsplanes (Bauflache, Wald); keine
bereits fir Ausgleich verwendete Flache (Okokontoflachenkataster LfU).

Die nach diesen Kriterien ermittelten Flachen umfassen eine GréBenordnung von ca. 203 ha.
Fur die zweite MaBnahmenprioritat mussten die Flachen folgende Bedingungen erfillen:
e Standortbedingungen wie in Prioritat 1.

e Hinzunahme von Béden, die entweder nur in der LSK als durchschnittliche Béden oder
nur im ABSP als gering ertragsreich bzw. mit vorrangiger Biotopfunktion erfasst sind.

Durch diese Uberlagerung kamen weitere ca. 137 ha hinzu, weshalb der Flachenpool in die-
sem Stadium bereits ca. 330 ha umfasste.

In einem dritten Schritt erfolgte eine planerische Uberarbeitung. Es wurden Flachen unter
planerischen Gesichtspunkten in Abstimmung mit Fachbehérden einbezogen.

e Durchgriinungsachsen

e Ortsrandeingriinung

e Flachen mit funktionalem Bezug zum Eingriff
e Entwicklungsfahige Waldflachen

e Wertvolle Flachen im Biotopverbund

e Herausnahme von groBen Schlagen, also zusammenhangende, gut bearbeitbare land-
wirtschaftliche Nutzflachen.

Mit diesem dritten Schritt kamen weitere ca. 171 ha hinzu, so dass sich der Flachenpool am
Ende auf etwa 512 ha belauft.

Darlber hinaus wurden fir alle Gewéasser im Schwabacher Stadtgebiet so genannte Gewas-
serentwicklungspléne erstellt bzw. stehen kurz vor ihrem Abschluss. Auch die Umsetzung
solcher GewasserentwicklungsmaBnahmen kann dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft dienen.
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8.5 Land- und Forstwirtschaft

8.5.1 Landwirtschaft

8.5.1.1 Bisherige Entwicklung und Datenstand der Landwirtschaft in Schwabach

(Quelle: Amt fur Landwirtschaft Roth)

Anmerkung:
Das Landwirtschaftsamt hat nur die Betriebe (ber 3 ha erfasst, welche geférdert werden und

Férderantrdge gestellt haben. In der bayerischen Statistik sind auch die Betriebe ab 2 ha
erfasst.

In 2003 gab es in Schwabach 56 landwirtschaftliche Betriebe, davon 26 im Haupterwerb
(relativ viele).

1992 waren es noch 63 Betriebe. Dies entspricht einer Abnahme von 0,85 % / Jahr (dlie-
se Abnahme ist unterdurchschnittlich; durchschnittlich ist die 3-fache Abnahme, also ca.
2,5%).

Der durchschnittliche Viehbestand in Schwabach liegt bei 1,03 GV / ha LF (GroBvieh /
Hektar landwirtschaftliche Flache) (und damit deutlich unter dem Landkreisdurchschnitt
mit 1,15 GV / ha). Der Viehbesatz besteht zu 90 % aus Rindern / Pferden (Grinland-/
Raufutterverwerter) und zu 10 % aus Schweinen. Schwerpunkte der Viehwirtschaft be-
finden sich in: Nasbach / Limbach, Ober- / Unterbaimbach (auch Pferde), Obermainbach,
Schaftnach.

Die Gesamt-LN (Landwirtschaftliche Nutzflache) der Schwabacher Landwirtschaft um-
fasst ca. 1006 ha. Hier sind aber auch auBermarkische Flachen enthalten, die Schwaba-
cher Landwirte auBerhalb des Stadtgebietes bewirtschaften.

Derzeit haben 23 landwirtschaftliche Betriebe aus Schwabach Vertrage Uber das bayeri-
sche Kulturlandschaftsprogramm abgeschlossen. 1993 waren es 10 Betriebe (dies sind
41 % der Betriebe in Schwabach, im Landkreis sind es bis zu 60 % der Betriebe).

. Haupt-/
Betriebs- 2- | 5- |10-|20- Gesamt-
. <2 >30 . LF /Neben- Quelle
groBen 5 10 (20 (30 betriebszahl erwerb
1979 57| 35| 45| 17| 3 157 |1575ha| 89/6g |-andschafts-
plangutachten
Bay. Landes-
1989 123 amt fir Statistik
Landschafts-
1991 54| 23| 18 7 102 1.254 ha 52/50 plangutachten
Amt fir Land-
1992 63 wirtschaft
1995 Ca. 100 ABSP
Landschafts-
1998 40| 16| 17| 12 13 98 1.239 ha 42/56 plangutachten
1999 35| 14| 13 13 75 1.046 ha 35/40 Landschafts-
plangutachten
2001 7| 10| 16| 17| 10 11 71
56
2003 (davon 26
Haupterwerb)
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. Haupt-/
Betriebs- 2- | 5-(10-(20- Gesamt-
.. <2 >30 - LF /Neben- Quelle
groBen 5 10 (20 (30 betriebszahl erwerb
Obmaénner
2004 3| 4| 13| 10| 10 9 49 Schwabach
Tabelle 30

Lanadwirtschatftliche Betriebe nach GréBenklassen von 1979 bis 2004
(Bayerisches Landesamt flir Statistik)

8.5.1.2 Darstellung der landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen in Schwabach zum

Stand 2004

Im April 2004 wurde mit den Ortsvertretern des Bayerischen Bauernverbandes in Schwa-
bach der Status Quo der Landwirtschaft erfasst und gemeinsam eine Entwicklungsprognose
erarbeitet:

Erkenntnisse flir das gesamte Stadtgebiet:

In Schwabach gibt es derzeit 49 landwirtschaftliche Betriebe.

Die Anzahl der Nebenerwerbsbetriebe Uberwiegt gesamtstadtisch gesehen mit 63 %
(Mittelfranken 62 %) gegenlber den Vollerwerbsbetrieben mit 37 % (Mittelfranken 38 %).
Die Betriebsleiter im Alter zwischen 40 und 50 Jahren haben mit 47 % den grdBten An-
teil; es folgen die 30- bis 40-jahrigen mit 25 %. Die 50- bis 60-jahrigen sind 14 %, die U-
ber 60-jahrigen sind 10 % und die 20- bis 30-jahrigen sind 4 % der Betriebsleiter.

Die Hofnachfolge ist fraglich; nur 2 AuBerungen hierzu sind mit ,Nein“ angegeben worden.

59 % aller Betriebe mdchten ihre BetriebsgréBe erhalten; 35 % wirden sich gerne ver-
gréBern und nur 6 % wirden gerne reduzieren.

Die Mehrheit der BetriebsgréBen teilt sich zu etwa gleichen Teilen auf in die GréBen: 5-
10 ha, 10-20 ha, 20-30 ha.

Direktvermarkter sind 53 % der Schwabacher Betriebe; die groBten Anteile der Direkt-
vermarkter befinden sich in den nérdlichen Ortsteilen sowie im Osten des Stadtgebietes.

Nur 1 Betrieb, der Nebenerwerbsbetrieb in Unterreichenbach, betreibt 6kologischen
Landbau; weitere Interessenten gibt es derzeit nicht.

Nur 1 Betrieb im Schwabacher Norden méchte von sich aus 6kologische Ausgleichsfla-
chen zur Verfagung stellen.

Verteilung der Vollerwerbs- und Nebenerwerbsbetriebe auf die Ortsteile:

Wolkersdorf, Dietersdorf, Ober- und Unterbaimbach, Raubershof

Die meisten landwirtschaftliche Betriebe (18) befinden sich im Schwabacher Norden mit
den Ortsteilen Wolkersdorf, Unterbaimbach, Oberbaimbach, Dietersdorf und Raubershof.
Dort ist auch vergleichsweise der gréBte Anteil an Vollerwerbsbetrieben (44 % der dorti-
gen Betriebe) angesiedelt.

Limbach / Nasbach und Penzendorf / Schaftnach

In Limbach/Nasbach und Penzendorf/Schaftnach befinden sich die groBten Anteile an
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben (73 % in Limbach/Nasbach und 83 % in
Penzendorf/Schaftnach).

Engerer Stadtbereich mit Unterreichenbach und Obermainbach

Im engeren Stadtbereich mit Unterreichenbach und Obermainbach befinden sich wegen
der dort gréBten Siedlungsdichte relativ wenige Betriebe (8 Stlck), jedoch mit relativ ho-
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hem Anteil (63 %) an Vollerwerbsbetrieben (3 in Obermainbach und 2 in Schwabach). In
Unterreichenbach ist nur 1 Nebenerwerbsbetrieb und kein Vollerwerbsbetrieb ansassig.

8.5.1.3 Landwirtschaftlichen Standortkartierung

Die Erhebungs- und Wertungskarte wurde von der Bayerischen Landesanstalt fir Landwirt-
schaft 1980 erstellt; es gibt keine Fortschreibung bzw. Uberarbeitung.

Die Standortkartierung stellt dar, wo sich im Stadtgebiet Schwabach

glnstige Ackerstandorte,
durchschnittliche Ackerstandorte,
ungunstige Ackerstandorte,
durchschnittliche Grinlandstandorte und
ungulnstige Grlnlandstandorte

befinden. (Glunstige Grlnlandstandorte sind Uberhaupt nicht vertreten.)

Nutzungsart Gesamtflache Proz. Anteil Schwerpunktgebiete

Ackerstandorte:

Nérdlich des Stadtzentrums um
das Teufelsholz, stdlich und
Ackerstandort mit glinstigen nérdlich Dietersdorf bis nordwest-

Standortbedingungen 760,78 ha 57.2% lich von Wolkersdorf, siidwestlich
Eichwasen, sidlich Unterreichen-
bach
Sidlich und nérdlich des Baim-

Ackerstandort mit durch- bachtales, Weinberg, Stidwesten

schnittlichen Standortbedin- 555,50 ha 41,8 % von Schwabach (Steigécker, Dil-

gungen linghof), nérdlich und stdlich des

Mainbachtales, um Penzendorf
Norddstlich Unterbaimbach,
12,63 ha 1,0 % nordwestlich und sidlich von
Obermainbach

Ackerstandort mit ungunsti-
gen Standortbedingungen

Ackerstandorte gesamt

(79,6 % der LN) 1328,91 ha 100,0 %

Grinlandstandorte:

Grlinlandstandort mit durch- . . aps

schnittlichen Standortbedin- 161,70 ha 47,6 % Rednitztal und ostliches Schwa-

bachtal

gungen

Griinlandstandort mit un- Zwieselbachtal, Baimbachtal,
. ) o westliches Schwabachtal, Siech-

g;gstlgen Standortbedingun- 177,80 ha 52,4 % weihergraben, Schiitzenweiher-

9 graben, Mainbachtal, Pointgraben

Griinlandstandorte gesamt 339.5 ha 100 %

(20,4 % der LN)

Tabelle 31
Standortkartierung
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8.5.1.4 Landwirtschaftliche Nutzung im Stadtgebiet

Die flachenstatistischen Daten zur Bodennutzung flr das Stadtgebiet von Schwabach wur-
den den Gemeindedaten des Statistischen Informationsdienstes 1997 (Bayerisches Lan-
desamt fUr Statistik!) entnommen.

8.5.1.5 Acker

8.5.1.5.1 Lage und Verteilung

Dem allgemeinen Trend entsprechend nehmen die Ackerflachen auch in Schwabach stetig
ab. Wurde im Jahr 1822 noch Uber die Halfte des Stadtgebiets als Acker genutzt, so nehmen
Ackerflachen heute nur etwas mehr als ein Viertel der Stadtgebietsflache ein. Sie haben mit
66 % dennoch den grdBten Anteil an der gesamten landwirtschaftlichen Nutzflache.

GroBe zusammenhangende Ackerflachen gibt es Uberwiegend ndérdlich des Stadtzentrums
(um das Teufelsholz), auf der Hochflache nérdlich von Dietersdorf bis nordwestlich von Wol-
kersdorf, auf den Hochflachen um Ober- und Unterbaimbach, sidlich Unterreichenbachs
sowie nérdlich Limbachs. Kleinteiligere Feldfluren mit einem héheren Griinlandanteil finden
sich zumeist in den Talzigen wie z. B. im Osten der Stadt, bei Oberbaimbach und bei
Schaftnach.

Der (iberwiegende Anteil der Acker (96 %) liegt auf Béden mit Ertrags- und Filterfunktion. Die
restlichen 4 %, das entspricht ca. 44 ha der ackerbaulich genutzten Flachen, liegen auf Bé-
den mit Arten- und Biotopschutzfunktion. Dies sind z. B. maBig trockene Bboden auf den
Flugsanddecken und Terrassensanden der Rednitz im Osten des Stadtgebietes. Acker auf
sehr trockenen Bdden kommen nur vereinzelt und sehr kleinflachig auf den pleistozanen
Terrassen der Rednitz und Schwarzach vor. Ackerbaulich genutzte Flachen auf wechsel-
feuchten Bdden liegen z. B. im Mainbachtal, am Pointgraben und nérdlich vom Eichwasen.
Die B6den mit mittlerer bis hoher Filter- und Ertragsfunktion zahlen zu den fruchtbarsten
landwirtschaftlichen Standorten. Ihr Spektrum reicht von mittel- bis tiefgrindigen Braunerden
Uber Pelosol-Braunerden bis hin zu den Pelosolen. Diese Standorte sind hauptsachlich im
Norden und Westen des Stadtgebietes vorhanden und nehmen ca. drei Viertel der ackerbau-
lich genutzten Flache ein.

Ungeféhr ein Viertel der Ackerflachen liegt auf B6den mit nur geringer Ertrags- und Filter-
funktion. Bei diesen Béden handelt es sich hauptsachlich um mittel- bis tiefgriindige Braun-
erden und verwandte Bodenformen aus sandigen Keuperablagerungen. Sie finden sich an
der Stadtgrenze nérdlich von Unterreichenbach, um Oberbaimbach und im sidlichen Stadt-
gebiet.

8.5.1.5.2 Anbauarten

Angebaut wird in Schwabach etwa zur Hélfte Getreide, davon zumeist Gerste und Weizen,
mit ungefahr gleichen Anteilen Roggen und Hafer. Auch der Anbau von Winter-Raps nimmt
einen relativ groBen Flachenanteil ein. Der Futterpflanzenanbau betragt ca. 25 % der Ge-
samtflache, davon wird auf einem GroBteil der Flache Silo-Mais erzeugt. (Der Bedarf an Fut-
terpflanzen ergibt sich aus der groBen Anzahl an Betrieben mit Viehhaltung; so gab es 1995

' Die Flachenangaben des Statistischen Informationsdienstes beziehen sich auf die Angaben der
Betriebseigentiimer im Stadigebiet von Schwabach. Landwirtschaftliche Flachen im Stadtgebiet,
deren Eigentiimer auBerhalb des Stadtgebietes ihren Wohnsitz haben, werden daher von den an-
gaben des Statistischen Informationsdienstes nicht erfasst. Aufgrund dieser unterschiedlichen Er-
hebung entstehen Unterschiede in den Flachenangaben zwischen der Nutzungstypenkartierung
von ANUVA und dem Statistischen Informationsdienst.
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noch 76 Betriebe mit Tierhaltung, davon halten zwei Drittel Rinder und/oder Huhner und etwa
die Halfte Schweine). Dagegen wird Hackfruchtanbau - in der Hauptsache Kartoffeln - nur auf
5 % der landwirtschaftlichen Flache betrieben. Auch der Anteil an Gartengewéachsen, d. h.
gartnerischen Erzeugnissen oder Sonderkulturen wie Tabak oder Spargelfelder, befindet sich
u. a. stdlich von Wolkersdorf, stidlich Unterreichenbach und westlich Obermainbach.

8.5.1.5.3 Bedeutung fiir den Ressourcenschutz

Acker-, Gartenbauflachen und Sonderkulturen spielen aus klimatischer Sicht eine bedeuten-
de Rolle als Kaltluftentstehungsgebiete, die fur die thermische Entlastung im dichter bebau-
ten Stadtgebiet sorgen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen gehéren, da sie unversiegelt sind, mit zu den wichtigsten
Grundwasserneubildungsgebieten, v. a. auf grundwassernahen Standorten. Insbesondere
die sandigen lockeren Ackerflachen auf den Flussterrassen der Rednitz sind im Gegensatz
zu den Ackerflachen auf Keuperbd6den aufgrund ihrer hohen Durchlassigkeit bedeutende
Flachen fur die Grundwasserneubildung.

Dauerhaft vegetationsbestandene Flachen férdern durch Beschattung, Durchwurzelung und
Anreicherung von Bodenlebewesen die Bodengare. Flr Ackerflachen trifft dies zumindest fr
zwei Drittel des Jahres zu.

8.5.1.6 Grinland

Unter Griinland werden Wirtschaftswiesen, Viehweiden und Pferdekoppeln zusammenge-
fasst.

8.5.1.6.1 Lage und Verteilung

Zusammenhéngende Grinlandgebiete in Schwabach sind zundchst in den Talern von Red-
nitz, Schwabach und Zwieselbach vorhanden und nehmen hier einen GroBteil des Uber-
schwemmungsgebietes ein. Im Rednitzgrund sind die kulturhistorisch bedeutsamen Was-
serwiesen, deren Wasserwirtschaft erhalten werden sollte. GroBflachige Mahwiesen kom-
men aber auch noch dort vor, wo in fast ebenen Niederungen im Einzugsbereich von Bachen
das Grundwasser hoch ansteht und Ackernutzung auf diesen Standorten erschwert ist. Dies
ist z. B. im Mainbachtal, an Volkach, Pointgraben, Siechweiher und Schitzenweiher Graben
der Fall. Ein relativ ausgedehntes Wiesengeldnde stellt der Standortiibungsplatz dar, auf
dem sich durch die militdrische Nutzung und die Schafbeweidung eine groBflachige Mager-
wiese, durchsetzt mit Feuchtbereichen, entwickelt hat. Der Weinberg im Westen des Stadit-
gebietes, ein mit zahlreichen Hecken, Streuobstbestdnden und Obstbaumreihen reich struk-
turiertes Gelande, wird aufgrund seiner Hangneigung im mittleren Bereich ebenfalls groBfla-
chig als Grinland genutzt. Auch in dem Talzug bei Ober-/Unterbaimbach finden sich gréBere
zusammenhangende Mahwiesen, die jedoch in jlingster Zeit vermehrt als Pferdekoppeln
genutzt werden.

Knapp 12 % des Stadtgebietes werden als Griinland genutzt, davon rund 440 ha intensiv
und nur ca. 30 ha extensiv (Nutzungstypenkartierung ANUVA 1997).

Weiden sind in Schwabach - abgesehen von dem mit Schafen beweideten Standortiibungs-
platz - in Form von Pferdekoppeln vorhanden. Durch die zunehmende Pferdehaltung in Ver-
bindung mit der Einrichtung von Reiterhéfen in den vergangenen Jahren hat sich diese in-
tensive Form der Beweidung im Stadtgebiet verstarkt. In gréBerem Umfang findet man Pfer-
dekoppeln beispielsweise in den Talauen von Baimbach und Zwieselbach z. B. beim Was-
serschloss Wolkersdorf, am Weinberg und in den Talzigen um Oberbaimbach. Insbesonde-
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re in sensiblen Bereichen wie feuchten Talauen oder auf wertvollen Trockenstandorten ist
dies als problematisch zu sehen.

Die Wiesen in den Bach- und Flussauen werden tberwiegend intensiv genutzt.

8.5.1.6.2 Bedeutung fir den Ressourcenschutz

Aus stadtklimatischer Sicht stellen Wiesen und Weiden die bedeutendsten Kaltluftentste-
hungsgebiete dar. lhre Verbindung zu Ventilationsbahnen ist eine wichtige Voraussetzung
fir den Luftaustausch in der Stadt und damit auch fir das Stadtklima. Dies ist in der Regel in
Bach- und Flusstélern gegeben, eine hohe Bedeutung fir den bebauten Bereich kommt in
Schwabach der Talaue der Schwabach zu. In geringerem Umfang dienen auch Siechweiher
und Schitzengraben einem lokalklimatischen Ausgleich des Siedlungsgebietes.

Die ganzjahrig vegetationsbedeckten, unversiegelten Wiesen und Weiden sind wichtige Fla-
chen fir den Grundwasserhaushalt und den Bodenschutz mit den Funktionen:

e Grundwasserneubildung,

e Filterung und Pufferung von Schadstoffen (Wasserschutzfunktion),

e Schutz vor Bodenabtrag (Erosion) und

e Arten- und Biotopschutzfunktion im Fall von nassen bzw. trockenen Magerwiesen.

Grinlandbereiche liegen haufig in Tallagen auf nassen bis feuchten Béden, also auf Flachen
mit hohem bis sehr hohem Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser. Dingung Uber die
Menge hinaus, die unmittelbar von der Vegetation aufgenommen werden kann und der Ein-
satz von Pestiziden (z. B. zur Ampferbekdmpfung) gefahrden i. d. R. das Grundwasser.

Insgesamt besitzen Bdden in Grinlandgebieten einen noch Uberwiegend urspriinglichen
Bodenaufbau; die Bodenfunktionen sind jedoch haufig durch Entwésserung oder Uberdin-
gung beeintrachtigt.

8.5.1.6.3 Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

Wiesen und Weiden kdnnen Lebensraum von artenreichen Tier- und Pflanzengemeinschaften
der Kulturlandschaft sein. lhr Artenreichtum und ihre Artenzusammensetzung hédngen wesent-
lich von der Bewirtschaftungsintensitat, z. B. der Beweidungsdichte, der Mahhaufigkeit und der
Nahrstoffzufuhr durch Dingung sowie von den standértlichen Gegebenheiten ab.

Die Steigerung der Ertrage durch Dingung hat aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes zu
einer enormen Verarmung an einst weit verbreiteten und gemeinen Arten des Griinlandes
geflihrt. So bleibt, sofern kein Wiesenumbruch stattgefunden hat, hdufig nur noch die Bedeu-
tung vieler Wiesen als Flachen mit Entwicklungspotential, die bei reduzierter Diingung und
Wiederherstellung des urspringlichen Wasserregimes wieder bunt blihender und artenrei-
cher werden kénnen.

Eine problematische Entwicklung stellt seit einigen Jahren der Trend zur Umwandlung von
Wiesen in Pferdekoppeln im Umfeld von Reiterhéfen u. &. dar, da durch Trittbelastung und
Eutrophierung insbesondere Feucht- oder Magerwiesen beeintréachtigt werden. Grundsatz-
lich sollten Pferde nie auf wertvollen Vegetationsbestanden gekoppelt werden.

8.5.1.6.4 Bedeutung fir die Erholung

Wiesenflachen sind insbesondere dann von groBer Bedeutung fur die Erholung, wenn die
jahreszeitlich unterschiedlichen Bliihaspekte erlebbar sind.

Von groBer Bedeutung fiir die innerstadtische Erholung sind in Schwabach in erster Linie die
Grunlandauen an Schwabach und Rednitz, der Pointgraben sowie Siechweiher- und Schut-
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zengraben. Auch der Weinberg im Westen Schwabachs hat insbesondere aufgrund seiner
Strukturvielfalt und seiner Stadtnahe einen hohen Erholungswert flr das Stadtgebiet. Die
ausgedehnten Magerwiesen des Standortibungsplatzes werden bevorzugt von den Erho-
lungssuchenden genutzt.

8.5.1.7 Baumschulen und Gartnereien

GroBe Baumschulen befinden sich v. a. nérdlich und stdlich von Dietersdorf, eine kleinere
liegt stidlich von Unterreichenbach. Gartnereien sind in den meisten Fallen innerhalb oder
am Rand der Siedlungen oder Ortschaften anzutreffen (Wolkersdorf, Unterreichenbach,
Schwabach), nérdlich Unterreichenbach befinden sich gréBere Thujenbestéande in der an-
sonsten strukturreichen Kulturlandschaft, sie stellen genauso wie die Fichtenkulturen im
Rednitztal bei Wolkersdorf eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

8.5.1.8 Streuobstanlagen

Zu Streuobstanlagen werden Pflanzungen von hochstdmmigen Baumen verschiedener Obst-
arten, aber auch einzelne Obstbdume oder Obstbaumreihen/-gruppen an Rainen und Feld-
wegen in der Kulturlandschaft gezahlt.

8.5.1.8.1 Lage und Verteilung

Streuobstflachen sind in Schwabach zwar noch zahlreich, aber meist nur kleinflachig und
vereinzelt vorhanden, v. a. im Randbereich der Dorfer wie z. B. um Oberbaimbach, Unter-
baimbach, Raubershof, Dietersdorf und um Unterreichenbach.

Insgesamt hat der Streuobstbau im Stadtgebiet, wie es auch der generellen Entwicklung in
anderen Gegenden Bayerns entspricht, deutlich abgenommen, da er wirtschaftlich nicht
mehr lohnenswert ist. Er weist daher nur einen geringen Flachenanteil auf. Heute werden nur
noch ca. 15 ha, das entspricht ungeféhr 0,4 % des Stadtgebietes als Streuobst genutzt. Auch
die friher im Stadtgebiet Ublichen zahlreichen Obstbaumalleen an StraBen und Feldwegen
sind aus dem Erscheinungsbild Schwabachs verschwunden.

8.5.1.8.2 Bedeutung fir den Ressourcenschutz

Klimatisch gesehen haben grdBere Streuobstgebiete aufgrund ihrer Fahigkeit zur Luftfilte-
rung entsprechend den Waldflachen eine hohe Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete
und fir die Verbesserung des Kleinklimas von Ortschaften durch umgebende Streuobstglr-
tel.

8.5.1.8.3 Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
Streuobstbestande sind von erheblicher Bedeutung fir den Artenschutz.

In Schwabach sind bereits einige Streuobstbesténde als geschiitzte Landschaftsbestandteile
ausgewiesen, wie z. B. der Streuobstbestand slidwestlich von Unterreichenbach oder der
Streuobstbestand auf der Hochflache sidlich von Wolkersdorf.

Problematisch ist die Uberalterung vieler Obstbaumbestande zu sehen. In den letzten Jahren
ist jedoch wieder ein Trend zu Nachpflanzungen von Obstbdumen und Neuanlagen von
Obstwiesen, so z. B. durch den Landschaftspflegeverband Schwabach erkennbar. Die wert-
vollsten Streuobstbesténde in Schwabach sind:

e Streuobstbestand am Weinberg nordwestlich von Schwabach
e Trockengebietskomplex nordwestlich Oberbaimbach
e Streuobstbestand stidwestlich von Unterreichenbach
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e Streuobstbestand slddstlich von Unterreichenbach
e Streuobstbestand auf der Hochflache stdlich von Wolkersdorf
e Biotopkomplex an der Eisenbahnstrecke in Limbach

8.5.1.8.4 Bedeutung fir die Erholung

Streuobstwiesen gehdren zu den asthetisch besonders reizvollen Landschaftselementen und
sind, besonders im Frihjahr zur Blitezeit und im Herbst zur Fruchtreife, beliebte Naherho-
lungsziele der stadtischen Bevdlkerung.

Streuobstflachen und einzelne Obstbdume in der Feldflur und Obstbaumreihen entlang von
Wegen und StraBBen bereichern das Landschaftsbild, gliedern die Landschaft und binden
Siedlungen und Dorfrander landschaftlich hervorragend ein.

In Schwabach haben die Gebiete mit Resten traditioneller b&auerlicher Kulturlandschaft mit
Hecken und Streuobstwiesen, wie z. B. am Weinberg westlich der Altstadt sowie an den
Dorfrandern um Unterreichenbach, ein hohes Naherholungspotential und bieten dem Erho-
lungssuchenden viele Mdglichkeiten des Naturerlebens.

8.5.1.9 Prognose fir die Landwirtschaft in Schwabach

Die landwirtschaftlichen Betriebe in Schwabach haben sich in den letzten 25 Jahren auf ein
Drittel des Bestandes von 1971 verringert. 1995 existierten noch knapp 100 Betriebe, von
denen etwa 40 % jeweils unter 5 ha bewirtschaften. Wahrend die Zahl der kleineren Betriebe
weiter sinkt, hat die Anzahl der Betriebe mit einer landwirtschaftlichen Flache gréBer 20 ha
zugenommen. Insgesamt sind aber die landwirtschaftlich genutzte Flache und damit die Zahl
der Betriebe weiterhin ricklaufig. Wahrscheinlich gibt es in einigen Jahren nur noch ca. 5
groBe Betriebe in Schwabach, die den gréBten Teil der landwirtschaftlichen Nutzflache be-
wirtschaften. Dies ist zum einen eine Folge des landwirtschaftlichen Strukturwandels, der
aufgrund der Vorgaben der EU zahlreiche Landwirte zur Aufgabe zwingt, zum anderen auch
eine Konsequenz der Siedlungsentwicklung der Stadt, die immer weiter in die landwirtschaft-
lich genutzten AuBenbereiche vordringt: Beispielsweise werden durch die Baugebietspla-
nung sudwestlich von Eichwasen weitere Ackerflachen verbraucht. Nach den Ermittlungen
ist der derzeitige Bestand an landwirtschaftlicher Nutzflache auch im Rahmen der aufge-
zeigten Entwicklung und Prognosen unverzichtbar. Die traditionelle Landwirtschaft der Nah-
rungsmittelerzeugung bewegt sich fort zu den Alternativen: Energieerzeugung, Landschafts-
pflege, Freizeitnutzung. Da nicht mehr nach der Art der landwirtschaftlichen Erzeugnisse
geférdert wird, sondern nach der bewirtschafteten Flache, wird die Nutzung mit der finanziell
groBten Ertragsmdglichkeit sich durchsetzen. Derzeit ist die Bereitschaft der Schwabacher
Landwirte, Flachen flr AusgleichsmaBnahmen zur Verflgung zu stellen, sehr zuriickhaltend.
Im FNP sollen tberwiegend ungunstige landwirtschaftliche Flachen als Ausgleichsflachen
dargestellt werden.

8.5.2 Forstwirtschaft

Die Waldflache im Stadtgebiet betragt 1.155 ha. Die bewaldeten Flachen liegen vor allem im
westlichen und sldlichen Bereich des Stadtgebietes. Hier grenzt Schwabach an den Land-
kreis Roth. Kleinere Waldgebiete ziehen sich als Hangleitwalder entlang des Rednitz- und
Zwieseltals hin. Mit 28 % ist noch ein vergleichsweise hoher Waldanteil im Stadtgebiet
Schwabach erhalten geblieben. Dieser Wert wurde trotz umfangreicher Rodungen im Fal-
benholz und an der Grenze zur Gemeinde Rednitzhembach, am Kappelberg und am Roten-
berg in Wolkersdorf erreicht. Dies ist nicht zuletzt auf die BemUhungen zuriickzufiihren, Er-
satzaufforstungen im Stadtgebiet zu realisieren. Vergleiche historischer Stadtkarten belegen,
dass seit 1822 mit Ausnahme des Falbenholzes keine umfangreicheren Rodungen erfolgten.
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Waldeigentiimer (Stand: 2000) Flache (ha) Anteil (%)
Bundeswald 51 ha 4 %
Staatswald 273 ha 20 %
Kérperschaftswald 85 ha 7 %
Privatwald 794 ha 69 %
Tabelle 32

Waldeigentiimer, Stand: 2000 (Angaben Forstamt Schwabach)

8.5.2.1 Baumartenzusammensetzung

Primar findet man Nadelwalder aus Kiefer (Pinus sylvestris) und Fichte (Picea abies) vor.
Dies gilt besonders in den groBen Waldgebieten der Brinst, Laubenhaid und Maisenlach.
Die Kiefer stellt die Hauptbaumart dar.

Laub- und Mischwaldbereiche aus Stieleiche (Quercus robur) mit Kiefer stocken an den
Hangleitwaldern des Schwabach- und Rednitztals oder als naturnaher Waldsaum (z. B.
Brlinst). Im Rednitztal finden sich weidengepragte Reste einer Weichholzaue. Weiterhin
muss der Erlen-Auwald-Rest im Zwieselbachgrund westlich Wolkersdorf hervorgehoben
werden.

8.5.2.2 Prozentuale Verteilung der Waldarten an der Gesamtwaldflache
(ohne Aufforstungen; Quelle: Nutzungstypenkartierung ANUVA 1997):

e Mischwald 3,0 %
e Nadelwald 93,7 %
e |aubwald 3,3 %

In der Biotopkartierung Bayerns wurden einzelne Waldstlcke, die sich im stadtischen Besitz
befinden, als mesophile Walder, andere als Feucht- und Auwaélder erfasst. (Die aus botani-
schen und zoologischen Griinden schutzwlrdigen Walder kénnen der Liste des ABSP ent-
nommen werden.)

8.5.2.3 Waldfunktionsplan

Der Beitrag des Waldes fir den Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen des Menschen
gewinnt zunehmend an Bedeutung. Dies gilt insbesondere fiir Schwabach, das am Rand des
Ballungsraumes Nirnberg liegt und im Westen und Suden von groBflachigen Waldgebieten
eingerahmt wird.

Ziel und vorrangige Aufgabe der Forstpolitik ist es daher heute, alle Funktionen unserer Wal-
der nachhaltig zu sichern.

Die Waldfunktionsplanung als forstliche Rahmenplanung soll gewéahrleisten, dass die Funkti-
onen des Waldes bei allen Vorhaben und MaBnahmen der 6ffentlichen Planungstrager be-
achtet werden.

Im Waldfunktionsplan der Region 7, Industrieregion Mittelfranken/Landkreis Roth und kreis-
freie Stadt Schwabach (Anderungsvorschlage 1994, Uberarbeitung 1999, Kartenteil 1974, da
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der Uberarbeitete Waldfunktionsplan zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vorlag) wer-
den dem Wald verschiedene Schutzfunktionen zugewiesen:

8.56.2.3.1  Wald mit besonderer Bedeutung flir den regionalen Klimaschutz

Hangleitwald an der Nordseite des Zwieselbachtals
Waldgebiet zwischen Wolkersdorf und Standortiibungsplatz
Waldgebiet Briinst

Waldgebiet Laubenhaid

Reste des Falbenholzes

Waldgebiet stdlich der A 6 bei Uigenau

Waldgebiet Maisenlach

In erosionsgefahrdeten Bereichen soll der Wald mit besonderer Bedeutung fir den Klima-
schutz so verbessert werden, dass Frischluftbildung weiterhin sichergestellt wird.

8.5.2.3.2 Wald mit besonderer Bedeutung flir den regionalen Immissionsschutz

Waldgebiet zwischen Wolkersdorf und Nurnberg-Holzheim
Waldgebiet stidwestlich des Standortiibungsplatzes
Waldgebiet Briinst

Waldgebiet Laubenhaid

Waldgebiet stdlich Penzendorf

Waldgebiet stdlich der A 6 bei Uigenau

Waldgebiet Maisenlach

In erosionsgeféhrdeten Bereichen soll der Wald mit besonderer Bedeutung flr den Immissi-
onsschutz so verbessert werden, dass die Luftreinigungsfunktion des Waldes gesteigert
wird.

8.5.2.3.3 Wald mit besonderer Bedeutung flir den Larmschutz
e Waldgebiet entlang der Autobahn A 6

Waldgebiete entlang der Autobahn A 6 nehmen fiir die Stadt eine besondere Bedeutung ein,
da technische Einrichtungen zur Reduzierung der Ausbreitung der Schallwellen grdBtenteils
fehlen.

8.56.2.3.4 Wald mit besonderer Bedeutung ftr die Erholung, Intensitétsstufe |

Hangleitwalder des Rednitz- und Zwieselbachtals

Waldgebiet Teufelsholz zwischen Schwabach, Limbach und Wolkersdorf
Waldgebiet Laubenhaid

Waldgebiet Brunst 6stlich der Leitungstrasse

Waldgebiet stidlich Penzendorf

Wald mit besonderer Bedeutung fir die Erholung soll vor Beeintréchtigungen, die seinen
Erholungswert mindern, bewahrt werden.
8.5.2.3.5 Wald mit besonderer Bedeutung flir die Erholung, Intensitatsstufe I/

e Waldgebiet zwischen Brinst und Wolkersdorf
e Waldgebiet Brlinst westlich der Leitungstrasse
e Waldgebiet Maisenlach
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Wald mit besonderer Bedeutung fir die Erholung soll vor Beeintrachtigungen, die seinen
Erholungswert mindern, bewahrt werden.

8.56.2.3.6 Wald mit besonderer Bedeutung flir das Landschaftsbild

e Bereich der Hangleitwalder im Rednitztal
e Bereich des Eichenhains am Nordrand des Eichwasens

Wald, Waldrander und Gehdlzgruppen, die das Landschaftsbild in besonderem MaBe pragen
und Wald, der speziellen Natur- und Kulturdenkmalern zugeordnet ist, sollen vor Eingriffen,
die ihren landschaftsgestalterischen Aufgaben entgegenstehen, bewahrt werden.

8.56.2.3.7 Wald mit besonderer Bedeutung als Biotop

e Auwaldbereich im Zwieselbachtal westlich von Wolkersdorf

8.5.2.3.8 StraBenschutzwald

Als StraBenschutzwald werden schmale Waldstreifen entlang der Autobahn A 6 und der
Bahnlinie Nirnberg-Munchen im Bereich des Waldgebiets Maisenlach ausgewiesen.

8.5.2.4 Nutzungstendenzen und -konflikte

Der Waldbestand ist langfristig in einigen Bereichen durch die weitere bauliche Entwicklung
der Stadt beeintrachtigt. Dies gilt vor allem fiir die Restbestdnde am Falbenholz. Die bisheri-
ge Bedrohung der Hangleitwalder des Rednitztals durch einen méglichen Bau der Bundes-
straBe B 2-neu besteht nicht mehr. Sollten sich die Diskussionen um einen Ausbau der A 6
auf sechs Fahrbahnen intensivieren, so wird durch diese MaBnahme in erster Linie Larm-
schutzwald gerodet.

Erstaufforstungen werden in Schwabach in der Regel als Folge von Bannwaldrodungen vor-
genommen (Art. 9 BayWaldG). Die Ersatzaufforstung ermdglicht den Grundeigentimern
auch heute eine langfristige Wertschépfung aus Flachen. Aus der Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes sowie des Landschaftsbildes sind die Aufforstungen in bestimmten Bereichen
als problematisch einzustufen.

Die Grundlage des abwechslungsreichen Landschaftsbildes ist der charakteristische Wech-
sel zwischen mit Wald bestandenen Hangen, als Grinland genutzten Talrdumen und land-
wirtschaftlich genutzten Verebnungen. Ersatzaufforstungen sollten den Charakter und die
Blickbeziehungen der Landschaft berlcksichtigen. Ebenso sind wertvolle Biotopbereiche
(ABSP-Flachen und insbesondere Flachen gemafB Art. 13 d BayNatSchG) bei Erstauffors-
tungen zu meiden.

8.5.2.5 Ziele

8.56.2.5.1 Umbau nicht standortgemé&Ber Nadelholz-Reinbestédnde

Vor allem in den groBen, durch Kiefern und Fichten gepragten Staatswaldforsten Brinst,
Laubenhaid und Maisenlach sollten die Bemihungen des Waldumbaus zu Misch- bzw.
Laubwaldern weiterhin verstarkt werden.

Diese Nadelholz-Reinbesténde sollten mittelfristig in standortgerechte Laubmischwalder um-
gewandelt werden. Vor allem im Bereich von stark vernassten Flachen oder an Teichréandern
sollten diese MaBnahmen vordringlich durchgefthrt werden. Diese Empfehlung bezieht sich
ausdrucklich nicht auf standortheimische Kiefernwalder.
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8.56.2.5.2 Entwicklung von gestuften, gebuchteten Waldréndern

Im gesamten Stadtgebiet ist die Auspragung gestufter, artenreicher Waldsaume sehr man-
gelhaft. Aus Grinden der Biotopvernetzung, der optischen Verknlpfung von Wald und Offen-
land, aber auch der Stabilisierung der Waldbesténde sollte die Anlage von Walds&dumen ge-
férdert werden.

An Sidostexponierten Waldrandern ist die Entwicklung thermophiler Waldsdume win-
schenswert.

Ziel der MaBnahme soll ein gestufter und gebuchteter Waldrand mit gut ausgepragtem
Saum- und Mantelstrukturen sein. Der ideale Waldrand fiihrt stufig vom Gras-Kraut-Saum
Uber eine bliten- und beerenreiche Strauchschicht zu niedrigen Baumen. Welcher Wald-
randtyp entsteht, hangt vom Standort ab.

8.5.2.6 Hinweise zur Erstaufforstung

Waéhrend der Bearbeitung des Landschaftsplangutachtens wurden von den Bewirtschaftern
keine Aufforstungswinsche geauBert, da die landwirtschaftliche Nutzung noch intensiv be-
trieben wird.

Die im Gutachten vorgeschlagenen Aufforstungsflachen wurden nachrichtlich aus dem Fl&-
chennutzungsplan und seinen Anderungen tbernommen. Aus landschaftsplanerischer Sicht
sollten die vorgesehenen 22,63 ha fir eine stabile Entwicklung der Forstwirtschaft ausrei-
chen. Weitere Aufforstungsflachen kénnen nicht empfohlen werden. Denkbar wéare allenfalls
die kleinflachige Entwicklung oder Erweiterung von Waldern aus Grinden des Arten- und
Biotopschutzes (z. B. Weichholzauwalder oder Hangleitwalder).

Folgende grdBere Aufforstungen sind in Schwabach geplant:

e Westlich von Penzendorf zur A 6
e Westlich des Gewerbegebiets Falbenholz zur A 6
e Nordwestlich des Stadtteils Vogelherd zur A 6

Besonders vordringlich sollte die Aufforstung der Flache zwischen Penzendorf und der Auto-
bahn A 6 erfolgen. Die nahe der Autobahn gelegenen Siedlungsbereiche kdnnten so eine
Entlastung von Larm und Immissionen erfahren.

Weitere Aufforstungen, besonders im Bereich der Sandgruben stdlich Wolkersdorf, auf ver-
fullten Bereichen der Hausmiulldeponie Neuses oder gar am Standortibungsplatz, sollten
auch kinftig aus Grinden des Arten- und Biotopschutzes sowie zur Erhaltung der charakte-
ristischen Kulturlandschaft unterbleiben. Auf Grund des eher geringen Konfliktpotentials wur-
den im Plan keine konkreten Flachen ausgewiesen, die von Erstaufforstungen freizuhalten
waren. Hierbei gilt jedoch generell, das 6kologisch wertvolle Bereiche (Flachen gemalB Art.
13 d BayNatSchG und die so genannten ABSP-Flachen) zu meiden sind.
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9 Realisierungs- und Zeitstufenplan fur die Bauflachenentwick-
lung

Um eine ausgewogene Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen, ein angemes-
senes Angebot an Bauflachen anbieten zu kdnnen und im Zusammenhang damit ein gewis-
ses MafB an standortbezogener und zeitlicher Steuerung zu erzielen, sollen folgende MaB-
nahmen vorgesehen werden:

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Zur Steuerung der gewerblichen Bauflachenentwicklung sollen die ausgewiesenen gewerbli-
chen Bauflachen in folgender Reihenfolge einer Entwicklung zugefuhrt werden:

Flache beidseits der Noérdlinger StraBe
Flache entlang der Berliner StraBe
Flache stdostlich Vogelherd

Flache am Pointgraben

Flache stdéstlich von Schwarzach

Die zeitliche Reihenfolge der Entwicklung der ausgewiesenen Wohnbauflachen soll nach der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung definiert werden.
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10 Umweltprifung und Umweltbericht

GemaB § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begrindung mit den Angaben
nach § 2a BauGB beizufiigen. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Im Folgenden wird fir den neuen Flachennutzungsplan fir die Stadt Schwabach eine Um-
weltprifung durchgefihrt und die Ergebnisse dieser Umweltprifung im sog. Umweltbericht
dargelegt.

Die Umweltprifung wird wie folgt vorgenommen:

Fir jede einzelne Flache, die als Bauflache neu in den Flachennutzungsplan aufgenommen
wird und solche, die bislang bereits Bauflachen sind, aber noch nicht bebaut bzw. Uber ver-
bindliche Bauleitplanung konkretisiert wurden, ist eine Umweltprifung durchzufihren. Fla-
chen, die kunftig nicht mehr als Bauflache dargestellt werden, sondern wieder als ,Flache fur
Landwirtschaft® o. &. dargestellt werden, sind in der Umweltprifung ebenfalls kurz abzuhan-
deln.

Dabei wird der Umweltbericht fir jede einzelne zu betrachtende Flache nach nachfolgender
Gliederung systematisiert. Lediglich die sog. Ricknahmeflache, also diejenigen Flachen, die
kinftig nicht mehr als Bauflache dargestellt werden, werden in aller Kirze betrachtet.

Gliederung des Umweltberichtes fiir jede Einzelflache:

1.  Einleitung
1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

SCHUTZGUT WASSER

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
SCHUTZGUT LANDSCHAFT

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
WECHSELWIRKUNGEN
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit (gering, mittel oder hoch)
Boden xyz Erheblichkeit
Wasser xyz Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen xyz Erheblichkeit
Klima xyz Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  xyz Erheblichkeit
Landschaft xyz Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter xyz Erheblichkeit

Nach dieser Gliederung werden sowohl alle geplanten Wohnbauflachen, gemischten Baufla-
chen und auch die gewerblichen Bauflachen betrachtet.

Hinten angestellt werden die Kapitel, die sich mit den sog. Ricknahmeflachen befassen.
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10.1 Wohnen

Vorwegq ist allgemein zur Priifung von Standortalternativen folgendes auszufiihren:

Filr jeden Schwabacher Stadtteil wurden verschiedene Standorte in die Diskussion gebracht
und nach allgemein bedeutsamen Kriterien bewertet. Diese Kriterien werden im Einzelnen
auch in Kapitel 8.1.1 fir die Wohnbauflachen benannt. Als Ergebnis dieser Bewertung sind
einige Standorte vom Stadtrat der Stadt Schwabach nicht mehr weiter verfolgt worden. Bei
einigen Flachen wurde der Umgriff reduziert oder tberwiegend aufgrund umweltrelevanter
Aspekte neu zugeschnitten. Insofern wurde eine Alternativenprifung im Sinne der Umwelt-
prufung durchgefiihrt. In den Einzelbewertungen der jeweiligen Flachen, die kiinftig neu oder
weiterhin als Wohnbauflache dargestellt werden sollen, stellt daher die Alternativenprifung in
erster Linie darauf ab, den getroffenen Zuschnitt und die Lage zu beschreiben, wobei z.B.
anstelle einer aus Umweltsicht ungiinstigen gréBeren Flache in einem Stadtteil am Ende
zwei kleinere, glnstigere in die Ausweisung aufgenommen wurden. Insofern kann auch hier
die Alternativenprifung eher global ausfallen und nicht fir jede Einzelflache mindestens eine
verworfene Alternative benannt werden.

10.1.1 Vorhandene unbebaute Wohnbaufldchen
10.1.1.1 Geplante Wohnbauflache westlich der FlurstraBe

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache westlich der FlurstraBe handelt es sich um eine Flache,
die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bislang allerdings
noch nicht véllig abschlieBend durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde. Sie ist
bislang noch zum Teil unbebaut.

Orthofoto 1 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 1
westlich FlurstralBBe Westlich FlurstraBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll eine recht innenstadtnahe, bislang tGberwiegend unbebaute
Flache einer Bebauung mit Uberwiegend verdichteter Bauweise zugefiihrt werden, um in-
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nenstadtnahe Potentiale vor der Neuausweisung auf der sog. ,griinen Wiese® den Vorzug zu
geben.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Umweltrelevantes Ziel der Flachenausweisung ist die Nutzung dieser innenstadtnahen U-
berwiegend unbebauten Flache zur verdichteten Bebauung, um die Inanspruchnahme natur-
raumlich wertvollerer Bereiche im AuBenbereich zu vermeiden und damit einer weiteren Zer-
siedelung der Landschaft vorzubeugen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach tberwiegend als trockener bis méaBig
trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen. Ein unterge-
ordneter Teil stidlich des Rennmiihlweges ist als sehr trockener bis trockener Boden mit vor-
rangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion dargestellt. Er grenzt an eine Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung
an.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich mit einem hohen Kontaminationsrisiko
fir das Grundwasser dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie ist eine Larmbelastung fir das Gebiet nicht auszuschlie-
Ben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aktive und passive SchallschutzmaB-
nahmen zu prifen.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 5 bis 10 bzw. 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu
prufen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Aufgrund der Lage am Bahndamm sind landschaftliche Aspekte weniger relevant, da das
Gebiet auch wegen der bereits vorhandenen Bebauung entlang der FlurstraBe nicht weithin
sicht- und einsehbar ist.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bisherige Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Nachdem flr das Plangebiet bereits eine verbindliche Bauleitplanung in Bebarbeitung ist,
kann festgehalten werden, dass in diesem Rahmen Teile der geplanten Wohnbauflache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt werden. Insoweit wird der Eingriff innerhalb des Gebietes wenigstens teilweise ausge-
glichen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fir den Bereich westlich der FlurstraBe wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und
fast bis zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Es
wurde ein stadtebaulicher Vertrag, der u. a. auch den Nachweis des Ausgleichs fiir den Be-
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bauungsplanteil A regelt, mit dem Projektanten geschlossen. Der Bebauungsplan wurde ins-
gesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 geprift (Uberleitungsfrist neues BauGB), auch hinsicht-
lich Umweltprifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von geeigneten
Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher eine Aus-
gleichsflache fir den Bebauungsplanteil B vorzusehen.

Teil B wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st ei-
nen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem fir die Flache allerdings auch bekannt
ist, dass es sich um einen sehr trocknen, sandigen Standort handelt, ist die Wertigkeit zu
erhohen. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen
Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen 6kologisch
wertvollen Standortbedingungen) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.532 Wertpunkten aus.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Osten von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprdift:

Die geplante Wohnbauflache westlich der FlurstraBe stellt wegen ihres direkten Angrenzens
an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die glns-
tigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde auf Bebauungsplanebene entsprechend der Schwabacher Werte-
liste nach Biotop- und Nutzungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefihrt
(siehe auch Punkt 4.2. dieser Bewertung).

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Larmsituation sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Hohe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung) Hohe Erheblichkeit

Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.2 Geplante Wohnbauflache an der HerderstraBe / HolderlinstraBe

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache an der HerderstraBBe / HolderlinstraBe handelt es sich um
eine Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bis-
lang allerdings noch nicht abschlieBend durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wur-
de. Sie ist bislang (zum Teil) noch unbebaut.

Orthofoto 2 Ausschnitt Flachennutzungsplan 2
Herder- /HélderlinstralBe Herder- /HélderlinstralBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Flachenausweisung dient dazu, ein kernstadtnahes, diesseits der Autobahn A6 gelege-
nes Gebiet einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zuzufthren.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Flachenausweisung ermdglicht die Entwicklung eines integrierten Standortes und ver-
meidet dadurch die Inanspruchnahme peripher gelegener wertvoller AuBenbereiche.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Bereich als trockener bis maBig trockener Boden
mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Fldche mit Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fir die Stadt Schwabach ein mittleres bzw. hohes Konta-
minationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Durch die relative Nahe zur Autobahn A6 und zum Gewebegebiet an der WiesenstraBe
(Gewerbepark Sid) sind nachteilige Larmeinwirkungen nicht auszuschlieBen, weshalb auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aktive und passive SchallschutzmaBnahmen geprift
werden sollten.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur
planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von
Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Da fir den Planbereich bereits eine verbindliche Bauleitplanung in Bearbeitung ist, kann
festgehalten werden, dass im Gebiet MaBnahmen zur Verringerung des Eingriffs geplant
sind.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Far den Bereich wurde ein Bebauungsplan nur bis zur Planreife gebracht. Der Bebauungs-
plan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 geprift (Uberleitungsfrist neues BauGB),
auch hinsichtlich Umweltprifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von
geeigneten Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist da-
her eine Ausgleichsflache hierfir vorzusehen.

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitét genutzt und 16st einen
relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch &ltere
Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit
0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand sowie Intensivgriinland) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.568 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Sudosten von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbaufldchen Gberprdift:

Die geplante Wohnbauflache an der Herder-/HélderlinstraBe stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die glinstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefuhrt (siehe auch Punkt 4.2. dieser
Bewertung).

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
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nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein.
8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Hohe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.3 Geplante Wohnbauflache am WeingaBchen

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache am WeingaBchen handelt es sich um eine Flache, die
bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bislang allerdings
noch nicht abschlieBend durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde. Sie ist bis-
lang noch tUberwiegend unbebaut.

Orthofoto 3 Ausschnitt Flachennutzungsplan 3

WeingédBchen WeingédBchen

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit dieser Flachenausweisung sollen in einem relativ kernstadtnahen Bereich groBzlgige
Baugrundsticke fur eine gehobene Nachfrage geschaffen werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Planung dient dazu, ein kernstadtnahes Gebiet neu zu ordnen und die vorhandenen
wertvollen Landschaftsstrukturen in ein Gesamtkonzept zu integrieren, dadurch zu schiitzen
und weitmdglichst zu erhalten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP der Stadt Schwabach Uberwiegend als Boden mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion eingetragen.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP der Stadt Schwabach komplett als Flache mit Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion dargestellt.

Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist fiir den Planbereich lberwiegend ein mittleres Konta-
minationsrisiko fir das Grundwasser eingetragen. In einem untergeordneten Teil ist ein sehr
hohes Kontaminationsrisiko verzeichnet. Zudem grenzt der Planbereich an ein Wasser-
schutzgebiet an bzw. wird davon geschnitten.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund des landwirtschaftlichen Betriebs am Rande des Plangebiets ist aus Immissions-
schutzsicht zu prifen, ob Schutzabstande zu beriicksichtigen sind. Hierbei dlrfte es sich
allerdings weniger um L&rm- denn um Geruchsimmissionen handeln.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan flr
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis dB(A) in Stufen entlang der Regelsba-
cher StraBe festzustellen, dahinter eine Unterschreitung im Bereich von -5 bis 0 dB(A). Im
weiteren Verfahren ist zu prufen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachtei-
ligen Umweltauswirkungen aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellun-
gen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Da flur den Planbereich bereits ein stadtebauliches Gesamtkonzept und flr einen ersten Ab-
schnitt ein Bebauungsplan in Bearbeitung ist, kann festgestellt werden, dass im Plangebiet
selbst bereits MaBnahmen vorgesehen sind, die den Eingriff reduzieren und minimieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf fir das Baugebiet WeingaBchen wird im Rahmen der Bebauungsplane
fir die einzelnen Bauabschnitte geregelt. Es finden hierzu bereits umfassende Gesprache
statt. Nachdem es dort mehrere Eigentiimer gibt, die an einer zlgigen Verwertung interes-
siert sind, wird der Ausgleich voraussichtlich nicht Gber eine Flachendarstellung im Flachen-
nutzungsplan zu l6sen sein. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist dennoch zun&chst
vorsorglich eine Ausgleichsflache hierflr vorzusehen.

Hinsichtlich der nattrlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf auszugehen. Ebenso ist die Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und
Wasserschutz hinreichend zu wirdigen.

Die Flache wird derzeit als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt und ist im Landschaftsplan-
gutachten fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaB Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Pufferzone zu
dem sehr hochwertigen Biotopkomplex stdlich des WeingaBchens erhalten bleiben sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (9.12 Extensive Acker und Ackerrandstreifen) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 30.752 Wertpunkten aus, fir die im Fl&-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Nordwesten von Schwabach fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberpruft:

Die geplante Wohnbauflache am WeingaBchen stellt wegen ihres direkten Angrenzens an
die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die glnstigste
der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgdter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
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zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefuhrt (siehe auch Punkt 4.2. dieser
Bewertung).

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der wertvollen Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.4 Geplante Wohnbauflache an der Albrecht-Durer-StraBe

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache an der Albrecht-Direr-StraBe handelt es sich um eine
Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bislang
allerdings noch nicht abschlieBend durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde.
Sie ist bislang noch unbebaut.

Orthofoto 4 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 4
Albrecht-Diirer-StraBBe Albrecht-Diirer-StraBBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll eine innenstadtnahe Flache einer stadtebaulichen Neuord-
nung zugefuhrt werden und dadurch ein Zugriff auf Flachen im AuBenbereich unterbunden
werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Mit dem integrierten Planbereich soll einer Zersiedlung der Landschaft im AuBenbereich vor-
gebeugt werden. Fir den Bereich wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt, in
dem umweltschitzende MaBnahmen geregelt werden sollen. Zudem wurde der ursprungli-
che Umgriff um ein Flurstiick reduziert, welches kunftig als Ausgleichsflache / private Grin-
flache dargestellt wird.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP der Stadt Schwabach Uberwiegend als Boden mit geringer Er-
trags- und Filterfunktion eingetragen.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Kaltluftproduzent mit hohem Aus-
gleichspotential fir die Belastungsbereiche eingetragen. Zudem mindet eine Kalt- und
Frischluftleitbahn mit sehr hoher Bedeutung in den Bereich. Gleichwohl befindet sich am
Sudwestrand des Planbereiches ein Luftaustauschhindernis.

Insgesamt ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP der Stadt Schwabach ein mittleres Kontaminationsrisiko
fir den Planbereich dargestellt.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Durch die Lage des Planbereiches am Rande einer Hochspannungstrasse kdnnen negative
Auswirkungen nicht génzlich ausgeschlossen werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung sind entsprechende Schutzabstande einzuhalten.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Da flir den Planbereich bereits ein stadtebauliches Gesamtkonzept und ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan in Bearbeitung sind, kann festgestellt werden, dass im Plangebiet
selbst bereits MaBnahmen vorgesehen sind, die den Eingriff reduzieren und minimieren.
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4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fir diesen Bereich wird derzeit ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erarbeitet. Nachdem
sich eine Eigentimergemeinschaft gebildet hat, ist davon auszugehen, dass fir evtl. erfor-
derlichen externen Ausgleich der Vorhabentrager bzw. die Eigentimergemeinschaft eine
geeignete Flache beibringen missen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist dennoch
zunéchst vorsorglich eine Ausgleichsflache hierfir vorzusehen. Der urspriingliche Umgriff
wurde zudem um ein Flurstlick reduziert, welches kinftig als Ausgleichsflache / private Grun-
flache dargestellt wird.

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.710 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Sudwesten von Schwabach fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberprdift:

Die geplante Wohnbauflache an der Albrecht-Durer-StraBe stellt wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren
Umweltauswirkungen die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wird auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechend
der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nutzungstypen zur Anwendung der Eingriffs-
regelung durchgeflhrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.5 Geplante Wohnbauflache nordwestlich Unterreichenbach

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbaufldche nordwestlich von Unterreichenbach handelt es sich um
eine Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bis-
lang allerdings noch nicht durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde. Sie ist bis-
lang noch unbebaut. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ist in Aufstellung befindlich.

c) Bayetische Vermessung

Orthofoto 5 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 5
Nordwestlich Unterreichenbach Nordwestlich Unterreichenbach

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll anschlieBend an eine vorhandene Bebauung ein neuer Orts-
rand definiert werden und zugleich dem Wunsch der dortigen Eigentimer nach Bau-
grundstticken fiir die eigene Familie Rechnung getragen werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die mit der Planung verfolgte klare Definition des Ortsrandes, soll ein weiteres Vor-
dringen der Bebauung in die freie Landschaft unterbunden und somit einer Zersiedlung vor-
gebeugt werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Bereich tGberwiegend als Boden mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion eingetragen.

Es ergibt sich insgesamt eine mittlere Erheblichkeit.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist der Bereich als Flache mit Bedeutung fir die Kaltluft-
produktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Das Kontaminationsrisiko flr das Grundwasser ist im ABSP fir die Stadt Schwabach mit
mittel bewertet.

Es ergibt sich insgesamt somit eine mittlere Erheblichkeit.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Hinsichtlich L&rms sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Der Abstand zu einer auf
nachbargemeindlichem Gebiet liegenden Hihnerfarm ist ausreichend gro3 bemessen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. AuBerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet, insbesondere im Rahmen der Bau-
maBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurde ein bedeutend gréBerer Umgriff diskutiert
und aufgrund der landschaftlichen Situation, aber auch wegen der begrenzten Kapazitaten
der Entwéasserung, wieder verworfen. Insoweit wurde durch die zurlickhaltende Flachendar-
stellung eine Minimierung erreicht.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fir dieses Plangebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erarbeitet. Flr evtl. er-
forderlichen externen Ausgleich wird daher der Vorhabentrager eine geeignete Flache bei-
bringen missen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist dennoch zuné&chst vorsorglich
eine Ausgleichsflache hierfiir vorzusehen. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind zudem AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.
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Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache lést insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.372 Wertpunkten aus, fir
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte und
Flachenumgriffe im Ortsteil Unterreichenbach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen 0-
berpruift:

Die geplante Wohnbauflache nordwestlich von Unterreichenbach stellt wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkun-
gen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefuhrt (siehe auch Punkt 4.2. dieser
Bewertung).

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sowie der Entwasse-
rungssituation sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.6 Geplante Wohnbauflache sudlich Laubenhaid an der Nordlinger StraBe

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache Sidlich Laubenhaid an der Noérdlinger StraBe handelt es
sich um eine Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
wurde, bislang allerdings noch nicht abschlieBend durch verbindliche Bauleitplanung konkre-
tisiert wurde. Sie ist bislang noch unbebaut.

{c) Bayerische Ver

Orthofoto 6 Ausschnitt Flachennutzungsplan 6
Sidlich Laubenhaid Sidlich Laubenhaid

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die geplante Flachenausweisung dient dem Lickenschluss zur umgebenden Bebauung.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch den Lickenschluss wird ein Rickgriff auf den AuBenbereich und seine wertvollen
Landschaftsstrukturen vermieden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich berwiegend als Boden mit mittlerer
bis hoher Ertrags- und Filterfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Beziglich des Klimas ist im ABSP fir die Stadt Schwabach fir den Planbereich ein Frisch-
und Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung eingetragen. Gleichzeitig ist ein Luftaustauschhin-
dernis verzeichnet. Zudem wird der Bereich sowohl von einer Kalt- und Frischluftleitbahn mit
hoher Bedeutung als auch einer Kaltluftleitbahn mit hoher Bedeutung tangiert.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fir die Stadt Schwabach fir den Planbereich ein mittleres
Kontaminationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Durch die Nahe zur BundesstraBe B2, den Lebensmittelmarkt und den Sportplatz an der
Noérdlinger StraBe sind Larmimmissionen nicht ganzlich auszuschlieBen. Im in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan wurde diese Thematik bereits gutachterlich abgearbeitet.

Es ist insgesamt eine mittlere Erheblichkeit anzunehmen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu
prufen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die Beschréankung auf die zu schlieBende Lucke wurde der Eingriff verringert. Im Be-
bauungsplan sind weitere MaBnahmen zur Verringerung vorgesehen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fir dieses Gebiet wurde bereits ein Bebauungsplan bis zur Planreife gebracht. Aufgrund der
Entwasserungssituation und der Eigentumsverhéltnisse konnte eine Bebauung bislang je-
doch noch nicht realisiert werden. Der Bebauungsplan wurde insgesamt im Juli 2006 geprift
sein, auch hinsichtlich Umweltprifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung
von geeigneten Ausgleichsflachen erforderlich ist. Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
ist die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ (0,4) heranzuziehen. Nach der Werteliste nach
Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive
Acker) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.047 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Sudwesten von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberpruift:

Die geplante Wohnbauflache stdlich Laubenhaid an der Nérdlinger StraBe stellt wegen ihres
direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umwelt-
auswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgeflhrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmeinwir-
kungen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.7 Geplante Wohnbauflache Nahe Friedhof Wolkersdorf

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache in der Nahe des Wolkersdorfer Friedhofes handelt es sich
um eine Flache, die bereits im letzten Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
wurde, bislang allerdings noch nicht durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde.
Sie ist bislang noch unbebaut.

Orthofoto 7 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 7
Néhe Friedhof Wolkersdorf Néhe Friedhof Wolkersdorf

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der geplanten Flachenausweisung soll ein ortsteilzentrumsnahes Baulandpotential erhal-
ten werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die geplante Bauflache bewahrt aufgrund ihrer integrierten Lage den AuBenbereich vor wei-
terer Zersiedelung.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP der Stadt Schwabach ist der Bereich Uberwiegend als trockener bis maBig trocke-
ner Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Bereich ist im ABSP der Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fir die Kaltluftpro-
duktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Das Kontaminationsrisiko flr das Grundwasser ist im ABSP der Stadt Schwabach als hoch
eingetragen.

Es insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung sind keine negativen Auswirkungen von
der BundesstraBBe B2 und der Bahnlinie hinsichtlich La&rms zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. AuBerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet, insbesondere im Rahmen der Bau-
maBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Vermeidung und zur Ver-
ringerung von Eingriffen vorzusehen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.997 Wertpunkten aus, fur
den im Flachennutzungsplan eine geeignete Ausgleichsflache dargestellt wird.
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5. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Wolkersdorf fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Gberprift:

Die geplante Wohnbauflache in Friedhofsnéhe stellt wegen ihres direkten Angrenzens an die
dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste der
untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und ggf. eine Uberpru-
fung der Einschatzung zum Thema Larm sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.8 Geplante Wohnbauflache siidlich von Unterreichenbach

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache sudlich von Unterreichenbach handelt es sich um eine
Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bislang
allerdings noch nicht durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde. Sie ist bislang
noch weitgehend unbebaut.

Orthofoto 8 Ausschnitt Flachennutzungsplan 8

Stdlich Unterreichenbach Stdlich Unterreichenbach

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Flachenausweisung dient der klaren Definition und Festlegung des stdlichen Ortsrandes
von Unterreichenbach.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die klare Definition des kiinftigen Ortsrandes soll ein weiterer Flachenverbrauch im
AuBenbereich vermieden und damit ein Schutz der wertvollen Landschaftsstrukturen erreicht
werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fiir die Stadt Schwabach ist der Planbereich zum Teil als Boden mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion eingetragen sowie als Boden mit geringer Ertrags- und Fil-
terfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach zu etwa zweidrittel als Flache mit Be-
deutung fur die Kaltluftproduktion dargestellt. Das &stliche Drittel ist als Kaltluftproduzent mit
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hohem Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche vermerkt. Zudem ist dort ein Frisch-
und Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fir die Stadt Schwabach fir den Planbereich ein mittleres
Kontaminationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der abseitigen Lage bezlglich Larmemittenten ist keine negative Beeintrachtigung
zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die Erweiterung Unterreichenbachs nach Stiden kann nur auf der Anhéhe vor dem Waldge-
biet Laubenhaid erfolgen. Dort existiert eine teilweise gegliederte Kulturlandschaft. Da das
geplante Baugebiet den Naherholungsraum beeintrachtigen und fir die regionale Versor-
gung wichtige landwirtschaftliche Flachen beanspruchen wirde, stellt es einen Konflikt aus
landschaftsplanerischer Sicht dar.

Die naturraumlichen Gegebenheiten I6sen ein mittleres bis hohes Ausgleichserfordernis aus.
Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die iiberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In einer erforderlichen verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zur Vermeidung und
Verringerung des Eingriffs zu treffen. Durch die geplante klare Ortsabrundung wird ein weite-
rer Vorgriff in den AuBenbereich vermieden.
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4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache wird westlich (ca. 2/3) als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt. Der 6stliche Be-
reich (ca. 1/3) ist als Wiese mit mittlerer bis hoher Intensitat und teils als kleine strukturarme
Kleingarten genutzt. Die naturrdumlichen Gegebenheiten l6sen ein mittleres bis hohes Aus-
gleichserfordernis aus.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 /0,4 /0,3 (5.4 Kleingartenanlagen und Hausgarten mit 0,4, 9.11 Intensive Wiese mit
0,4 sowie 9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.723 Wertpunkten aus, fir den im Fla-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Westen von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberpruift:

Die geplante Wohnbauflache stdlich von Unterreichenbach stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgtter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.9 Geplante Wohnbauflache im Bereich nérdlich der Autobahn in Forsthof

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 9 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 9
Nérdlich Autobahn Forsthof Nérdlich Autobahn Forsthof

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient der Abrundung des Schwabacher Stadtgebietes nach Siiden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch die Beschrankung der Planung auf Flachen diesseits der Autobahn soll ein weiterer
Ubergriff in den AuBenbereich unterbunden werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach tberwiegend als Boden mit geringer
Ertrags- und Filterfunktion dargestellt. Ein untergeordneter Teil ist als wechselfeuchter bis
maBig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion sowie ein ebenfalls
untergeordneter Teil ist als Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion enthal-
ten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist der Planbereich komplett als Flache mit Bedeutung fir
die Kaltluftproduktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Flr den Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach durchgéngig ein mittleres Konta-
minationsrisiko fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der N&he zur Autobahn A6 eine Beeintrachtigung
bezlglich Larmimmissionen nicht auszuschlieBen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan flr
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 15 bis 20 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu
prufen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind.

Fegel

dB(A)

> eea==5.0

Bl >s.0-o0.0
D= 5.0

> 5.0-10.0
>10.0-15.0
>15.0-20.0

»>20.0-....

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb der Planbereiche.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che bzw. kleingartnerische Nutzung und die landschaftlichen Grlnstrukturen erhalten blei-
ben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuBenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache lést insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.276 Wertpunkten aus, fir
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Forsthof fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberpruift:

Die geplante Wohnbauflache am stdlichen Ortsrand von Schwabach / Forsthof stellt wegen
ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Um-
weltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.10 Geplante Wohnbauflache im Bereich Dietersdorf-Siid

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 10 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 10
Dietersdorf-Sid Dietersdorf-Sid

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient der Ortsabrundung im Ortsteil Dietersdorf.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die klare Definition des kinftigen Dietersdorfer Ortsrandes wird einer weiteren bauli-
chen Entwicklung in bislang landwirtschaftliche Bereiche mit bedeutsamen Landschaftsstruk-
turen vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach tberwiegend als Boden mit geringer
Ertrags- und Filterfunktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Kaltluftproduzent mit hohem Aus-
gleichspotential fir die Belastungsbereiche enthalten. Es befindet sich dort ein Frisch- und
Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP flir die Stadt Schwabach ein mittleres Kontaminationsrisiko
fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Im Hinblick auf Larmimmissionen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Griinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuBenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Flr den Bereich Dietersdorf-Siid wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und fast bis
zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Der Be-
bauungsplan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepriift (Uberleitungsfrist neues
BauGB), auch hinsichtlich Umweltpriifung und Ausgleich. Im Bebauungsplan-Gebiet selbst
sind ausreichend Festsetzungen zum Eingriffsausgleich getroffen worden. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans ist daher keine Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan vorzusehen.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf fir die Ausweisung von Wohnbaufldchen tberprdift:
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Die geplante Wohnbauflache am sidlichen Ortsrand von Dietersdorf stellt wegen ihres direk-
ten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswir-
kungen die glinstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmitteloaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.11 Geplante Wohnbauflache im Bereich stidlich der vorhandenen Bebauung an
der LindenbachstraBe
1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden.

Lo
Orthofoto 11 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 11
LindenbachstraBe Sid LindenbachstraBe Sid

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Planung dient dem Anschluss an die vorhandene Bebauung und damit dem Ortsrandab-
schluss im Norden der Schwabacher Kernstadt stdlich der LindenbachstraBe.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch den Luckenschluss bzw. die Ortsrandfassung wird einer weiteren baulichen Entwick-
lung in bislang landwirtschaftlichen Bereichen vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich zu zwei Drittel als Boden mit geringer
Ertrags- und Filterfunktion und zu einem Drittel als wechselfeuchter bis maBig feuchter Bo-
den mit vorrangiger Arten- Und Biotopschutzfunktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Fur den Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach durchgéngig beziglich Klimas
eine Bedeutung fir die Kaltluftproduktion vermerkt,

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist fir den Planbereich im ABSP fir die Stadt Schwabach durchgangig
ein hohes Kontaminationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Hinsichtlich LA&rmimmissionen sind keine Probleme zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter kdnnen im Bearbeitungsgebiet nicht ausgeschlossen werden, da be-
reits in unmittelbarer Nachbarschaft entsprechende Funde zutage getreten sind.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschréankung des Umgriffs im direkten Anschluss der als Bauflache darge-
stellten Umgebung wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirtschaftlich genutzten Umge-
bung und somit ein Vorgriff in den AuBenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.108 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Kernstadt von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberpruft:
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Die geplante Wohnbauflache am nérdlichen Stadtrand sidlich der LindenbachstraBe stellt
wegen ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren
Umweltauswirkungen die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Mittlere Erheblichkeit
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10.1.1.12 Geplante Wohnbauflache im Bereich Wunneleite West

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden. Ein Bebauungsplan befindet sich in
Aufstellung.

SR

Orthofoto 12 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 12
Wunneleite West Wunneleite West

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient der Abrundung im nérdlichen Kernstadtbereich.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung bzw. die Abrundung soll ein Uberspringen der baulichen Entwicklung in
das anschlieBende Landschaftsschutzgebiet verhindert sowie dessen Abgrenzung gesichert
werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Fir den Planbereich ist im ABSP flr die Stadt Schwabach Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Bereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fir die Kaltluft-
produktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist flir den Planbereich ein hohes Kontaminationsrisiko fir
das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe des Planbereiches zum westlicher gelegenen Garten- und Baumarkt
kann eine Belastung des Gebietes durch Larmimmissionen (Parkplatzverkehr sowie Anliefe-
rung) nicht vollig ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur
planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von
Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grlnverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Flachenumgriff wurde auf den Bereich zwischen den bereits als Wohnbauflache darge-
stellten Bereichen beschrankt.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit Uberwiegend als Intensivgrinland genutzt und Iést einen relativ geringen
Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch &lterer Baumbestand vor-
handen ist (stdliches Drittel), ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 / 0,6 (9.11 Intensivgrin-
land mit 0,4 und 2.4 Gehdlze mit 0,6) auszugehen.

Die Flache lést insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.877 Wertpunkten aus, fir
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Schwabacher Kernstadt fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tUberpruft:

Die geplante Wohnbauflache am nérdlichen Stadtkernrand stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die glinstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.13 Geplante Wohnbauflache im Bereich Kreuzwegacker Nord

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden. Ein Bebauungsplan befindet sich in
Aufstellung.

Orthofoto 13 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 13

Kreuzwegécker Nord Kreuzwegécker Nord

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient der Abrundung im nérdlichen Kernstadtbereich.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung bzw. die Abrundung soll ein Uberspringen der baulichen Entwicklung in
das anschlieBende Landschaftsschutzgebiet verhindert sowie dessen Abgrenzung gesichert
werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Fir den Planbereich ist im ABSP flr die Stadt Schwabach Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Bereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fir die Kaltluft-
produktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist flir den Planbereich ein hohes Kontaminationsrisiko fir
das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe des Planbereiches zum westlicher gelegenen Garten- und Baumarkt
kann eine Belastung des Gebietes durch Larmimmissionen (Parkplatzverkehr sowie Anliefe-
rung) nicht vollig ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur
planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von
Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grlnverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Flachenumgriff wurde auf den Bereich zwischen den bereits als Wohnbauflache darge-
stellten Bereichen beschrankt.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 670 Wertpunkten aus, flr die
im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Schwabacher Kernstadt fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Gberprift:

Die geplante Wohnbauflache am nérdlichen Stadtkernrand stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt 163



S7..... Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach
Begriindung mit Umweltbericht

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.14 Geplante Wohnbauflache im Bereich nérdlich des Bayernplatzes Limbach an
der Limbacher StraBe
1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 14 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 14
nérdlich Bayernplatz Limbach an der Limba- nérdlich Bayernplatz Limbach an der Limba-
cher StraBBe cher StraBBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient dem Lickenschluss im Nordosten der Schwabacher Kernstadt.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch den Lickenschluss wird einer weiteren baulichen Entwicklung in bislang landwirt-
schaftlichen (AuBBen) Bereichen vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als trockener bis maBig trockener Bo-
den mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Fldche mit Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich mit einem hohen Kontaminationsrisiko
fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der Nahe zur Limbacher StraBBe eine gewisse Beein-
trachtigung beziglich La&rmimmissionen nicht auszuschlieBen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan flr
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur
planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von
Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.

FPegel

dB(A)
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb der Planbereiche.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs auf den Lickenschluss innerhalb der als Baufla-
che dargestellten Umgebung wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirtschaftlich genutz-
ten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuBenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 874 Wertpunkten aus, flr die
im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Nordosten der Kernstadt von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift:

Die geplante Wohnbauflache am nordéstlichen Stadtrand im Ubergang zum Ortsteil Limbach
stellt wegen ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den ge-
ringeren Umweltauswirkungen die giinstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.15 Geplante Wohnbauflache im Bereich siidlich der Dr.-Zinn-StraBBe

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 15 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 15
Stdlich Dr.-Zinn-StraBe Stidlich Dr.-Zinn-StraBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient dem Lickenschluss im Nordwesten der Schwabacher Kernstadt.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch den Lickenschluss wird einer weiteren baulichen Entwicklung in bislang landwirt-
schaftlichen (AuBen) Bereichen vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist flr den Planbereich Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezulglich Klimas ist der Planbereich im ABSP fur die Stadt Schwabach als Flache mit Be-
deutung fUr die Kaltluftproduktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fir die Stadt Schwabach fir den Planbereich ein mittleres
Kontaminationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der Nahe zur Regelsbacher StraBe eine gewisse
Beeintrachtigung bezlglich Larmimmissionen nicht auszuschlieBen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan flr
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis 5 dB(A) gestuft entlang der Regelsba-
cher StraBe festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur planerischen Bewalti-
gung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von Verkehrslarm zu-
satzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb der Planbereiche.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Griinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs auf den Lickenschluss innerhalb der als Baufla-
che dargestellten Umgebung wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirtschaftlich genutz-
ten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuBenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitét genutzt und 16st einen
relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch &ltere
Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erh6hen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit
0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand) auszugehen.

Die Flache lést insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.502 Wertpunkten aus, fir
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Nordwesten der Kernstadt von Schwabach flr die Ausweisung von Wohnbauflachen Uber-
pruft:

Die geplante Wohnbauflache am nordwestlichen Stadtrand stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmitteloaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.16 Geplante Wohnbauflache im Bereich Uigenau

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden. Ein Bebauungsplan befindet sich in
Aufstellung.

ic) Bayen:

Orthofoto 16 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 16
Uigenau Uigenau

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient der Ortsabrundung im Ortsteil Uigenau.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch die klare Definition des kiinftigen Uigenauer Ortsrandes wird einer weiteren baulichen
Entwicklung in bislang landwirtschaftliche Bereiche vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Hinblick auf das Stadtklima ist im ABSP flr die Stadt Schwabach der Planbereich als
Kaltluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche enthalten. Zu-
dem ist ein Frisch- und Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

FOr den Planbereich ist im ABSP fiir die Stadt Schwabach ein mittleres Kontaminationsrisiko
fir das Grundwasser.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der Nahe zur Autobahn A6 eine gewisse Beeintrach-
tigung bezlglich Larmimmissionen nicht auszuschlieBen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur
planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von
Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb der Planbereiche.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuBenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 367 Wertpunkten aus, flr die
im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Uigenau fur die Ausweisung von Wohnbauflachen tberpruft:

Die geplante Wohnbauflache am nordwestlichen Ortsrand von Uigenau stellt wegen ihres
direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umwelt-
auswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2 Neue unbebaute Wohnbaufldchen
10.1.2.1 Geplante Wohnbauflachen in Limbach westlich und éstlich der Bahnlinie

1.  Einleitung

Beim Planbereich handelt es sich um einen bislang landwirtschaftlich genutzten Bereich,
der aufgrund des Wegfalls der B2a-Planungen wieder in das Blickfeld gertickt ist.

Ao K o)

Orthofoto 17 Ausschnitt Flachennutzungsplan 17
Limbach Limbach

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Flachenausweisung sollen Flachen mit Lagegunst zum S-Bahn-Haltepunkt Schwa-
bach-Limbach einer baulichen Entwicklung zugeflhrt werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffe in Natur- und Landschaft zu
minimieren. Es ist insbesondere zu prifen, inwieweit aufgrund der naturschutzfachlichen
Ausstattung des Planbereiches eine weitere Reduzierung des Umgriffs erforderlich ist.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Die Flache westlich der Bahnlinie wird derzeit Gberwiegend als Acker, im Siidosten als Wie-
se genutzt. Die landwirtschaftliche Bonitat des Standortes ist glinstig. Im ABSP ist der Be-
reich Uberwiegend als Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion eingetragen.

Die Flache gstlich der Bahnlinie ist Acker. Im ABSP ist der Bereich zu etwa 2/3 als Boden mit
geringer Ertrags- und Filterfunktion und zu etwa 1/3 als trockener bis maBig trockener Boden
mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Die Flachen sind im ABSP mit Bedeutung fir die Kaltluftproduktion eingetragen.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP ist die gesamte Flache mit hohem Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser auf-
grund des relativ durchlassigen sandigen Untergrunds eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzustufen, da es sich ausschlieBlich um
artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB beherbergt wertvolle Pflanzen, die
unbedingt zu schitzen sind.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aufgrund der N&he zur Bahntrasse sind Larmimmissionen nicht ganzlich auszuschlieBen.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von mehr als 20 bzw. 15 bis 20 und 10 bis 15 dB(A) gestuft entlang der Bahn-
linie auf der Ostseite sowie 10 bis 15 und 5 bis 10 dB(A) gestuft auf der Westseite festzustel-
len. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten
nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Dar-
stellungen im Planblatt geboten sind.

FPegel

dB(A)
.==5.0
.0- 0.
.0- 5.
.0-10.
>10.0-15.
>15.0-20.
F20:0=. . .

Y Y Y Y

I =

th O WL o
ODooo

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Von den benachbarten Waldern, die im Westen und Norden als LB Nr. 31 und im Sliden als
LSG geschitzt sind, missen unbedingt ausreichende Sicherheitsabstande eingehalten wer-
den Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzustufen, da es sich ausschlief3-
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lich um artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB beherbergt wertvolle Pflan-
zen, die unbedingt zu schitzen sind.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grlnverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesen beiden Bereichen wiirden die land-
wirtschaftliche Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grin-
strukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung zu prifen und festzusetzen. Der Flachenumgriff wurde im Zuge der Vorprifung bereits
entlang der Bahn reduziert.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache westlich der Bahnlinie wird derzeit Uberwiegend als Acker, im Stdosten als Wie-
se genutzt. Die landwirtschaftliche Bonitat des Standortes ist glnstig. Im Landschaftsplan-
gutachten ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sowie auch als Ent-
wicklungsflache (E3) enthalten. Der Bereich der derzeitigen Acker 16st einen geringen bis
mittleren, der Bereich mit Wiesen |6st einen mittleren bis hohen Ausgleichsbedarf aus. Nach
Westen schlieBen Wiesen und Biotope an, die es zu schltzen gilt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5; 9.11 In-
tensivgrinland mit 0,4 sowie 2.4 Gehdlzstruktur mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 6stlich der Bahnlinie ist Acker, im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsfla-
che fir Siedlung (E1) dargestellt. Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzu-
stufen, da es sich ausschlieBlich um artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB
beherbergt wertvolle Pflanzen, die unbedingt zu schiitzen sind.

Der auBerste Westen und in einem grdBeren Teil die Nordwestecke ist im ABSP als trocke-
ner bis maBig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben.
Insgesamt ist fUr die @stliche Teilflache ein mittlerer Ausgleichsbedarf anzunehmen.
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Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5; 9.11 In-
tensivgrinland mit 0,4 sowie 2.4 Gehdlzstruktur mit 0,6) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 12.712 Wertpunkten aus, fir
den im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Limbach fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberprift:

Die geplanten Wohnbaufldchen in Limbach stellen wegen ihres direkten Angrenzens an die
dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste der
untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein.

8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.).
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10.1.2.2 Geplante Wohnbauflache an der Regelsbacher StraBe Ost (Siidteil)

1.  Einleitung

Beim Plangebiet handelt es sich um den Sidteil eines bislang als gewerbliche Bauflache
dargestellten Bereichs &stlich der Regelsbacher StraBe.

Orthofoto 18 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 18
Regelsbacher StraBBe Ost (Sidteil) Regelsbacher StraBBe Ost (Sidteil)

1.1.  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Ausweisung der Wohnbauflache entlang der Regelsbacher StraBe Ost (Sudteil) dient
dem Lickenschluss zwischen dem Baugebiet am Weinberg und der Entwicklung im O’Brien-
Park. Sie ist bislang als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

1.2.  Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung soll eine recht innenstadtnah gelegene Flache entwickelt werden und
dadurch ein Flachenverbrauch in der freien Landschaft unterbleiben.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP ist die Flache entlang der Regelsbacher StraBe Ost (Stdteil) mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion angegeben.

Es ist insgesamt von einer (geringen bis) mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezuglich Klima ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit hohem Ausgleichspotential fir die Be-
lastungsbereiche angegeben sowie am Ostrand ein Luftaustauschhindernis.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres Kontaminationsrisiko des Grundwassers verzeichnet.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist eher gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um
Acker handelt. Lediglich in der Siidostecke befinden sich eine einigermaBen magere Obst-
wiese und einige alte Baume.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine Belastung durch die Regelsbacher StraBe nicht
auszuschlieBen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fr
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis 5 dB(A) entlang der Regelsbacher Stra-
Be festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur planerischen Bewaltigung der
festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von Verkehrslarm zusétzlich
zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um Acker
handelt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. Durch die Mittellage zwischen zwei stadtischen
Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und WeingaBchen) sind auch keine negativen Auswir-
kungen nach auB3en zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wirden die landwirtschaftli-
che Nutzung als Acker und die landschaftlichen Grinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MaBnahmen zu prifen
und festzusetzen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maBig eingegrint (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der StraBe sorgen fiir eine gewisse Eingriinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gr6Bten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieBlich um Acker handelt. Im Bereich des alten, verfallenden Hofes in
der Stdost-Ecke befinden sich eine in Teilen einigermaBen magere Streuobstwiese (westlich
der Gebaude) und einige alte Baume (biotopkartiert). Wenn diese 6kologisch wertvollen Be-
reiche, die kartierten Biotope und ggf. eine blltenreiche, schmale Wiese direkt stdlich der
Kleingarten erhalten werden, kann aufgrund der bestehenden, maBigen Ortsrandeingriinung
einer Bebauung und damit einer abgeanderten Beibehaltung im FNP zugestimmt werden.
Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,8 (9.15 Intensive Acker, 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.423 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte und
Flachenumgriffe im Nordwesten der Kernstadt fir die Ausweisung von Wohnbauflachen 0-
berpruift:

Die geplante Wohnbauflache entlang der Regelsbacher StraBe Ost (Sidteil) stellt wegen
ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur, aufgrund ihrer Mittellage
zwischen zwei stadtischen Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und WeingaBchen) und den
geringeren Umweltauswirkungen die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgdter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden (Geringe bis) mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.3 Geplante Wohnbauflache an der LindenbachstraBe
1.  Einleitung

Der Planbereich liegt im Nordosten der Schwabacher Kernstadt tiberwiegend nérdlich der
Lindenbachstrale.

Orthofoto 19 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 19

LindenbachstralBBe LindenbachstralBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Ausweisung der Wohnbauflache entlang der LindenbachstraBBe dient der Abrundung der
bereits vorhandenen Bebauung und dem Lickenschluss zwischen dem Ortskern von Lim-
bach und der vorhandenen Bebauung im Nasbachtal.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung erfolgt eine Erganzung direkt anschlieBend an einen vorhandenen
Ortsteil. Eine Neuausweisung in peripherer Lage wird vermieden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP ist die Flache stdlich der LindenbachstraBe mit wechselfeuchtem bis méaBig
feuchtem Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben. Zudem ist der
Boden sowohl mit geringer als auch mit mittlerer Ertrags- und Filterfunktion ausgestattet.

Es ist insgesamt von einer (geringen bis) mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezlglich des Klimas ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit hohem Ausgleichspotential fir die
Belastungsbereiche angegeben.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres bis hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers verzeichnet.
Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um Acker
handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind z. T. recht interessant mit magerkeitslieben-
den Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt h&ufig auf den Feldern vor. Im Nordwes-
ten befindet sich ein geschitzter Sandmagerrasen mit Sandgrasnelke.

Es ist insgesamt von einer (geringen bis) mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aus Sicht des Immissionsschutzes besteht kein Konflikt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist daher nicht zu pri-
fen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind. Lediglich der landwirtschaftliche Betrieb 16st weiteren Prifbedarf aus.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um Acker
handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind z. T. recht interessant mit magerkeitslieben-
den Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt h&ufig auf den Feldern vor. Im Nordwes-
ten befindet sich ein geschiitzter Sandmagerrasen mit Sandgrasnelke.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. AuBerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet, insbesondere im Rahmen der Bau-
maBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grinstrukturen
erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MaBnahmen zu prifen
und festzusetzen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die naturraumlichen Gegebenheiten I6sen insgesamt ein mittleres bis héheres Ausgleichser-
fordernis aus. Im Landschaftsplangutachten ist der Bereich als mégliche Entwicklungsflache
fir Siedlung (E2) dargestellt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahe-
zu ausschlieBlich um Acker handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind z. T. recht inte-
ressant mit magerkeitsliebenden Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt haufig auf
den Feldern vor. Im Nordwesten befindet sich ein geschitzter Sandmagerrasen mit Sand-
grasnelke.

Im Stadt-ABSP ist die Flache stdlich der LindenbachstraBe mit wechselfeuchtem bis méaBig
feuchtem Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben. Hier ist zumin-
dest ein erhdhter Ausgleich notwendig. Bezlglich Klima ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit
hohem Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche angegeben.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,6 / 0,8 (9.15 Intensive Acker; 2.4 Gehdlze mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszu-
gehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 12.765 Wertpunkten aus, fir die im Fl&-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte und
Flachenumgriffe im Ortsteil Limbach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift:

Die geplante Wohnbauflache entlang der LindenbachstraBe stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmitteloaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden (Geringe bis) mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen (Geringe bis) mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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10.1.2.4 Geplante Wohnbauflache nérdlich WeingaBchen

1.  Einleitung
Der Planbereich grenzt unmittelbar im Stidwesten an das Gebiet WeingaBchen an.

Orthofoto 20 Ausschnitt Flachennutzungsplan 20

WeingéBchen WeingédBchen

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit dieser Flachenausweisung sollen in einem relativ kernstadtnahen Bereich groBzlgige
Baugrundsticke fur eine gehobene Nachfrage geschaffen werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Planung dient dazu, ein kernstadtnahes Gebiet neu zu ordnen und die vorhandenen
wertvollen Landschaftsstrukturen in ein Gesamtkonzept zu integrieren, dadurch zu schiitzen
und weitmdglichst zu erhalten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN
Die Flache wird derzeit als tGberwiegend Acker mit glinstiger Bonitat genutzt.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Im Stadt-ABSP ist der Bereich mit Bedeutung fir die Kaltluftproduktion eingetragen.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Der Bereich sudlich des WeingaBchens befindet sich in der weiteren Schutzzone des Was-
serschutzgebietes und der Boden ist als grundwassernah mit vorrangiger Wasserschutzfunk-
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tion im Stadt-ABSP angegeben. Darlber hinaus besteht in diesem Bereich ein mittleres Kon-
taminationsrisiko fir das Grundwasser.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Nordlich des WeingaBchens befinden sich einige interessante Biotopstrukturen wie Obstwie-
sen, blitenreiche Wiesen, Feldraine mit Gehélzen und magerkeitsliebenden Pflanzen. Végel,
die sudlich des WeingaBchens briten, suchen hier ihre Nahrung (z.B. sucht der Griinspecht
auf den Feldrainen Ameisen). Sudlich des WeingaBchens sind mehrere LB's und ein LSG
eingerichtet und Biotope kartiert. Es leben hier stérungsempfindliche Vogelarten (z. B. der in
der Roten Liste erfasste Gartenrotschwanz). Die LB's wirden z. T. in ihrer Biotopfunktion
nachhaltig beeintrachtigt, die Biotope zerstért. Statt die oben genannte Pufferzone zu erhal-
ten, wirde stattdessen umfangreich in den Biotopkomplex eingegriffen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund des landwirtschaftlichen Betriebs am Rande des Plangebiets ist aus Immissions-
schutzsicht zu prifen, ob Schutzabstande zu beriicksichtigen sind. Hierbei dlrfte es sich
allerdings weniger um Larm- denn um Geruchsimmissionen handeln.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan far
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine Un-
terschreitung von -5 bis 0 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist daher nicht zu pro-
fen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind. Lediglich der landwirtschaftliche Betrieb 16st weiteren Prifbedarf aus.

WoOWOW W
|

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild ist durch interessante Biotopstrukturen wie Obstwiesen, blitenreiche
Wiesen, Feldraine mit Gehdlzen und magerkeitsliebenden Pflanzen gepragt. Végel, die sld-
lich des WeingaBchens briiten, suchen hier ihre Nahrung (z.B. sucht der Griinspecht auf den
Feldrainen Ameisen).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Griinstrukturen
erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden geeignete MaBnahmen geprift und
festgesetzt.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Hinsichtlich der natirlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf (vor allem sldlich des WeingaBchens) auszugehen. Ggf. sind Abstandsfla-
chen zur benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung einzuhalten. Ebenso ist die unmittelba-
re Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und Wasserschutz hinreichend zu wirdigen.

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker mit glnstiger Bonitat genutzt und ist im Land-
schaftsplangutachten fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft geméaB Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Puffer-
zone zu dem sehr hochwertigen Biotopkomplex sudlich des WeingaBchens erhalten bleiben
sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,5/0,6 /0,8 (9.12 Intensive Acker; 9.7 Extensivgrinland mit 0,5; 2.4 naturnahe
Hecken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 5.626 Wertpunkten aus, fir den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich des WeingaBchens flr die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift:

Alternativ sollte zun&chst nérdlich des Leitelshofer Wegs die bauliche Entwicklung fortgefthrt
werden. Durch den ,Flachentausch” (Ricknahme nérdlich des Leitelshofer Wegs im Gegen-
zug) kann die dortige Allee entlang des Leitelshofer Weges erhalten werden und fir den Be-
reich ,WeingaBchen” ein stimmiges Gesamtkonzept verfolgt werden.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Auswirkungen
hinsichtlich des Wasserschutzes und des landwirtschaftlichen Betriebes sinnvoll sein.

8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit

192 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt



Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach Sz
Begriindung mit Umweltbericht R

10.1.2.5 Geplante Wohnbauflachen nérdlich von Dietersdorf
1.  Einleitung

Bei den Planbereichen handelt es sich um bislang Uberwiegend als landwirtschaftliche Fla-
chen bzw. Grinflachen fir Kleingarten dargestellte Bereiche.

I} Bayetische Veunessungsveiwa

Orthofoto 21 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 21
Nordlich Dietersdorf Nordlich Dietersdorf

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Ausweisung der Wohnbauflachen im Ortsteil Dietersdorf soll der Eigenentwicklung des
Ortsteiles dienen, indem fir die jungere Generation Wohnbaumdglichkeiten am Ort vorgehal-
ten werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Zuge der Planung sind Darstellungen zu prifen und vorzunehmen, die im Hinblick auf
eine anschlieBende verbindliche Bauleitplanung einen sensiblen Umgang mit den vorhande-
nen Naturraumpotentialen gewahrleisten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Die Flache wird derzeit Gberwiegend als Acker bzw. Kleingarten mit durchschnittlicher Boni-
tat genutzt. Im Stadt-ABSP sind die Béden mit geringer bis mittlerer Ertrags- und Filterfunkti-
on dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Stadt-ABSP sind diese Flachen als Frisch- und Kaltluftabflisse mit lokaler Bedeutung
eingezeichnet. Diese Funktion wirden sie bei der Entwicklung einer Wohnbebauung jedoch
verlieren.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt 193



S7..... Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach
Begriindung mit Umweltbericht

SCHUTZGUT WASSER

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit wechselfeuchtem bis maBig feuchtem Boden mit
vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und zum gréBten Teil auch mit mittlerem bis
hohem Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser eingezeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die westliche Teilflache (Gutzberger Weg) ist im ganzen Sidwesten und im Nordosten von
Biotopen (z. T. als LB geschitzt) eingefasst (Hecken mit Obst- und Laubb&dumen, magere
Béschung mit stadtbedeutsamen Arten = Genfer Glnsel).

Bei der &stlichen Teilflache handelt es sich gréBtenteils um einen naturschutzfachlich sehr
wertvollen, stdexponierten, arten- und strukturreichen Biotopkomplex mit z. T. mageren
Streuobstwiesen, Magerrasen, extensiven Wiesen, sehr alten Laubbdumen und Geblschen
(Biotop Nr. 49, angrenzend LB's Nrn. 3 und 4).

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aus Immissionsschutzsicht besteht kein Konflikt.
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wiirden die lberwiegend landwirtschaftlichen Strukturen bzw. die Klein-
gartennutzung weiter bestehen bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigungsverfahren ist eine
Minimierung der Eingriffe sicherzustellen.
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4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die westliche Teilflache (Gutzberger Weg) ist im ganzen Sidwesten und im Nordosten von
Biotopen (z. T. als LB geschitzt) eingefasst (Hecken mit Obst- und Laubbdumen, magere
Bdschung mit stadtbedeutsamen Arten = Genfer Gunsel). AuBerdem wurde mit Férdergel-
dern direkt auf der Bauflache eine LandschaftspflegemaBnahme (Pflanzung von Obstbau-
men) durchgefihrt.

Im Landschaftsplangutachten ist die Gesamtflache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingetragen.

Im Stadt-ABSP sind hier Frisch- und Kaltluftabfliisse mit lokaler Bedeutung eingezeichnet.
Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Bei der &stlichen Teilflache handelt es sich gréBtenteils um einen naturschutzfachlich sehr
wertvollen, stdexponierten, arten- und strukturreichen Biotopkomplex mit z. T. mageren
Streuobstwiesen, Magerrasen, extensiven Wiesen, sehr alten Laubbdumen und Geblschen
(Biotop Nr. 49, angrenzend LB’s Nrn. 3 und 4).

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als sehr hochwertig einzustufen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4/0,5/0,6 /0,8 (5.4 Dauerkleingarten mit 0,4; 9.8 Extensivgrinland mit 0,5; 2.4 He-
cken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache lést insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 9.080 Wertpunkten aus, fur
die geeignete Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf fur die Ausweisung von Wohnbauflachen tberpruft:

Die geplanten zwei Wohnbauflachen in Dietersdorf stellen wegen ihres direkten Angrenzens
an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die glns-
tigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von (geringer bis) mitt-
lerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.6 Geplante Wohnbauflache sudlich von Dietersdorf

1.  Einleitung

Die geplante Bauflache ist bislang als landwirtschaftliche Flache dargestellt und grenzt direkt
an die vorhandene Bebauung im Dietersdorfer Stiden an.

Orthofoto 22 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 22
Stdlich von Dietersdorf Stdlich von Dietersdorf

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Ausweisung der Wohnbauflache im Ortsteil Dietersdorf soll der Eigenentwicklung des
Ortsteiles dienen, indem fir die jungere Generation Wohnbaumdglichkeiten am Ort vorgehal-
ten werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung soll der Ortsrand im Dietersdorfer Suden klar definiert und gefasst werden
und dadurch ein weiteres Vordringen der Bebauung in den AuBenbereich mit seinen wertvol-
len Landschaftsstrukturen unterbleiben.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Frischluftproduzent mit hohem
Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche eingetragen. Zudem befindet sich nérdlich
anschlieBend ein Luftaustauschhindernis, welches durch eine Bebauung nach Siuden ver-
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schoben wiirde. SchlieBlich liegt der Bereich in einem Frisch- und Kaltluftabfluss mit lokaler
Bedeutung.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fir die Stadt Schwabach ein mittleres Kontaminationsrisi-
ko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Im Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt nur von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wirden die landschaftlichen Grinstrukturen und die landwirtschaftliche
Flache erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens sind
MaBnahmen zur Eingriffsminimierung zu prifen und sicherzustellen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache wird derzeit zu 2/3 als Acker mit glnstiger Bonitat genutzt. Im Osten befinden
sich Kleingarten mit hohem Altbaumanteil. Nach Landschaftsplangutachten ist eine Sied-
lungsentwicklung dort unerwiinscht. Der Ausgleichsbedarf ist insbesondere im Osten hoch.
Die naturschutzfachliche Ausstattung ist hier als sehr hochwertig einzustufen (Biotop Nr. 46).
Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.2 Arten- und strukturreiche Hausgéarten, alte strukturreiche Kleingartenanlagen mit
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GroBbaumen, kleine 6ffentliche, strukturreiche Griinanlagen, arten- und strukturreiche Ab-
standsgrinflachen) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 984 Wertpunkten aus, fir den im Fl&-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf fiir die Ausweisung von Wohnbaufldchen tberprdift:

Die geplante Wohnbauflache im Sitden von Dietersdorf stellt wegen ihres direkten Angren-
zens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die
glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachgtter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.7 Geplante Wohnbauflache zwischen Vorderem und Hinterem Rotenberg

1.  Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache zwi-
schen dem Vorderen und dem Hinteren Rotenberg ndérdlich zwischen den Schwabacher
Ortsteilen Dietersdorf und Wolkersdorf.

Orthofoto 23 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 23
Vorderer / Hinterer Rotenberg Vorderer / Hinterer Rotenberg

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Planung dient dem Lickenschluss zwischen Vorderem und Hinterem Rotenberg und
ermdglicht ein Zusammenwachsen der beiden Schwabacher Ortsteile Dietersdorf und Wol-
kersdorf.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Planung beschrankt sich auf den landwirtschaftlich genutzten Bereich und spart bewusst
die sudlich angrenzende Flache mit Landschaftsschutz aus, um die dortigen wertvollen
Landschaftsstrukturen zu schonen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Die Flache wird derzeit als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt. Im ABSP ist der Bereich zum
einen Teil als Boden mit geringer Ertrags- und Filterfunktion eingetragen, zum anderen Teil
allerdings auch als Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP ist der Bereich als Kaltluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fir die Belas-
tungsbereiche dargestellt. Zudem besteht dort ein Frisch- und Kaltluftabfluss mit lokaler Be-
deutung.
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Es ist daher von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser verzeichnet.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Die Flache wird derzeit als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aus Immissionsschutzsicht besteht kein Konflikt.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Naturschutzfachlich spricht nichts gegen eine Bebauung, jedoch sollte bedacht werden, dass
dieses groBe Gebiet sehr abgelegen ist. Wie bereits der Hintere und vor allem der von sons-
tiger Bebauung sehr weit entfernte Vordere Rotenberg, wirde diese Bebauung die Zersiede-
lung der Landschaft und damit das Verkehrsautkommen stark férdern. Dies kann aus der
Sicht des Naturschutzes (Vermeidung vom Bauen in der abgelegenen Feldflur) nicht beflr-
wortet werden. Auch gema&B Landschaftsplangutachten ist in diesem Bereich langfristig auf
eine weitere Bebauung zu verzichten.

Deshalb wird aus der Sicht des Naturschutzes empfohlen, auf eine Bebauung in diesem Be-
reich trotz der geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit zu verzichten.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdélzbestande und Griinverbindungen (LSG), insbesondere im
Rahmen der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Eingriffsminimierung zu
prufen und festzusetzen.
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4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache wird derzeit als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt. Aufgrund der tatsachlichen
Nutzung ist mit vergleichsweise geringem Ausgleichsbedarf zu rechnen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.525 Wertpunkten aus, flir den geeigne-
te Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf fur die Ausweisung von Wohnbauflachen tberpruft:

Die geplante Wohnbauflache zwischen Vorderem und Hinterem Rotenberg stellt wegen ihres
direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umwelt-
auswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Klima Hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.8 Geplante kleinere Wohnbauflachen in Obermainbach

1.  Einleitung

Die geplanten Wohnbauflachen werden bislang landwirtschaftlich bzw. als Kleingarten ge-
nutzt.

- | -

Orthofoto 24 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 24
Obermainbach Obermainbach

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die geplanten Wohnbauflachen dienen dem Lickenschluss und der Schaffung von Bauland
fir ortsanséssige Familien im Rahmen der Eigenentwicklung.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung wird der westliche und &stliche Ortsrand von Obermainbach klar definiert
und ein Ubergreifen in den AuBenbereich mit seinen wertvollen Landschaftsstrukturen ver-
mieden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP sind die Flachen als B6den mit geringer Ertrags- und Filterfunktion darge-
stellt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Im Stadt-ABSP sind die Flachen mit Bedeutung fir die Kaltluftproduktion dargestellit.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Das Kontaminationsrisiko fiir das Grundwasser wird im Stadt-ABSP fiir den Planbereich als
mittel angegeben.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Bei Flur-Nr. 887 handelt es sich um eine recht wertvolle z. T. mit alten Obstbdumen bestan-
dene, brachgefallene Wiese, teilweise mit magerkeitsliebenden Pflanzen (z.B. Wiesen-
Glockenblume, Gamander-Ehrenpreis). Am Westrand steht eine wertvolle, dichte Haselhe-
cke, die das Grundstuck zur freien Landschaft hin eingriint.

Flur-Nr. 887/4 ist relativ intensiv genutzter Garten mit Obstbdumen. Am Westrand steht eine
wertvolle Haselhecke.

Auf Flur-Nr. 887/2 befindet sich eine brachgefallene Wiese mit aufwachsenden Gebusch-
strukturen. Die Eingrinung ist nur durch vereinzelte Busche nicht optimal ausgebildet.

Zwischen den Grundstlcken befinden sich Flieder-Liguster-Haselhecken.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aus Larmschutzsicht besteht kein Problem.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Die Flache im Nordosten von Obermainbach ist als Acker genutzt.

Nach Landschaftsplangutachten ist eine Siedlungsentwicklung dort unerwiinscht; der Aus-
gleichsbedarf ist hoch.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grinverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesen beiden Bereichen wiirden die land-
wirtschaftliche Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und Kleingarten sowie die land-
schaftlichen Grlnstrukturen erhalten bleiben.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren sind
MaBnahmen zur Eingriffsminimierung zu prifen und zu regeln.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die extensiv gepflegten Freiflachen am Westrand von Obermainbach sind im Landschafts-
plangutachten als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt; der Ausgleichsbedarf ist mittel
bis hoch. Bei Flur-Nr. 887 handelt es sich um eine recht wertvolle z. T. mit alten Obstbdumen
bestandene, brachgefallene Wiese, teilweise mit magerkeitsliebenden Pflanzen (z.B. Wie-
sen-Glockenblume, Gamander-Ehrenpreis). Am Westrand steht eine wertvolle, dichte Hasel-
hecke.

Die Flur-Nr. 887/4 ist relativ intensiv genutzter Garten mit Obstbdumen. Am Westrand steht
wieder eine wertvolle Haselhecke.

Auf Flur-Nr. 887/2 befindet sich eine brachgefallene Wiese mit aufwachsenden Gebusch-
strukturen. Zwischen den Grundstlcken befinden sich Flieder-Liguster-Haselhecken.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.4 Kleingartenanlagen und Hausgarten) auszugehen.

Die Flache im Nordosten von Obermainbach ist als Acker genutzt. Nach Landschaftsplan-
gutachten ist eine Siedlungsentwicklung dort unerwilinscht; der Ausgleichsbedarf ist mittel.
Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die beiden Flachen I6sen einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.130 Wertpunkten aus, fir
den geeignete Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Obermainbach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Gberprdift:

Die geplanten beiden Wohnbauflachen in Obermainbach stellen wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.9 Geplante kleinere Wohnbauflachen in Oberbaimbach

1.  Einleitung

Die geplanten kleineren Wohnbauflachen werden bislang Uberwiegend landwirtschaftlich
bzw. gartnerisch genutzt.

ic) Bayetische Veunessungsveiwalf

Orthofoto 25 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 25
Ober- / Unterbaimbach Ober- / Unterbaimbach

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Ausweisung der drei kleineren Wohnbauflachen im Ortsteil Oberbaimbach soll der Ei-
genentwicklung des Ortsteiles dienen, indem far die jingere Generation Wohnbaumdglich-
keiten am Ort vorgehalten werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch die Planung soll der Ortsbereich von Oberbaimbach abgerundet und ein Ubergreifen
in den landschaftlich wertvollen AuBenbereich unterbunden werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Bei den geplanten Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerem
Landschaftspotential hinsichtlich Naherholung. Sie bestehen Uberwiegend aus wechsel-
feuchten bis maBig feuchten Béden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und
gehoren hinsichtlich der natur- und stadtrdumlichen Gliederung zu den Bibert-Schwarzach-
Rezat-Platten.

Gegenlber der rechtswirksamen Darstellung als Flache fir Landwirtschaft erhéht sich der
Versiegelungsgrad durch den Bau von Wohngebauden, die Anlage von Stellplatzen und die
Errichtung von ErschlieBungsanlagen in mittlerem Umfang.

Daher ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion eingezeichnet.
Diese Funktion wlrden sie bei der Entwicklung einer Wohnbebauung jedoch verlieren.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit wechselfeuchtem bis maBig feuchtem Boden mit
vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und zum gréBten Teil auch mit mittlerem bis
hohem Kontaminationsrisiko flir das Grundwasser eingezeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die 3 Teilflachen werden als Wiesen mittlerer bis hoher Intensitat mit ungtinstiger Bonitat
genutzt. Am Westrand greift der Bebauungsvorschlag teils in ein Landschaftsschutzgebiet
ein. Die Flache sldlich Oberbaimbach schlieBt als sehr schéne Obstwiese mit Geblschen
den Ortsrand ab (z. T. im Westen als Biotop Nr. 19 kartiert und Wald).

Bei den Flachen im westlichen Oberbaimbach handelt es sich um z. T. blltenreiche Wiesen,
die an das LSG | angrenzen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen, wenn Randeffekte auf die
angrenzenden, wertvollen Flachen ausgeschlossen werden.
SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Bei den geplanten Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerem
Landschaftspotential hinsichtlich Naherholung. Diese Eignung ist im Gesamtkontext der Um-
gebung zu sehen. Aufgrund der geringen GréBe der geplanten Bauflachen relativiert sich die
Erholungseignung, so dass sich keine erheblichen Auswirkungen beziglich der Erholungs-
funktion ergeben.

Hinsichtlich Larms ist auf die umgebende landwirtschaftliche Nutzung hinzuweisen, die im
Ortsteil Ober- und Unterbaimbach sehr stark durch Pferdehaltung geprégt ist. Dies greift hin-
sichtlich Larms sicher weniger, ist aber bezlglich Geruchsimmissionen nicht ganz unerheb-
lich.

Insgesamt ist allerdings aufgrund der geringen FlachengrdBe nur von einer geringen Erheb-
lichkeit auszugehen.
SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild ist durch z. T. blitenreiche Wiesen und die angrenzenden Landschafts-
schutzgebiete gepragt. In Teilen grenzt Wald an. Die Flache selbst ist lberwiegend als Grin-
land zu bezeichnen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesen drei Bereichen wiirden die landwirt-
schaftliche Nutzung als tberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grinstruk-
turen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuwirken, dass Eingriffe in Natur
und Landschaft minimiert werden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Schwabacher Werteliste nach Biotop- und
Nutzungstypen auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herangezogen.

Die 3 Teilflachen werden als Wiesen mittlerer bis hoher Intensitat mit ungtnstiger Bonitat
genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist mittel bis hoch. Bei den Flachen im westlichen Oberbaim-
bach handelt es sich um z. T. blitenreiche Wiesen, die an das LSG | angrenzen. Die Flache
stdlich Oberbaimbach schlieBt als sehr schéne Obstwiese mit Geblschen den Ortsrand
vorbildlich ab.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker; 5.4 Dauerkleingarten mit 0,4; 9.9 Intensivgrin-
land mit 0,4; Extensivgrinland mit 0,5; 3.4 Mischwald (Laub-Nadel) mit 0,6) auszugehen.

Die Flachen lésen insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.374 Wertpunkten aus,
fir den im Flachennutzungsplan entsprechend eingriffsortsnah Ausgleichsflachen dargestellt
werden.

5.  Alternative Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Ober- und Unterbaimbach fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen Gberprift:

Die geplanten drei Wohnbauflachen in Oberbaimbach stellen wegen ihres direkten Angren-
zens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die
glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgdter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.10 Geplante Wohnbauflache in Verlangerung der VolckamerstraBBe

1.  Einleitung
Die geplante Wohnbauflache wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

lc) Bayetische Veumessun

Orthofoto 26 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 26
Verldngerung VolckamerstraBe Verldngerung VolckamerstraBBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Ausweisung der Bauflache in Verlangerung der VolckamerstraBe soll der Eigenentwick-
lung des Ortsteiles Wolkersdorf dienen, indem fir die jingere Generation Wohnbaumdglich-
keiten am Ort vorgehalten werden und die Lagegunst der Nahe zum S-Bahn-Haltepunkt
Katzwang ausgenutzt wird.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Mit der Planung soll ein baulicher Abschluss im Grenzbereich zu Nirnberg auf dem Gebiet
der Stadt Schwabach erreicht werden, der einen weiteren Vorschub in die Landschaft ver-
hindert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

GemaB Stadt-ABSP ist im Osten ein groBer Teil mit einem sehr trockenen bis trockenen Bo-
den mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion ausgestattet (insbesondere auch nord-
Ostlich der VolckamerstraBe), und fast der gesamte Rest der geplanten Bauflache mit einem
trockenen bis mé&Big trockenen Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit Bedeutung fir die Kaltluftproduktion eingezeichnet.
Diese Funktion wiirden sie bei der Entwicklung einer Wohnbebauung jedoch verlieren.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER
Das gesamte Areal hat ein hohes Kontaminationsrisiko flr das Grundwasser.
Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

In verkehrlicher Hinsicht ist eine ErschlieBung Uber die VolckamerstraBe unproblematisch. In
ca. 400 m Entfernung ist der schienengebundene OV-Haltepunkt Bahnhof Katzwang er-
reichbar. Eine Anbindung an den Radweg an der B2 ist machbar. Ansonsten gibt es fir Rad-
fahrer Forst- und Waldwege.

Die vorgesehene Wohnbauflache grenzt im &stlichen Bereich unmittelbar an die Bahnlinie;
sollte die Flache in der Flachennutzungsplanung verbleiben, ware hier eine Larmschutzpri-
fung notwendig.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von mehr als 20 bzw. 15 bis 20, 10 bis 15 und 5 bis 10 dB(A) gestuft entlang
der Bahnlinie festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur planerischen Bewalti-
gung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von Verkehrslarm zu-
satzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die bereits vorhandenen, benachbarten Baugebiete auf Schwabacher und Nirnberger
Stadtgebiet sind zur offenen Landschaft hin sehr gut eingegriint, es liegt also eine sehr
schéne alte Ortseingriinung vor. Hier findet sich z. T. magere Waldrandvegetation. AuBer-
dem verlauft hier eine Hochspannungsleitung, unter der nicht gebaut werden sollte.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesen drei Bereichen wiirden die landwirt-
schaftliche Nutzung als tberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grinstruk-
turen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Minimierung von Eingrif-
fen zu prifen und festzusetzen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Der zunachst vorgeschlagene Bereich beschrankt sich auf die bislang als ,Flache fur Land-
wirtschaft” dargestellten Flurstiicke. GemaB Stadt-ABSP ist im Osten ein groBer Teil mit ei-
nem sehr trockenen bis trockenen Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion
ausgestattet (insbesondere auch norddstlich der VolckamerstraBe), und fast der gesamte
Rest der geplanten Bauflache mit einem trockenen bis maBig trockenen Boden mit vorrangi-
ger Arten- und Biotopschutzfunktion. Das gesamte Areal hat ein hohes Kontaminationsrisiko
fir das Grundwasser.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.021 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich Wolkersdorf flr die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift:

Aufgrund der gliinstigen Lage zum S-Bahn-Haltepunkt Katzwang und wegen der geringeren
Umweltauswirkungen wurde diese Flache weiter verfolgt.
6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgdter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmitteloaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Wasser Hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.11 Geplante Wohnbauflache im Bereich WiesenstraBe Nord

1.  Einleitung

Der Bereich nérdlich des Gewerbeparks Sid wird bislang als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt.

Orthofoto 27 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 27
WiesenstralBe Nord WiesenstralBe Nord

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Flachenausweisung dient dem Lickenschluss zwischen der vorhandenen Bebauung im
Norden und dem sudlicher gelegenen Gewerbegebiet sowie der Nutzung einer kernstadtna-
hen Potentialflache.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Mit der Nutzung dieser kernstadtnahen Potentialflache wird der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung der Vorzug gegeben, auch im Hinblick auf die Schonung von wertvollen
Landschaftsstrukturen im AuBenbereich.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist flr den Planbereich ein trockner bis maBig trockner
Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion verzeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Flache mit Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Der Planbereich ist im ABSP firr die Stadt Schwabach als Bereich mit mittlerem Kontaminati-
onsrisiko fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe zum Gewerbepark Sid und der Autobahn A6 sind Larmimmissionen
nicht auszuschlieBen.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur
planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von
Verkehrslarm zuséatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches. Aufgrund der bebauten Umgebung sind auch
keine Wechselwirkungen nach auB3en zu erwarten.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
minimieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Das Plangebiet besteht fast ausschlieBlich aus Ackerflachen und nahrstoffreichen Feldrai-
nen. Lediglich der schmale Streifen im Osten auf den ehemaligen Sportplatzen beherbergt
einige Baume und Geblsche, sowie magerkeitsliebende Vegetation. Der Feldweg am Sid-
rand der Ackerflachen ist als ABSP-Flache 303 mit einer groBen Population des WeiBrandi-
gen Grashipfers kartiert. Auf diesen Flachen ist nicht nur ein héherer Ausgleichsbedarf zu
erwarten, sondern es ist zu klaren, wie dieser Feldweg und die Sportplatze generell genutzt
werden sollen und die darauf befindliche Fauna und Vegetation bzw. die Gehdlz- und Baum-
bestande erhalten werden kénnen.

Die Flache ist im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsflache (E7) enthalten.

Im Stadt-ABSP ist ein trockener bis maBig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Bio-
topschutzfunktion eingezeichnet, der wohl einen erhéhten Ausgleichsbedarf nach sich ziehen
wird.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensivgrinland mit 0,4) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.508 Wertpunkten aus, fir den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich WiesenstraBe / 6stliche Kernstadt fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Uber-
pruft:

Die geplante Wohnbauflache WiesenstraBe Nord stellt wegen ihres direkten Angrenzens an
die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste
der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgdter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Geringe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Hohe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachgtter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.12 Geplante Wohnbauflache im Bereich Wolkersdorf Nordwest

1.  Einleitung

Die Flachendarstellung schlieBt im Wolkersdorfer Nordwesten mit einer Bauzeile an die vor-
handene Wohnbauflache und Bebauung an. Sie ist bislang als Flache fir Landwirtschaft
dargestellt. Fir den Bereich wird eine Erganzungssatzung aufgestellt.

<) Bayet

Orthofoto 28 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 28
Wolkersdorf Nordwest Wolkersdorf Nordwest

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Planung soll ein endgultiger Abschluss der Bebauung im Wolkersdorfer Nord-
westen definiert werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung direkt angrenzend an eine vorhandene Bebauung wird der dortige
Ortsrand neu und klar definiert. Ein weiters Vordringen in die frei Landschaft mit zu-
satzlichem Flachenverbrauch soll dadurch verhindert werden. Zudem dient die Planung
der Abrundung.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fiir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit mittlerer bis hoher Er-
trags- und Filterfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Frischluftproduzent mit hohem
Ausgleichspotential fur die Belastungsbereiche dargestellt. Zudem verlauft dort ein Frisch-
und Kaltluftabfluss von lokaler Bedeutung.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach mit einem mittleren Kontaminationsri-
siko fir das Grundwasser dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aus Immissionsschutzsicht besteht kein Konflikt.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdnde und Grlnverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der in Punkt 4.2. benannten Ergédnzungssatzung werden MaBnahmen zum Aus-
gleich auch im Gebiet selbst geregelt. Zudem wurde der Flachenumgriff hinsichtlich seiner
Gr6Be und der realisierbaren Wohneinheiten stark beschrénkt.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fir den Planbereich wird eine Ergadnzungssatzung im Sinne von § 34 BauGB erlassen. In
dieser Satzung wird die westlich an den Planbereich anschlieBende Flache als Ausgleichs-
flache herangezogen.

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 249 Wertpunkten aus, flr die
im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
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5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Wolkersdorf fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Gberprift:

Die geplante Wohnbauflache im Wolkersdorfer Nordwesten stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachgtter Geringe Erheblichkeit
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10.1.3 Riicknahmeflachen

10.1.3.1 Wohnbauflache 6stlich der Waldsiedlung

Orthofoto 29 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 29
Ostlich Waldsiedlung Ostlich Waldsiedlung

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fiir
die Forstwirtschaft” wird die tatséchliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgter.

Die Herausnahme dient dazu, auch kinftig eine ,Zweite-Reihe-Bebauung“ zu unterbinden
und den Ursprungscharakter der Waldsiedlung zumindest in Randbereichen zu bewahren.
Die Ricknahme umfasst eine Flache von etwa 8.700 m2.
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10.1.3.2 Kleinere Wohnbauflachen entlang der Hochspannung 6stlich von
Unterreichenbach

Orthofoto 30 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 30

Entlang der Hochspannung éstlich Unterrei- Entlang der Hochspannung é&stlich Unterrei-

chenbach chenbach

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fiir
die Landwirtschaft* wird die tatsdchliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgter.

Durch den erforderlichen baulichen Abstand zur Hochspannung sind diese Teilflachen als
nicht eigensténdig bebaubare Kleinstflachen verblieben, die aus diesem Grund herausge-
nommen werden sollten.

Die Ricknahme umfasst eine Fldche von etwa 2.900 m2.
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10.1.3.3 Wohnbauflache siidlich von Wolkersdorf

Orthofoto 31 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 31
Sitidlich Wolkersdorf Sitidlich Wolkersdorf

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fir
die Landwirtschaft® wird die tatsachliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzguter.

Die Herausnahme dieser Flache begriindet sich durch die stdlich angrenzende Sandabbau-
flache, die in der Vergangenheit durch den aus ihr resultierenden Larm und die Verkehrsbe-
lastung der bereits bebauten Gebiete, schon zu nicht unerheblichen Belastungen gefiihrt hat.

Nachdem zumindest fir den Zeithorizont dieses Flachennutzungsplanes nicht mit dem Ein-
stellen des Sandabbaues zu rechnen ist, sollen durch die Ricknahme dieser bisherigen
Wohnbauflachen kinftige Konflikte vermieden werden.

Die Ricknahme umfasst eine Flache von etwa 41.900 m=2.
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10.1.3.4 Wohnbauflache nérdlich des Leitelshofer Weges

{c) Bayetische Veumessungsverwaltung

Orthofoto 32 Ausschnitt FIdchennutzungsplan 32
Nérdlich Leitelshofer Weg Nérdlich Leitelshofer Weg

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fiir
die Landwirtschaft“ wird die tatséachliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgter.

Durch diese Planung soll der Leitelshofer Weg als Grenze der baulichen Entwicklung des
Gebietes ,WeingéBchen® definiert werden. Sein Baumbestand schlieBt das stidlicher geplan-
te Baugebiet harmonisch ab und stellt gleichzeitig einen sanften Ubergang zur nérdlich an-
schlieBenden freien Landschaft dar.

Die Ricknahme umfasst eine Flache von etwa 44.800 m=2.

. _____________________________________________________________________________________________________________|
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10.1.3.5 Wohnbauflache westlich der Albrecht-Diirer-StraBe

Orthofoto 33 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 33
Westlich Albrecht-Diirer-StraBe Westlich Albrecht-Diirer-StraBe

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung von ,Wohnbauflache® in kiinftig ,private
Grinflache* sowie ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” wird der stdlich und westlich angrenzenden Wohnbauflache direkt eine Ausgleichs-
flache zugeordnet. Zudem dient die Flache der Durchgrinung und Auflockerung der umge-
benden Bebauung.

Insofern entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne
der Umweltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzguter.

Die Ricknahme umfasst eine Fldche von etwa 8.300 m2.

|
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10.2 Gemischte Bauflachen

Vorweq ist allgemein zur Priifung von Standortalternativen folgendes auszufiihren:

Fur einige Schwabacher Stadtteile wurden verschiedene Standorte in die Diskussion ge-
bracht und nach allgemein bedeutsamen Kriterien bewertet. Diese Kriterien werden im Ein-
zelnen auch in Kapitel 8.1.1 benannt. Als Ergebnis dieser Bewertung sind einige Standorte
vom Stadtrat der Stadt Schwabach nicht mehr weiter verfolgt worden. Bei einigen Flachen
wurde der Umgriff reduziert oder Uberwiegend aufgrund umweltrelevanter Aspekte neu zu-
geschnitten. Insofern wurde eine Alternativenprifung im Sinne der Umweltprifung durchge-
fohrt. In den Einzelbewertungen der jeweiligen Flachen, die kinftig neu als gemischte Bau-
flache dargestellt werden sollen, stellt daher die Alternativenprifung in erster Linie darauf ab,
den getroffenen Zuschnitt und die Lage zu beschreiben. Insofern kann auch hier die Alterna-
tivenprufung eher global ausfallen und nicht fir jede Einzelflache mindestens eine verworfe-
ne Alternative benannt werden.

10.2.1 Neue unbebaute gemischte Baufldchen
10.2.1.1 Geplante gemischte Bauflache an der Regelsbacher StraBe Ost (Nordteil)

1.  Einleitung

Der Planbereich umfasst die nérdliche Teilflache der bisherigen gewerblichen Bauflache 6st-
lich der Regelsbacher StraBe.

|

Orthofoto 34 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 34

An der Regelsbacher StraBBe (Nordteil) An der Regelsbacher StraBBe (Nordteil)

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Der Planbereich soll von bislang gewerbliche Bauflache in gemischte Bauflache geandert
und dadurch an die Entwicklung im O’Brien-Park angeglichen werden als Ubergang zum
Gebiet WeingaBchen westlich der Regelsbacher StraBe.

1.2 Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch diese Flache in integrierter Lage wird ein Rickgriff auf periphere Flachen unterbunden.
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP ist die Flache entlang der Regelsbacher StraBe Ost mit mittlerer bis hoher
Ertrags- und Filterfunktion angegeben.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezuglich Klima ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit hohem Ausgleichspotential fir die Be-
lastungsbereiche angegeben sowie am Ostrand ein Luftaustauschhindernis.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres Kontaminationsrisiko des Grundwassers verzeichnet.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist eher gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um
Acker handelt. Lediglich in der Slidostecke befinden sich eine einigermaBen magere Obst-
weise und einige alte Baume.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine Belastung durch die Regelsbacher StraBe nicht
auszuschlieBen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ,Nacht® heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine Uber-
schreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis 5 dB(A) gestuft entlang Regelsbacher StraBe
und Verlangerung Ansbacher StraBe festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur
planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von
Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um Acker
handelt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. Durch die Mittellage zwischen zwei stédtischen
Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und WeingaBchen) sind auch keine negativen Auswir-
kungen nach auBen zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Griinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MaBnahme zu prifen und
festzusetzen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maBig eingegrint (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der StraBe sorgen flr eine gewisse Eingriinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gréBten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieBlich um Acker handelt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/ 0,4/ 0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensivgriinland mit 0,4; 2.4 Hecken
mit 0,6) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 14.643 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.
5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte und
Flachenumgriffe im Nordwesten der Kernstadt fir die Ausweisung tberprft.

Die geplante Flache entlang der Regelsbacher StraBe Ost / Nordteil stellt wegen ihres direk-
ten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur, aufgrund ihrer Mittellage zwischen
zwei stadtischen Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und WeingaBchen) und den geringe-
ren Umweltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmitteloaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahem von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.2.1.2 Geplante gemischte Bauflache am Standort der Post

Orthofoto 35 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 35
Standort der Post Standort der Post

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fiir Gemeinbedarf* (Zweckbe-
stimmung: Post, Postdienststelle) in kinftig ,gemischte Bauflache” wird die tatsachliche der-
zeitige Nutzung planerisch abgebildet. Am Standort befindet sich weiterhin die Schwabacher
Post, die allerdings aufgrund der Privatisierung nicht mehr in der urspriinglichen Form darzu-
stellen ist. Insofern entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen
im Sinne der Umweltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter, da keine
neuen Baumadglichkeiten erdffnet werden.

Der Planbereich umfasst eine Flache von 0,27 ha.
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10.2.1.3 Geplante gemischte Bauflache an der LindenbachstraBBe Nord

Orthofoto 36 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 36
LindenbachstraBe Nord LindenbachstralBe Nord

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fir Ver- und Entsorgung*
(Zweckbestimmung: Umspannwerk, Trafo) in kinftig ,gemischte Bauflache® wird die tatséch-
liche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Am Standort befinden sich weiterhin die bis-
herigen baulichen Anlagen, die allerdings aufgrund der Privatisierung nicht mehr in der ur-
springlichen Form genutzt werden. Insofern entstehen durch die Planung keine erheblichen
negativen Auswirkungen im Sinne der Umweltprifung und zwar auf keines der abzupriifen-
den Schutzgiter, da keine neuen Baumdglichkeiten eréffnet werden.

Der Planbereich umfasst eine Flache von 0,90 ha.

|
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10.2.1.4 Geplante gemischte Bauflache am Standort des ehemaligen Jugendheims in
Schwarzach

Ic) Bayetische Vetmessungsver:

Orthofoto 37 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 37

Standort ehemaliges Jugendheim Standort ehemaliges Jugendheim

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fiir Gemeinbedarf* (Zweckbe-
stimmung: Jugendheim) in kinftig ,gemischte Bauflache” wird die tatséchliche derzeitige
Nutzung planerisch abgebildet. Am Standort befinden sich weiterhin die bisherigen baulichen
Anlagen, die allerdings nicht mehr in der urspriinglichen Form genutzt werden. Insofern ent-
stehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Umwelt-
prifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter, da keine neuen Baumdglich-
keiten erdffnet werden.

Der Planbereich umfasst eine Flache von 0,80 ha.
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10.2.2 Vorhandene unbebaute gemischte Baufldchen
10.2.2.1 Geplante gemischte Bauflache am Pointgraben Nordwest

1.  Einleitung

Die Flache liegt im Norden der Kernstadt von Schwabach und grenzt nérdlich an eine beste-
hende gewerbliche Bauflache bzw. éstlich an eine Wohnbauflache an. Sie dient als Puffer-
flache zwischen Wohnen und Gewerbe.

i) Bayenische Vermessung

Orthofoto 38 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 38

Pointgraben Nordwest Pointgraben Nordwest

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Flachenausweisung dient dazu, den nordlichen baulichen Abschluss der Kernstadt von
Schwabach klar zu definieren und einen Ubergang der dort ebenfalls geplanten gewerbli-
chen Bauflache zur westlich angrenzenden Wohnbauflache zu schaffen.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begrindung

Die Ausweisung beschrankt sich auf die aus naturschutzfachlicher Sicht eher unproblemati-
schen Bereiche. Im Rahmen der Diskussion wurde der Umgriff bereits deutlich reduziert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fiir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit mittlerer bis hoher Er-
trags- und Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das Plangebiet ist im ABSP fur die Stadt Schwabach als Kaltluftproduzent mit hohem Aus-
gleichspotential fir die Belastungsbereiche dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Der Planbereich ist im ABSP fiir die Stadt Schwabach mit mittlerem Kontaminationsrisiko flir
das Grundwasser dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Im Westen des Gebietes grenzt das Wohngebiet Eichwasen an, so dass heranriickende st6-
rende Gewerbebetriebe einen Konflikt auslésen kénnen. Aus Griinden des Immissionsschut-
zes wird die geplante gemischte Bauflache als Pufferabstand vorgeschlagen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan far
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
ber-/ Unterschreitung von 5 bis 10 bzw. 0 bis 5 und -5 bis 0 dB(A) gestuft entlang der Dr.-
Haas-StraBe festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur planerischen Bewalti-
gung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von Verkehrslarm zu-
satzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

GemaB Landschaftsplangutachten ist nérdlich des Feldweges auf eine weitere Siedlungs-
entwicklung langfristig zu verzichten, um die Keuperhochflache zwischen Wolkersdorf und
Schwabach als wichtige Gliederungsmarke der Schwabacher Landschaft und als regionalty-
pischen, intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich zu erhalten. Eine Bebauung ndrdlich
des Feldweges wirde auch eine sinnvolle Ortsabrundung durchbrechen (ragt zu weit in die
offene Landschaft vor).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Diskussion erfolgte bereits eine Reduzierung des Geltungsbereiches. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind AusgleichsmaBnahmen im Umgriff vorzusehen
und zu realisieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Der Bereich wird als Acker mit glnstiger Bonitat genutzt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.739 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Norden von Schwabach fir die Ausweisung von gemischten Bauflachen
Uberprdft:

Die geplante gemischte Bauflache am Pointgraben stellt wegen ihres Angrenzens an die
westliche Wohnbauflache als Puffer zur gewerblichen Bauflache im Osten und den geringe-
ren Umweltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.2.2.2 Geplante gemischte Bauflache im Bereich siidlich des OBI-Marktes an der
Nirnberger StraBe
1.  Einleitung

Die geplante gemischte Bauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Baufla-
che enthalten und soll auch kunftig als solche dargestellt werden.

<) Bayetische Vet

Orthofoto 39 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 39
Sdlich OBI Stdlich OBl

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung
Die Planung dient der Abrundung und dem Llckenschluss im nérdlichen Kernstadtbereich.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung bzw. die Abrundung und den Liickenschluss soll ein Uberspringen der
baulichen Entwicklung in das anschlieBende Landschaftsschutzgebiet verhindert sowie des-
sen Abgrenzung gesichert werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fiir die Kalt-
luftproduktion enthalten. Eine Kaltluftleitbahn mit hoher Bedeutung verlauft am westlichen
Rand des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach durchgéngig ein hohes Kontami-
nationsrisiko fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe zur Nirnberger StraBe / B2 sind negative Einwirkungen durch Verkehrs-
larm nicht vollig auszuschlieBen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Flr den Planbereich ist eine U-
berschreitung Uberwiegend von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu pri-
fen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind.

Fegel

dB(A)
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»>20.0-....

G S O A
tn O n -
oo ooaoa

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb der Planbereiche.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Griinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MaBnahme zu prifen und
festzusetzen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.045 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Schwabacher Kernstadt fir die Ausweisung von gemischten Bauflachen Uber-
pruft:

Die geplante gemischte Bauflache am nérdlichen Stadtkernrand stellt wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkun-
gen die ginstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-

keit.

Schutzgut

Boden

Wasser

Tiere und Pflanzen

Klima

Mensch (Larm, Erholung)
Landschaft

Kultur- und Sachguter

Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Mittlere Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Geringe Erheblichkeit
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10.3 Gewerbeflachen

Vorweq ist allgemein zur Priifung von Standortalternativen folgendes auszufiihren:

Far einige Schwabacher Stadtteile wurden verschiedene Standorte in die Diskussion ge-
bracht und nach allgemein bedeutsamen Kriterien bewertet. Diese Kriterien werden im Ein-
zelnen auch in Kapitel 8.1.2 fir die gewerblichen Bauflachen benannt. Als Ergebnis dieser
Bewertung sind einige Standorte vom Stadtrat der Stadt Schwabach nicht mehr weiter ver-
folgt worden. Bei einigen Flachen wurde der Umgriff reduziert oder Uberwiegend aufgrund
umweltrelevanter Aspekte neu zugeschnitten. Insofern wurde eine Alternativenpriifung im
Sinne der Umweltprifung durchgefihrt. In den Einzelbewertungen der jeweiligen Flachen,
die kunftig neu als gewerbliche Bauflache dargestellt werden sollen, stellt daher die Alterna-
tivenprufung in erster Linie darauf ab, den getroffenen Zuschnitt und die Lage zu beschrei-
ben, wobei z.B. anstelle einer aus Umweltsicht unglinstigen gréBeren Flache in einem Stadt-
teil am Ende zwei kleinere, gunstigere in die Ausweisung aufgenommen wurden. Insofern
kann auch hier die Alternativenprifung eher global ausfallen und nicht fir jede Einzelflache
mindestens eine verworfene Alternative benannt werden.

10.3.1 Neue unbebaute Gewerbefldchen
10.3.1.1 Geplante gewerbliche Bauflache beidseits der Nérdlinger StraBe

1.  Einleitung

Fir die geplante gewerbliche Bauflache beidseits der Noérdlinger StraBe besteht seit
01.03.1991 ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (sog. Vor-
kaufsrechtsatzung Nérdlinger StraBBe).

) Bayensche Ver

Orthofoto 40 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 40
Beidseits Nérdlinger StraBe Beidseits Nérdlinger StraBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll die Lagegunst des Planbereiches in unmittelbarer Nahe zur
Autobahnauffahrt Schwabach-West zur Autobahn A6 genutzt werden, um fir den kinftigen
Bedarf der Stadt Schwabach an gewerblichen Bauflachen Vorsorge zu treffen. Aus diesem
Grunde wurde auch bereits 1991 eine Vorkaufsrechtssatzung firr diesen Bereich erlassen.

|
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1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Rahmen der im Vorfeld geflihrten Diskussion wurde bereits aus Umweltgesichtspunkten
der Umgriff der Flache reduziert. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind im Plan-
bereich geeignete AusgleichsmaBnahmen zu prifen und festzusetzen. Zudem sind Vorkeh-
rungen zu treffen, die im Gebiet vorkommenden geschitzten Arten weitmdglichst zu schiit-
zen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich setzt sich gemaB ABSP fir die Stadt Schwabach aus verschiedenen Béden
zusammen: wechselfeuchter bis maBig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotop-
schutzfunktion, Boden mit geringer Ertrags- und Filterfunktion sowie Boden mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

GemaB ABSP flr die Stadt Schwabach ist der Planbereich Uberwiegend als Kaltluftprodu-
zent mit hohem Ausgleichspotential fiir die Belastungsbereiche dargestellt. Es befinden sich
dort Frisch- und Kaltluftabflisse mit lokaler Bedeutung sowie eine Kaltluftleitbahn mit hoher
Bedeutung und eine Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP flr die Stadt Schwabach sind fir den Planbereich drei verschiedene Kontaminati-
onsrisiken fir das Grundwasser eingetragen: Uberwiegend mittel, teilweise sehr hoch, unter-
geordnet gering.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Aufgrund des Vorkommens von Kiebitzen (RL Bayern 2) und RebhUhnern (RL Bayern 3)
(Brutplatze) sudlich der B 466 sollte auf eine Bebauung sidlich der BundesstraBe ganzlich
verzichtet werden.

Die Végel fliegen auch nérdlich der B 466 bis zum LSG am Siechweihergraben, ggf. um dort
Nahrung zu suchen. Im und am LSG konnten groBe Staren- und Krdhenschwéarme, Bluthanf-
linge (RL Bayern 3), Feldlerchen (RL Bayern 3), Bachstelzen und ein Sumpfrohrsanger beo-
bachtet werden. Deshalb und auch wegen der sonst sehr starken Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes (abfallendes Gelénderelief zum LSG hin) sollte zu diesem LSG mit der
Bebauung Abstand gehalten werden und zwar bis zu einer Linie vom nérdlichen Ende der
Firma Stollar zum nérdlichen Ende des Sportplatzes. Gegebenenfalls ist fir die hin- und her-
ziehenden Vdgel ein Grinkorridor im Baugebiet einzurichten. Die Herausnahme der genann-
ten Gebiete sollte aufgrund des sehr groBen Umfangs des geplanten Gewerbegebietes mog-
lich sein.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Das Gewerbegebiet stellt aus Larmschutzsicht keinen Konflikt dar; jedoch sind zum benach-
barten Wohngebiet nur nichtstérende Gewerbebetriebe méglich. Die Vertraglichkeit mit dem
vorhandenen Legehennenbetrieb ist noch zu prifen: Zur ndchsten Wohnbebauung ist derzeit
nach TA Luft ein Mindestabstand von 350 m einzuhalten. Aus fachlicher Sicht kann dieser
Abstand bei Gewerbebetrieben auf die Halfte (175 m) reduziert werden. Eine weitere Redu-
zierung wéare mit dem Amt fir Landwirtschaft zu kléren. Die Firma Stollar betreibt derzeit eine
Huhnerhaltung mit ca. 90.000 Legehennen. Aufgrund der aktuellen Regelungen in der Tier-
schutznutztierhaltungsverordnung kann die konventionelle Kafighaltung nicht weiter betrie-
ben werden. Die Firma Stollar betreibt derzeit ein Klageverfahren, in dem die Verfassungs-
maBigkeit der Regelungen der Tierschutznutztierhaltungsverordnung angefochten wird. Soll-
te die Hihnerhaltung in Zukunft nach den gesetzlichen Vorgaben angepasst weiterbetrieben
werden, besteht jedoch ebenfalls das Erfordernis eines ausreichenden Abstandes zur heran-
rickenden Bebauung. Der genaue Abstand kann jedoch erst beziffert werden, wenn die Pla-
nungen der Firma Stollar bekannt sind. Stdlich der Nérdlinger StraBe ist aus Sicht des Im-
missionsschutzes kein Konflikt zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Eventuell zu ergdnzen nach Verkehrsldrmprognose.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beidseitig der Nordlinger StraBe ist die Flache lberwiegend als Acker mit durchschnittlicher
Bonitat, zum Teil auch als Wiese genutzt. Das Landschaftsplangutachten sieht dort eine
maogliche Entwicklungsflache fir Siedlung vor; eine Bebauung ist denkbar.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Im Rahmen der Diskussion erfolgte bereits eine Reduzierung des Geltungsbereiches.

Es ist vorgesehen, AusgleichsmaBnahmen im Umgriff des Geltungsbereiches der Vorkaufs-
rechtssatzung zu realisieren. Die verbindliche Bauleitplanung fir diesen Bereich ist darauf
abzustellen.
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4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Beidseitig der Nordlinger StraBe ist die Flache Gberwiegend als Acker mit durchschnittlicher
Bonitat, zum Teil auch als Wiese genutzt. Zu einem groBen Teil handelt es sich um Acker, zu
einem kleineren Teil um zumeist n&hrstoffreiche Wiesen. Nur geringfliigig kommen nahrstoff-
armere Wiesen und Obstwiesen vor. Der Planbereich 16st einen mittleren bis hohen Aus-
gleichsbedarf aus.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,2/ 0,3/ 0,4 (7.3 Sportanlage mit 0,2; 9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensive Wie-
sen mit 0,4) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 79.904 Wertpunkten aus, fur
den im Fl&achennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen, auch innerhalb des Gebietes,
dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Westen von Schwabach fur die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen Uberpruft:

Die geplante gewerbliche Bauflache beidseits der Nordlinger StraBe stellt wegen ihres direk-
ten Angrenzens an die Uberértliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren
Umweltauswirkungen die ginstigste der untersuchten Alternativen dar. Im Rahmen der Dis-
kussion wurde der Umgriff bereits reduziert.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der geschuitzten
Arten sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.3.1.2 Geplante gewerbliche Bauflachen éstlich der Berliner StraBe

Anmerkung:
Die Fldche wurde bislang noch nicht als Baufldche im Entwurf dargestellt, da noch Gespré-

che mit dem Eigentimer gefihrt werden sollen. Es wird aber kurz- bis mittelfristig davon
ausgegangen, dass sie in die Planung aufgenommen werden kann.

1.  Einleitung

Der nérdliche Teil des Plangebietes grenzt direkt an die Berliner StraBe an und fihrt die
westlich davon gelegene gewerbliche Nutzung fort. Der sidliche Teil soll der Erweiterung
eines dort anséssigen Betriebes dienen.

Orthofoto 41 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 41
Ostlich Berliner StraBe Ostlich Berliner StraBe
1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll die in diesem Bereich bereits vorhandene Infrastruktur, ins-
besondere die Lage an der Berliner StraBBe, genutzt werden, um den dortigen Bedarf an wei-
teren gewerblichen Bauflachen zu decken.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Umgriff des nérdlichen Teils wurde so gewahlt, dass das direkt sudlich angrenzende
Landschaftsschutzgebiet ausgespart bleibt. Die sudliche Flache soll aufgrund ihrer natur-
schutzfachlichen hohen Wertigkeit im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung optimiert
werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich zum Teil als Boden mit geringer Er-
trags- und Filterfunktion dargestellt. Im nérdlichen Bereich ist etwa die Hélfte der Flache ein
wechselfeuchter bis maBig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der sldliche Teilbereich als Frischluftproduzent mit
hohem Ausgleichspotential flr die Belastungsbereiche eingetragen. Der ndérdliche Teil ist
Uberwiegend als Kaltluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche
dargestellt.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP ist der Bereich aufgrund seines sandigen Untergrundes mit einem hohen Kontami-
nationsrisiko fiir das Grundwasser enthalten.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die Flache ist im nérdlichen Bereich (zu ca. 3/5) Acker mit durchschnittlicher Bonitat und im
stdlichen Bereich (zu ca. 2/5) Nadelwald. Diese Nutzungsaufteilung entspricht auch der Dar-
stellung des Landschaftsplangutachtens. Der Ausgleichsbedarf ist im Bereich der Acker
mittel, im Bereich des Waldes hoch. Die Feldflur nordlich des Waldes besteht fast aus-
schlieBlich aus Ackern ohne besondere Artenausstattung. Sie kdnnte deshalb aus natur-
schutzfachlicher Sicht ggf. in den FNP als Gewerbeflache aufgenommen werden Ein Teil des
Waldes wurde schon Anfang der neunziger Jahre vom Planungsbiro Prof. Grebe als Sand-
kiefernwald (in Teilen handelt es sich um einen gemal Art. 13d BayNatSchG geschitzten
Preiselbeer-Sandkiefernwald auf trockenwarmem Standort = ABSP-Flache 268) kartiert und
ist deswegen unbedingt von Bebauung frei gehalten. Die Waldflache ist auch weiterhin als
Landschaftsschutzgebiet geschiitzt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen, wobei fur den sudlichen Be-
reich eine hohe Erheblichkeit, fir den nérdlichen Bereich hingegen eine geringe Erheblich-
keit anzusetzen ist.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Das geplante Gewerbegebiet ist aus Larmschutzgriinden unproblematisch.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Eventuell zu ergdnzen nach Verkehrsldrmprognose.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Im Rahmen der Diskussion wurde eine Reduzierung des Geltungsbereiches vorgenommen.

AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen der verbindliche Bauleitplanung mdéglichst auch im
Umgriff der Planbereiche zu realisieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache besteht zu 3/5 aus Acker mit durchschnittlicher Bonitat. Der Ausgleichsbedarf ist
im Bereich der Acker mittel. Die Feldflur nérdlich des Waldes besteht fast ausschlieBlich aus
Ackern ohne besondere Artenausstattung. Der Bereich hinter der Firma Leupold (etwa 2/5
der Gesamtflache) ist im Zuge der Flachennutzungsplananderung fir diesen Bereich als
Ausgleichsflache dargestellt worden. Der Ausgleichsbedarf in diesem Bereich ist hoch, da
eine Waldflache Uberplant wird.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4 /0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.10 Gras- und Krautflur mit 0,4; 3.4 Forst-
wirtschaftlich gepragter Wald mit Uberwiegendem Nadelholzanteil, standortgerechte Kie-
fern/Kiefern-Mischwalder mit 0,6) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 17.402 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden. Zusatzlich ist
eine Ersatzaufforstung fir den Waldbereich nach Waldgesetz anzunehmen.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Stdosten von Schwabach fiir die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen Uberpruft:

Die geplante gewerbliche Bauflache &stlich der Berliner StraBe stellt wegen ihres Angren-
zens an die Uberdrtliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren Umweltaus-
wirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.3.1.3 Geplante gewerbliche Bauflache am Pointgraben

1.  Einleitung

Die Flache liegt im Norden der Kernstadt von Schwabach und grenzt nérdlich an eine beste-
hende gewerbliche Bauflache an.

BT

{c) Bayersche Vermessungsvetwaltung

Orthofoto 42 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 42
Pointgraben Pointgraben

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Die Flachenausweisung dient dazu, den nérdlichen baulichen Abschluss der Kernstadt von
Schwabach klar zu definieren, indem die vorhandene Bauflache bis auf Héhe der dortigen
gewerblichen Bebauung ausgeweitet wird.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Ausweisung beschrankt sich auf die aus naturschutzfachlicher Sicht eher unproblemati-
schen Bereiche. Im Rahmen der Diskussion wurde der Umgriff bereits deutlich reduziert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich etwa zur Halfte als wechselfeuchter
bis maBig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen. Die
andere Halfte ist als Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion dargestellit.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das Plangebiet ist im ABSP fir die Stadt Schwabach etwa zur Halfte als Flache mit Bedeu-
tung fir die Kaltluftproduktion dargestellt. Die zweite Halfte ist Kaltluftproduzent mit hohem
Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

__________________________________________________________________________________________________________________________________|
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SCHUTZGUT WASSER

Der Uberwiegende Teil des Planbereiches ist im ABSP fiir die Stadt Schwabach mit mittle-
rem Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser dargestellt. Es ragen kleinere Bereiche mit
hohem bis sehr hohem Risiko hinein.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Sudlich des Feldweges ist eine relativ geringe naturschutzfachliche Wertigkeit gegeben. Das
Vorkommen von Rebhiihnern kénnte gegen eine Bebauung sprechen. AuBerdem gibt es
neben Ackern auch einige, allerdings nahrstoffreiche Fettwiesen. Insgesamt ist eine Bebau-
ung stdlich des Feldweges insbesondere wegen der fehlenden Ortsrandgestaltung vorstell-
bar, jedoch ggf. mit einer reduzierten Ausdehnung (zum Teil Erhalt der Wiesen auch als Le-
bensraum fir das Rebhuhn), insbesondere aufgrund des vorhandenen wechselfeuchten bis
maBig feuchten Bodens mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion (erhéhter Ausgleich
notig).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Im Westen des Gebietes grenzt das Wohngebiet Eichwasen an, so dass heranrliickende st6-
rende Gewerbebetriebe einen Konflikt auslésen kénnen. Aus Griinden des Immissionsschut-
zes wird ein Pufferabstand (gemischte Bauflache) vorgeschlagen, alternativ nur nichtstéren-
des Gewerbe im Westen des Gebietes.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Eventuell zu ergdnzen nach Verkehrsldrmprognose.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

GemaB Landschaftsplangutachten ist nérdlich des Feldweges auf eine weitere Siedlungs-
entwicklung langfristig zu verzichten, um die Keuperhochflache zwischen Wolkersdorf und
Schwabach als wichtige Gliederungsmarke der Schwabacher Landschaft und als regionalty-
pischen, intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich zu erhalten. Eine Bebauung nérdlich
des Feldweges wirde auch eine sinnvolle Ortsabrundung durchbrechen (ragt zu weit in die
offene Landschaft vor).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Diskussion erfolgte bereits eine Reduzierung des Geltungsbereiches. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind AusgleichsmaBnahmen im Umgriff vorzusehen
und zu realisieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Der Bereich ist zu 2/3 als Acker mit glinstiger Bonitat und zu 1/3 als Wiese mittlerer bis hoher
Intensitat genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist zumindest mittel.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,5 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.957 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Norden von Schwabach flr die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen Uberpruft:

Die geplante gewerbliche Bauflache am Pointgraben stellt wegen ihres Angrenzens an die
Uberdrtliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die
glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.3.1.4 Geplante gewerbliche Bauflache siidéstlich von Schwarzach

1.  Einleitung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Ausfahrt der Bundestrasse B2 Schwabach-
Penzendorf an.

: VA ==L ] ¥
Orthofoto 43 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 43
Sidéstlich Schwarzach Stidéstlich Schwarzach

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Durch die Flachendarstellung soll in verkehrlich giinstiger Lage der Schwabacher Siidosten
fur eine gewerbliche Entwicklung vorbereitet werden.

1.2 Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Flachenumgriff wurde auf den naturschutzfachlich weniger kritischen Bereich be-
schrankt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach sind hinsichtlich der 6kologischen Bodenfunktion fir den
Planbereich folgende Darstellungen enthalten: etwa zur Hélfte grundwassernaher Boden mit
vorrangiger Wasserschutzfunktion, ein weiterer gréBerer Teil Boden mit mittlerer bis hoher
Ertrags- und Filterfunktion sowie ein untergeordneter Teil wechselfeuchter bis maBig feuch-
ter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach Uberwiegend als Flache mit Bedeu-
tung fur die Kaltluftproduktion dargestellt. Ein untergeordneter Bereich ist als Flache mit Be-
deutung fUr die Frischluftproduktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist flir den Planbereich zu etwa zwei Drittel ein sehr hohes
Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser eingetragen. Das letzte Drittel verfligt noch Gber
ein mittleres Kontaminationsrisiko.

Es ist ins gesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Es treten immer wieder magerkeitsliebende Pflanzen auf den Feldrainen und Wiesenstlicken
auf (z.B. Silber-Fingerkraut oder Echtes Labkraut). Selbst auf den Ackern finden sich gehauft
seltenere Arten wie das Mauseschwéanzchen (RL Bayern geféhrdet) und der Gebrauchliche
Erdrauch. Die geplante Bebauung liegt weitab von jeglicher Bebauung in der freien Feldflur.
Der Waldrand mit alten Eichen in der Nordostecke liegt im LSG VIl und scheidet fiir eine Be-
bauung aus.

Inmitten der geplanten Bauflache liegt eine lang gezogene Hecke, die als Biotop Nr. 451
kartiert ist.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Durch die Nahe insbesondere zum Ortsteil Schwarzach waren evtl. Larmauswirkungen des
Gebietes auf die Wohnbebauung bei der Ergédnzung des LMP zu priifen. Das geplante Ge-
werbegebiet ist aus Larmschutzgriinden unproblematisch; in der Nahe von Wohnbebauung
(in Richtung Siedlung Schwarzach) sind jedoch nur nichtstérende Gewerbebetriebe mdoglich.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Eventuell zu ergdnzen nach Verkehrsldrmprognose.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die geplante Bebauung liegt weitab von jeglicher Bebauung in der freien Feldflur. Der Wald-
rand mit alten Eichen in der Nordostecke liegt im LSG VII und scheidet fur eine Bebauung
aus.

Inmitten der geplanten Bauflache liegt eine lang gezogene Hecke, die als Biotop Nr. 451
kartiert ist.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Es ist vorzusehen, AusgleichsmaBnahmen im Umgriff zu realisieren. Im Rahmen der Diskus-
sion wurde der Umgriff bereits auf den naturschutzfachlich weniger bedenklichen Bereich
reduziert.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die tatsachliche Nutzung der Flache lasst ein mittleres bis hohes Ausgleichserfordernis er-
warten. Sie ist im sldlichen Bereich (ca. 1/3) als Acker mit giinstiger Bonitét, im nérdlichen
Bereich als Acker mit durchschnittlicher Bonitat bewertet. Im Landschaftsplangutachten ist
die Flache als Flache flr die Landwirtschaft/Acker dargestellt.

Die geplante Bebauung liegt weitab von jeglicher Bebauung in der freien Feldflur. Der Wald-
rand mit alten Eichen in der Nordostecke liegt im LSG VII und scheidet fur eine Bebauung
aus.

Inmitten der geplanten Bauflache liegt eine lang gezogene Hecke, die als Biotop Nr. 451
kartiert ist.

Die gesamte ndrdliche Hélfte des Baugebietes ist im ABSP als grundwassernaher Boden mit
vorrangiger Wasserschutzfunktion, zum Teil sogar als wechselfeuchter bis maBig feuchter
Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen. Das Kontaminationsrisi-
ko des Grundwassers ist in diesem Bereich als sehr hoch eingestuft.

Es treten immer wieder magerkeitsliebende Pflanzen auf den Feldrainen und Wiesenstlcken
auf (z.B. Silber-Fingerkraut oder Echtes Labkraut). Selbst auf den Ackern finden sich gehauft
seltenere Arten wie das Mauseschwéanzchen (RL Bayern geféhrdet) und der Gebrauchliche
Erdrauch.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,5/0,6 /0,6 (9.15 Intensive Acker; 9.7 Extensivgrinland mit 0,5; 2.4 Hecken mit
0,6; 3.4 Nadelwald mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 33.135 Wertpunkten aus, fir den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.
5.  Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Stdosten von Schwabach fur die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen Uberpruft:

Die geplante gewerbliche Bauflache sudéstlich von Schwarzach stellt wegen ihres Angren-
zens an die Uberdrtliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren Umweltaus-
wirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgdter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
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zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit

258 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt



Flachennutzungsplan fir die Stadt Schwabach Sz
Begrindung mit Umweltbericht R

10.3.1.5 Geplante gewerbliche Bauflache suidéstlich Vogelherd

1.  Einleitung

Der Planbereich umfasst Teile des ehemaligen GSB-Gelandes an der Roter StraBe bzw. der
StaatsstraBe St 2409.

I} Bayetische Veunessungsveiwallung

Orthofoto 44 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 44
Sddlich Vogelherd Sddlich Vogelherd

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Mit der Flachendarstellung soll ein Flachenrecycling dieser Uberwiegend brachgefallenen
Flache ermdglicht werden und dadurch der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung der
Vorzug gegeben werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Planung beschréankt sich auf naturschutzfachlich weniger problematische Bereiche. Auch
der vorhandene Baumbestand ist nur bedingt in der Lage, echte Waldfunktion zu erflllen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist fir den Gberwiegenden Teil des Planbereiches eine
kaum mehr intakte Bodenfunktion festgestellt worden. Ein kleinerer Teil ist wechselfeuchter
bis maBig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach in einem untergeordneten Teil als
Frischluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential flr die Belastungsbereiche dargestellt.
Aufgrund der Lage zwischen Deponieflache und StaatsstraBe kommt diese Funktion kaum
zum Tragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP flr die Stadt Schwabach ein mittleres bis hohes Kontami-
nationsrisiko fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im Stadt-ABSP ist der Wald als Frischluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fir die
Belastungsbereiche angegeben.

Im Norden ist eine als LB-Nr. 88 geschitzte Schlucht ins Baugebiet einbezogen. Sie darf
nicht veréandert werden. Sudlich der Rother StraBe auf GSB-Gelande kénnen die bereits be-
bauten, versiegelten Flachen weitestgehend ohne Ausgleichsbedarf wieder als Gewerbefla-
chen verwendet werden, das zugehdrige Begleitgriin ist zwar zum Teil von recht magerem
Charakter (Wiesen), aber doch auch sehr stark von auslandischen Gehélzpflanzungen tber-
pragt, so dass es mit mittlerem Ausgleichsbedarf Uberplant werden kénnte. Der relativ junge
Waldbestand ist jedoch vor allem im Strauchunterwuchs sehr artenreich und dicht, die vielen
vorhandenen lichtungsartigen Zufahrten zu Beobachtungsmessstellen sind gréBtenteils von
einer artenreichen und auch zum Teil sehr mageren Krautvegetation bestanden. Auch die
Heckenstrukturen entlang der Rother StraBe bestehen aus einer artenreichen, heimischen
Strauchvegetation. Der Wald und die Hecke kénnen deshalb nur mit hohem Ausgleichsbe-
darf in den FNP als Gewerbeflache aufgenommen werden.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und des relativ geringen Alters des Waldes und der stark
anthropogen gepragten und versiegelten Umgebung (Bebauung, BundesstraBe) kdnnte ei-
ner Aufnahme des Waldes in den FNP zugestimmt werden.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Ostlich der Sondermiilldeponie ist das geplante Gewerbegebiet aus Immissionsschutzgriin-
den unproblematisch.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Eventuell zu ergdnzen nach Verkehrsldrmprognose.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die forstwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben ebenso wie das bereits vorhandene hohe MaB an Versiegelung.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1.  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Im Rahmen der Diskussion wurde eine Reduzierung des Geltungsbereiches vorgenommen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Eine Flache im Sidosten des Ortsteiles Vogelherd ist Wald und im Landschaftsplangutach-
ten als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt. Der Ausgleichsbedarf ist hoch.

Nach Forstrecht ist zudem eine flachengleiche Ersatzaufforstung erforderlich.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,6 (3.4 Nadelwald mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.566 Wertpunkten aus, fir den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Siden von Schwabach fir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen
Uberprdft:

Die geplante gewerbliche Bauflache stddstlich des Vogelherdes stellt wegen ihres Angren-
zens an die Uberdrtliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren Umweltaus-
wirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Klima Geringe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.4 Flachen mit offener Zweckbestimmung

10.4.1 Bislang als Flache fiir Gemeinbedarf dargestellte Fldchen
10.4.1.1 Geplante Bauflache im ehemaligen Kasernengelénde (O’Brien-Park, Sidteil)

1.  Einleitung

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Fdérderprogramms ,Stadtumbau
West" das Sanierungsgebiet O’'Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant” zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen GroBteil der ehemaligen US-Kaserne, die Anfang
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts aufgelassen wurde und nun insgesamt einer neuen
Nutzung und damit stadtebaulichen Integration zugefiihrt werden soll. Die Darstellung der
Nutzung ist noch offen.
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Orthofoto 45 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 45
O’ Brien-Park (Stdteil) O’ Brien-Park (Stdteil)

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Durch die Flachenausweisung soll eine brachgefallene Flache im Zuge von klassischem Fla-
chenrecycling einer neuen, zeitgemaBen Nutzung und stddtebaulichen Integration zugefthrt
und der Gesamtbereich neu geordnet werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Planbereich zeichnet sich durch ein hohes MaB an versiegelten Flachen, in geringer
Zahl aber auch durch wertvolle Griinbestande aus, die in ein Gesamtkonzept eingebunden
werden. Durch gezielte EntsiegelungsmaBnahmen soll eine Verbesserung gegenliber dem
bisherigen Zustand erreicht werden.

Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Stadtplanungsamt 263



S7..... Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach
Begriindung mit Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich Uberwiegend als Flache mit hohem
Versiegelungsgrad (70-100%) dargestellt, dessen Bodenfunktionen kaum mehr intakt sind.
Ein kleinerer Teil gehért zu den bebauten Bereichen mit geringem Versiegelungsgrad (0O-
29%), deren Bodenfunktionen weitgehend intakt sind.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist das Plangebiet als klimatischer Belastungsbereich
dargestellt. Die Riegelbebauung am westlichen Gebietsrand stellt dabei ein Luftaustausch-
hindernis dar.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP durchgéngig ein mittleres Kontaminationsrisiko fir das
Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe des westlichen Teils zur Regelsbacher StraBe kénnen La&rmimmissionen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
Erganzen nach Verkehrslarmprognose

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. AuBerhalb davon kdnnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestdande und Grinverbindungen, insbesondere im Rah-
men der BaumaBnahmen, entstehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die derzeitige un-
strukturierte Nutzung und der stadtebaulich wenig wiinschenswerte Ist-Zustand mit nicht un-
betrachtlicher Versiegelung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Solche MaBnahmen sind aufgrund des Umstandes, dass es sich um eine Konversionsflache
handelt, nicht erforderlich (siehe auch Ausfihrungen in Punkt 4.2.).

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Im Zuge der Rahmenplanung fir den sog. O’'Brien-Park hat sich herauskristallisiert, dass
durch die Konversion dieser ehemals militérisch genutzten Liegenschaft kein externer Aus-
gleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zunéchst keine
Ausgleichsflache hierfir vorzusehen.

5.  Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich des ehemaligen Kasernengelandes fur die Ausweisung von Wohnbauflachen tber-
pruft:

Die geplante Wohnbaufldchendarstellung im O’Brien-Park stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.4.1.2 Geplante Bauflache im ehemaligen Kasernengelande (O’Brien-Park, Nordteil)

1.  Einleitung

Im ehemaligen Kasernengelande wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West“ das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant* zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen GroBteil der ehemaligen US-Kaserne, die Anfang
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts aufgelassen wurde und nun insgesamt einer neuen
Nutzung und damit stadtebaulichen Integration zugefihrt werden soll. Die Darstellung der
Nutzung ist noch offen.
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O’Brien-Park (Nordteil) O’Brien-Park (Nordteil)

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Fldchenausweisung

Durch die Flachenausweisung soll eine brachgefallene Flache im Zuge von klassischem Fla-
chenrecycling einer neuen, zeitgemaBen Nutzung und stddtebaulichen Integration zugefthrt
und der Gesamtbereich neu geordnet werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Planbereich zeichnet sich durch ein hohes MaB an versiegelten Flachen, in geringer
Zahl aber auch durch wertvolle Grinbestande aus, die in ein Gesamtkonzept eingebunden
werden. Durch gezielte EntsiegelungsmaBnahmen soll eine Verbesserung gegenliber dem
bisherigen Zustand erreicht werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich Uberwiegend als Flache mit hohem
Versiegelungsgrad (70-100%) dargestellt, dessen Bodenfunktionen kaum mehr intakt sind.
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Ein kleinerer Teil gehért zu den bebauten Bereichen mit geringem Versiegelungsgrad (O-
29%), deren Bodenfunktionen weitgehend intakt sind.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist das Plangebiet als klimatischer Belastungsbereich
dargestellt. Die Riegelbebauung am westlichen Gebietsrand stellt dabei ein Luftaustausch-
hindernis dar.

Es ist insgesamt von einer bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP durchgéngig ein mittleres Kontaminationsrisiko fir das
Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe des westlichen Teils zur Regelsbacher StraBe kdnnen Larmimmissionen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgdter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb der Planbereiche. Durch die integrierte Lage des Planbereichs sind
auch keine negativen Auswirkungen nach auBen zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die derzeitige un-
strukturierte Nutzung und der stadtebaulich wenig wiinschenswerte Ist-Zustand mit nicht un-
betrachtlicher Versiegelung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Solche MaBnahmen sind aufgrund des Umstandes, dass es sich um eine Konversionsflache
handelt, nicht erforderlich (siehe auch Ausflihrungen in Punkt 4.2.).
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4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Im Zuge der Rahmenplanung fiir den sog. O’Brien-Park hat sich herauskristallisiert, dass
durch die Konversion dieser ehemals militérisch genutzten Liegenschaft kein externer Aus-
gleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zundchst keine
Ausgleichsflache hierflir vorzusehen.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich des ehemaligen Kasernengelandes flir die Ausweisung von gemischten Bauflachen
Uberprdft:

Die geplante gemischte Bauflachendarstellung im O’Brien-Park stellt wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkun-
gen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt (siehe auch Punkt 4.2.)

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein.

8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaBnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Erheblichkeit (Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
Kultur- und Sachgtter Geringe Erheblichkeit
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11 Offene Teilanderungsverfahren

Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des Schwabacher Flachennutzungsplanes waren noch
folgende Teilanderungsverfahren zum bisherigen Flachennutzungsplan von 1985 im Verfah-
ren eingeleitet, aber aus den verschiedensten Griinden zum Stillstand gekommen bzw. wur-
den im Verfahren separat fortgefiihrt und insoweit aus dem Gesamtstadtverfahren ausge-
klammert:

Gebiet Schwabach-Sid, Bereich | (siddstlich der AngerstraBe)

Gebiet Schwabach-Sud, Bereich J

Gebiet Schwabach-Suid, Bereich L

Gebiet Schwabach-Siid, Bereich P

Gebiet Schwabach-Sud, Bereich R

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich A

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich C

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich D

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich K

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich L

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich M

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich U (Réssleinsmiihle), wird evtl. noch wahrend des Ge-

samtstadtverfahrens abgeschlossen

e Gebiet Schwabach-Ost, Bereich V (Teilflache ehemaliges GSB-Gelénde), wird evtl. noch
wahrend des Gesamtstadtverfahrens abgeschlossen

e Gebiet Schwabach-Nord, Bereich E

Im Rahmen dieses Neuaufstellungsverfahrens wurden die noch offenen Teildanderungsver-
fahren hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Aktualitat und Relevanz erneut geprift. Im Ergebnis
wurden nur solche Anderungen in die neue Planung Gbernommen und nahmen am Verfah-
ren teil, die aus heutiger Sicht noch angemessen erscheinen.

Der Stadtrat der Stadt Schwabach wird sich in einem eigenen Tagesordnungspunkt voraus-
sichtlich in seiner Dezembersitzung 2006 insgesamt mit allen Beschliissen zu den o. g. Teil-
dnderungsverfahren beschéftigen und alle hierzu in der Vergangenheit gefassten Beschlis-
se aufheben. Nachdem sdmtliche Teildnderungsverfahren noch keinen Verfahrensstand er-
reicht hatten, der ein Aufthebungsverfahren erforderlich gemacht hétte, kénnen die Beschlis-
se ohne weitere Verfahrensschritte aufgehoben werden.

Deshalb wird an dieser Stelle nicht mehr im Einzelnen darauf eingegangen, was mit den ge-
planten Teilanderungen angestrebt war. Die Beschlussvorlage des Stadtrates fir Dezember
2006 mit den dazu gefassten Beschlissen wird zum Verfahrensakt dieses Gesamtplanes
genommen.

Far den neuen Flachennutzungsplan hat dies zur Konsequenz, dass mit seiner Wirksamwer-
dung keine alten Teilanderungsverfahren mehr anhéngig sind. Flr kinftige Teilanderungs-
verfahren sollte eine modifizierte Zahlweise eingefihrt werden, um einen deutlichen Unter-
schied zu den friheren Anderungsverfahren zu gewahrleisten.
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12 Nachrichtliche Ubernahmen

GemaB § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalge-
schiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derar-
tige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt
werden.

Daher werden / wurden aufgrund von Fachgesetzen und Planungen von Fachbehérden ge-
maB § 5 Abs. 4 BauGB folgende Inhalte in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Uber-
nommen. Sie sind in der Zeichenerklarung des Planblattes mit ,** gekennzeichnet.

e Landschaftsschutzgebiete

e Geschitzte Landschaftsbestandteile ab 2.500 m? als Flache, darunter als Symbol

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Wasserschutzgebiete

Brunnen mit engerer und weiterer Schutzzone sowie Fassungsbereiche und Quellen

Uberschwemmungsgebiete

Bodendenkmale (wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Altstadt als Ensemble / denkmalgeschitzten Bereich kennzeichnen, Sanierungsge-

biet SAN 0

Sanierungsgebiet O’Brien-Park

e Altlastenverdachtsflachen ab 2.500 m? als Flache, darunter als Symbol (wird im weite-
ren Verfahren ergénzt)

e Leitungstrassen der Wasser- und Stromversorgung (wird im weiteren Verfahren ergéanzt)

e Flachen fir Abgrabungen (z.B. Sandabbau) nach Regionalplan, bisherige Darstellung
Ubernehmen (wird im weiteren Verfahren ergéanzt)

e Flachen fir Aufschittungen nach Regionalplan, bisherige Darstellungen tGbernehmen
(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

e StraBen anderer Baulasttrager im Stadtgebiet der Stadt Schwabach
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13 Themenkarten

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und der besseren Lesbarkeit des Flachennutzungsplanes
im MaBstab 1: 5.000 wurden / werden zu folgenden Aspekten der Planung Themenkarten
gefertigt, die mit Bestandteil des Flachennutzungsplanes und seiner Begriindung mit Um-
weltbericht sind / werden sollen:

Altlastenverdachtsflachen

Grinzige (R+L)

Spiel- und Bolzplatzkonzept
Ausgleichskonzept und Ausgleichsermittlung
Radverkehrsplan

OV-Netzplan mit Anbindung neuer Baugebiete
LW-Aussiedlerflachen

Ubersichtskarte mit neuen Bauflachen
Bodendenkmale

Denkmalliste

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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14 Quellenverzeichnis

Der nunmehr aktuelle Flachennutzungsplan fir die Stadt Schwabach wurde unter Heranzie-

hung folgender Informationen von Dienststellen, Unterlagen und Materialien erstellt:

Amt fir Landwirtschaft und Erndhrung Hersbruck/Roth

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir die Stadt Schwabach vom August 2000
einschlieBlich der dort verzeichneten Quellen

Ausgleichsflachenkonzept vom Sommer 2006 mit Ausgleichsermittiung des Biros ANU-
VA

Baubetriebsamt, Friedhofsverwaltung

Baugesetzbuch (BauGB) in der glltigen Fassung mit Ausflihrungsbestimmungen
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bayerische Landesanstalt flr Landwirtschaft - Institut fir Agrardkologie, dkologischen
Landbau und Bodenschutz

Bayerischer Bauernverband / Eigene Ermittlungen mit den Obménnern

Bayerisches Landesplanungsgesetz (LPIG) in der giltigen Fassung

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchQG) in der gultigen Fassung

Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) in der gultigen Fassung

Bevolkerungsprognose des BASIS-Instituts Bamberg vom April 2003
Bevolkerungsvorausberechnung fir Mittelfranken 2003 bis 2023 (Bayerisches Lan-
desamt fir Statistik und Datenverarbeitung, 2005)

Digitale Flurkarte (DFK) des Vermessungsamtes Schwabach flr die Stadt Schwabach
Digitale Orthofotos (DOP) der Bayerischen Landesvermessung

DIN 18034 ,Spielplatze fir Wohnanlagen; Flachen und Ausstattung fiir Spiele im Freien;
Planungsgrundlagen*®

DIN EN 1176-1 bis 1176-7 ,Spielplatzgerate*

DOG-Richtlinie ,Richtlinie fur die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen®;
Hrsg.: Deutsche Olympische Gesellschaft

Internetseiten der Stadt Schwabach (www.schwabach.de)

Internetseiten des Schwabacher Stadtkrankenhauses (www.stadtkrankenhaus-schwa-
bach.de)

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2003 mit Fortschreibung 2006
Landschaftsplangutachten (LPGA) vom Februar 2001 einschlieBBlich der dort verzeichne-
ten Quellen

Larmminderungsplan (LMP) des Biros Muller-BBM vom Juli 2000
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Regionalplan fur die Industrieregion Mittelfranken (7), in Fortschreibung

Untersuchungen zum Thema Landwirtschaft vom Herbst 2004 (mit laufender Fortschrei-
bung)

Verkehrsentwicklungsplan (VEP) des Biros Dr. Brenner + Miinnich vom November 2004
Verkehrslarmprognose des Biros Wélfel vom Sommer 2006
Wohnbauflachenbedarfsprognose vom Frihjahr 2004 (eigene Ermittlungen)
Wohnbauflachenreservenermittiung vom Frihjahr 2004 (eigene Ermittlungen)

Am Verfahren zur Neuaufstellung des Schwabacher Fldchennutzungsplanes wurden folgen-

de Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt:

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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