VorkaufsrechtS Nr. 4
610.853

Satzung Nr. 4
tber ein besonderes Vorkaufsrecht in den
Ortsteilen Kleingrindlach und Grof3grundlach

Vom 18. Dezember 1990 (Amtsblatt S. 2)

Die Stadt NiUrnberg erlaf3t aufgrund von § 25 Abs. 1 Satz
1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), geandert durch Art. 21 § 5 Steuerreformgesetz
1990 vom 25. Juli 1988 (BGBI. | S. 1093), und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. September 1989
(GVBI. S. 585, BayRS 2020-1-1-1) folgende Satzung:

§1

(1) Der réaumliche Geltungsbereich dieser Satzung
umfaRdt einen Teilbereich der Ortsteile Kleingriindlach und
Grof3grundlach, der im Stiden, Westen und Norden durch
die Stadtgrenze und im Osten durch die Brucker Strale,
den Ortsrand der Bebauung von Grof3griindlach und die
Wirzburger Strafe umgrenzt wird, wobei der besiedelte
Bereich von Kleingriindlach ausgenommen ist. Die
Grenzen des Geltungsbereiches sind in einem
Ubersichtsplan des Stadtplanungsamtes vom  31.
Oktober 1990 (MaRstab 1 : 15 000), der als Anlage
Bestandteil dieser Satzung ist, grob dargestellt.

(2) Die genauen Grenzen ergeben sich aus zwei
Planen des Stadtplanungsamtes vom 31. Oktober 1990
(MaRstab 1 : 5 000), auf die Bezug genommen wird. Die
Plane werden bei der Stadt Nirnberg - Stadtplanungsamt
- archivmafig verwahrt und kénnen dort wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

§2

(1) Innerhalb der in den zwei Pléanen Kkenntlich
gemachten Flachen steht der Stadt Nirnberg zur
Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
ein Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB an den Grundsticken zu.

(2) Wird dieses Vorkaufsrecht ausgelibt, so ist der
Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben, soweit
er bereits im Zeitpunkt der Ausibung des
Vorkaufsrechtes angegeben werden kann (§ 25 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

(3) Das Vorkaufsrecht kann nur ausgelbt werden,
wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt (8§ 25

26. Nachtrag August 1997

Abs. 2 Satz 1 i.V.m. § 24 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und
Verwandtenprivilegien oder andere Ausschlu3griinde
(8 26 BauGB) nicht zu beriicksichtigen sind.

§3

Diese  Satzung tritt am  Tage nach ihrer
Bekanntmachung* im Amtsblatt der Stadt Nirnberg in
Kraft.

* Tag der Bekanntmachung: 04.01.1991

Hinweis:

AnlaBlich der Bekanntmachung des Erlasses der Satzung
Nr. 4 Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25
BauGB fur die Ortsteile  Kleingrindlach  und
GrofR3grundlach wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich sind

- eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres und

- Méangel in der Abwagung, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren

seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der
Stadt NUrnberg (Stadtplanungsamt, Lorenzer Stral3e 30,
8500 Nurnberg 1) geltend gemacht werden. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrunden soll, ist darzulegen (8§ 215 Abs. 1 BauGB).
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zur Stadtratssitzung

90/25 ' Beiloage

Betreff: ErlapB der Satzung Nr. 4 iiber ein besounderes
Vorkaufsrecht in den Ortsteilen Kleingrind-
lach 'und GroBgrindlach

Begrindung:

GemafB § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches {BauBGB) kann die
Stadt in Gebieten, in denen sie st3dtebauliche MaBnahmen in Be-~
tracht"zieht, zur Sicherung einer geordneten staditebaulichen Ent-
wicklung durch Satzung Fl&achen bezeichnen, an denen ihr ein Vor-
kaufsrecht an den Grundsticken zusteht.

a) Stadtebauliche MaBnahme

Bei der in Betracht gezogenén EntwicklungsmapBnahme handell es
sich um eine gemeinsame Planung der Stadte Nurnberg, Furth und
Erlangen von der auf Nurnberger Stadtgebiet der Bereich Klein-
grundlach/GroBgrindlach betroffen ist. Hier soll in Teilberei-
chen ein sog. Bewerbepark entstehen, in funktionellem Zusammen-
hang hierzu aber auch eine groBfldchige ©Okologische Sicherung
und Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Fldchen.

b) Planungsabsicht

Die Planungsabsicht Ffir das genannte Projekt geht aus folgen-
den Vorentscheidungen des Stadtrats hervor:

1. Mit BeschluB des Rechts~- und Wirtschaftsausschusses vom
. 24.06.1987 wurde die Verwaltung beauftragt, "im Rahmen der
Flachennutzungsplan-iberarbeitung vorrangig die Bereiche zu
bearbeiten, in denen die Mdglichkeit besteht, zusdtzliche
Gewerbeflichen darzustellen oder derzeit fur ‘eine andere
Nutzung vorgesehene Flachen umzuwidmen™. '

Nach einer Grobbewertung des Gtadtgebietes wurde mit He-
schluB vom 20.01.1988 vom Stadtrat u.a. dos Flachennutzungs-
plan—-Verfahren &Anderung 88.1: Ndordliches Knoblauchsland zur

Verwirklichung dieser Zielsetzung eingeleitet. Die unter
Ziffer 2 angefihrten Ergebnisse der Machbarkeitsstudie so-
wie des Okologischen Entwicklungsgutachtens bestatigen im

wesentlichen die bisher geleisteten Arbeiten und Erkenntnis-
se im Rahmen der Flachennutzungsplan-Fartschreibung.

2. Mit dem BeschluB des Stadtrates vom 12.07.1989 wurde die Ver-
waltung beauftragt, die wirtschaftlichen, landwirtschaftlichen
und stddtebaulichen Belange des Projekts einer gemeinsamen Pla~

nung im Grenzbereich Niirnberg, Firth wund Erlangen weiter

pradzisieren und daneben auch besondere Aufmerksamkeit auf die

6kologische Priifung zu verwenden. Zu diesem Zweck wurde u.

ein ©kologisches Entwicklungsgutachten fiir 'das gesamte Unter-

suchungsgebiet in Auftrag gegeben.

-



c)

Satzungsgebiet

Bei der Begrenzung des BGebietes fiur die Vorkaufsrechltssatzung
hat die Stadt ein relativ weites Ermessen. Sie kann alle Grund-
stiicke einbeziehen, bei denen die Annahme gerechitfertigt ist,
daB sie Ffiur die geplante MaBnahme benctigt werden, aber auch
okologische und Austauschflidchen. Im einzelnen Kkdnnen nach all-
gemeiner Ansicht in Literatur und Rechtsprechung im vorliegen-
den Fall folgende drei Kategorien von Grundstiicken in  Betracht
Kommen:

1. Grundsticke, die ediner baulichen Nutzung unterzogen werden
sallen. '

2. Freifléchén, die zwar nicht bebaut werden saollen, aber zu
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung beitragen, ins-

besondere okologische Ausgleichsflachen, die mit den Gied-
lungsflachen in funkiionellem Zusammenhang stehen.

3. Austausch- und Ersatzgrundstﬁcke fur Landwirte, die Crund-
stiicke zu der geplanten MaBnashme abgeben miissen.

Eine Begrenzung findet das gemeindliche Ermessen in dem Verbot
einer bloBen "Grundsticksvorratspolitik™; es widre nicht zulds-
sig, gelegentlich der geplanten MaBnahme Grundsticke allein zu
dem Zweck zu erwerben, sie zu "horten”. Auch muff davon ausge-
gangen werden, dafl die zum Zwecke der Bereitsiellung von land-
wirtschaftlichen Tausch~ bzw. Ersatzflidchen erworbenen Grund-
stiicke in den jeweiligen Oritsteilen der Lendwirtschafi wieder
zugefuhrt werden.

Nach diesen aufgezeigten Kriterien deckt sich das Gatzungsge-
biet im wesentlichen mit dem Gebiet, das in der genannten Hach-
barkeitsstudie als Untersuchungsgebiet bezeichnet wird. Hier-
bei kann davon ausgegangen werden, daB die einbezogenen Fla-
chen mit der stadtebaulichen MaBnahme in der genannten Weise
im Zusammenhang stehen.

Aus dem Vorgesagten ergibt sich, daB der Umgrif{+ der Vorkaufs-
rechtssatzung erheblich groBer ist, als die spater =zu bebauen-
den  Flachen, weil er auch Austausch- und Ersatzgrundsticke sc-—
wie die Flachen Fir okologische Mapnahmen im Zusammenhang mit
der std3dtebaulichen EntwicklungsmaPnanme umfaBt.

Das genaue Satzungsgebiet ergibt sich aus dem der Batzung als
Anlage beigefiugten Ubersichtsplan in Verbindung mit deren § 1.

Das bBestehen einer Vorkaufsrechissastzung gibit der Stadt ledig-
lich das Recht, in einem Verkaufsfall gegen den Verksufer ein
Varkaufsrecht durch Verwaltungsakt auszuuben; die Stadt ist
zur Ausiubung nicht verpflichtet und wird auch nicht in jedem
Verkaufsfall das Vorkaufsrecht ausiben. Vor der Ausubung wird
auch stets versucht werden, eine gitliche Einigung herbeizufih-
remn.



Das Vornaufsrecht aufgrund der SBatzung dist nicht preislimi-
tiert, d.h. es kann nicht auf den jewelligen Verkehrswerit be—
grenzt werden. Die Stadt muB ggf. in die im Kaufvertrag ausge-
handelten Preise eintreten.

Aus dem Vorgesagten ergibt sich ferner, daB das Vorkaufsrecht
nicht als Mittel dazu dienen kann, die geplante stddtebauliche
MaBnahme endgiiltig zu realisieren, da es aus der Natur der Sa-
c¢he nur auf Verkaufsfalle beschrankt sein muB. Nach Uuberein-
stimmender Ansicht der drei S5tadte erscheint es jedoch als vor-
l3ufiges Sicherungsinstrument geeignet. Denn es kann in gewis—
sem MaBe einen spekulativen Brundstiicksverkehr unterbinden und
bietet den Stdadten zudem die Mioglichkeit, sich —~ abhéangig von
bestehenden Verkaufsfdllen .~ einen Teil der GBrundstiicke durch
Ausiibung des Vorkaufsrechts zu verschaffen.

Eine Genehmigung der Satzung durch die Reglerung von Mittel-
franken ist nicht erforderlich.





