VorkaufsrechtS Nr. 5
610.854

Satzung Nr. 5
Uber ein besonderes Vorkaufsrecht in den
Ortsteilen Grol3griindlach, Reutles und Boxdorf

Vom 18. Dezember 1990 (Amtsblatt S. 6)

Die Stadt NiUrnberg erlaf3t aufgrund von 8§ 25 Abs. 1 Satz
1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), geandert durch Art. 21 § 5 Steuerreformgesetz
1990 vom 25. Juli 1988 (BGBI. | S. 1093), und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. September 1989
(GVBI. S. 585, BayRS 2020-1-1-1) folgende Satzung:

§1

(1) Der réaumliche Geltungsbereich dieser Satzung
umfallt einen Teilbereich der Ortsteile Grof3griindlach,
Reutles und Boxdorf, der wie folgt umgrenzt ist:

- im Suden durch die Steinacher StraRBe, Réhricht-
weg, Herboldshofer StralRe, RotfuchsstralBe, Erich-
Ollenhauer-Stral3e, Wirzburger StraBe, Grabbe-
strafe und Kronacher Stral3e,

- im Osten durch die Erlanger Stral3e,

- im Norden durch die Stadtgrenze, Reutleser Stralie,
den Ortsrand von Reutles, den ortlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4174,
die Volkacher StraRBe, den Ortsrand von Grof3-
grindlach  bis zur Hans-Fellner-StraRe, die
Schweinfurter StraRe und die Wirzburger Stral3e,
und

- im Westen durch die Wiesbadener Stral3e.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in einem
Ubersichtsplan des Stadtplanungsamtes vom  31.
Oktober 1990 (MaRstab 1 : 15 000), der als Anlage
Bestandteil dieser Satzung ist, grob dargestellt.

(2) Die genauen Grenzen ergeben sich aus drei Planen
des Stadtplanungsamtes vom 31. Oktober 1990
(MaRstab 1 : 5 000), auf die Bezug genommen wird. Die
Plane werden bei der Stadt Nirnberg - Stadtplanungsamt
- archivmaRig verwahrt und kénnen dort wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

§2

(1) Innerhalb der in den drei Planen Kkenntlich
gemachten Flachen steht der Stadt Nirnberg zur
Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
ein Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB an den Grundsticken zu.

(2) Wird dieses Vorkaufsrecht ausgelibt, so ist der
Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben, soweit

26. Nachtrag August 1997

er bereits im Zeitpunkt der Ausibung des
Vorkaufsrechtes angegeben werden kann (8 25 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

(3) Das Vorkaufsrecht kann nur ausgetbt werden,
wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt (8 25
Abs. 2 Satz 1 i.V.m. § 24 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und
Verwandtenprivilegien oder andere Ausschlu3griinde
(8 26 BauGB) nicht zu beriicksichtigen sind.

§3

Diese  Satzung tritt am  Tage nach ihrer
Bekanntmachung* im Amtsblatt der Stadt Nirnberg in
Kraft.

* Tag der Bekanntmachung: 04.01.1991

Hinweis:

AnlaRlich der Bekanntmachung des Erlasses der Satzung
Nr. 5 Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach 8§ 25
BauGB fiir die Ortsteile Grof3griindlach, Reutles und
Boxdorf wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich sind

- eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres und

- Méngel in der Abwégung, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren

seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der
Stadt Nurnberg (Stadtplanungsamt, Lorenzer Stral3e 30,
8500 Nurnberg 1) geltend gemacht werden. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrunden soll, ist darzulegen (8§ 215 Abs. 1 BauGB).
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ANLAGE DER SATZUNG NR.5 UBER EIN BESONDERES
VORKAUFSRECHT IN DEN ORTSTEILEN GROSSGRUNDLACH /
REUTLES UND BOXDORF
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ZEICHENERKLARUNG : DIESE UBERSICHTSKARTE IST BESTANDTEIL DER

SATZUNG NR.5 UBER EIN BESONDERES VOR-

KAUFSRECHT IN DEN ORTSTEILEN GROSS -

GRUNDLACH / REUTLES UND BOXDORF. SIE

KARTENGRUNDLAGE : WURDE VOM STADTRAT AM 26.11.1890 BE-
M= 1:15000 SCHLOSSEN.
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zur Stadtratssitzung
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Betreff: ErlaB der Satzung Nr. 5 iUber ein besonderes
Vorkaufsrecht in den Ortsteilen GroPgrind-
lach/Beutles und Boxdorf .

Begrindung:

GemaB § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches - {BaulGE) kann die
S5tadt in Gebieten, in denen sie stddtebauliche MaBnahmen in Be-
tracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stiddtebaulichen Ent-
wicklung durch Satzung Fl3chen bezeichnen, an denen ihr ein Vor-
kaufsrecht an den Grundsticken zusteht.

a) Staditebauliche MaBnahme

Bei der in Betracht gezogenen EntwicklungsmaBnabhme handelt esg .
sich  um die Bereitstellung von Siedliungsflachen fiur Wohnen und
Gewerbe, HochwasserfreilegungsmaBnahmen und Vorrangflidchen Ffir
die Landwirtschaft. In funktionellem Zusammenhang hierzu soll
aber auch eine groBflachige tkonlogische Sicherung und Aufwer—
tung der vorhandenen landwirtschaftlichen Fldchen erfolgen.

b) Pléhungﬁabsicht

Die Planungsabsicht fiir das genannte Projekt geht aus folgen-
den Vorentscheidungen des Stadtrats hervor:

1. Mit BeschluB des Rechts—- und WirtschafTtsausschusses wvom
24_.06.1987 wurde die Verwaltung beauftragt, "im Rahmen der
Flachennutzungsplan-iUberarbeitung vorrengig die Bereiche zu
bearbeiten, in denen die Mdglichkeit besteht, zusatzliche
Gewerbefladchen darzustellen oder derzeit FfiUr eine andere
Nutzung vorgesehene Flachen umzuwidmen”™.

Nach einer Grobbewertung des GStadigebietes wurde mit Be-—
schluB vom 280.01.19B8 vom Stadtrat u.a. das Flachennutzungs-
plan-Verfahren Anderung 88.1: Nordliches Knoblauchsland zur
Verwirklichung dieser Zielsetzung eingeleitet.

2. Der vom Stadtrat am 27.03.1985 beschlossene Bahmenplen bLand-
schaft weist fur die Bereiche Gstlich der Schmalau sowie im
Osten und Westen von Boxdort Siedlungspotentiale aus.

3. Das im Stedtrat am 17.10.1950 vorgestellte, im Zusammenhang
mit den gemeinsamen Planungen der Stadite Nirnberg, Firth
ond Erlangen erarbeitete Okologische Entwicklungsgutachten
enthalt Vorschldge - zur Hochwasserfreilegung im Bereich der
Grindlach sowie zum Aoufbau eines Biotopverbundsystems 1im
funktionalen Zusammenhang mit der Sicherung zusatzlicher
Siedlungsflachen.



4. Fur den Bereich der Griindlach und seiner Nebengewasser wur
de eine Planung zur Hochwasserfreilegung in Auftrag gegeben
{ Vergahe 1886) . Nach der derzeit laufenden Umweltvertrag-
lichkeitsstudie sind in diesem Bereich technische MaBnahmen
zu erwarten.

c) Satzungsgebiet

Bei der Begrenzung des Gebietes fiur die . Vorkaufsrechtssatzung
hat die Stadt ein relativ weites Ermessen. Sie kann alle Grund-
sticke einbeziehen, bei denen die Annshwme gerechtfertigt ist,
daB sie fir die geplanten MaBnahmen bendtigt werden, aber auch
okologische und Austauschfldchen. Im einzelnen kdnnen nach all-
gemeiner Ansicht in Literatur und Rechtsprechung im vorliegen-
den Fall folgende drei Kategorien von Brundsticken in Betracht
kommen:

1. Brundstiicke, die einer baulichen Mutzung unterzogen werden
saollen. ‘

2. Freifléchen, die zwar nicht bebaut werden sollen, aber zu
einer geordneten stadditebauvlichen Entwicklung beitragen, ins-—
besondere okologische Ausgleichsfléchen; die mit den Sied-
lungstlachen in funktionellem Zusammenhang stehen.

3. Austausch— und Ersatigrundstﬂcke fir Landwirte, die Grund-
stilicke zu der geplanten MaBnahme abgeben missen.

Eine Begrenzung findeit das gemeindliche Ermessen in dem Verbot
einer bloBen "Erundsticksvorratspolitik™; es ware nicht zulas-
~sig, gelegentiich der deplanten #aBnahme Grundsticke allein zu
dem Zweck zu erwerben, sie zu "horten”™. Auch muB davon ausge-
gangen werden, daB die zum Zwecke der Bereitstellung von land-—
wirtschaftlichen Teusch- bzw. Ersatzfldchen erworbenen Grund-
stiicke in den jeweiligen Ortsteilen der Landwirtschaft wieder
zugefuhrt werden.

Nach diesen aufgezeigten Kriterien deckt sich das GSatzungsge-
biet im wesentlichen mit dem Gebiet, in dem nach den vorliegen-
den Planungsabsichten MaBnahmen zu erwarten sind. Hierbei kann
davon ausgegangen werden, dapB die einbezogenen Flachen mit den
stddtebaulichen MaBnahmen in der genannten Weise im Zusammen-
hang stehen. ' :

Aus dem Vorgesagten ergibt sich, daB der Umgriff der Vorkauts-
rechtssatzung erheblich groBer ist als die spater zu bebsuen-
den Flachen, weil er auch Austausch- und Ersatzgrundsiicke so—.
wie die Flidchen +iir tkologische #aBnahmen im Zusammenhang mit
der stddlebaulichen EntwicklungsmaBnahme umtaBi.
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Jas genaue Satzungsgebiet ergibt sich aus dem der ESatzung als
Aniage beigefiugten iUbersichtsplan in Verbindung mit deren § 1.

Das Bestehen einer Vorkaufsrechtssatzung gibt der Stadit ledipg-
lich das Recht, in einem Verkaufsfall gegen den Verkaufer ein
Varkaufsrecht durch Verwaltungsakt auszuiiben; die Stadi dist
zur ' Ausibung nicht verpflichtet und wird auch nicht in jedem
Verkaufsfall das Vorkaufsrecht ausiben. Vor der Ausibung wird
auch stets versucht werden, eine gitliche Einigung herbeizufih—
ren.

Das Vorkaufsrecht aufgrund der Satzung 1ist nicht preislimi-
tiert, d.h. es kann nicht auf den jeweiligen Verkehrswert be-
grenzt werden. Die S5tadt muP ggf. in die im Keufvertrag ausge-—
handelten Preise eintreten.

Aus ‘dem Vorgesagten ergibl sich ferner, daB das Vorkaufsrecht
nicht als Mittel dazu dienen kann, die geplante stadtebauliche.
MaBnahme endgiiltig zu realisieren, da es aus der Natur der Sa—

che nur auf Verkaufsfdlle beschrankt sein muB. Es ist jedoch
als vorldufiges Sicherungsinstrument geeignet, denn es kann in
gewissem MaBe einen spekulativen Grundsticksverkehr unterbin-
den und bietet der Stadt zudem die Miégliehkeit, sich - abhadn-
gig von bestehenden Verkaufsfidllen -~ einen Teil der Grund-

stucke durch Ausibung des Vorkaufsrechts zu verschaffen.

Eine Genehmigung der _Satzung’durch die Regierung von Mittel-
franken ist nicht erforderlich. '



