VorkaufsrechtS Nr. 6
610.855

Satzung Nr. 6
uber ein besonderes Vorkaufsrecht in den
Ortsteilen Worzeldorf / Herpersdorf

Vom 15. Mai 1991 (Amtsblatt S. 169)

Die Stadt Nirnberg erlaf3t aufgrund von § 25 Abs. 1 Satz
1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), geandert durch Art. 21 § 5 Steuerreformgesetz
1990 vom 25. Juli 1988 (BGBI. | S. 1093), und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 11. September 1989
(GVBI. S. 585, BayRS 2020-1-1-1), geandert durch Ge-
setz vom 10. August 1990 (GVBI. S. 268), folgende Sat-
zung:

§1

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung um-
fal3t zwei Teilbereiche der Ortsteile Worzeldorf und Her-
persdorf, die wie folgt umgrenzt sind:

1. Bereich An der Radrunde/Barlachstralle

- im Norden durch die FIL.Nr. 84/2, Gemarkung
Worzeldorf (Feldweg)

- im Osten durch die FI.Nr. 287, Gemarkung Wor-
zeldorf, die Waldtraufe und den ortlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4008

- im Siuden durch den drtlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4009, der Stral’e An
der Radrunde und den Ortsrand von Herpersdorf

- im Westen durch die Barlachstraf3e
2. Bereich Kemptener StraRe/Kubinstralle

- im Norden durch die Bebauung des Ortsrandes
von Herpersdorf, die Rothestrale und den ortli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
4009

- im Osten durch die FLNr. 136/1, Gemarkung
Worzeldorf, und die Waldtraufe

- im Suden durch die angrenzenden Grundsticke
FI.Nr. 391, 392, 393 und 323, Gemarkung Wor-
zeldorf, den ortlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4101 und die KubinstraBe

- im Westen durch die Kemptener Stral3e und die
Bebauung des Ortsrandes von Herpersdorf

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in einem Uber-
sichtsplan des Stadtplanungsamtes vom 19. Marz 1991
(Maf3stab 1:15000), der als Anlage Bestandteil dieser
Satzung ist, grob dargestellt.

(2) Die genauen Grenzen ergeben sich aus dem Plan
des Stadtplanungsamtes vom 19. Marz 1991 (Maf3stab
1:5000), auf den Bezug genommen wird. Der Plan wird

bei der Stadt Nurnberg - Stadtplanungsamt - archivmangig
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verwahrt und kann dort wéahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden.

§2

(1) Innerhalb der in diesem Plan kenntlich gemachten
Flachen steht der Stadt Nirnberg zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Vorkaufs-
recht gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB an den
Grundstiicken zu.

(2) Wird dieses Vorkaufsrecht ausgelbt, so ist der
Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben, soweit
er bereits im Zeitpunkt der Auslibung des Vorkaufsrech-
tes angegeben werden kann (8§ 25 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

(3) Das Vorkaufsrecht kann nur ausgetbt werden,
wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt (§ 25
Abs. 2 Satz 1 i.V.m. § 24 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und
Verwandtenprivilegien oder andere Ausschlu3grinde
(8 26 BauGB) nicht zu beriicksichtigen sind.

§3

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung*
im Amtsblatt der Stadt Nirnberg in Kraft.

* Tag der Bekanntmachung: 22.05.1991

Hinweis:

AnlaRlich der Bekanntmachung des Erlasses der Satzung
Nr. 6 Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25
BauGB in den Ortsteilen Worzeldorf/Herpersdorf wird auf
folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich sind

- eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres und

- Méngel in der Abwégung, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren

seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der
Stadt Nurnberg (Stadtplanungsamt, Lorenzer Stral3e 30,
8500 Nurnberg 1) geltend gemacht werden. Der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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SATZUNG NR.6 UBER EIN BESONDERES
VORKAUFSRECHT IN DEN ORTSTEILEN WORZELDORF/
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BEGRI UNDURNG

zum Erlap der Satzung dMr. 6 Uber ein besenderes Vorkaufsrecht
nach § 25 BauBB in den Ortsteilen Worzeldorf/Herpersdorf

EemaB8 § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauBB) kann die
Stadt in Gebieten, in denen sie stddtebauliche #WaBnahmen 1in Be-
tracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung durch Satzung Fldchen bezeichnen, an denen ihr ein Vor-
kaufsrecht an den Grundsticken zusteht. ‘

a) Stadtebauliche MaBnahme

Bei der in Betracht gezeogenen stddtebaulichen EntwicklungsmaB-
nahme handelt es sich um die Bereitstellung von Siedlungsfla-
chen iiberwiegend Ffiir Wohnen. '

In funktionellem Zusammenhang hierzu soll aber auch eine dkolo-
gische Sicherung und Aufwertung der vorhandenen landwirtschaft-
lichen Fldchen erfolgen. '

b} Planungsabsicht

Fﬁf den Bereich Herpersdorf ist eine erstmalige stdadtebauliche
Entwicklung sowie Neuordnung vorgesehen. '
Beabsichtigt ist die Schaffung eines zentralem Ortskerns mit

den dazugehdrenden Gemeinbedarfs— wund Folgeeinrichtungen und
somit die Starkung der vorhandensn Tendenzen zur Ansiedlung
zentraler Funktionen. Zur ausfiihrlichen inhaltlichen Begrin-

dung der Satzung ilber das bescndere Vorkaufsrecht wird auf die
Behandlung der Thematik Vorbereitung einer stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme in den Ortsteilen Worzeldorf/Herpersdorf
in gleicher Sitzung verwiesen.

c) Satzungsgebiet

Bei der Begrenzung des Gebietes fir die Vorkaufsrechtssatzung
hat die Stadt ein relativ weites Ermessen. Sie kann alle Grund-
stiicke einbeziehen, beili denen die Annahme gerechtfertigt ist,
daB sie fir die geplante MaBnahme bendtigt werden, aber  auch
6kologische und Austauschflachen. Im einzelnen kdnnen nach all-
gemeiner Ansicht in Literatur und Rechtsprechung im verliegen-
den Fall folgende drei Kategorien von Grundstiicken in Betracht
kommen :



1. Brundsticke, die einer baulichen Nutzung unterzogen werden
sollen.

2. Freiflachen, die zwar nicht bebaut werden sollen, aber zu
einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung beitragen, ins-
besondare dkologische Ausgleichsflidchen, die mit den Sied-
lungsfldchen in funktionellem Zusammenhang stehen.

3. Austausch—- und Ersatzgrundsticke fir Lendwirte, die GBrund-
stiicke zu der geplanten MaBnahme abgeben missen.

Eine Begrenzung findet das gemeindliche Ermessen in dem Verbot
einer bloBen "Grundsticksvorratspelitik™; es widre nicht zulids-
sig, gelegentlich der geplanten MaBnahme Grundsticke allein zu
dem Zweck zu erwerben, sie zu "horten". Auch muB davon ausge-
. gangen werden, da8 die zum Zwecke der Bereitstellung von ‘land- .
wirtschaftlichen Tausch- bzw. Ersatzfld&chen erworbenen Grund-
stiicke der Landwirtschaft wieder zugefihrt werden.

Nach diesen aufgezeigten Kriterien deckt sich das Satzungsge-
"biet 1m wesentlichen mit dem Gebiet, in dem nach den vorlie-
genden Planungéabsichten MaBnahmen zu erwarten sind. Hierbei
kann davon ausgegangen werden, daB die einbezogenen Fl&chen
‘mit der stddtebaulichen MaBnahme in der genannten Weise im
Zusammenhang stehen. ' ' ' '

Aus dem Vorgesagten ergibt sich, daP der Umgriff der Vorkaufs-—
rechtssatzung erheblich griBer ist als die spdter  zu bebauen-—
den Flachen, well er auch Austausch- und Ersatzgrundstiicke se-
wie die Flachen fiir tkelogische MaBnahmen im Zusammanhang mit
der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme umfaBt.

Das genauve Satzumngsgebiet ergibt sich a2us dem der Satzung als
Anlage beigetiigten iUbersichtsplan in Verbindung mit deren § 1.

Das Bestehen einer Vorkaufsrechtssatzung gibt der Stadt ledig-—
lich des BRecht, in einem Verkaufsfaell gegen den Verkdufer ein
Vorkaufsrecht durch Verwaltungsakt auszuiben; die Stadt ist
zur Ausiibung nicht verpflichtet und wird auch nicht in jedem
Verkaufsfall das Vorkaufsrecht ausiiben. Vor der Ausiibung . wird
auch stets versucht werden, eine giitliche Einigung herbeizufih-

ren.

Das Vorkaufsrecnt aufgrund der Batzung dist nicht preislimi-
tiert, d.h. es kann nicht auf den jeweiligen Verkehrswert be-
grenzt werden. Die Stadt muB ggf. in die im Kaufvertrag ausge-
handelten Preise eintreten.

Aus dem Vorgesagten ergibt sich ferner, dapB das Vorkaufsrecht
nicht 2ls Mittel dazu dienen kann, die geplante stadtebauliche
MaBnahme endgiiltig zu realisieren, da es aus der Natur der Sa-
che nur auf Verkaufsfalle beschrankt sein muB. Es kann in ge—
wissem MapBe einen spekulativen Grundsticksverkehr unterbinden
und bietet der Stadt zudem die BMioglichkeit, .sich - abhdngig

- einen T 1 der Grundsticke

von bestehenden Verkaufsfallen
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Eine Genehmigung der Satzung durch die Regierung von Mittel-
franken ist nicht erforderlich.



