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Antrag von Herrn Stadtrat Ralf Ollert vom 07.11.200
Mieterh6hungen durch die wbg i

Sehr geehrter Herr Dr. Fleck,

wir haben Ihre Anfrage zum Antrag von Herrn Stadtrat Ollert erhalten und méchten wie
folgt zu den einzelnen Punkten Stellung nehmen:

Zu Frage a) Warum ist eine 20 %-ige Erhéhung erforderlich? Auch im Hinblick auf
die soziale Verpflichtung der WBG.

Grundsatzlich ist eine 20 %-ige Mieterh6hung nicht erforderlich. In besonderen Fallen wie
z.B. nach Wegfall von éffentlichen Bindungen nehmen wir eine Uberprifung der Mieth6-
hen vor. Als Beispiel mag hier die BernadottestralRe mit 205 Wohnungen dienen.

Nach Wegfall der 6ffentlichen Bindung lasst der Gesetzgeber nach den rechtlichen Be-
stimmungen der § 558 ff BGB Mietanpassungen zu. Nachdem die Grundmieten der Woh-
nungen in der Bernadottestral3e erheblich unter dem unteren Wert des damals aktuellen
Nurnberger Mietenspiegels 2004 lagen, wurde die Miete zum 01.01.2005 entsprechend
angepasst (siehe nachstehende Tabelle). Auch nach dieser Anpassung lagen die Mieten
noch unter dem Unterwert der auf die Wohnungen zutreffenden Mietpreisspanne sowohl
des Nurnberger Mietenspiegels 2004 als auch 2006.

Aus diesem Grund wurden nach Ablauf von 3 Jahren, also zum 01.01.2008, die Mieten
erneut angepasst. Allerdings liegt die letzte Anpassung bei diesen Wohnungen nicht bei
20 %, sondern im Durchschnitt bei rd. 16 %. Selbst nach dieser Erhéhung liegen die
Grundmieten noch unter der ortstblichen Vergleichsmiete bzw. unter dem Unterwert der
jeweiligen Mietpreisspanne des Nurnberger Mietenspiegels 2006 (siehe ebenfalls nach-
stehende Tabelle).
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Mietanpassung Bernadottestr. 1 - 29, 4 - 48 nach Wegfall der offentlichen Bindung

Mietanpassung Miete alt Erhd- | Miete neu Mietenspiegel
€/m? hung €/m?
€/m?

2004
40 bis unter 60 m?: 4,60 - 6,80
01.01.2005 4.00 .80 375  |eobisunter8om*  4,65-6,05
80 m? und gréRer: 450-6,15

2006
N 40 bis unter 60 m?: 4.80-7,05
01.01.2008 3.73%) 0.61 4.34 | 0 bis unter 80 m= 4,80-6,25
80 m? und gréBer: 4.65-6,40

*) Ausgangswert nur berechnet aus Wohnungen, die 2008 tats&chlich erhtht wurden, deshalb Wert niedriger als Miete nach Erhéhung 2005

Zu Frage b) Wie werden die zusitzlichen finanziellen Mittel verwendet? Hat die Er-
héhung mit dem Verkauf von WBG-Wohnungen vor einigen Jahren innerhalb des
Konzerns Stadt Niirnberg und mit dadurch erhéhtem Finanzbedarf zu tun?

Zuséatzliche finanzielle Mittel sind aufgrund von Wohnungsverkaufen bzw. der Ubertra-
gung von Gesellschafteranteilen an die Stadtischen Werke nicht begriindet (dies ist auch
unseren Bilanzen 2005 und 2006 eindeutig zu entnehmen). Zusatzliche Finanzmittel wer-
den zur Bestandserhaltung bzw. Bestandsweiterentwicklung benétigt bzw. eingesetzt.

Zu Frage c) Wie viele Wohnungen in welchem Gebiet sind betroffen? Sind in abseh-
barer Zeit Modernisierungsarbeiten an den betroffenen Wohnungen geplant?

Von einer Mietanpassung mit gleicher Fallkonstellation — Wohnungen fielen zum
01.01.2005 aus der 6ffentlichen Bindung und wurden in 2 Stufen an die Marktmiete her-
angefuhrt — waren 433 Wohnungen betroffen. Die Wohnungen liegen in den Stadtteilen
Sundersbihl, Langwasser, Garten h.d.V. und GleiRhammer.

Selbstverstéqdlich beziehen wir auch diese Wohnungen in unsere Modernisierungspla-
nungen und Uberlegungen mit ein. Zum Beispiel ist im Stadtteil SUndersbuhl mittelfristig
geplant, die Wohnanlage PWA energetisch zu modernisieren.
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Zu Frage d) In lhrem Schreiben an die Mieter bitten Sie darum, die Kenntnisnahme
der der Mieterh6hung durch Unterschrift zu bestétigen. Welche Folgen hétte die
Verweigerung dieser geforderten Unterschrift?

Der Fall einer Verweigerung der geforderten Unterschrift wird in § 558 b Abs. 2 geregelt:
,Soweit der Mieter der Mieterhéhung nicht bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats
nach dem Zugang des Verlangens zustimmt, kann der Vermieter auf Erteilung der Zu-

stimmung klagen. Die Klage muss innerhalb von drei weiteren Monaten erhoben werden.”

Diese rechtliche Mdéglichkeit ist fur unsere Mieter aus unserem Mietanpassungsschreiben
im Detail ersichtlich.

Wir hoffen, dass wir mit unseren Ausfihrungen lhre Fragen klaren konnten.
Mit freundlichen GruRen

wbg Nurnberg GmbH

Immobilienuriternehmen
| W |

Richter Kummerl
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