Kulturzentrum Z-Bau
Vorbemerkung

Am 14.11.2008 wurde in der Referentenbesprechung der Vorschlag einer von BgA
moderierten Arbeitsgruppe zur Kostenreduzierung beim Z-Bau diskutiert. Der Vorschiag
der Arbeitsgruppe beinhaltet eine Reduzierung der urspriinglich veranschlagten Kosten
von 3,6 Mio € auf 2,6 Mio €. Angesichts der derzeit im MIP zur Verfligung stehenden Mittel
.in H6he von 1,8 Mio € hat die Referentenrunde eine mdgliche Aufstockung dieser Mittel in
Aussicht gestellt. Voraussetzung hierzu ist ein mit dem Kulturausschuss abgestimmtes
Nutzungskonzept fur den Z-Bau. Nach einem knappen Riickblick auf die Entwicklung des
Z-Baus seit Beginn der kulturellen Nutzung 1999 werden im Folgenden mdgliche
Konzeptlinien vorgestellt, die zum einen die Interessen der derzeitigen Nutzer Z-Bau
GmbH und Kunstverein aber auch die Interessen der Stadt an einem Kulturzentrum fiir die
-freie Szene" berlicksichtigen.

Z-Bau 1999 bis 2005

Am 20. Juli 2005 hat sich der Nirnberger Stadtrat fur den Fortbestand der Kulturnutzung
auf dem Z-Bau-Areal ausgesprochen. Damit hatte er einen entsprechenden
Kulturausschussbeschluss vom April 2003 bestatigt und den urspringlich fur 2008
vorgesehenen Abbruch der Gebaude abgewendet.

Vorangegangen war die 6 jahrige Geschichte einer kulturellen Zwischennutzung seit 1999.
Ein 2001 eingereichter Bauantrag wurde mit entsprechenden Sicherheitsauflagen 2002
genehmigt. Diese konnten aufgrund fehlender [nvestitionsmittel allerdings bis heute nicht
vollstandig erfiillt werden. Mit der Folge der Beschrankung der Zahl der Besucher fiir die
groRe Halle sowie der schlechten Nutzbarkeit der Galerie, deren Nutzung als
Veranstaltungsort zudem 2007 durch die BOB untersagt wurde, konnte das Gesamtprojekt
keinen Erfolg haben. Zudem hatte die (nur unvollstandige)  Schadstoffsanierung das
Gebaude in einen schlechten Rohbau-Zustand verwandelt: es waren weder Putz noch
Estrich mehr vorhanden, alle elektrischen Leitungen waren unbrauchbar mit der Foige,
dass viele Mittel zur Herstellung der Funktionsfahigkeit der Raume verwendet werden
mussten und missen. Auf die unter anderem auch daraus resultierenden finanziellen
Probleme der Z-Bau GmbH als Betreiber soll hier nicht naher eingegangen werden.

Z-Bau 2005 bis 2009

In Folge des Stadtratsbeschlusses von 2005 wurde der Betriebskostenzuschuss an die
Z-Bau GmbH auf jahrlich 80.000.- € erhéht. Veranlasst wurden durch die Stadt zudem der
Einbau einer Brandmeldeanlage und einer Sicherheitsbeleuchtung sowie notwendige
Nachrlstungen der bestehenden Luftungsaniage. Sicherheits- und Brandschutzauflagen
konnten so zum Teil erfullt werden. Diese Arbeiten hatten einen Umfang von ca. 200.000
~ €, wurden aus der Baupauschale finanziert und 2008 abgeschlossen.

Im November 2007 wurden die nicht umgesetzten Auflagen der Baugenehmigung von
2002 angemahnt. Daraufhin wurden auf der Grundlage einer groben Kostenschatzung zur
Beseitigung der offensichtiichen Mangel ein Betrag von 1,8 Mio € in.den MIP eingestellt.



Zum 1.1.2008 hat KUF von Ref. IV die Projektbegleitung des Z-Bau Gbernommen und ist
seitdem auch hausverwaitende Dienststelle. Nahezu zeitgleich wurde von Herrn Ref. VI
bei einem Gespréach am 19.12.2007 die Zustandigkeit fir den kleinen Bauunterhalt bei
KUF und flr die dariiber hinaus gehenden MaBnahmen bei H festgelegt.

Im Juli 2008 hat H nach umfangreichen Untersuchungen zum ersten Mal eine vollstandige
und detaillierte Zustandsbeschreibung des Gebaudes vorgelegt sowie komplette Bauplane
erarbeiten lassen. Danach betragen die Kosten zur Erfillung der Auflagen der
Baugenehmigung 3,6 Mio € mit-der Méglichkeit, alle funf bisherigen Veranstaltungsorte zu
bespielen (Grofe Halle, Kunstverein, Galerie und Roter Salon im EG, Zoom Club im OG).
Eine optische Aufwertung oder gar technische Ausstattung der Radume ist in diesem
Betrag nicht enthaiten, sondern lediglich die Erfilllung sicherheitsrelevanter Auflagen und
die Schadstroffsanierung.

Am 23.9.2008 hat die Referentenbesprechung eine Arbeitsgruppe eingesetzt, die unter
der Moderation von BgA Mdéglichkeiten zur Kostenreduzierung entwickelte.

Durch die Begrenzung der Veranstaitungsflachen auf unter 1.000 m? sowie weitere
Einschrankungen der Nutzungsméglichkeiten konnte von H eine Bauvariante mit Kosten in
der Hohe von 26 Mio erarbeitet werden. Konsequenz dieser Variante ist die
Beschréankung der Zahl der Veranstaltungsorte auf drei (GroRe Halle, Galerie und Roter
Salon im EG). Die dann schadstoffsanierten Réume im Keller sind lediglich als
Lagerflache zu verwenden; selbiges gilt fur die derzeit vom Kunstverein genutzten
Bereiche. Auch hier ist keine optische Aufwertung oder gar technische Ausstattung der
Raume vorgesehen Auch der Bereich des ehemaligen Zoom Clubs im OG miisste fir eine
von der Z-Bau GmbH vorgesehene. Nutzung als ,Zentrum fir Existenzgrinder im
Kulturbereich® noch ausgestattet werden. Ein Antrag auf EU-Férderung der
BaumaBnahme wird derzeit noch in Miinchen geprift, hier liegt noch keine Rickmeldung
vor. Ref. VII/RK bemiiht sich um eine Klarung.

im Januar und Februar 2009 wurden zudem Lésungen geprift, den Kunstverein als
eigenstandige Einrichtung auf dem Gelénde belassen zu kénnen ohne die notwendige
Beschrankung auf unter 1.000 m? Veranstaltungsflaiche des Z-Bau zu gefihrden. Die
Kosten fur eine vollstindige Abtrennung des Gebaudebereiches Kunstverein mit
eigenstandigem Zugang wird von H grob auf 366.000.- € geschatzt.

Es ergeben sich somit derzeit 3 Bauvarianten:

Bauvariante 1 2 Veranstaltungsﬂéchen 3, 60 Mio €
Bauvariante 2 3 Veranstaltungsflachen 2, 60 Mio €
Bauvariante 3 4 Veranstaltungsflachen 2,97 Mio €

Alle drei Bauvarianten enthalten ausschlieBlich solche Manahmen, die erforderlich
sind, um eine baurechtlich und sicherheitstechnisch genehmigungsfiihige Situation
herzustellen. In keiner dieser Varianten sind optische und/oder betriebstechnische
Verbesserungen vorgesehen.

Problematik in der Nutzerstruktur

Hintergrund fiir eine eventuell notwendige Abtrennung des Bereiches Kunstverein vom
Z-Bau (Bauvariante 3) ist die problematische Zusammenarbeit der beiden Nutzergruppen.
Der Kunstverein als erster kultureller Nutzer auf dem Gelande tberhaupt hat seitdem eine



vertraglich festgeschriebene Sonderstellung. So ist zwar das gesamte Areal des Z- Bau an
die

Z-Bau GmbH vermietet, darin ist jedoch eine Verpflichtung zur Untervermietung an den
Kunstverein enthalten.

Die Zusammenarbeit der beiden Nutzergruppen hat sich insbesondere seit 2006 auflerst
problematisch entwickelt. Hintergrund ist zum einen sicherlich die iberwiegend durch die
ehrenamtliche Struktur des Kunstvereins begriindete Unzuverldssigkeit hinsichtlich der
Einhaltung von Regeln, die zum Betrieb eines grofen Kulturzentrums auch unter
Bertcksichtigung der Versammlungsstéttenverordnung notwendig sind. Zum anderen hat
sich jedoch in den von Referat IV bis 2007 und von KUF im Jahr 2008 moderierten
Vermittiungsgesprachen gezeigt, dass die Z-Bau GmbH generell zu einer weiteren
Zusammenarbeit in der bisherigen Form mit dem Kunstverein nicht mehr bereit ist. Auch
wenn der Kunstverein eine Zusammenarbeit weiterhin fir méglich halt und hierzu auch
prinzipiell bereit wére, sich in den Z-Bau mit einzubringen und gewisse Regeln
einzuhalten, so glaubt die Verwaltung nicht, dass dies kinftig funktionieren konnte.
Insbesondere die Struktur des Kunstvereins mit haufig wechselnden Verantwortlichen
sowie die Notwendigkeit sich gemaR dem derzeitigen Betreibermodell an der Finanzierung
von Sicherheitspersonal und Reinigung fur gemelnsam genutzte Bereiche zu beteiligen
wird immer wieder zu Konflikten fihren.

Die Verwaltung hélt jedoch prinzipiell den Erhalt einer Einrichtung wie den Kunstverein fir
wichtig; insbesondere auch auf einem Areal, das gerade einer solchen Nutzung gewidmet
ist. Es wird daher nach L&sungen gesucht, die Arbeit des Kunstvereins kinftig weiterhin zu
ermoglichen und eine ersatzlose SchlieBung zu vermeiden. Eine Option ist dabei die oben
geschilderte Abtrennung, eine andere Maoglichkeit ist es, dem Kunstverein ein
eigensténdiges Mietobjekt anzubieten. Derzeit ist jedoch unter den stidtischen
Liegenschaften kein geeignetes Objekt vorhanden. : -

Eine dritte Option kdnnte eine Lésung sein, die es dem Kunstverein erméglicht, seine
Vereinsaktivititen (ohne Veranstaltungen) in einem Teilbereich der jetzt von ihm
genutzten Flache zu entfalten und die Konzertveranstaltungen in einem der drei
Veranstaltungsrdume durchzufihren. Dies wirde jedoch aufgrund der oben geschilderten
Probleme zwingend eine anders ausdifferenzierte Tragerstruktur erforderlich machen.

Widmung des Z-Bau

Eine Stadt wie Nirnberg benétigt ein- Zentrum fiir die Subkultur. Die Z-Bau GmbH ist
angetreten, ihre Vorstellungen von einem Kulturzentrum zu realisieren, in dem zwar viele
Kulturen prinzipiell ihren Platz haben kénnen, in dem aber die Entscheldungshohelt uber
die Angebote allein bei der Z-Bau GmbH als Betreiber liegen. Dieses Anliegen ist an sich
legitim, die Erfahrungen der vergangenen Jahre haben aber gezeigt, dass gerade auch
unter Berlcksichtigung der schwierigen raumlichen Grundvoraussetzungen die Z-Bau
GmbH als Betreiber unter einem groen Refinanzierungsdruck steht und es sich so gar
nicht leisten konnte und auch nach der geplanten Sanierung zur Umsetzung der
Baugenehmigungsauflagen  in den nachsten Jahren nicht wird leisten kénnen,
Veranstaltern kostenglinstig R&ume anzubieten oder auf der anderen Seite Raume fl'.'lr
anspruchsvollere Mieter entsprechend auszustatten.



Nutzungskonzept der Z-Bau GmbH

Die Z-Bau GmbH hat am 13.02.2009 ein Nutzungskonzept vorgelegt, das die Entwicklung
des Z-Bau nach einem erfolgten Umbau beschreibt.

Die Verwaltung sieht in diesem Konzept viele Ansétze zu einer Fortentwicklung des
Kulturzentrums. Gleichzeitig besteht darin aber auch die Gefahr, dass die Probleme der
vergangenen Jahre fortgeschrieben werden.

Auch nach der Sanierung zur Umsetzung der Baugenehmigungsauftagen des Gebaudes
wird keine optische Aufwertung und keine technische Ausstattung der Raume erfolgt sein.
Weite Teile des Geb&audes befinden sich weiterhin im Rohbauszustand oder sind gemaf
Betriebsgenehmigung nur als Lagerflachen zu verwenden. Vor diesem Hintergrund sieht
die Verwaltung die im Konzept getroffen Aussage als kritisch an, dass die notwendige
Finanzierung der Ausgestaltung und Ausstattung der Rdume von der GmbH durch die
Einnahmen aus Vermietung sichergestellt werden kann.

Hier sind durch die Festlegung der Zustandigkeit fur den kleinen und groRen Bauunterhalt
bei KUF und H und die damit verbundene Sichersteliung der Einhaltung der bei der Stadt
Nurnberg fur die eigenen Gebaude geltenden Standards Konflikte vorprogrammiert und es
sind deutlich héhere jahrliche Zuschussmittel fiir den Bauunterhalt von geschétzt 40.000 .-
bis 50.000.- € zu veranschlagen.

Nicht zuletzt durch die nachvollziehbare rorderung der Z-Bau GmbH, wonach eine
Weiterfuhrung des Veranstaltungsbetriebs nur mit einer Verdoppelung des stidtischen
Zuschusses auf dann jahrlich 160.000.- € méglich ist, bedeutet dies, dass ein kiinftiger
Betricb des Z-Bau auch nach der Sanierung zur Umsetzung der
Baugenehmigungsauflagen einen jahrlichen Zuschuss von tGiber 200.000.- € erfordert.

Es muss somit klar sein, dass der Z-Bau keine Uberlebenschance hat, wenn
lediglich die Sanierung zur Umsetzung der Baugenehmigungsauflagen erfolgt und
keine deutliche Ausweitung des dauerhaften (finanziellen) Engagements der Stadt
flankierend beschlossen wird.

Lésungsvorschlag

Insbesondere die Tatsache, dass auch nach der Sanierung zur Umsetzung der
Baugenehmigungsauflagen in weiten Bereichen ein Rohbauzustand herrscht, keine
technische Ausstattung der Raume erfolgt ist und viele Bereiche lediglich nur als
Lagerraum genutzt werden konnen, lassen den Betrieb des Zentrums nach dem
bisherigen Modell der Vermietung an die Z-Bau GmbH als Betreiber des Kulturzentrums
als wenig erfolgreich erscheinen. Es hat sich zudem gezeigt, dass eine Projektbegleitung
durch die Stadt Nurnberg ohne regelméRige Priasenz vor Ort und ohne die
Entscheidungsbefugnisse eines Betreibers nicht in der Lage ist, steuernd einzugreifen.
Konflikte unter den Nutzern, wie sie exemplarisch zwischen der Z-Bau GmbH und dem
Kunstverein auftreten, lieBen sich zwar a priori dadurch vermeiden, dass die Z-Bau GmbH
das Kulturzentrum alleine betreibt und somit ,unbequeme* Nutzer auf dem Areal
moglicherweise nur schwer eine Entfaitungschance hétten. Jedoch sollte es gerade das
Interesse der Stadt sein, im Z-Bau den unterschiedlichsten Kulturen einen Platz zu geben
und gerade auch angebotsorientierten Jugendkulturen wie dem Kunstverein Freiraume
bereitzustellen: Da auch J grofes Interesse an einem Verbleib des Kunstvereins geaulert



“hat, muss es angestrebt werden nach solchen Lésungen zu suchen, die ein Verbleiben
des Kunstvereins auf dem Areal erméglichen.

Das Kulturreferat sieht zudem bei der Realisierung des dritten Bauabschnitts des KuKuQ
das Erfordernis, einige der Angebote des Kunstlerhauses zumindest kurzfristig an anderen
Orten stattfinden zu lassen, wofiir der Z-Bau sich prinzipiell eignen kénnte, sofern dort ein
funktionsfahiges ,Vermietungs- und Ansiedelungsmanagement" vorhanden ist.

Vorerst fur eine Dauer von 5 Jahren ab Fertigstellung der Sanierung zur Umsetzung der
Baugenehmigungsauflagen empfiehlt daher die Verwaltung, den Z-Bau von der Stadt
betreiben zu lassen. Dies macht zwar zusétzliches stadtisches Personal im Umfang einer
Stelle zwingend erforderlich, chne dieses wére aber der notwendige Steuerungsaufwand
und die Durchfihrung einer realistischen und zielfiinrenden Vermietungspolitik nicht
machbar. Die Z-Bau GmbH ist hierbei als wichtigster Partner in den Betrieb zu integrieren.
Dem Kunstverein wird die Option angeboten, einen Teil seiner bisherigen Raum im EG
und OG als Vereinsheim zu nutzen, ohne dass dort Veranstaltungen stattfinden konnten.
Dies wéare durch entsprechende bauliche MaRnahmen sicherzustellen. Als
Veranstaltungsort fir Konzerte wird dem Kunstverein die Galerie punktuell zur Verfigung
gestellt (vgl. Option A). ‘

Spielorte
Option Voraussetzung | Kunstverein Grosse Halle Galerie Roter Salon
A | 1 Stelle, | Teile EG und OG | Punktuelle Punktuefle Punktuelle
Betreiber 40.000.- € zusétzl. | Vereinsheim  fUr | Vermietung an Z- | Vermietung an Z- | Vermietung an Z-
Stadt Nbg. | Bauunterhalt, den Kunstverein, | Bau GmbH oder|Bau GmbH oder{ Bau GmbH oder
50.000.- € | aber nicht als 6ff. | andere Mieter zur | Kunstverein oder | andere Mieter zur
2,6 Mio Betriebsmittel Spielflache Durchfihrung von | andere Mieter zur | Durchfilhrung von
Baumittel : nutzbar Veranstattungen | Durchfiihrung von | Veranstaltungen
80.000 - € ' Veranstaltungen
Programmmittel-
zuschuss an Z-
Bau GmbH
B 40.000.- € zusétzl. | entfallt Dauervermietung an Z-Bau GmbH, wobei nur zwei von
Betreiber Z- | Bauunterhalt, drei Veranstaltungsflachen gleichzeitig betrieben werden
Bau GmbH | 160.000.- € dirfen
Betriebsmittelzu-
2.6 Mio schuss an Z-Bau
Baumittel GmbH
C 40.000.- € | Dauervermietung | Dauervermietung an Z-Bau GmbH, wobei nur zwei von
Betreiber Z- | Bauunterhalt, an Kunstverein drei Veranstaltungsflichen gleichzeitig betrieben werden
Bau GmbH | 160.000.- € diirfen
; Betriebsmittelzu-
3.0 Mio schuss an Z-Bau
Baumittel GmbH
mit
Abtrennung
Kunstverein

Die Option B bildet aus Sicht der Verwaltung keine sinnvolle Lésung ab, da diese fiir den
Kunstverein keine realistische Uberlebensperspektive bietet und auch nicht gewahrleistet,
dass zusatzliche Partner zu einer Aufwertung des Gesamtbetriebes beitragen.

Die Option C scheidet aus Sicht der Verwaltung ebenfalls aus, da sie einerseits die
teuerste (der realistischen) Bauvariante ist und dariber hinaus die Gefahr enthélt, dass



ausschlieBlich durch bauliche MaBnahmen die bestehenden Konflikte nicht gelést werden
kénnen. '

Die Vorlage wurde OrgA und Stk in Kopie zugeleitet.

Anlagen:

Erlduterung zur Kostenschitzung H vom 17.07.2008
Erlduterung zur Kostenschatzung H vom 12.11.2008
Erlauterung zur Kostenschatzung H vom 06.02.2009

Konzept Z-Bau GmbH vom 20.02.2009
Einnahmen und Ausgabenplanung Z-Bau GmbH vom 13.02.2009

Stellungnahme Kunstverein vom 08.01.2009



Z-Bau, Frankenstrae 200, Umsetzung der Baugenehmigungsauflagen von 2001 -
hier: Eriduterung des aktuellen Sachstands und der damit verbundenen Kostenentwickiung

| . Ausgangssituation; = : :
 y - 2001 wurde-eine Baugenehmigung zum S .
- ,Einbau eines Kulturzentrums mit Buhnen, Gaststatten, Ateliers, Bliros und Kino in ein
bestehendes. Kasemengebaude mit Umbay u. Fassadenanderung sowie Errichtung von
-Stellplétzen, einer - Freischankflache und einer Heizung* _ o
. vor der BoB erteilt. . . R 5 - ' T
. Antragsteller. dieser Baugenehmigung war die AG Z-Bau GmbH, welche auch das
Architekturblro Reind! mit der Genehmigungsplanung beauftragt hatte. " e
Die Baugenehmigung von 2001 war mit 73 Auflagepunkten verbunden und bezog sich auf das
EGunddasOG. - - | ' - S :

Es .souté-eine- ZMSchennutZung_des Geb#udes fir 5 bis 10 Jahre erfoigen, ansc'hliefsend_ solite.
das Gebé&ude abgebrochen werden. : g '

Die Baugenehmigung wurde durch die BoB Mdé_rrdflich erteiit und féli_s massive Missstande
.z.B. Anwohnerbeschwerden entstanden waren, hétte sie gegebenenfalls auch widerrufen
~-werden koérinen. - : e B T “w . u

Das :G'ebéudé'_wa‘r. zum Zéifpdnkt der Antragstellung 'Em_.EG und OG weitestgehend auf den  *
Rohbau zurtickgebaut, da eine zuvor erfoigte Schadstoffsanierung das Entfernen von Putz, :
Estrich, abgehangten Decken und Haustechnik erforderte. . - '

- 2002 begann ein umfangreicher Schriftverkehr 2zwischen BoB und AG-Z-Bau, da die meisten
- der 73 Auflagen aus der Baugenehmigung von 2001 nicht erfullt wurden. I
2003 wurde durch H ¢ine Kostenschatzung fur. die Erfuilung von sicherheitsrelevanten -
Aufiagen fur die. Bereiche ,GroRe Halle®, »Diskothek Zoom" und ,Galerie* aufgestelit. Inhalt
- - der Kostenschatzung war . ausschlieBlich die Behebung technischer Sicherheitsmangel -~ - _
. - (LoOftung, Elektroaniage; Brandmeldeantage). Die Kosten wurden auf 21 1.500 EUR geschatzt.

) _A"_m_ 26;!}7.";200__5. be:SCh!dss_:der Sta'dt_rat; ‘dass kein Abbruch wie d‘r_sﬁrﬁngl'ich‘ geplant, érfoiéén

- sollte; sondern das Gebzude als Kulturei_r(rich_t(._mg dauerhaft genutzt werdensoll..
ZOfQG'L_lﬁdIZOO?'Wurgé die Flucht- u; Rettungswegbeleuchtung und die Brandmeldeantage
eingebaut und die bestehende Luftungsantage fir den groflen Saal (lberarbei_tet. Die

- Finanzierung erfolgte tiber die Baupauschale.

'Ende 2007 wurden zum wiederholten Malé die nicht umgesetzten Auflagepunkte auch fur den
baulichen Bereich angemahnt. Es erfolgten mehrer Begelungen gemeinsam mit BoB, Ref. IV,
FW, Hund der 2-BauAG. - .. g M LT ' -

‘Nachdem.die Nutzung nan dauerhaft erfolgen soll, fordérten die BoB und FW die Auflagen der

N Baugenehmigung zu erfullen, da sonst eine Nutzungsuntersagung unabdingbar ware.

H hét'agfserst 'ku@'zf'r_i_sti'_g"éine'-gr_obe deténschétzUng anhand der Baugenehmigungsaufiagen

- Zusammengesteltt: Bei dieser Kostenschatzung wurden die offensichtlichen Mangel bepreist.
Daraufhin hat das Kuiturreferat im Oktober 2007, die Einstellung von 1,8 Mio. EUR in den MIP.
erwirkt. bk A o . - T

‘Problemstéllung: ke ; R " L = ;
- - Fir das Gebaude lagen keine aktuefien Baupline vor, die den tatséchlichen Bestand
© darsteliten.. - ‘ ST SRR :
- Des weiteren lagen keineriei Statikpléne oder Berechnungen vor. Es war daher keine .
- Aussage Uber die Tragfahigkeit der Decken méglich. ' ' ' -
-~ Im Kellergeschoss war bisher keine Schadstoffsanierung (DDT) durchgefiihrt worden. |
Entgegen der schriftlichen Aufforderungen von LA wurde der Keller durch die Z-Bauv AG
untervermietet. Auf ca’ 500m? verteitt waren Sperrmull, Blchern und Kunstobjekte
. gingelagert.- T aiw ° ‘ ' ;
= Der bauliche Brandschutz fehlte zum groRen Teil.

1



- Das Dachgeschoss war ebenfalis mit DDT belastet und auf 2/3 der Fliche lagen KMF
. (lungengangige Mineralfasern). . - _ NP
- - Die'in den Genehmigungsplénen eingezeichneten Toilettenanlage sind zum Teil nicht
vorhanden. ' R . : ' L :

" Folgende Untersuchung wurden in Februar 2008 bis Juni 2008 durchgefihrt:

1) Tragwerksuntersuchung: . B A
Aufmal dés kompletten Gebaudes inklusive sémtlicher Unterziige. Ermittiung der
vorhandenen Bewehrung durch.65 -Suchschlitze (auf 5.400 m? Flache).

2) Begutachtung der Betonqualitat im gesamten Gebdude. B B _

3)" Untersuchung der unerfaubt eingelagerten Gegenstiénde im KG auf DDT-Belastung.

4) Untersuchung der Schadstoffbelastung im Dachgeschoss. : -

5) Untersuchung der Fel_._:erwiderstands_dauer der tragenden Bauteile in allen Geschossen.
-6} Untersuchuing, mit welchen baulichen Veranderungen die von KuF und der AG-Z:Bau
-+ gewlnschten Nutzungsanderungen (Erhshung Personenzaht im roten Saal und Galerie im -
- _EG) durehzufuhren waren. - he gt - '
7) Uberprifung: der Loschwassérleitungen, Wandhydranten. _

8) Untersuchung auf Hausschwammverdachtim KG unter dem Grofen Saal

Ergebnis der aktuellen Untersuchuingen: S o mad

»- Die Tragfahigkeit der Decken fur die gewinschte Nutzung konnte statisch nachgewiesen

- werden. Es wurden drei unterirdische Versorgungsschachte gefunden, die bis Dato in
keinem Plan dargestellt waren. Diese sind alle statisch mangelhaft und missen verfalit
werden. Im Keller sind Wande wieder aufzumauern, die wahrscheinlich wahrend der

Nutzung durch die amerikanische Amee enﬁemt wurden.

o Im Keller '\'n}u_rdé ein brauner Hausschwamm im-vﬁllig durchnassten Bereich unter dem
- GroBen Saal festgestellt. Die Sanierung ist zwingend erforderiich. Erschwerend kommi

dazu, dass: diese Sanierungsmafinahme im DDT belasteten Bereich ist. S ae s
Fir das Kellergeschoss wurdeé ein Sanierungskdn_zept ersteilt und die Kosten geschatzt.

« Essind in allen Geschossen, zumindest in groReren Teilbereichen Betonsanierungs- |
. ‘arbeiten an den Decken erforderlich. Dariiber hinaus aufzubringende Putzlagen kénnen
den erforderlichen Brandschutz der Decken gewshrleisten. . ' '

e Die eingelagerten Gegenstande im Keiler kénnen rhit perssnlicher Schutzausriistung

(Handschuhe, Einwegmaske) vom Nutzer selber wieder entsorgt werden,

» Die komplette Dachdeckung des Z-Baus besteht aus aufgeklebten Bitumenschindeln, dies
. entspricht nicht der aktuellen VStattyv und wurde bei der ersten Baugenehmigung von 2001
nicht im Auflagenteil erwahnt. Aufgrund der jetzt geltenden Vorschriften wurde eine
- Anderung durch die BoB gefordert. Daraus resultieren Mehrkosten in Hohe von 480.000
EUR brutto. B = ' L . ' Lo

» _Im Dachgeschoss sind im Holz, im Staub und auf den KMF ebenfalls DDT-Belastungen
vorgefunden worden. Somit ist ein Zugang zum Dachgeschoss nur noch mit Personen-
schutzmafinahmen zigelassen. RenovierungsmaBnahimen kénnen nur durch Fachfirmen
durchgefthrt- werden.’ ' : A ' ' -

* - Die Loschwasserleitungen und die Trinkwasserleitungen sind nicht getrennt, dies ist
zwingend vorgeschrieben. Ebenso fehlen.— wie oben bereits dargestellt - Toilettenaniagen.
Die Kosten fir die bauordnungsrechtlich erforderlichen Téitetten waren in der
‘Kostenschitzung von 2007 enthalten ' S '

« Durch die Untersuchungen wurde kiar, dass das Ausklammern des schadstoffbelasteten’

~ Kellers bei einer Sanierung unwirtschattlich ist. Die erforderlichen Arbeiten im Bereich

Betonsanierung und Brandschutzertichtigung bedingen die Schadstoffsanierung des KG.
.Die.'erforderlichen Sanierungsarbeiten im Kelier sowie die Neumontage der
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- Loschwasserleitung waren sonst nur durch qualifizierte Schadstofffirmen auszufihren.
‘Diese zwingend erforderlichen Arbeiten wiirde sich extrem verteuemn und die Problematik - -
der D-DTéBeias'tung ware trotzdem nicht gelost, Im Keller befinden sich zum jetzigen

. Zeitpunkt bereits drei Technikrdume, die regelmaRig begangen werden miissen. Geman
Gutachten SUN ist der Keller nur mit perséniicher Schutzkleidung zu betreten.

, B Die A_nfo_rdéru_nbe‘n der \_/_Sitatt\'/ erfordern eine mecha_hische Be- und Entiftung. ‘Die_se fehit

im Kunstvereinund im Galeriebereich EG. Im Moment sind die mechanischen Be- und .
Entltiftungsaniagen im DG ‘geplant. Aufgrund-der vorhandenen DDT-Belastung missten
diese Réume und die Zugange komplett eingehaust werden. Die Variante - -
~Liftungszentrale im Keller* wird im Moment noch geprift, setzt aber auch die -

Schadstoffsanierung des Kellers voraus.

- Minimalanforderung zur Lagernutzung erforderlich sind. Ein weiterer Ausbau des Kellers ist

in der Kostenberechnung vom 27.06.08 nicht vorgesehen. Die Raume befindeh sich
danach im Rohbauzustarid. - - ' . :

. _In.d'e_n'Kos_f_eh sind die noﬁgvendigen F'euerschutztﬂ_ren‘ (T 30) im Keller 'ehthalten_, die als

. Dé_‘f _N'utzérv_u'msch einer Erhahung dér Personenzahl flir den Roten Salon und den

‘Galeriebereich EG ist moglich, erfordert aber eine Verbreiterung von zwei Ausgangstiiren

und den Nachweis zUsatzlicher Stellpiatze. Die urspringlich geforderten Stellpl4tze aus

2001 sind nicht vorhanden, daher ist die Ersteflung der urspitinglichen sowie der dartiber
hinaus zusatzlich geforderten Stellplatze ein zusatzlicher Kostenfaktor. Zu beachten ist

auch, dass auf keirier Fall alle efforderlichen Stellpiétze auf dem Geldnde nachgewiesen
‘werden kénnen. Falls die BoB, wie auch bei der Baugenehmigunig von 2001; auf einen Teil

der Stellplatze widerruflich verzichtet, konnte die gewunschte Erhdhung der Personenzahl

durchgefthrt werden. Aus Erfahrung wird darauf hingewiesen, dass das von der BoB evtl.
geforderte Larmschutz Immissionsprognosegutachten problematisch werden kénnte, da

dies u.U. nicht die gewiinschtén Werte aufweisen wilrde. Die erhdhte Anzahi von |

- parkenden Fahrzeugen wurde von der BOB bei der Schallimmission kritisch gesehen.

Zusammenfassung. -

 Die urspringliche Kostenschatzung vom Oktober 2007 mit 1,8 Mio. EUR basierte auf den zum

damaligen Zeitpunkt erkennbaren Méngeln, die durch die Baugenehmigung von 2001 klar
definiert waren. . ; ;- N ir E e "
Aussagen zur Statik und BrandschutzertichtigungsmaRnahmen waren nicht Gegenstand der .
Kostenschiatzung, da die Aufgabenstellung sich lediglich auf die Herstellung der -
Genehmigungsfahigkeit bezog, Dariber hinaus konnten hierzy keine Aussagen aufgrund der
fehlenden Unterlagen (siehe Punkt 1.)und 5.) ) kurzfristig gemacht werden. - - '
Die jetzige Kostenberechnung Stand 27.06.2008 berucksichtigt die neuen Untersuchungs-

- ergebnisse.
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Die aktuelle Kostenschatzung setzt sich wie folgt zusamman::

KG .. . . Schadstoffsanierung . 180.716,00 € .

DG Schadstoffsanierung KMF - 1 22.420,00 €

AuBenbereich - San.Versogungsschachte . 78.000,00€ - : : '

Alle Geschosse  Betonsanierung Decken . - 307.000,00 € 80.000 € in urspr. Schatzung

KG' =+ . San. KellerauBenwand siid - - 13.00000€ - "
KG . San. Hausschwamm - - 17.000,00 €

KG: . Ergénzung Mauer (Statik) 8.00000€

Nutzerwiinsche: : Wi, a0 _ :

KG .. . Nutzung als Lager _ ~ 30.512,00¢€

EG  Galerie Biro/Lager/backst. .. 7.650,00 €

EG ° °  EinbauLager gr. Saal . 20.000,00 €

BOB /DIN Forderungned .~ - SR P

EG-0G - Schwachstrom . - 180.000,00 €

DG. . 'Ha'rt'e..-B'je'dachung R _ - 350.000,00 €

- N T _ 1.224.298,00 €
Mehrwertsteuer 19% ° L o - 23261662 €
Brutto N PR EER Ty

T o oy . 1.456.914,62€ .
"10% Unvorhergesehenes =~ © 14569146 €

- Honorare Uberschiigig e . _ .- 203.968,05€
a . zusatzliche Kosten 1.806.574,13 €

Schatzkosten Okt 2007 . . 1.800.000.00 €

‘Gesamt brutto . 3.608.574,13 €

Die AG Z-Bau und KuF haben letzte Woche die Aufldsung der ,Zoom Disco" und den Einbau
'von Blros/Ateliers auf dieser Flache beschlossen. Diese Kosten sind noch nicht in der
Kostenaufstellung enthaiten. = - N oo RSSO R
‘Ebenso wurde letzte Woche die Anfrage an H.gestellt, ob im KG unter dem Atelierfligel
-Ubunigs'raumegenehm_igungsféhig’ waren. Eine Einschétzung beziiglich Schall und Bauphysik

- wurde kurzfristig durch H/T-KEM erstelit; Dié Nutzung darfte problematisch sein, da sich die -

- einzelnen Bereiche gegenseitig schalltechisch storen werden, wenn nicht aufwandige
SchallschutzmaBnahmen inngrhalb des Gebaudes eingebaut werden. Zusétzlich haben die . -
Réume bereits jetzt eine Luftfeuchtigkeit von 75%. Dies bedeutet, wenn keine Liftungsanlage

{[ eingebaut wird, muss regelmaRig geheizt und geltftet werden um durch den erhdhten
Feuchteintrag von Personen eine Schimmelbildurg zu verhindern. ' . wm o
Dariiber hinaus fordert eine neue DIN Norm eine flachendeckende Elektroakustikaniage: die
daraus resultierenden zustzlichen Kosten werden zur Zéit noch ermittelt. ‘

\y./ Ref. VI - 14-Aug.uvu.-867£{{ e E (74\.\,

. R_ef. v . m._d_.B.' um Klarung der weiteren Vorgehenswei's_é in der Referentenrunde
[ : Referat V- ?p/
. Nurnberg, T%,07.2008 : )
Hochbauamt . - B e, 1 18 AUG. Zﬂﬂﬂ _
: ‘w—-—ﬁx R Ve ) S -} weiter an’(W:F ‘
. ' 2w ' " ' - § 0J m.d.B.um Riicksprache
@4256 0 - zur Kenntnis

KF © Bl e wokwsdy ally [ Dawy.
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Z-Bau, Frankenstr, 200 _
- Erduterung zur Kostenberechnung vom 12.11.2008
Variante 2 mit 3 Veranstaltungsflachen imEG =~

Zur Umsetzung der Baugenehmigungsauflagen aus der Baugenehmigung 2001

(Antragstelier Z-Bau GmbH) des Z-Baus liegt eine Kostenschatzung von H in Hoéhe

~ von 3,6 Mio. € vor. Eine Arbeitsgruppe unter der Moderation von BgA Fr. SchiiRler

~ hatte die Aufgabe die Kosten auf die im MIP eingestellten. 1,8 Mio. € zu reduzieren. .
'Um dieses Ziel zu erreichen wurde ein deutlich reduziertes Nutzungskonzept

erarbeitet. Wichtigster Punkt ist hierbei die Reduzierung der urspriinglichen 5

- Versammlungsstatten auf 3 Versammlungsstatten im EG. Alle Beteiligten haben sich

bemuht die gestellte Aufgabe in einer sehr kurzen Zeit zu bewéltigen. Dieser Prozess’

wird am Ende etwas ausfthrlicher dargestellt, um den unglaublichen Zeitdruck

wahrend des Ablaufes und den groRen Koordinationsaufwandes zu dokumentieren.

Eine Reduzierung auf 1,8 Mio. € brutto Gesamtkosten konnte nicht erzielt werden,

- die aktuelle Kostenberechnung belauft sich auf 2,6 Mio. €. :

Weitere Reduzierungen sind aus Sicht des Hochbauamtes nicht mehr mdglich, da

- der Planungsinhalt nur ein-Mindestmaf an Arbeiten umfasst, die erforderlich sind, um

eine genehmlgungsfahlge Nutzung im Z-Bau zu erreichen.

"Im Rahmen einerneuen Baugenehmagung soll die tatsachliche Nufzung umgesetzt
werden. Planungsgrundlage ist die VStattVv vom 2.11.2008 und die aktuelle BayBO
sowie alle anderen gultigen Technischen Bestlmmungen

Versamm!unqsstatten '
Es sind nur noch 3 Versammlungsstatten im EG (roter Salon 100 Personen
Galeriebereich 200 Personen und groRer Saal 750 Personen) geplant.
Die Gesamtversammlungsstétte muss unter 1000 m? liegen, um d|e
" Erleichterungen durch die neue VStattV nicht zu verlieren.
Darauf ist das Brandschutzkonzept des gesamten Z-Baus und die zukunftlge
Baugenehmigung abgestimmt. '
Wechselnutzung: groier Saal und roter Salon oder

groRer Saal und Galeriebereich -
Eine gleichzeitige Nutzung von rotem Salon und Galerleberelch ist
ausgeschlossen ! :

Fluchtwege: - '
sind in den Grundnssp!anen dargestellt Der Fluchtweg aus dem Galeriebereich i ms

Freie muss fiir die Anzahl von Personen ausgelegt werden, die tatsachlich Platz -
finden (d.h. es sind von 400 Personen im Galeriebereich auszugehen, BOB
Forderung, Luftung ist fiir 200 Personen ausgelegt). Eine Verbreiterung auf 1,20 m
lichte Durchgangsbreite (ohne Turdrucker) ist erforderlich, der Ausgang istzu -
verbreitern. :
Der Fluchtweg des groRen Saals wird durch d|e Verbrelterung der bestehenden '

- Ttiren zum Innenhof (1,80 li. Breite) und zum Vorraum nachgewiesen. Die Tiren zur
Tirolerstrale sind geschlossen zu halten. Dies kommt der angespannten
.nachbarschaftlichen Situation entgegen. .

RS
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Ateher/BurofIachen

Atelierflachen im Bestand (Gebaudetell A im EG und 0G) verbleiben im Jemgen
Zustand. Der zweite bauliche Rettungsweg wird mit einer Treppenkonstruktion

- erstellt (Gerustelemente aus Kostengriinde) emschlleBIlch der beiden erforderlichen
Durchbriche am Ende des Flurs.

Im OG Gebaudeteil B ist die Luftungszentrale im jetzigen Ateller von Walter Bauer
geplant (gOnstigste Lésung fur Luftungstechnik). Diese Liftungsanlage kann
entweder den roten Salon oder den Galeriebereich be- u. entliiften.

Die Aufteilung der beiden neu abgetrennten Atelierflachen und des anschlieRenden’
GroRraumbiros {kleiner 400 m?) smd den aktuellen Grundrlssplanen des AB -
L&bermann zu entnehmen..

In der Kostenberechnung sind ausschlieRlich die Erstellung der Trennwande und
Turen enthalten. Es sind keine Elektro- und Schwachstromelnrlchtungen enthalten.

. Die Wande sind unverputzt und nicht gestrichen.

Eine Finanzierung fiir die Ausstattung der R&ume mit Burokommunlkatlon
einschlieBlich der zugehorigen Installatlon ist von Nutzerseite bereitzustellen

Lagerﬂachen o
Im Gebéaudeteil A, OG werden d|e ehemahgen Raume des Kunstvereins (KV) zu

-reiner Lagernutzung deklariert. Die Turen werden durchiéchert (nutzerseitig) oder
ausgehangt, um einen zusammenhangenden.Luftraum zu bilden. Dies ist eine
Forderung des Brandschutzkonzeptes.

Im EG wird der ehemalige Kunstverein komplett in Lagerﬂache umgenutzt (Siehe
Grundriss AB Lébermann) _
Aus Kostengrunden findet im Foyer zum grol3en Saal keine weitere Abtrennung von

- Lagerﬂachen statt. '

- WC Anlaqen /Tnnkwasserl Loschelnrlchtunqen
' Es war geplant die Trinkwasserleitungen teilweise zu beiassen
- Eine aktuell festgestellte Verkeimung des Trinkwassers erfordert die gesamte

Erneuerung (Gutachten liegt noch nicht vor, lediglich telefonische Vorabinformation,

das Gesundheitsamt wird sich schriftlich Uber evtl. SofortmaRnahmen dulern.

RegelmaRige Prifung des Trinkwasser ist Aufgabe des Betreibers).

In den Kosten sind der Austausch der Leitungen und der Sanitidrgegenstande (WC

Schisseln, Waschbecken und Armaturen) enthalten.

Die WC Anlage des Kunstvereins wird fur die Versammlungsstatten im EG

weitergenuizt. '

Die Neuverlegung der Trmkwasserleltungen erfolgt Aufputz Iedlgllch |n den WC~
Anlagen werden diese in einem Wandschlitz verlegt und zugeputzt
(Vandallsmusproblematlk) Es findet keine Erneuerung der Fliesen, Trennwande
Malerarbeiten etc. statt.

Schadstoffsamerunq '
Schadstoffsanierung im KG ist in den Kosten enthalten d.h. entfernen der mit DDT
belastenden Oberflachen. Der Keller befindet sich bis auf die Technikraume danach

~imRohbau Zustand. (Unverputzte Wande, keine Bodenbelage Beleuchtung nurim

Flur). .

Im Dachgeschoss werden Taubenkot und Iungenganglge Mlneralfaser fachgerecht
entsorgt. Ursprunglich war die Dammung der gesamten obersten Geschossdecke
geplant (Variante 1) aus Kostengrunden entfallt diese Dammung in der Jet2|gen
Variante 2.
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Unvorherqesehenes :

- In der Kostenberechnung far Variante 1 wurden 8% fur: Unvorhergesehenes am
Ende der Kostenberechnung ausgewiesen. In der JetZtgen Kostenberechnung sind
diese je Gewerk beinhaltet.

Dieser Posten ist eine Forderung von Rpr und hat sich aus den Erfahrungen
vergangener BaumalRnahmen ergeben

Elnsatz von NoA und Berufsschulen
Dle oben aufgefiihrten Arbeiten sind in erster L|n|e Arbelten im
1.) brandschutztechnischen Berelch
2.) statischen Bereich ;
~3.) und Arbeiten mit nachgemesener Zulassung z.B. Betonsanlerung

~ Der Bauherr Stadt Nurnberg benttigt die Gewahrlelstung der Firmen.

Arbeiten die von NoA oder einer Berufsschule ausgefihrt werden kénnten Ilegen in
einem ganz anderen Bereich.

z.B. kann die NoA unter der Filhrung der Nutzer (mcht des. Archltekten) die illegal
eingelagerten Guter des Kellers entsorgen, oder gestalterisch im Grunflachenbereich
arbeiten, unter der Einhaltung der Auflagen der zukiinftigen Baugenehmigung.

Die Berufsschule kann einzelne Taren, die keine besonderen Anforderungen haben,
erstellen und einbauen wie z.B. im Au l&enbereich (wurde bereits praktizieft).

- Da keine Oberflachen bearbeitet werden (d. h keine groBﬂachlgen Putz oder
Malerarbeiten) sind die Einsatzbereiche der NoA um dadurch weiteres
Emsparungspotentlal zu erzielen quasi nicht vorhanden. -

Darstellunq der Planungsschritte:

» Das reduzierte Nutzungskonzept lag seit 9.10.2008 in groben Ziigen vor.
Erstellung eines komplett neuen Brandschutzkonzeptes fur das Gesamtgebaude
KG, EG, OG und DG.

~+ 17.10.2008 Vorstellung und Absprache der'noch fast druckwarmen Plane bei der
BoB.

Forderung BoB dass alle Flachen zu beplanen sind (auch Zoom und KV).
. Klarung mit KuF/-Z-Bau wie die Nutzung der Flachen sein soll. Klarungsphase
bis 27.10.08. =

e . Parallel Einarbeitung der Forderungen derBoB in P!anung und
Brandschutzkonzept und verteilen an alle beteiligten Technikgewerke (Elektro
Laftung, Schwachstrom, Sanitar). Frage der Trinkwasserqualitit war zu kléren,
da keine Betreiberunterlagen voriagen. Beauftragung SUN durch H/T-San.
Statische Prifung der Leitungsfuhrung fur Luﬁungsanlage '

29.10.2008 Weiter Besprechung aller Beteiligten um den noch nlcht zu Ende-
geplanten Zwischenstand mit allen Personen zu diskutieren. '
“Einarbeitung der Festlegungen in die Planung, Massenerm:ttfungen und
‘Kostenermittiung.
s 7.11.2008 BoB Termln vereinbart um Stellpiatzfrage zu kldren, wurde von BoB
- kurzfristig wieder abgesagt. Klarungsversuch AB Lébermann per Fax. Es lagen
~ bis Montagabend nur relativ allgemeine Aussagen vor; die eigentliche Prifung
~. soll mit der Baugenehmlgung erfolgen. Allgemeine Forderungen wie z.B. die
Errichtung von 15 Baumen nach der Steliplatzverordnung und das Aussetzen -
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von Stellplatzen Forderung nach Larmschutz;mm|ss:onsprognosegutachten
konnien nicht verbindlich geklart werden.

* 7.11.2008 Eingang aller Kosten beim Architekturblro bIS 12:00 Uhr, parallel
Berechnung der daraus resultierenden Honorare bis Montag, 10.11.2008.

o 10.11.2008 Besprechung der Kostenberechnung bei AB Lobermann bis
18:30 Uhr.

e 11.11.2008 schnftllche Erlauterung der Kostenberechnung fir alle Beteiligten und
Verteilung vorab an alle Betelllgten vor der Besprechung am 12.11.2008.

Bei der Bewalttgung_der gestellten Aufgabe waren BgA, KuF, BoB, H, und- SUN mit

insgesamt rund 15 Personen, 6 beauftragte Ingenieurbiiros (Architekturbiiro,

Brandschutzgutachter, Luftung, Elekiro, Statik, Schwachstrom) und 2 Nutzervertreter '
der Z-Bau GmbH beteiligt. ;

Nurnberg, 12.11.2008, 11 30 Uhr -
H/B-4 -

Butzer (4256)
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Z-Bau, Frankenstr. 200

Anfrage KuF: Besteht die Maglichkeit den Kunstverem mnerhalb des Z-Baus baulich
abzutrennen - :

Hintergrund:
Zur Umsetzung der Baugenehmlgungsauﬂagen aus der Baugenehmlgung 2001
(Antragsteller Z-Bau GmbH) des Z-Baus liegt eine Kostenschatzung von H in Héhe

“von 3,6 Mio. € vor. Eine Arbeitsgruppe unter der Moderation von BgA Fr. SchuBler
hatte die Aufgabe die Kosten auf die im MIP eingestellten 1,8 Mio. € zu reduzieren.
Um dieses Ziel zu erreichen wurde ein deutlich reduziertes Nutzungskonzept
erarbeitet. Wichtigster Punkt ist hierbei die Reduzierung der urspranglichen 5
Versammlungsstétten auf 3 Versammlungsstatten im EG. Eine Reduzierung auf 1,8

- Mio. € brutto Gesamtkosten konnte nicht erzielt werden, die aktueile :
Kostenberechnung belduft sich auf 2,6 Mio. €. _ - ,
Weitere Reduzierungen sind aus Sicht des Hochbauamtes nicht mehr moglich, da
der Planungsinhalt nur ein MindestmaR an Arbeiten umfasst, die-erforderlich sind, um
eine genehmigungsfahige Nutzung im Z-Bau zu erreichen. '
-Bei der Reduzierung auf 3 Versammlungsstatten wurde der KV in der Planung nicht
beriicksichtigt.

Neue Planungsvariante:

Bei der jetzigen Planungsanfrage soII der Kunstverein raumlich und haustechnlsch
komplett getrennt von der Z-Bau AG im EG und OG verblelben Nachfolgende wnrd
dies mit Variante 3 bezeichnet.

Der Beschrieb bezliglich der Nutzung ist der belgelegten Anlage von KuF zu
entnehmen.

Diese Fliche war in Variante 2 (Kostenreduzierung auf 2,8 Mio.) ausschlieflich als
Lagerflache ohne weitere bauliche MaRBnahmen ausgewiesen. '

Baulicher Brandschutz

Die gewtinschte Variante 3 wurde kurzfrlst:g mit BOB/2 bezughch des baullchen
Brandschutzes besprochen. -

Die Haltung von BOB/2 ist bezugilch des vorgeschlagenen Brandschutzkonzeptes
positiv. ,
Die damit verbundenen Umbauten sind dem in Anlage belgelegtem Grobkonzept des
Brandschutzes von |IB UIm zu entnehmen.

- Stellplatze, AuBenanlagen:

Eine verbindliche Aussage der BOB ist erst nach offizieller Bauantragsstellung Zu
bekommen. Festzustellen ist, dass sich keine Ausschlusszeiten (wie zw. roten Salon
und Galerie) vereinbaren lassen. Es sind also 160 Personen zusétzlich im
Stellplatznachweis zu berlicksichtigen. Nach dem Parkplatzschliisse! sind 14 — 16
-Stellplétze nachzuweisen. Aus Schallschutzgriinden kénnen diese voraussichtlich
nur im Hofber.eich Iiegen hier sind Erdbewegungen an den Erdhaufen notwendig.

Larm|m|ssaonsproqnosequtachten

Der offizielle Zugang des KVs orientiert SICh zur Tirolerstralle. :

Der zweite Fluchtweg (neue Tiire) zur Frankenstralie. Es bleibt offen ob die BOB das
Larmim|S$|onsprognosegutachten fordert :

09_02_06 Variante 3 mit KV.doc / butzersi / 15.02.2009 / S:[1/3]



Haustechnik: _ :

Die unterschiedlichen Nutzungszeitraume erfordern eine Trennung der Helzung Ein
Neuanschluss bezugllch der Haustechnlkgewerke ist aufgrund der Aufgabenstellung
- erforderlich. Ein neuer Hausanschlussraum im KG ist umzusetzen. Damit verbunden
sind die Neuelnfuhrungen durch die Energieversorger. (Telefon, Wasser, etc.)

Die Auflagen aus dem Brandschutzkonzept akustlsche Alarmlerung smd
umzusetzen. -

Eine Be- und Entluftung des Veranstaltungsraumes mit zugehortger Luftungstechnlk
im OG ist erforderlich, da eine Querliiftung tber Fenster wahrend der.
Veranstaltungszeit aus Larmschutzgrunden und aufgrund der eher ungunstigen
Gebéudegeometrie, nicht mogllch 1st :

Bauliche Eingriffe:

Die Brandschutzwénd.e mussen vorr-]' KG bls oG uberemandér stehen, daher dndert
sich der Zuschnitt im EG und OG fur den Kunstverein, (Slehe Anlage Grundriss |
Brandschutzkonzept) : :

EG:

Umrustung gines Fensters in ein Entrauchungsfenster

Ausbau eines Glasbausteinfensters mit gemauerter Bristung zur Schaffung elnes
Notausgangs, Einbaut Fenstertiire, kleine Stahltreppe bis OK Geldnde. :
Abtrennung des sidlichen Treppenraums von (Getranke -)Lager mit F90- Wand und
T30 Tdre. .

Einbau T30 Tire zum Treppenraum 0G

Umriistung Ausgangstiirebeschlage auf Panikfu nktion.

Schhe[&en der Tir im &stlichen Berelch zZum momentanen Zoom-Club. :
Einbau von 3 Stck. T30-Tiren am Treppenraum F90 Abkofferung der Untersicht des :
Treppenlaufes zum DG Einbau eines L90-Kanals zur Entrauchung des.
Treppenraumes in westl thhtung uber WC/OG. :

WC:
da die bisherige WC-Anlage nach der Abtrennung nicht mehr zugangllch ist und

zahlenmaRig auch fir den gr. Saal herangezogen werden muss, ist eine neue WC-'
Gruppe (2WC/D 2WC/H 2 Unnale) zu errichten.

Zusammenfassung:

Eine bauliche Lésung .scheint zum aktuellen Zeitpunkt méglich

D|e dadurch entstehenden Mehrkosten werden als grobe Kostenschatzung, da

- Entscheidungen der BOB erst im Rahmen der ‘Baugenehmigung endgultlg festgelegt
‘werden, auf rd. 366.000.- € brutto mklusnve Honorare geschatzt.

Die Forderungen dieser Varlante 3 stehen der vorherlgen Forderung der Variante 2:

die Kosten so weit wie méglich (auf 2,6 Mio.) zu senken, komplett entgegen.
Die Gesamtkosten wirden SICh nach Varlante 3 wieder auf rd. 3 Mio. erhdhen.

09,0206 Variante 3 mit KV.doc / butzersi 715.02.2009/ S: [2/3]



Zeitlicher Ablauf der Planunqsschrltte Variante 3

Anfrage KuF bauliche Abtrennung des KVs Elngang bei H/B am 23 .01. 2009
Genauere Beschreibung der Nutzung durch- KuF am 28.01.2009

BOB Termin Erlduterung des Grobkonzeptes Brandschutz am 3.02.2009.
Zusammenfassung der gewonnenen Ergebnisse bis 6.02.2009

Niirnberg, 6.02.2009,
H/B-4

Butzer (4256)
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KONZEPT ZUR KULTURELLEN NUTZUNG DES Z-BAU
NACH DER SANIERUNG

zur Vorlage im Kulturausschuss der Stadt Niirnberg

‘vorgelegt vom Kulturzentrum Z-Bau

Niirnberg, den 20.02.09



1. HINTERGRUND , -

Aus militédrischer wird kulturelle Nutzung mit europaweiter Beachtung

Den sudwestlichen Gebaudeteil der Merrell Barracks, ehemalige SS-Kaserne, nicht
abzureifen, sondern ein kulturelles Projekt dort anzusiedeln, war eine kluge Ent-
scheidung der Stadtspitze Ende der neunziger Jahre: Nirnberg reihte sich damit
erstmals in den Kreis europaischer Stadte ein, die kulturelle Umnutzung von gréRe-
ren Gebauden, die zu anderen Zwecken errichtet worden waren, zuliel3en. Noch
dazu ist dies einer der wenigen Umnutzungen von einem Militdrareal zu einem
Kulturzentrum in gréRerem Stil in Europa. Dadurch ist das Kulturzentrum Z-Bau auch
das bisher einzige stddeutsche Mitglied im europaischen Kulturzentrumsverbund
.1rans Europe Halles" geworden. (www.teh.net).

Bereits im unsanierten Zustand wurde der Z-Bau im européischen Vergleich bei einer
Untersuchung im Jahr 2007 als eines der atrraktivsten Zentren von ,trans europe
halles® bewertet.

Dass ein Grundsatzbeschluss zur baurechtlichen Umsetzung des Nutzungskonzep-
tes Z-Bau gefasst werden soll, ist die logische Konsequenz der Entwicklungen der
letzten zehn Jahre. '

Die US-Armee hinterlieB ein Geb&ude in baulich gutem Zustand, guter Lage,
voller Altlasten und ohne baurechtliche Genehmigungen

Das Gebéude ist baulich in einem guten Zustand von den US-Militars hinterlassen
worden. Der massive Bau aus den Jahren 1937 bis 1939 wurde in einem relativ
gepflegten Zustand hinterlassen — in den achtziger Jahren war der groRRe Saal mit
abgehangter Decke zu einem akustisch Gberzeugenden Veranstaltungsraum ausge-
baut worden, alle Fenster des Gebaudes wurden erst Anfang der 90er Jahre, kurz
vor Abzug der Amerikaner, erneuert. Einziger baulicher Pferdefuss waren die vielfalti-
gen chemischen Verseuchungen der US-Militdrs: Zu Nutzungsbeginn wurden 1999
die Verseuchungen mit PCB und Asbest im EG und 1. OG entdeckt und im Jahre
2000 entsorgt. Seither hat das Gebaude im Inneren den Eindruck eines Rohbaus in
den bearbeiteten Bereichen, da die GmbH sich bisher nicht finanziell in der lLage
sah, die Verkehrswege und Treppenh&user baulich auf einen adaquaten Zustand zu
bringen. Die Renovierung vermietbarer Rdume hatte Prioritat, um tberhaupt
finanziell Gberleben zu kdnnen. Leider wurde inzwischen im Kelfler und im Dachbo-
den eine Kontaminierung mit DDT entdeckt, ebenfalls eine amerikanische Altlast. Im
jetzigen Sanierungskonzept ist die Entseucheung des Kellerbereichs mit vorgesehen,
da er zum einen zu Wartungszwecken immer wieder betreten werden muss und zum
anderen eine héhere Refinanzierungsquote des Gesamtprojektes ergeben wird —
seibst der beabsichtige reduzierte Standard der Sanierung, der zunéchst nur die
Nutzung zu Lagerzwecken zulasst, tragt bei einer Nutzfliche von 1500 gm zur
Finanzierung des Gesamtprojektes bei. Der Dachboden bleibt auf absehbare Zeit
unsaniert. :

Der Z-Bau wurde bereits zu Militarzeiten in seinen gréReren Rdumen ,&ffentlich® im
Sinne einer Versammlungsstatte genutzt: Der heutige ,Rote Salon® war das Offiziers-
casino, die ,Galerie” der Supermarkt ,PX", der heutige ,Zoomclub® die Kantine der
Merrell Barracks, der heutige ,Kunstverein® der Friseur und die GroRe Halle wurde
als Veranstaltungssaal fur Kino und Konzerte genutzt. Allerdings gab es fur all diese
Réaume keine Baugenehmigung deutscher Behérden, so dass zu Beginn der Nutzung



ein Bauantrag gestellt werden musste mit der Folge, dass viele der notwendigen Auf-
tagen mangels finanzieller Mittel nicht umgesetzt werden konnten. Nachdem fur das
gesamte Gebéude, also auch fur die kleinteiligen Bereiche (heute Atelierflugel und
einige Bereiche im Mitteltrakt und im sog. ,Backstage“ der groRen Halle), keine
Baugenehmigung bestand, missen alle Bereiche nach den heute geltenden
Vorschriften genehmigungsfahig gemacht werden. Dies ist auch die Grundlage fur
die aktuelle Planung, die dazu flhren soll, den Z-Bau als Kulturzentrum langfristig
betreibbar zu machen.

2. PERSPEKTIVE

Das Kulturzentrum Z-Bau soll werden:

- ein unkonventioneller Ort fur Kultur

- experimentell, kreativ, vernetzend

- offen fur alle Formen des kulturellen Ausdrucks

- subkultureller Schmelztiegel von Jugendkultur und jungen Kreativen

- €in Zentrum, das seine unmittelbare Umgebung befruchtet wie auf die ganze
Region und darUber hinaus Anziehungskraft ausiibt

2.1. Die drei Hauptsdulen des Kulturzentrums Z-Bau —
Produktion, Prasentation und Vernetzung

KULTUR WIRD PRODUZIERT - Ateliers, Studios, Werkstitten, Ubungsriume
machen individuellen Ausdruck in einem groBen Haus méglich

Kein Kulturzentrum in Suddeutschland bietet so viele Raume fiir individuelle kiinstle-
rische Betéatigung wie das Kulturzentrum Z-Bau. Bereits heute sind mehr als zwei
Dutzend Raume von Kinstlern und Kulturschaffenden genutzt. Die Zahl wird sich
nach der Sanierung weiter erhdhen und kénnte im Endausbau mehr als das Dop-
pelte betragen. Jeder Mieter sollte konzentriert seiner Arbeit nachgehen kénnen,
doch wird erwartet, dass er in den Z-Bau einzieht, um auch an seiner Umgebung
aktiv teilzunehmen, Anregungen aufzunehmen und eigene Erfahrungen und Ideen
weiterzugeben.

KULTUR WIRD PRASENTIERT - drei Veranstaltungsorte und ein groRes
AuBengelénde, fiir jede Form der kulturelien Prisentation angelegt

Nach der Sanierung wird der Z-Bau drei Veranstaltungsorte besitzen, die sich in
Grole, Atmosphare und Ausstattung deutlich voneinander unterscheiden. Sie sind
jeweils einzeln betreibbar, durch ihre raumliche Anordnung aber auch miteinander
kombinierbar. Ihnen gemeinsam ist ihre Multifunktionalitét: Ob fiir Konzerte jeglicher
Art, Tanzveranstaltungen, Ausstellungen, Theater, Lesungen, Diskussionsver-
anstaltungen, Markte oder Feste — jede GréRe lasst sich im Z-Bau realisieren. Dazu
kommt ein groRzigiges AuBengelénde, welches im Sommer das Bindeglied
zwischen den drei Orten darstellen kann. Durch das bunte Nebeneinander sollen
Menschen mit verschiedenen kulturellen Interessen die Méglichkeit haben, Neues
kennen zu lernen — Stichwort ,Hemmschwellen senken®.

KULTUR WIRD VERNETZT - gemeinsame Arbeitsmdoglichkeiten fiir kulturelle
Existenzgriinder, Beratung und Kooperation in einem Haus

Drittes Standbein des Kulturzentrums Z-Bau wird das Thema ,Vernetzung“ sein — der
Z-Bau bietet in Kooperation mit lokalen wie (iberregionalen Partnern Hilfestellung an
bei der Aneignung kultureller Kompetenz, bei der Realisierung kinstlerischer
Projekte, bei der Umsetzung von Veranstaltungen, bei der Suche nach kiinstleri-



schen Partnern. Aktuelles Beispiel ist das Projekt ,Musikwerkstatt* von Z-Bau, NOA
und Arge, welches seit eineinhalb Jahren erfolgreich 50 arbeitslosen ausgebildeten
Musikern Probemdglichkeiten im Haus bietet und mit Auftritten den Zugang zum
kinstlerischen Erwerbsleben erméglicht. Unserim 1. OG geplanten ,Zentrum fur
Existenzgrinder im Kulturbereich” soll niederschwellige Arbeitsméglichkeiten bieten,
die unter dem Aspekt der Veretzung und Weiterbildung jungen Berufsanfangern im
- Kulturbereich den Weg in die Selbstandigkeit erleichtert. Beide Personengruppen
kdnnen sowohl von der Maglichkeit profitieren, die Veranstaltungsorte im Haus
nutzen zu kénnen als auch vom Spezialwissen einzelner Ateliernutzer. Eine erhdhte
Personaldecke hierfirr ist einzuplanen.

3. MITTELFRISTIGE ENTWICKLUNG NACH DEM AUSBAU
Auf der Basis der in der Vorlage veranschlagten Summe zur Sanierung des Z-Baus
sieht die Z-Bau GmbH folgende Entwicklung des Kulturzentrums:

3.1. DIE ATELIERS UND ARBEITSMOGLICHKEITEN IM KULTURZENTRUM Z-
BAU

Stabilisierung und qualitative Erhéhung der Vermietungen im Atelierfliigel
Der Atelierfligel macht etwa 1/3 des gesamten Geb&udekomplexes aus und besteht
derzeit aus 19 Rdumen im EG und 20 Raumen im 1. OG. Neben dem Veranstal-
tungsraum ,Roter Salon“ mit 2 Nebenrdumen, 3 Sanitarrdumen, 2 Lagerraumen und
einem Serverraum werden 3 Raume von der Verwaltung des Z-Baus belegt. Ein
Raum dient als Projektbiro wechselnden Nutzungen, u.a. als Besprechungsraum,
alle anderen 26 Réume sind fest vermietet, vorwiegend fir kiinstlerische Nutzungen
als Ateliers, Tonstudio, Artisten, Musikiibungsraume. Eine Ausweitung dieser Form
der Nutzung ist beabsichtigt, da die Nachfrage nicht gedeckt werden kann. Mittel-
fristig wird dies durch Umnutzungen im 1. OG Mitteltrakt — heutiger Zoomclub —
méglich sein, langfristig durch Erschlielung der Rdume im Kellergeschoss des
Atellerﬂugels Wenn der Keller nach der Sanierung als Lager nutzbar wird, werden
zwei weitere Raume im EG und 1.0G als vermietbare Raume zur Verfiigung stehen.
Aktuelles Entwicklungsziel des Atelierfligels ist es, eine Trennung zwischen
Nutzungen, welche viel Publikumsverkehr haben und gleichzeitig gerduscher-
zeugend sind und den stillen Nutzungen der Ateliers zu erreichen. Tendenziell
wurden schon einige Schritte in diese Richtung getan. Wichtiges Ziel bei Neuver-
mietungen wird sein, dass die Qualitat der Nutzung erhdht wird: So wird die Intensitat
der Raumnutzung, die Qualitat der ausgelbten Tatigkeit wie auch die Kompatibilitat
zu den anderen Nutzungen ein MaRstab fur Vermietungen sein — erganzt die Neu-
vermietung das bisherige Nutzerangebot, ergeben sich Synergieeffekte, wird einer
derartigen Nutzung der Vorzug gegeben vor einer Vermietung, die bereits im Haus
befindliche Nutzungen nur wiederholt. Gleichzeitig wird angestrebt, langfristige Miet-
vertrage nur in Ausnahmeféllen abzuschlieffen, um Bewegung und Entwicklungen im
Gefluge des Atelierbereichs zu férdern.

Neukonzeptionierung des 1. OG Mitteltrakt — Ateliers und ,
Existenzgriinderzentrum im Kulturbereich ergénzen das Nutzungsangebot

Das Obergeschoss des Mitteltraktes besteht zur Zeit aus drei Bereichen: Im Osten,
als Verlangerung des Atelierfliigels, 3 Raume mit 70 gm Nutzfliche, derzeit als
Atelierraume und Sozialraum genutzt, der Hauptteil mit mit ca. 520 gm Nutzflache
wird von der Diskothek Zoomclub genutzt als Veranstaltungsraum mit Nebenraumen



und Sanitdrrdumen, der westliche Teil des Mitteltraktes mit insgesamt ca. 120 gm
wird vom Kunstverein genutzt als Backstage, Buro und Ubernachtungsméglichkeit.
Entwicklungsziel dieses Bereiches ist es, weg von der Nutzung als Veranstaltungsort
zu kommen und hier neben der klassischen Ateliernutzung auch niederschwellige
Formen der Einmietung fir angehende Kleinunternehmer im Kulturbereich anzu-
bieten — Stichwort ,Existenzgrinderzentrum im Kulturbereich”.

Hier soll Raum flr Kreative entstehen, die sich in einer kulturell vieifaltigen Umge-
bung erste Schrite in die Selbsténdigkeit tun wollen, vom Wissen der anderen
Nutzer profitieren méchten und ohne grofen finanziellen und organisatorischen Auf-
wand einen Arbeitsplatz haben. Der Z-Bau wird in einem groen Raum Arbeitsplatze
anbieten, die pauschal und kurzfristig angemietet werden kénnen, inclusive Reini-
gung, Verwaltung, Teekiche und der Nutzungsméglichkeit von Besprechungs- und
Prasentationsrdumen.

Hierzu soll die gesamte vom Zoomclub bisher genutzte Flache umgestaltet werden.
Hauptmerkmal wird die Nutzung der vorhandenen Raumqualitdten sein — offene
Raumsituation Uber die gesamte Breite des Flugels von Uber 12 Metern, Belichtung
von beiden Seiten, Raumlange von dann etwa 18 Metern mit einer 1/3 zu 2/3 Tren-
nung durch das Treppenhaus, das ins Hauptfoyer fuhrt. Bis auf die Schaffung von
zwei weiteren Atelierrdumen — einer dabei als Kompensation fir den Wegfall an
anderer Stelle wegen Einbau einer Luftungsanlage — sind keine baulichen Verande-
rungen der Raumsituation vorgesehen, sondern die kreative Nutzung des vorhan-
denen Raums. Im gréReren Teil der Flache sind PC / Schreibtischarbeitsplatze fur
ca. 35 Personen angedacht, die einzeln, niederschwellig und kurzfristig angemietet
werden kdnnen. Im hinteren Drittel der Flache waren etwa 15 weitere Arbeitsplatze
denkbar sowie ein Bereich fiir gemeinsam nutzbare technische Gerate und eine Tee-
ktche. Dahinter wirde sich Lager und Verwaltung des kulturellen Existenzgriinder-
zentrums befinden.

Eine vergleichbare Umnutzung eines Raumes dieser Dimension findet sich im Kuitur-
zentrum Korjaamo, Helsinki. (www.korjaamo.fi)

Die bisherige Nutzung als Diskothek wird aufgegeben. Mit den langjihrigen
Pachtern, zu denen eine vertrauensvolle Geschiftsbeziehung besteht, wurde verein-
bart, dass sie mit Ende der Nutzung des 1. OG / Zoomclub als Veranstaltungsort
regelméBig in den verbleibenden drei Veranstaltungsraumen im EG veranstalten
kdnnen.

Erster Schritt zur Nutzung des Kellergeschosses

Das Gebaude ist komplett unterkellert mit InnenmaRen von etwas Uber 2200 gm. Die
mehr als 50 Kellerrdume sind vorwiegend von Mittelgangen aus zu den AuRen-
wanden hin orientiert und haben in der Mehrzahl AuRenfenster Uber Lichtschachten.
Die Raumhéhe betragt 2,80 m. Im Keller befinden sich Versorgungszentralen fir
Wasser, Elektrik, Heizung und fiir die LUftung der groRen Halle.

Prinzipiell waren mehr als zwei Dutzend Rdume ideal geeignet als Werkstatten oder
Ubungsraume.

Auch wenn nach der Sanierung ausschlieRlich eine Nutzung zu Lagerzwecken
mogllch sein wird, ist dies doch ein erster positiver Schritt. Erstens erméglicht es
einen effekttveren Betrieb der Veranstaltungsbereiche durch neue Lagerkapazitaten,



- zweitens wird die Lagervermietung einen kleinen Beitrag zur Gesamtfinanzierung in
Zukunft darstellen.

Langerfristig wére eine echte Nutzung des Kellers fur Werkstatten und Band-
Ubungsraume eine logische Entwicklung. Fir die Sanierungsphase wird lediglich
darauf geachtet, derartige Zukunftspléne nicht zu verbauen.

3.2, DIE VERANSTALTUNGSORTE IM KULTURZENTRUM Z-BAU

Selbst bei dem beabsichtigten Ausbau von ,nur* 3 Veranstaltungsorten (von ur-
sprunglich 5 geplanten bzw. méglichen) wird der Z-Bau eine idealtypische Kombina-
tion fur ein Kulturzentrum von Oberregionaler Bedeutung erhalten.

Das Veranstaltungsangebot wird aufbauen auf dem bisherigen Mix mit graduellen
Anderungen und inhaltlichen Ausweitungen. Grundsatzlich sollte keine kulturelle
Ausdrucksform ausgeschlossen sein. Jeder Veranstaltungsort sollte in Ausstattung,
Atmosphare und Multifunktionalitdt so angelegt sein, dass prinzipiell nichts unméglich
ist. Schwerpunkt werden aber Angebote sein, die Alternativen zum sonstigen Kultur-
angebot und —verstéandnis darstelien.

Kunftige kulturelle Angebote sollen nach folgenden veranderten Gewichtungen im Z-
Bau stattfinden :

- Mehr Konzerte méglich durch gezielte Werbung und gréReres Angebot (neu:
Galerie, Halle mit vergroRerter Platzkapazitat). Weiterhin (berwiegend Fremdver-
anstalter, welche sich einmieten. Wir werden mit unseren iangjahrigen Partnem wei-
terarbeiten, aber auch durch die bisherige Kapazitatsgrenze der GroRen Halle be-
dingten abgebrochenen Partnerschaften reaktivieren. Bei entsprechenden Mitteln ist
die Einstellung eines Bookers vor allem fur Halle wichtig. Vorsichtiges Wirtschaften. —
Forderung der Veranstaltungen fur Nachwuchsbands der Region. Die gesamte
Palette vom kleinen Indiekonzert im Roten Salon (iber ein mittelgroRes Konzert fiir
150 bis 200 Personen in der Galerie bis zum Abend mit groRen Namen und
mehreren Hundert Gasten in der Groen Halle ist méglich. Die Sparte Livemusik wird
35 - 40 % des Gesamtangebots ausmachen.

- Tanzveranstaltungen: Weniger als bisher im Gesamthaus durch die Umverlage-
rung der Zoomclub-Aktivitaten auf die verbleibenden Veranstaltungsorte im Haus.
Keine gezielte Werbung, solange die Nachfrage gut ist, bestenfalls wieder bessere
Konditionen fir regelmaRige Angebote. Davon aber eine (berschaubare Zahl, um
nicht zu viel zu blockieren. Der Bereich Tanz/Party wird 35 - 40 % des Gesamtan-
gebots ausmachen.

- Die Bildende Kunst bekommt einen héheren Stellenwert, wird aber in der Summe
nicht mehr als 10% aller Veranstaltungen ausmachen. Sie muss finanziell gefrdert
werden und funktioniert am besten, wenn weitere Labels wie der ,Kunstmarkt
geschaffen werden. Méglicher Schwerpunkt, 1-2x jéhrlich: Fotografie. Des weiteren
ist angestrebt die Zusammenarbeit mit AdbK und FOS Gestaltung, hier etwa Jahres-
prasentationen. Einzelausstellungen werden die Ausnahme bleiben, evil. ware der
Ateliergang im 1. OG denkbar. Die Galerie wird der Hauptveranstaltungsort fur
bildende Kunst, feste Zeiten fur Ausstellungen (z.B. Anfang Dezember im Anschiuss
an Kunstmarkt, Sommerferien, Ostern, um die stillen Feiertage im November). Der
Aulenbereich und der vordere Garten sind als kleiner Kunstpark denkbar.



- Theater wird nicht mehr als 5% des Angebotes ausmachen. Eher die
experimentellen Formen, die auch mit der Raumsituation arbeiten, als das klassische
Blhnentheater, welches am ehesten in der groRen Halle stattfinden kann. Das Haus
ist offen flr alle regionalen Aktivitaten und fur Theaterangebote, die fiur die Schulen
des Stadtteils geeignet sind.

- Der Bereich Wort: Kabarett ist in grofier Halle gut vorstellbar, Lesungen in allen drei
Orten, Diskussionsforen im Roten Salon. Wortveranstaltungen sollen deutlich aus-
geweitet werden, spielen im Gesamtangebot aber keine gréRere Rolle als Theater
oder bildende Kunst.

- Schulfeiern: Es hat sich gezeigt, dass es fur die Schulen eine attraktive Méglichkeit
darstellt, eine groReres Schulfest, eine Abiturfeier, in der groen Halle des Z-Bau
stattfinden zu lassen. Durch unsere Erfahrungen in der Abwicklung lassen sich
Probleme vermeiden, die an den Schulen selbst immer wider auftreten.

- Weniger (tlrkische) Hochzeiten, aber immer noch méglich (gL_lte Einnahmequelle)

- Weniger private Feiern, werden aber weiterhin stattfinden. Private Veranstaltungs-
arten sind nachrangig, d.h. &ffentliche Veranstaltungen erhalten bei Konkurrenz den
Vorzug.

NUTZUNG DES ROTEN SALONS :

Veranstaltungsraum (100 gm) mit 2 Lagerrdumen (zus. 30 qm)

Kleinster Veranstaltungsort, am nahesten zu den Ateliers und zur Einfahrt lokalisiert,
lasst sich daher sehr gut eigenstandig bewirtschaften und hat das Potenzial, ein
Treffpunkt fir die im Haus arbeitenden Kulturschaffenden tagsiiber werden zu

. kénnen, sobald deren Zahl und deren Kundschaft deutlich gewachsen ist. Lasst sich
mit Galerie kombinieren. Idealer Veranstaltungsort fur kleine Privatveranstaltungen,
kleine Konzerte (von Rock bis Klassik ~ hat heute schon Piano und eigene Musik-
anlage), Wortveranstaltungen, kleine Tanzveranstaltungen. Fur Kunst und Theater
kaum geeignet. RegelmiRige Offnung ist anzustreben.

AUSBAU UND NUTZUNG DER GALERIE

Veranstaltungsraum (240 gm) mit 3 Backstage- und Lagerrdumen (zus. 55 gm)

Zur Zeit noch vélliger Rohbau mit eingebauter Blihne. Nach Sanierung und Umbau
raumliche Veranderung, die ein eigensténdiges Bewirtschaften.der Galerie ermag-
licht: Eigenes Lager, Backstage, Thekenbereich. Zentralster Veranstaltungsraum in
attraktiver Groe (200 Personen) fur vielfaltige Nutzungen, kombinierbar sowoh| mit
Roter Salon (2 ,Areas" in einer Veranstaltung) als auch GroRe Halle (Groes Foyer
incl. Bar und Garderobe bei groRen Konzerten und Theater- und Wortveranstal-
tungen in der in der Grof3en Halle). Fur Konzerte und Tanzveranstaltungen mittlerer
Grofe besteht eine grofRe Nachfrage, daher ist von einer sehr guten Auslastung aus-
zugehen. Die Qualitat des Raums ist jedoch entscheidend abhéngig von seiner Aus-
stattung (Beleuchtung, Wandgestaltung). Hier ist nach der Sanierung einiges zu
investieren. Mit der Zukunftsstiftung der Sparkasse Nurnberg wurde diesbezuglich
bereits vor 2 Jahren Kontakt aufgenommen und vereinbart, dass nach der Sanierung
eine Forderung der Ausgestaltung der Galerie beantragt werden kann. Grundein-
druck des Raumes soll der einer Galerie sein — klare Wandgestaltung, optimale
Beleuchtungskdrper. Der Schwerpunkt Kunst soll sich hier als zentraler Ort im Kultur-



zentrum wiederfinden. Mindestens 4 bis 5 mal im Jahr soll Uber mehrere Tage der
Ort der Prasentation von Kunst zur Verfugung stehen, terminlich angepasst an die
Zeiten, die im restlichen Veranstaltungsgeschehen die schwierigeren sind.

NUTZUNG DER GROSSEN HALLE

Veranstaltungsraum (480 gm) mit Backstage- und Lagerrdumen (zus. 120 gm)
GroBter Entwicklungssprung ist die Steigerung der zugelassenen Besucherzahl von
435 auf 750 Personen, was die Chance erhoht, interessierte Veranstalter fir den
Saal zu gewinnen. GrdRte Stérken sind Lage, Form, Aussehen und Akustik des
Saales. GrofBte Schwache die fehlende Ausstattung und die technische Andienung
von Buhne und Backstage. Miitelfristiges Ziel: Jahrlich 15 Konzerte, 20 Tanzveran-
staltungen, 5 Wort und Theaterveranstaltungen, 1 bis 2 Ausstellungen mitca. 8
Tagen Dauer, 15 nichtéffentliche Feiern, 1 — 2 Markte (= Belegung an ca. 120 Tagen
incl. Auf-, Abbau, Proben). Langerfristig ist eine haufigere Auslastung denkbar, wenn
in die techmsche Ausstattung investiert wird.

NUTZUNG DES KUNSTVEREINS (insg. ca. 360 gm)

Bislang: Veranstaltungsraum (140 gm) mit Kiiche, WCs und 2 Lagerraumen (zus. 90
gm) im EG und Backstage, Bro und Ubernachtungsméglichkeit (zus. 130 gm) im
OG. _

In der Bauplanung ist aus Kostengriinden fur die Flachen des Kunstvereins lediglich
Lagernutzung vorgesehen. Deshalb ist fir den Bereich keine andere Nutzungs-
planung in Konzept und Kalkulation machbar. Sollte fiir den Kunstverein eine andere
Lésung als der Verbleib an der jetzigen Stelle gefunden werden, kénnten wir uns
“sehr wohl eine sinnvolle Nutzung an dieser Stelle vorstellen — z.B. JArtists in
residence” im 1. OG, im EG kinstlerische Werkstatt mit AuI&enberelch oder
Zuordnung zur Halle (Garderobe, Kiiche).

Zum Thema Verbleib des Kunstvereins

Die Notwendigkeit, aus Kostengriinden die Flachen fur Veranstaltungen unter eine
Gesamtgréiie von 1000 gm zu bringen, hat dazu gefiihrt, den Veranstaltungsraum
des Kunstvereins nicht mehr in die Planungen mit einzubeziehen. Mégliche
Alternativen Fur den Kunstverein nach dem Umbau:

1. Eigener Ort an anderer Stelle in der Stadt

2. Abtrennung im Haus, raumlich wie organisatorisch, kénnte dazu fuhren, dass der
Kunstverein unabhanglg von der Begrenzung auf 1000 gm Gesamtverantaltungs-
fliche genutzt werden kann.

3. Nur noch als Vereinslokal nutzbar, ohne Veranstaltungen, welche dann unter Re-
gie der GmbH an den drei ausgebauten Veranstaltungsorten stattfinden mussten.

Der GmbH ist bewusst, dass der Kunstverein stark daran interessiert ist, an seinem
bisherigen Ort seine Angebote machen zu kénnen. Fir die Weiterexistenz des Ver-
eins ist eine Eigenstandigkeit auch bei seiner Binnenstruktur die sinnvollste Ldsung.
Allerdings hat die Erfahrung der letzten Jahre gezeigt, dass es dem Kunstverein
aulerst schwer fallt, sich als Teil des Kulturzentrums wahrzunehmen und fur seine
Aktivitaten die Verantwortung Uber die von ihm genutzte Flache hinaus zu (iberneh-
men. Viele Veranstalter in der groRen Halle sahen sich durch Lautstirke und Publi-
kum im Foyer bei der Abwicklung ihrer eigenen Veranstaltung massiv gestért. Gleich-
zeitig weigerte sich der Kunstverein, sich an den durch ihn mltverursachten Kosten
fir Sicherheit und Reinigung zu beteiligen.



Sollte eine Weiterexistenz des Kunstvereins an seinem bisherigen Ort im Z-Bau das
Ergebnis sein, missten vertragliche Vereinbarungen, die bindend sind, fiur das
kinftige Nachbarschaftsverhaltnis getroffen werden, die Zugangssituation zum
Kunstverein neu geplant werden und ein Nutzungsvertrag zwischen Kunstverein und
Stadt NUrnberg getroffen werden, die das Risiko fur die GmbH wegfallen Iasst, fur
einen Bereich des Z-Baus verantwortlich zu sein, zu dem sie keinen Zugang hat und
* ihr Hausrecht nicht durchsetzen kann. '

4. FINANZIERUNG DES LAUFENDEN BETRIEBES WAHREND DER
BAUMASSNAHMEN UND DANACH

Ausgestaltung und Ausstattung der Raume und kulturelle Angebote sind nicht Teil
der veranschlagten Baukosten und mussen anderweitig finanziert werden. Die Z-Bau
GmbH ist jedoch durch ihre langjahrige Erfahrung beim Betrieb des Geb&udes der
Uberzeugung, dass der GroRteil der hierfir benétigten Mittel durch Vermietung von
Arbeits- und Veranstaltungsraumen erwirtschaftet werden kann. Bei Herstellung der
kompletten Nutzbarkeit des Gebaudes dirfte der stadtische Finanzierungsanteil nicht
wesentlich hoher liegen als der derzeitige Zuschuss von 82.000 €, wenn auf die
Durchflhrung von eigenen héherwertigen Veranstaltungen verzichtet werden soll.
Nachteilig bei der heutigen strukturellen Unterfinanzierung des Projektes ist, dass ein
eigenstandiges Veranstaltungsprofil so nicht méglich ist. Um jedoch auch aktiv
kulturelle Angebote machen zu kénnen und nicht ausschlieRlich auf der

- Vermietebene mit Veranstaltern verhandeln zu missen, kalkulieren wir mit einer
Erhdhung des Jahreszuschusses auf 160.000 €. Dies ist flr den betriebsfahigen
Zustand nach der Sanierung winschenswert, fur die Phase der Bauzeit ist allerdings
eine Erhéhung auf 100.000 € Uberlebensnotwendig. Der bereits seit Januar 2008
reduzierte Veranstaltungsbetrieb wird sich wéahrend der Bauzeit fiir eineinhalb bis
zwei Jahre weiter einschrénken mit der Folge wegbrechender Einnahmeguellen.

Finanzplan bis 2014

Die Aufstellung der Einnahmen und Ausgaben des Kulturzentrums beginnen mit den
tatsachlichen Zahlen aus den Jahren 2007 und 2008. Bei den Planzahlen ab 2009
wird die aktuelle Konzeption, die zusammen mit Hochbauamt und Architekturblro
entwickelt wurde, zugrunde gelegt. Nach dieser beginnen die Bauarbeiten ab
Sommer 2009. Erster Schritt ist dabei die Schadstoffsanierung des Kellers und des
Dachbodens. Die Sanierung des Kellers kann noch vor Erstellung der Detailplanung
durch das Architekturbiro erfolgen, also im Grunde direkt nach einem erfolgtem
positiven Beschluss im Kulturausschuss. Mit dem eigentlichen Baubeginn kann dann
ab Herbst 2009 gerechnet werden.

Bei der Planung wurde davon ausgegangen, dass die Rdume an Kunstverein und
Zoomclub bis Juni 2009 vermietet werden. Der Umbau erfolgt in Bauabschnitten, so
dass immer Teilbereiche genutzt werden kénnen. Dabei ist zu beachten, dass erst
nach kompletter Fertigstellung des einen Bereichs, ein neuer Bauabschnitt begonnen
werden kann. Nur so ist es moglich, Nutzungen, die wéhrend der Bauzeit umgesie-
delt werden missen, auch im Haus halten zu kénnen. Die Sanierung dauert nach
dieser Planung insgesamt bis Ende 2010. Aufgrund der zu erwartenden Einnahme-
verluste wahrend der Bauzeit ist eine Erhdhung des stadtischen Zuschusses um 20
000 Euro eingerechnet. Nach dem Umbau werden mit den dauerhaften Vermietun-
gen deutlich héhere Einnahmen erzielt werden. Sie stellen dann eine wichtige Basis
dar fir den sicheren langfristigen Betrieb des Zentrums.



Ab 2011 soll dann der Eigenveranstaltungsbetrieb neu aufgebaut werden. Der
stadtische Zuschuss erreicht eine Héhe, mit der ein héherwertiges Angebot erzielt
werden kann. Nur dann kann auch die Mitarbeiterzahl im Bereich Booking/Pro-
gramm, sowie im Bereich der Betreuung der zuséatzlichen Kreativunternehmer
moderat erhdht werden. Der Wegfall des Projektes ,Kultur Uberwindet Grenzen* fuhrt
vorlbergehend zu einem negativen Ergebnis. Es ist jedoch zu hoffen, dass
alternative Projekte oder Nachfolgeldsungen zustande kommen. Durch die kon-
tinuierliche Entwicklung des Veranstaltungsbetriebes und der dann vorhandenen
Rucklagen wird aber auch ein einmaliger Verlust auszugleichen sein. ‘Die Einnahmen
aus den Elgenveranstaltungen wurden sehr vorsichtig kalkuliert.

Der Z-Bau hat sich innerhalb von wenigen Jahren zu einem lebendigen und gut be-
suchten Kulturzentrum durch die Initiative vieler Menschen entwickelt. Seit Anfang
2008 sind jedoch viele Aktivitaten der GmbH zurtickgeschraubt in Erwartung der Um-
bauphase. Mit den beteiligten Dienststellen und einem Architekturbiro wurde im ver-
gangenen Jahr kreativ ein Konzept entwickelt, dass unter reduzierten Ausbaubedin-
gungen trotzdem ein funktionsfahiges Gebaude ergeben soll.

Wir haben in den vergangenen Jahren 10 vergleichbare Kulturzentren in 7
europdischen Landern besucht, um deren Konzepte mit unserem zu vergleichen und
von deren Erfahrungen zu lernen. Wir glauben, dass unser Nutzungskonzept eine
langfristige und positive Entwicklung fur den Ort darstellt und bitten um eine
Zustimmung.

Narnberg, den 20. Februar 2009
Stephan Grosse-Grollmann
Willi Reichel

Anlagen

‘Kalkulation bis 2014 auf Basis der Sanierungspldne inki. Eigenveranstaltungsbetrieb
Stellungnahme zum Thema Zukunft des Kunstvereins
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& KUNSTYEREIR %A

HINTERE CRAMERGASSE 12 E.V.
FRANKENSTRASSE 200 50461 NUERNBERG
Fehler! Hyperlink-Referenz ungiiltie. 0911-4508728

Stellungnahme des Kunstvereins fiir den Kulturausschuss

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Kunstverein bietet nunmehr seit 8 Jahren im Z-Bau ein vielseitiges kulturelles
Programm. Vorrangig sind dabei geringe Eintritts- und Getrankepreise, um vor allem
jungen Menschen eine lokale Alternative zu bieten. Die Konzerte, Discoveranstaltungen
und offenen Abende sind ein wichtiger Treffpunkt fiir Jugendliche aller Couleur.

Mit mehr als 120 Veranstaltungen und 10.000 Gasten pro Jahr ist der Kunstverein somit
ein fester Bestandteil der Niirnberger Jugendkultur. Generationsiibergreifend leisten 20
aktive vor allem junge Mitglieder unentgeltlich Gber 7000 Arbeitsstunden pro Jahr (= 4
Vollzeitstellen). Der Kunstverein finanziert sich selbst aus dem Verkauf von Getranken und
ist zudem in der Lage pro Jahr liber 11.000,- € Miete an die Z-Bau GmbH abzufithren. Der
Verein erhalt dabei keine nennenswerten stadtischen Zuschiisse.

Durch den lhnen zur Entscheidung vorgelegten Antrag tiber die weitere Nutzung des Z-
Bau's muss der Kunstverein ab Juli 2009 seine Jugendarbeit einstellen. Alternative
Vereinsraume wurden uns bisher von Seiten der Stadt nicht angeboten. Damit wiirde ein
wichtiger Bestandteil der Nurnberger Jugendkuitur in Zeiten des zunehmenden
Rechtsextremismus begraben werden.

Darlber hinaus besteht seit Jahren auch fur andere alternative Gruppen ein Bedarf an
-Réaumlichkeiten. In Zusammenarbeit mit dem Jugendamt kdnnte dabei ein Alternatives
Zentrum statt eines ,kommerziellen* Kulturzentrums entstehen.

Daher fordern wir:

1.) die Erhaltung des Kunstvereins in seiner Struktur und an seinem jetzigen Ort

2.) die Neubewertung des Nutzungskonzeptes des Z-Baus, um alle verfiigbaren Rdume
fur alternative Kultur zu nutzen

3.) die Aufnahme der Raume des Kunstvereins in den Sanierungsplan des Z-Baus als
Veranstaltungsort S

4.} eine angemessene und realistische Priorisierung der Rdume des Kunstvereins bei der
Verteilung der verfligbaren Mittel

5.) einen eigenen Mietvertrag mit der Stadt Niirnberg

6.) die Anerkennung der langjéhrigen Verdienste des Kunstvereins fir die Niirnberger
Jugendkultur - auch bei der Stadt Niirnberg

Nirnberg, 08.01.2009
Pavel Cordea Alexander Miletic

Vorstandsvorsitzender Vorstand



