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Standards fiir B-Pline und Stadtebauliche Vertréige
Entwurf der AfS-Vorlage

Vermerk OBM vom 03.07.2008

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 21.11.2008

& Ref. VI/Stpl bereitet eine AfS-Vorlage fir Standards fiir B-PiZne und Stadtebauliche
Vertrage vor. WS hat dazu am 16.04.2009 Stellung genommen. Zeitlich {iberschnitten
hat sich nun eine grundsétziiche Uberarbeitung des AfS-Vorlagen-intwurfes, Digse -
Anderung ist am 20.04.2009 (Stpl-Entwurf Stand 15.04.2009) per E-Mail bei WS ein-
gegangen.

Am 23.04.2009 fand ein Gespréch auf Arbeitsebene bai Sipl statt. WS hat hier deutlich
gemacht, dass eine Ausarbeitung von Standards fir B-Pléne und Stadtebauliche Var-
trage begriit wird, aber die im Vermerk 16.04.2009 gesteliten Fragen vorher 2u kigren
sind.

Folgende Schritte wurden vereinbart:

* Die Forderung von Ref. VI/Stpl und UwA fir neue Wohngebiete, Bautrager zu

verpflichten die Energieeinsparverordnung (EnEV) generell um 30% =zu unter-
. schreiten, sollte mit konkraten Daten Uberprilft warden, WS hat sich bereit er-

klért, beim kirchlichen Wohnungsunternehmen, JOSEPH-STIFTUNG, Bamberg
abzufragen, was dies an konkraten Kosten fir den Endnutzer bedeutet.
WS nimmt zur Uberarbeiteten Varlage vom 20.04.2009 Stellung ‘

¢ Stpl Uberarbeitet nach dem neuerlichen Eingang der Stellungrahmen von WS
und UwA die Vorlage und legt den AfS-Entwurf nochmals vor,

Aus Sicht von Ref. VII ergibt sich nun folgender Sachverhalt:
1. Es wird um Berticksichtigung der Stellungnahme W& vom 16.04.2000 gebeten.

2. Es wird nochmals darauf verwiesen, dass die EnEV 2007 am 01.10.2009 durch
die EnEV 2009 abgeldst wird, die den Energieverbrauch von Wohngebéduden
bereits um weitere 30% reduziert (Anlage). Eine weitere Verscharfung der
EnEV wird zudem vom Bund fur das Jahr 2012 angestrebt und bewegt sich
damit bereits auf einen Passivhausstandard zu.

3. Die Abfrage der JOSEPH-STIFTUNG ist erfoigt. Danach sieht der Investor
durch die nichste Stufe der Steigerung der Energieeffizienz eine Kostenerhé-
hung von ca. 10 %. Bei einer Wohnung mit 100 m? ergibt sich somit eine Kos-

. tensteigerung von ca, 14.000 € und beim sinem Reihenhaus mit 120 m? kommt
eine Kostensteigerung von ca. 20.000 € zustande. Das sind zrhebliche Kos-
tenmehrungen gegeniiber heute. Weitere Kostensteigerungen von bis zu 10%
sind durch die néchsten 30%-Energiesteigerung bei Hiusern und Gebéduden
maglich. Auch andere Wohnungsbauuntemehmen geben dhnlich hohe Kosten-
steigerungen an.

4, Seit vielen Jahren werden zwei ﬁkosiedlungen im Nimberger Siiden vorberei-
tet. Zwei Gutachten zu einer detaillierten Umsetzung liegen seit 2007 vor. Die
Grundstiicke in Komburg-Nord gehéren ausschiieltlich der Stadt. Es liegen al-
so ideale Bedingungen fiir eine Umsetzung vor. Das B-Plan-Verfahren Nr.
4346 wurde bersits am 25.09.2003 eingeleitet.

im Zuge der Grundstiicksbereitstellung durch die Stadt muss sichergestelit
werden, dass eine eventuell notwendige +Subventionierung, nicht zulasten des
Grundstiicketats geht. S T [
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Hinzu kommt, dass es nicht geniigt Ober staddiebauliche Vertrage oder in Kauf-
vertrdgen entsprechends Standards festzulegen bzw. Vereinbarungen zu tref-
fen. Es muss die Umsetzung durch digé entsprechenden Fachdienststellen si-
chergeastelit werdan.

Ergebnis:
Aus den oben beschriebenen Sachverhalten, zieht Ref. Vil folgende Schlussfoigerun-

gen:

Das Ziel einer effizienten und rationellen Nutzung von Energie wird geteill.

Die EnEV um 30% =zu unterschreiten, erhdht die Kosten fiir M8user und ge-
werbliche Gebiude um ca. 10 %.

Die Erfahrungen zeigen derzeit leider, dass Bauherren und Kéufer in der Regel
preisglinstige Hauser und Wohnungen eher kaufen ais Objekte, die iber der
Norm energieeffizient sind. Wirde Niimberg verpflichtend die Ensrgienorm ver-
scharfen ohne das Umland einzubinden, hitte dies deutliche Folgen: Eine er-
hihte Abwanderung ins Umland und damit mehr Landverbrauch und somit ge-
steigerter Individualverkehr in Nirnberg durch mehr Einpendier und/oder Veria-
gerung der Arbeitsplétze ins Umiand.

WS lehnt daher eine singulére, nur auf Nirmberg bezogene Verschérfung ab
und schidgt vor, eine Regionsldsung mit den Nachbarstédien und den umlie-
genden Gemeinden zu finden.

Vor einer AfS-Vorlage ist es unabdingbar mit den lokalen Bauinvestoren zum
Thema Energieeinsparung ins Gesprich zu kommen, um auch ihre Belange
beriicksichtigen zu kénnen und gemeinsame Ziele zu definieren. Regelungen
durchzuseizen ohne vorher mit den Akteuren zu sprechen, wird Widerstand
hervorrufen.

WS schiégt vor, die Flachen filr zwei Okosiedlungen im Nirnberger Suden zeit-
nah zur Baureife zu fihren. Um auch gegeniiber privaten Investoren glaubwilr-
dig zu bleiben, sollte fiir diese Baugebiets &in enges Zeitszenario aufgezeigt
werden,

Fur eine AfS-Vorlage regt WS an, die Anlage Forderprogramim in der Reihen-
folge nach den Forderungsgeldgeber Bund, Land, KW und Stadt Nirnberg neu
Zu ordnen.

Laut Aussage Stpi soll die Vorlage entgegen des Entwurfes vom 15.04.2009
auf das Thema Energie begrenzt werden. Die Frage der Grinerdnung in Indust-
rie- und Gewerbegebieten wird somit derzeit nicht weiterverfolgt. Bei einer Vor-
lage zum Thema Griinordnung in Gewerbegebieten ist WiV zwingend mit ein-
zubinden.

Ref. VIIWS bittet um weitere Beteiligung in der Angelegenheit.

IL. Ref. VI/Stpl

Am 04.06.2009

Ref. ;VWM

,(J_i'e./\_/\_ rC/{_/ TL?;;' g,{_pe:ﬁ & Termin:

4. ] Vs, UrLc....l
BAUREFERAT
~5. JUN 2009 n. .G

1 3 Zur Srotunognabma
Zur
s, A AnTrnit Bur e
sehrll vesrlagen

gl

m;vr;w : &A
2 AN ;

08/06 '09 14:42 SE/EM NR. 6698 502

B2/62



