Satzung

uber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3811
fur das Gebiet zwischen Hafenstrale, Frankenschnellweg,

Wiener Stral3e, Main-Donau-Kanal und Stidwesttangente

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtrates vom ...........cccccoeee... auf Grund von

§10

Art. 3

Art. 81

Art. 23

folgende

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 3018),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. 2006, S. 2, BayRS 791-1-UG),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), geandert durch 8 7 des Gesetzes vom 22. Juli 2008
(GVBI. S. 479) und

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
8 5 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 958),
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Satzung
uber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3811
fur das Gebiet zwischen HafenstralRe, Frankenschnellweg,
Wiener Stral3e, Main-Donau-Kanal und Sudwesttangente

Art. 1

Der Bebauungsplan Nr. 3811 vom 15./16. Juni 1972 (Amtsblatt S. 435), geéndert und erganzt
durch den Bebauungsplan Nr. 3811- 2. Fassung - vom 28. Februar 1985 (Amtsblatt S. 41), wird
wie folgt gedndert und ergénzt:

1. 8 1 erhalt folgende Fassung:

.Fur das Gebiet zwischen Hafenstral3e, Frankenschnellweg, Wiener Stral3e, Main-Donau-
Kanal und Sudwesttangente wird ein Bebauungsplan aufgestelit.”

2. 8 2 erhdlt folgende Fassung:

.Der Bebauungsplan Nr. 3811 besteht

- aus dem Texiteil in der Fassung dieser Anderungs-Satzung

- sowie dem Planteil vom 01.07.2009 betreffend die 2. Anderung und Ergdnzung
(3. Fassung) mit Griinordnung.”

3. 8 3 erhdlt folgende Fassung:

»1. Art der baulichen Nutzung:

(1)

(2)

3)

(4)

Das Sondergebiet ,Guterverkehrszentrum Hafen (GVZ)" dient ausschlie3lich der Er-
richtung von Gewerbebetrieben aller Art sowie der Errichtung von Anlagen und Ein-
richtungen des Guterumschlags und des Hafenbetriebes.

Zulassig sind

a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) Lagerhduser und Lagerplatze,

c) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

d) Gleis- und Krananlagen,

e) Offentliche Betriebe,

f) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes,
g) Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

a) die zur Deckung des taglichen Bedarfs dienenden Laden,

b) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢) Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die in Abs. 2 und 3 aufgefuhrten Vorhaben (Betriebe und Anlagen) sind nur dann zu-
lassig, wenn deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente L_ weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tber-

schreiten:



Emissionskontingent Emissionskontingent
Teil- Lex [dB] Teil- Lex [dB]
flache tags nachts flache tags nachts
(6 — 22 Uhr) |(22 — 6 Uhr) (6 — 22 Uhr) |(22 — 6 Uhr)

TF 01 61 52 TF18 62 50
TF02 60 42,5 TF19 62 48,5
TF03 61 50 TF20 62 51
TF04 61 55,5 TF21 64 48
TFO05 62 49,5 TF22 64 50
TFO06 61 51,5 TF23 72 57
TFO7 66 50 TF24 66 49
TF08 62 53 TF25 68 53
TFO09 64 52,5 TF26 69 56
TF10 69 53 TF27 68 55
TF11 63 57 TF28 69 56
TF12 64 40 TF29 67 54,5
TF13 72 66,5 TF30 66 51
TF14 65 51 TF31 68 51
TF15 66 50 TF32 68 51
TF16 68 53,5 TF33 64 48
TF17 64 50 TF34 60 42

(L., ist der Pegel der flachenbezogenen Schallleistung, der der Berechnung des Immissions-

kontingentes zu Grunde gelegt wird)

a) Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, ist zuldssig, wenn der
nach TA Larm unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, ; der vom Vorhaben
ausgehenden Betriebsgerausche an allen mal3geblichen Immissionsorten | die
Bedingung

Lrij I—EK,i - A Liyj

erfullt.
Wenn die grofte Ausdehnung einer Teilflache i nicht gro3er als 0,5 s;; ist, kann
A Li;j nach der Gleichung A L; ;=-10 Ig (Si/(4ns?))) dB berechnet werden. Hierbei
sind s; ; der horizontale Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der Teil-
flache i in Meter (m) und S; die Flachengrof3e der Teilflache i in Quadratmeter
(m?). Andernfalls ist die Teilfliche in ausreichend kleine Flachenelemente k mit
den Flachen Sy zu unterteilen, sodass A L;; nach der Gleichung
A Li; =-10lg X (Sk/47zszk, j) dB berechnet wird; hierbei ist S; = %Sy

b) Ein Vorhaben, dem nur ein Teil einer Teilflache i zuzuordnen ist, ist zuldssig, wenn

der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, ; der vom Vorhaben
ausgehenden Betriebsgerausche an allen malf3geblichen Immissionsorten | die
Bedingung

Lr,j <Lleki-A I—i,j - Ly (Bestand), j
erfullt.
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Wenn die grof3te Ausdehnung einer Teilflache i nicht gro3er als 0,5 s;; ist, kann
A Li;j nach der Gleichung A L; ;=-10 Ig (Si/(4ns?;)) dB berechnet werden. Hierbei
sind s; ; der horizontale Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der Teil-
flache i in Meter (m) und S; die Flachengrof3e der Teilflache i in Quadratmeter
(m2).

Der Anteil L; gestana),j €rgibt sich als Summe aller gewerblichen Gerauschimmissio-
nen der bereits auf der Teilflache i vorhandenen Emittenten am Immissionsort j.
Dieser Wert ist jedes Mal fur die betreffende Teilflache auf Basis der aktuellen Be-
standssituation als Grundlage fur die Beurteilung der Zulassigkeit eines geplanten
Vorhabens anhand eines Fachgutachtens im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens neu zu ermitteln.

c) Wenn ein Vorhaben die Bedingungen nach a) oder b) nicht erfillt, ist es nicht zu-
lassig, selbst dann nicht, wenn der Beurteilungspegel L, ; dabei den Immissions-
richtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unter-
schreitet.

(5) In der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sind innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen eine Schank- und Speisewirtschaft sowie Einrichtungen der Personenschiff-
fahrt zulassig.

(6) Nicht zulassig sind Werbeanlagen in Form der Fremdwerbung.

Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abweichung, dass zu-
sammenhangende Gebaude bis zu einer Ladnge von 400 m zul&ssig sind.

Abstandsflachen:

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fur die Errichtung von Geb&uden die An-
wendung von Art. 6 Abs. 5 und 6 BayBO analog der Regelungen fur Gewerbe- und In-
dustriegebiete angeordnet. Dies gilt auch fir Anlagen im Sinne von Art. 6 Abs. 1 Satz 2
BayBO.

Griunordnung und griinordnerische Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen nach § 21 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB:

(1) Bei jedem neu gebildeten Baugrundstiick sind 5 % der jeweiligen Grundstiicksflache
auf Dauer zu begriinen. Die Offenflachen sind vorrangig im Bereich der Grund-
stiicksgrenzen zu benachbarten Parzellen und im Ubergang zum offentlichen Stra-
Renraum anzulegen. Sie sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten
oder nach MaRgabe des Umweltamtes naturnah zu entwickeln. Die Ausfuhrung der
MalRnahmen muss spatestens 6 Monate nach Abschluss der Baumalinahme erfol-
gen.

(2) Bei den zur Pflanzung festgesetzten Laubb&umen im StrafRenbegleitgrin sind Hoch-
stamme mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Ho6he
Uber dem Erdboden, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Der Unterwuchs ist als extensiv gepflegter, mind. 3 m breiter Grinstreifen anzu-
legen. Sind im Einzelfall die Baumpflanzungen auf Grund vorhandener unterirdischer
Leitungen und/ oder geplanter Uberfahrten am vorgesehenen Standort nicht durch-
fuhrbar, sind sie méglichst ortsnah vorzunehmen. Die Gesamtzahl bleibt dabei gleich.
Baumstandorte in befestigten Flachen sind mit mindestens 16 gm grof3en Baum-
scheiben je Baum zu versehen. Sollte der Platzbedarf dies nicht zulassen, ist der
durchwurzelbare Raum durch entsprechende Maf3nahmen (dauerhaft durchlassige
Pflasterung, Verwendung entsprechender Substrate) zu sichern.
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Im Bereich der ,Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Gehdlzen und Vegetati-
onsbestanden” ist die Bodenflache im Kronentraufbereich zuztglich 1,5 m von jegli-
cher Beeintrachtigung freizuhalten. Veranderungen des Gelandeniveaus sind verbo-
ten.

Erforderliche Wege-, Platzbefestigungen sowie Stellplatze sind versickerungsfahig
auszubilden (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitterstein o. 4.), soweit Belange
und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen.
Nachweislich unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dach-
flachen ist vor Ort entweder schadlos in Entwasserungsmulden oder Versickerungs-
einrichtungen dezentral zu versickern bzw. in Bereichen mit Anschlusszwang an den
bestehenden Regenwasserkanal dem Regenrickhaltebecken Nord oder dem Hafen-
becken zuzuleiten.

Der erforderliche 6kologische Ausgleich erfolgt auf internen und externen Flachen.
Die Flachen, auf denen innerhalb des Geltungsbereiches (K1-K4) Malinahmen fest-
gesetzt werden, sind naturnah weiterzuentwickeln und bestandsgerecht zu pflegen.
Pflegeempfehlungen gibt der Umweltbericht.

Die externen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen setzen sich zusammen aus den be-
reits umgesetzten Mallnahmen der bisherigen Ausgleichsflachenkonzeption Mohr +
Partner (,Detailplanung landschaftspflegerischer Malinhahmen zum 2. Bauabschnitt
Ausbau Hafenbecken 2 im Staatshafen Nirnberg®, 1996) auf Grundlage des am
06.12.1995 abgeschlossenen Hafenvertrags zum Okoausgleich (,Vertrag tiber natur-
schutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen®) sowie aus weitergehenden
MalRnahmen im Rahmen einer fortgefiihrten Ausgleichsflachenkonzeption (TEAM 4,
2009). Die genaue Abgrenzung und Beschreibung der MafRnahmen (K5-K10) ist den
beiden Fachkonzepten zu entnehmen, die als Anlagen Teil des Bebauungsplanes
werden. Die Erstpflege ist im Bereich der noch nicht umgesetzten MalRnahmenfla-
chen K9-K10 mindestens 1 Jahr vor Beginn neuer ErschlieBungs- und Bebauungs-
maRnahmen im Bereich zwischen HafenstraRe, Bremer StralRe, Frankfurter Straflle
und Hamburger Straf3e durchzufiihren.

4. Der Planteil ,Erganzung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3811 — 2. Fassung —* vom
28. Februar 1985 wird durch den Planteil ,Bebauungsplan Nr. 3811 fir eine Gebiet zwischen
Hafenstral3e, Frankenschnellweg, Wiener Straf3e, Main-Donau-Kanal und Sidwesttangente
(Gliterverkehrszentrum (GVZ) Hafen), 2. Anderung und Erganzung, 3. Fassung mit Griinord-
nung® vom 01.07.2009 ersetzt.

Art. 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt gemaf} § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in

Kraft.

Nurnberg,

Stadt Nurnberg

Dr. Maly

Oberbirgermeister
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