Z-Bau, Frankenstr. 200
Historie der Varianten zur Planung und Kostenberechnung

| Zur Umsetzung der Baugenehmigungsauflagen aus der Baugenehmigung von
2001 far den Z-Bau (Antragsteller Z-Bau GmbH), lag im Sept. 2008 eine
Kostenschatzung des Hochbauamtes in Héhe von 3,6 Mio. € vor.

Eine Arbeltsgruppe unter der Moderation von BgA hatte die Aufgabe die
Kosten auf die im MIP eingestellten 1,8 Mio. € zu reduzieren. Um dieses Ziel
zu erreichen wurde ein deutlich reduziertes Nutzungskonzept erarbeitet.
Wichtigster Punkt ist hierbei die Reduzierung der urspriinglichen

5 Versammlungsstatten auf 3 Versammlungsstéatten im EG und die
Auslagerung des Kunstvereins und die Umnutzung der freigewordenen
Flachen zu Lagerraumen.

Eine Reduzierung auf 1,8 Mio. € brutto Gesamtkosten konnte trotzdem nicht
erzielt werden, die Kostenberechnung belief sich im Nov. 2008 fiir die
reduzierte Nutzung auf 2,6 Mio. € brutto.

Am 20.03.2009 hat der Kulturausschuss dieses reduzierte Nutzungskonzept
fur 2,6 Mio. beschlossen. Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, im
Rahmen einer Mediation Lésungen zu finden, um die beiden Nutzer
Kunstverein und Z-Bau GmbH im Z-Bau zu belassen.

Damit wurde das reduzierte Nutzungskonzept wieder erweitert, aus den
einfachen Lagerflachen im EG (ehemals Kunstverein) wurden wieder
Aufenthaltsrdume die eine Luftungsanlage benétigen.

Zwischen Marz 2009 und Februar 2010 fand der Mediationsprozess zwischen
dem KV und der Z-Bau GmbH unter der Leitung von Dr. Schmidt statt.

KuF wurden im Juli 2009 fir das Projekt Z-Bau EU-Férdermittel in Aussicht
gestellt, die einen Zuschuss in Hohe von 60 % der forderfahigen Kosten (nicht
der Gesamtkosten) in Aussicht stellten.

Daraufhin wurden kurzfristig 4 Mio. € iiber das Kulturreferat in den MIP
eingestellt und das Hochbauamt im Juli 2009 aufgefordert, auf der Grundlage
des Kulturausschussbeschlusses (Verbleib des Kunstvereins im Z-Bau) die
Planung und Kostenberechnung zu iiberarbeiten, damit im Dezember 2009
der Antrag fur die in Aussicht gestellten Férdermittel bei der Regierung von
Mittelfranken eingereicht werden kann. Dieser Termin konnte aufgrund des
laufenden Mediationsprozesses und der damit fehlenden Nutzungsvorgaben
nicht eingehalten werden.

Im Mérz 2010 sollte muindlich Giber das Mediationsergebnis im

Kulturausschuss berichtet werden, dies wurde auf den Kulturausschuss im
April 2010 vertagt.
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Folgende Konflikte bestehen:

Das Ergebnis der 3. Planungsvariante ergibt eine Kostenberechnung von
4,86 Mio. € brutto. Im MIP stehen nur 4 Mio. € zur Verfiigung.

Es besteht ein Widerspruch zwischen den Wiinschen des Férdergebers und
dem Ergebnis des Mediationsprozesses. '

Der Férdergeber erwartet ein nach objektiven Kriterien geplantes
Kulturzentrum, dass in weiteren zukinftigen Bauabschnitten sukzessive
fertiggestellt werden soll und dessen Nutzung nicht gewinnorientiert ist.

Gesamtbetrachtung des Projektes Z-Bau

H wurde gebeten eine Prognose zu den mittelfristig notwendigen Kosten
abzugeben, da aufgrund von Alter und Zustand des Gebaudes eine Sanierung
mittelfristig unvermeidbar wird. Zur Ermittlung der Gesamtkosten fiir eine
Sanierung wurde von einem unteren Standard ausgegangen, ein konkretes
Nutzungskonzept fur die von der Regierung angedachten weiteren
Bauabschnitte liegt nicht vor.

Far die Ermittlung der Gesamtkosten wurden Vergleichszahlen aus dem BKI
Baukosten 2008 Teil 1 und H-interne Vergleichszahlen herangezogen.

Die spezifischen Baukosten fiir den Bruttorauminhalt liegen hierfiir zwischen
325.- €/m*® und 455.- € pro m?, damit variieren die Gesamtkosten fir ein
Gebaude fir kulturelle und musische Zwecke zwischen 11,7 Mio. und 16,4

Mio. EUR.
Aufteilung der Gesamtkosten auf die Bauabschnitte 1 und 2ff
Bauabschnitt Kosten Inhalt
1. BA 4,86 Mio. EUR -| Inhalt der BaumafRnahme:

Kostenberechnung | Erflllung der Auflagen aus dem neu zu
vom 11.02.2010 stellenden Bauantrag mit angepasster
Nutzung, Umsetzung der
Brandschutzauflagen, Erneuerung der
Elektro-, Heizungs- und '
Trinkwasserinstallation, der Entwésserung,
Einbau Luftungsanlage fir Kunstverein,
roter Salon und Galerie als
Wechselnutzung, Schadstoffsanierung der
Kellerrdume, Betonsanierung der Decken,
Parkplétze Auflenbereich, Abtrennungen
Aulenbereich zwischen AG Z-Bau und
Kunstverein, WC-Sanierung

Nutzungen:

KG - nur Lagernutzung und Technikrdume
EG - 3 Versammlungsstatten und
Kunstverein rdumlich getrennt, sowie
Ateliernutzung

1.0G - Atelier- u. Buronutzung

DG - keine Nutzung
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Weitere BA zwischen 6,8 Mio.

bis 11,6 Mio. EUR

Abhangig von
Nutzungs-
anforderungen

Inhalte der weiteren BaumaRnahmen:
Sanierung Dachstuhl- und Dachdeckung,
Dachentwésserung erneuern
(Schadstoffsanierung),
Fenstererneuerung, Heizzentrale aus dem
Kontainer in das Gebaude integrieren,
Luftungsanlage groRRer Saal erneuern, Neue
Medien und angemessene
Elektroinstallation, héherwertige Nutzung im
KG, d.h. Abdichtung Kellerauenwande,
Fluchtweg aus KG, Boden-und
Wandsanierungen im gesamten Z-Bau,
AuRenbereiche gestalten, Anforderungen
der ENEV 2009

Nutzungen:

es existieren noch keine Vorgaben fir ein
endgultiges zukunftiges Nutzungskonzept!
Angenommene Nutzungen:

KG - Technik- und Ubungsréaume

EG - 3 Versammiungsstatten und
Kunstverein

1. OG — Atelier- u. Blronutzung

DG - keine Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Unterhaltskosten fiir das
Gesamtgebaude, durch die notwendigen Wartungen, die an der eingebauten

Haustechnik, der Brandmeldeanlage,

den Brandschutztiren, des

Trinkwassernetzes, der RWA und den drei Luftungsanlagen regelmafig
durchgefihrt werden missen, erheblich erhéhen.

.  KuF

z.w.V.

\\\
Nurnberg, 24.03.2010
Hochbauamt

(4256)
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