BEGRUNDUNG

zu dem Rahmenplan Stpl/ 2-03-2010 des
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4575, , Schmalau - Ost*“,

far ein Gebiet zwischen Wirzburger StraRe, Wiesbadener Stral3e und Steinacher Stral3e

in der Fassung vom 20.04.2010
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(wird im weiteren Verfahren erganzt)

Il. UMWELTBERICHT in der Fassung vom 14.04.2010

als gesonderter Textteil



PLANBERICHT

ALLGEMEINES / VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung

der Grundsticke im Plangebiet zu steuern.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) und die aufgrund dieses Gesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die
Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 8§ 1 bis

10 BauGB geregelt.

HISTORIE / ANLASS ZUR AUFSTELLUNG / PLANUNGSZIELE

Ehem. Zweckverband Gewerbepark Nurnberg, Firth, Erlangen

Das Gebiet Schmalau—Ost war Teil des Planungsgebiets des ehemaligen Zweckverbands
.Gewerbepark Nirnberg, Furth, Erlangen” zur Durchfiihrung einer stadtebaulichen Entwick-
lungsmafinahme nach § 165 Baugesetzbuch, dessen zusammenhéangender Umgriff Flachen
in Erlangen-Tennenlohe und -Eltersdorf, Fiurth-Steinach und NUrnberg-Schmalau umfasste.
Der Zweckverband ,Gewerbepark Nirnberg, Firth, Erlangen” wurde nach umfangreichen
Vorbereitungen im Jahr 1992 gegrtindet und 1999 wieder aufgelost.

Die Rahmenplanungen des Zweckverbands fuhrten im Jahr 1994 zu einem stadtebaulichen
Ideenwettbewerb fir das Gebiet Steinach / Schmalau. Im Zuge des Wettbewerbs wurden
stadtebauliche Gesamtkonzepte fur Steinach / Schmalau gefunden.

1993 bzw. 1994 wurden lediglich die Bebauungsplan-Verfahren G 4. Schmalau - Ost, 1.
Bauabschnitt und G 5 Uber das gewerblich geprégte Bestandsgebiet — Schmalau — West
eingeleitet. Im Zuge des Verfahrens G 4 wurde in den Geltungsbereich das gesamte Gebiet,
Schmalau - Ost einbezogen und um 6kologische Ausgleichsflachen am Schwalbenzahlgra-
ben bis zur Grindlach erweitert.

Fur die Flachen in Steinach, die ebenfalls in den stéadtebaulichen Ideenwettbewerb einbezo-
gen waren, wurden keine Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung eingeleitet.

Die Bebauungsplan — Verfahren G 4 und G 5 wurden am 30.02.2000 durch den Stadtpla-

nungsausschuss eingestellt.



1.3.1.

1.3.1.1.

Schmalau — West

Fur das bestehende gewerblich gepragte Gebiet Schmalau — West wurde von 2001 bis 2003
das Bebauungsplan — Verfahren Nr. 4478 durchgefuihrt. Der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan trifft ausschlie3lich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.

Fir das Gebiet Schmalau — West werden derzeit stadtebauliche Aufwertungsmalinahmen
untersucht. Die stadtebaulichen Aufwertungsmalinahmen sollen konzeptionell mit der Ent-

wicklung des Gebiets Schmalau — Ost abgestimmt werden.

Schmalau — Ost

Auf Grund eines konkreten Bauvorhabens mit hauptséachlich industrieller Pragung besteht
ein kurzfristiger Bedarf von ca. 5 ha zusammenh&ngender Bauflache. Dieser besondere Be-
darf kann nach bisherigen Prifungen mit den bereits vorhandenen Bauflachen innerhalb des
Stadtgebiets nicht abgedeckt werden. Dies ergab den AnstoRR in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechende Bauflachen im Bereich Schmalau —
Ost zu entwickeln. Mit der Entwicklung der entsprechenden Flachen fur das Vorhaben soll
ein Gesamtkonzept fur das Gebiet Schmalau — Ost dargestellt werden. In diesem Rahmen
sind insbesondere auch die Bestrebungen in Firth - Steinach gro3ere gewerbliche Betriebe
anzusiedeln, ferner die geplanten Anderungen der Verkehrsinfrastruktur in Furth —Steinach
als wichtige Standortfaktoren fiir das gesamte Gebiet Schmalau zu beriicksichtigen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

BESTANDSANALYSE

Lage im Stadtgebiet, Topografie

Das Planungsgebiet liegt sudlich des Stadtteiles Grof3grindlach an der Wirzburger Stral3e
und dstlich des bestehenden Gewerbegebietes Schmalau an der Wiesbadener StralRe. Es
grenzt im Suden unmittelbar an die Gewerbegebiete ,Am Steinacher Kreuz" bzw. ,sidlich
der Steinacher StralRe”, Bebauungsplan 3938 und 4290.

Flachenpotentiale fiir gebietsnahe 0Okologische AusgleichsmalRnahmen liegen 6stlich des
Planungsgebiets, sidlich der Wirzburger Strafl3e und entlang des Schwalbenzahlgrabens.



1.3.1.2.

1.3.1.3.

1.3.1.4.

Vorhandene Nutzungen

Im Planungsgebiet liegen tberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen drei Fundstellen vorgeschichtlicher Siedlungskeramik,
eine weitere Fundstelle schlief3t sich unmittelbar nach Osten an. Mit Sicherheit liegt in der
sudlichen Halfte des Geltungsbereichs ein Bodendenkmal vor. Nach Norden hin kann ledig-

lich von einer Verdachtsflache ausgegangen werden.

Infrastruktur

1.3.1.4.a. Verkehrliche Erschliel3ung

1.3.2.

1.3.2.1.

1.3.2.2.

Das Planungsgebiet ist bereits fur den Schwerlastverkehr bzw. motorisierten Individualver-
kehr Uber die Wirzburger Stral’e (KR N 3) an das regionale bzw. Gberregionale Stral3ennetz
in Richtung B4 bzw. A3/E45 und A73 angebunden.

Die ErschlieRung des Planungsgebiets an den 6ffentlichen Verkehr (OV) erfolgt entlang der
Wiesbadener StralRe durch die Buslinien 28 und 29 nach Thon und GroRR3griindlach. bzw. zur
Erlanger Straf3e zur Buslinie 30 nach Erlangen, ferner mit der Linie 179 nach Grof3griindlach
und Firth-Rathaus.

Das Planungsgebiet ist dazu Uber den Radweg Wurzburger Strafe und die Nebenstralle Am

Steinacher Kreuz fur den Radverkehr erschlossen.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan enthalt fir das Pla-
nungsgebiet die Darstellungen gewerbliche Bauflache und Grinflachen.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit der Darstellung des
wirksamen Flachennutzungsplanes Uberein.

Sonstige Rahmenbedingungen

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Verfahrens liegen im nach § 12 des Luftver-

kehrsgesetzes fur den Verkehrsflughafen Nirnberg bestimmten Bauschutzbereich. Im vor



1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

liegenden Fall ist fur Bauvorhaben, die eine H6he von 60 m Uber Grund Uberschreiten, eine
luftrechtliche Zustimmung der Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern — zur Bau-

genehmigung erforderlich.

PLANUNGSKONZEPT
Das Planungskonzept soll geeignete Elemente der Bebauungsplanung G 4 des ehemaligen
Zweckverbands Gewerbepark Nurnberg — Flrth — Erlangen aufgreifen.

Die geplanten Festsetzungen sollen flexible Grundstlickszuschnitte erméglichen.

STADTRAUMLICHE GESTALTUNG

Die stadtraumliche Qualitat soll insbesondere durch hochwertige bauliche Nutzungen entlang
der Wiesbadener Stral3e bzw. an den Einmindungen geplanter und bestehender Erschlie-

BungsstralRen und durch hochwertige Anpflanzungen z.B. Baumreihen gewahrleistet werden.

Der neu auszubildende Ortsrand nach Osten und Norden soll durch Bepflanzungen einge-

grunt werden.

Die Planungen zur Verbesserung der stadtrdumlichen Situation im Gebiet Schmalau-West
werden auf die Planungen fir das Gebiet Schmalau-Ost abgestimmit.

GELTUNGSBEREICH UND RAHMENPLAN

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann dem Rahmenplan Stpl/ 2-03-2010

entnommen werden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Es sind gewerbliche und industrielle Bauflachen vorgesehen.

Das optimale gewerbliche Nutzungsprofil ist auf der Grundlage konkreter Bedarfe, konzepti-
oneller Uberlegungen fur die Gesamtstadt und den Anforderungen vor Ort zu entwickeln. Vo-
raussichtlich sind die Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Speditionen, Autohan-

del, Freizeiteinrichtungen, Vergniigungsstatten, Bordelle und Gastronomie auszuschliel3en.



1.4.4.

1.4.5.

1.4.5.1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird fiir die noch zu bestimmenden Baufelder jeweils

das hochstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs.1 BauNVO bestimmt.

INFRASTRUKTUR

ERSCHLIESSUNG — VERKEHRLICHE INFRASTRUKTUR

Die bestehende &auRRere verkehrliche Erschlielung des Planungsgebiets ist unter der Nr.
I.3.1.3.a. dargestellt. Die bestehende dulRere verkehrliche ErschlieBung ist leistungsfahig, ei-

genstandig die geplanten Nutzungen im Bereich Schmalau — Ost aufzunehmen.

Fur den Schwerlastverkehr bzw. motorisierten Individualverkehr kénnen sich in Zukunft be-
deutende Verlagerungen ergeben, da fur die Realisierung einer Anschlussstelle an die BAB
A 73 auf Further Stadtgebiet und die Weiterfihrung des Verkehrs in Richtung Herboldshofer
StraRe (FU4 S4) bzw. Wiirzburger StraRe (N3) und zur StraRe In der Schmalau derzeit ein
Planfeststellungsverfahren nach Bundesfernstralengesetz und Bay. Stral3en- und Wegege-
setz durchgefihrt wird. Diese Planung erfolgt ursachlich im Zusammenhang mit den beab-
sichtigten Bauvorhaben eines Einrichtungszentrums und eines Bau- und Gartenmarktes in
Farth-Steinach. Auch fir diesen Planfall bleibt die Leistungsfahigkeit der Wirzburger Stral3e

erhalten.

Auch fur den OV sind bedeutende Verlagerungen der Verkehrsstrome zu erwarten, wenn im
Zuge der S-Bahn-Erweiterung der Strecke Nirnberg — Forchheim im Rahmen einer Stre-
ckenvariante (,S-Bahn-Verschwenk®) eine Haltestelle in Furth—Steinach realisiert wird. Bei
Realisierung dieser Haltestelle ist ein Buszubringersystem durch eine veranderte Fihrung

der bestehenden Buslinien 28, 29 und 179 geplant.

Die StralRenprofile der Wiesbadener Stral’e und der inneren ErschlieBung sollen fiir den
Schwerverkehr, ruhenden Verkehr, Radverkehr, FuRgénger ausreichend Platz bieten. Dari-
ber hinaus soll aus stadtebaulichen und griinordnerischen Grinden 6ffentliches StraRengriin
z.B. Baumreihen situiert werden. Die Durchlassigkeit fur den Rad- und FulBgangerverkehr
zwischen den Bereichen des Planungsgebiets und in die Richtungen auf3erhalb des Pla-
nungsgebiets soll zusétzlich durch einen Rad- und Fuf3gangerweg am 0stlichen Rand und

einen Rad- und Fu3gdngerweg im Zentrum in Ostwestrichtung gewéhrleistet werden.



1.4.6.

1.4.7.

1.4.8.

LARMSCHUTZ

Es sind fur die unterschiedlichen schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen, Baugebie-
te, sonstige Flachen) die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fur
den Beurteilungspegel anzustreben. Dabei ist das ,heranrickende* Nutzungsprofil an die
bestehenden Nutzungen der Umgebung, insbesondere an die sensiblen Nutzungen wie
Wohnbebauung, auf der Grundlage der DIN 18005 i.d.R. durch Festsetzungen vertraglich

anzupassen. Dies gilt sowohl fiir anlagenbezogene sowie verkehrliche Immissionen.

Es sind die bestehenden gewerblichen und industriellen Baugebiete hinsichtlich ihres Larm-
potentials, d.h. der planungsrechtlich zulassigen Emissionen zu untersuchen. Die daraus
ermittelten faktischen Emissionskontingente des Bestands lassen Ruckschliisse auf den
-Emissionskorridor zu, der fur die geplanten gewerblichen und industriellen Baugebiete im
Hinblick auf den Schutz der sensiblen Nutzungen der Umgebung (insb. Wohnen) verbleibt.

Dabei ist die rAumliche Verteilung der geplanten Nutzungen zu optimieren.

Es sind der geplante S-Bahn-Verschwenk und der geplante Autobahnanschluss zu beach-

ten.

Notwendige Verkehrsprognosen werden durch das Verkehrsplanungsamt im Rahmen des
Bebauungsplan — Verfahrens erstellt.

Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs muss gewéhr-

leistet sein. (...)

MASSNAHMEN ZUM DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet sind arch&ologische Untersuchungen bzw. Bestandsaufnahmen erforder-
lich. (...)

GRUNORDNUNG UND EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Das Gewerbegebiet Schmalau-Ost soll im westlichen Teilbereich einer Gberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Freiflache entstehen, die sich zwischen den Ortsteilen

Grof3grundlach, Boxdorf, Sack und dem Gewerbegebiet Schmalau-West befindet.

Aufgrund des eindeutigen Offenlandcharakters der gesamten Feldflur hat das Gebiet als se-
kundarer Lebensraum fiir an solche Strukturen angepasste, wild lebende Tier- und Pflan-

zenarten, eine besondere Bedeutung.



Nachfolgende Themen haben aus Sicht der Grinordnung einen hohen Stellenwert und sol-

len im weiteren Verfahren behandelt und entsprechend beriicksichtigt werden:

e Klare rdumliche Trennung zwischen Gewerbeflache und freier Landschaft / landwirt-
schaftlicher Nutzflache durch eine effiziente und den Verhaltnissen vor Ort angepass-

te Ortsrandeingriinung

e Bruckenschlag und gestalterisch-rdumliche Vernetzung der Gebiete Schmalau-West
und — Ost durch qualitative Aufwertung mit neuen Grunstrukturen in Form von stra-

Renbegleitenden Baumpflanzungen

e Berlcksichtigung des Hochwasserschutzes / HQ 100 im Einzugsgebiet und Verlauf

von Schwalbenzahl-, R6dl-, Schmalau- und Sportplatzgraben

e Integration der im Planungsgebiet befindlichen Gewésser 3.0rdnung im Gewerbege-
biet bzw. im Bereich der im 6stlichen Planungsgebiet vorgesehenen Grin- und Frei-

flachen als unverbaute offene Graben

e Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser bzw. Ableitung Uber die oberirdi-

schen Graben unter Erstellung entsprechender RickhaltemalRhahmen

e Durchfuihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur Kléarung der
artenschutzrechtlichen Bedeutung des Gesamtareals sowie des Teilareals ,Industrie-

gebiet* und Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

e Erhaltung und Entwicklung bzw. Neuschaffung 0kologisch wirksamer Strukturen als
Trittsteine und Vernetzungsbestandteile des Biotopverbundsystems

e Umsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungsmaflinahmen, unter besonderer Be-

ricksichtigung klimaschutzwirksamer Gesichtspunkte



1.4.9.

e Erhaltung des Ful3- / Radweges an der Wurzburger Straf3e und Ausbau einer Ful3-/
Radwegeverbindung mit entsprechenden Begleitflachen an der 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze infolge der Festsetzung als Ubergeordnete Freiraumverbindung im Fla-

chennutzungsplan.

FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

(..

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fir ein Gebiet zwischen Wirzburger StralRe, Wiesbadener StrafRe und Steinacher StralRe

- angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Schmalau-West - soll ein Bebauungsplan
Nr. 4575 Schmalau-Ost aufgestellt werden. Das im FNP als Gewerbeflache ausgewiesene
Planungsgebiet hat eine GroRe von ca. 34 ha und ist aktuell noch unbebaut und landwirt-
schaftlich genutzt.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung dar.

Durch eine Realisierung der Planung sind erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1

Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf die Umweltbelange zu erwarten:

Umweltbelang Auswirkungen weitere Untersuchungsbedarf
Boden erheblich nein
Wasser erheblich o Hochwassergefahrdung/Ermittlung

von Uberschwemmungsgebieten

» Dimensionierung erforderlicher Re-
genwasserrickhaltemaflinahmen so-
wie moglicher Gewasserausbaumali-
nahmen

» Versickerungseignung im stdlichen
Teil des Planungsgebietes

Pflanzen erheblich fir die nein

Biotopflachen, sonst:

nicht erheblich

Tiere erheblich » spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung
Landschaft erheblich nein
Mensch erheblich
-Etholung ____|erheblich ______|nein |
- Verkehrslarm keine Aussage mog- |« Verkehrslarmuntersuchung
lich
- Gewerbelarm | Erhéhung des Larm- |« Gerauschkontingentierung nach DIN |
pegels fir umliegen- 45691 durch externen Gutachter
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, de Nutzungen | |
- Storfallvorsorge keine nein
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Luft ™ keine Aussage mog- |je nach Aussage SUN
lich

Klima nicht erheblich « Verschattungsanalyse

Kultur- und Sachgiter keine Aussage mog- |je nach Aussage Denkmalschutz
lich

Hinsichtlich der Belange Kultur- und Sachgiter und Luft sind im weiteren Verfahren Stellungnahmen des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege bzw. Stadtentwasserung und Umweltanalytik (SUN) einzuholen.

Das geplante Vorhaben eines Industrie- bzw. Gewerbegebietes ,auf der griinen Wiese" wi-
derspricht den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern, wonach mit Grund
und Boden schonend umgegangen, der Flachenverbrauch verringert, einer Innenverdichtung
Vorrang gegeben und landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang

umgenutzt werden sollen.

Nurnberg als Biomodellstadt fordert den 6kologischen Landbau und vermarktet aktiv regional
erzeugte Produkte. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet von Nirnberg sind
begrenzt. Neben dem dauerhaften Verlust der Bdden ist eine Intensivierung der Nutzung auf
anderen Flachen (Anbaumethoden, Gewachshausbau) mit weiteren nachteiligen Auswirkun-

gen zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ausgewiesen. Vor einer
Inanspruchnahme unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Flachen sollten jedoch Alter-
nativstandorte in bestehenden Gewerbe-/Industriegebieten gepruft werden, zumal nur fur
den sidlichen, ca. 5 ha groRen Bereich des Planungsgebietes eine konkrete Bebauungsab-
sicht besteht. Um geeignete Alternativstandorte prufen zu kdnnen, fehlen bisher jedoch An-
gaben der interessierten Firma zur geplanten Produktpalette und —_menge, den verwendeten

Rohstoffen und An- und Abtransport von Rohstoffen und Produkten.

Die 0.g. Untersuchungen (siehe auch Punkt 7.1) sind im weiteren Verfahren durchzufihren.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

BETEILIGUNGEN
Eine frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
in der Zeit Marz / April 2010 durchgefihrt.

PLANRECHTFERTIGUNG / ABWAGUNG

Die geplante Gewerbegebietsflaiche Schmalau-Ost ist Teilbereich eines grof3en landwirt-

schaftlichen Nutzungsflachenkomplexes, der sich zwischen den Ortsteilen Grof3grindlach,
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Boxdorf, Sack und dem Gewerbegebiet Schmalau-West befindet. Er zahlt zur nordwestlichen
Randlage der Kulturlandschaft Knoblauchsland, deren mdglichst kompletter Erhalt ein Ziel

der Landschaftsplanung ist.

Die Inanspruchnahme solcher Flachen, insbesondere in der geplanten Gré3e wurde auch
vor dem Hintergrund der aktuellen Stadtentwicklungsdiskussionen in Nurnberg (Innenent-
wicklung vor AufRenentwicklung) intensiv gepruft. Neben der Umnutzung, Wiedernutzung und
Nutzungsverdichtung von brachgefallenden Konversions- und Gewerbeflachen erfordert die
Sicherung einer nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung auch gleichrangig die vorsorgliche
bauleitplanerische Sicherung von neuen Gewerbestandorten. Ziel ist es Gewerbeflachen in

unterschiedlicher Gré3e mit verschiedenen Standortqualitdten im Stadtgebiet zu haben,

(..

1.8. KOSTEN
(..)

Nurnberg, den 20.04.2010

Stadtplanungsamt
gez. Weber

Weber
Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprifung

B-Plan Nr. 4575 fur das Gebiet
Schmalau — Ost

zwischen Wirzburger Stral3e,
Wiesbadener StralRe und Steina-
cher Stralle

1. Entwurf Umweltbericht

Stand: 14.04.2010
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1. Einleitung

Das Stadtplanungsamt plant die Einleitung des B-Plan-Verfahrens Nr. 4575 Schmalau
Ost. Im Rahmen des B-Planverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein
Umweltbericht zu erstellen'. Das Stadtplanungsamt hat am 15.03.2010 einen Rahmen-
plan (Nr. Stpl / 2-01-2010) instruiert und das Umweltamt im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange um Erstellung eines ersten Ent-
wurfes des Umweltberichts gebeten.

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an das bestehende Gewerbegebiet Schmalau —
West an. Es hat eine Grof3e von ca. 34 ha, ist aktuell noch unbebaut und landwirtschaft-
lich genutzt.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Fur ca. 5 ha im sudlichen Bereich des Planungsgebietes besteht eine konkrete Bauab-
sicht eines Industriebetriebes. Mit der Entwicklung der entsprechenden Flachen soll ein
Gesamtkonzept fur das im Flachennutzungsplan (FNP) als Gewerbeflache ausgewiesene
Gebiet Schmalau-Ost erstellt werden. Dabei sollen Elemente der Bebauungsplanung G4
des ehemaligen Zweckverbandes Gewerbepark Nurnberg-Furth-Erlangen aufgegriffen
werden. Geplant sind gewerbliche und industrielle Bauflachen, Erschliel3ungsstral3en und
eine Ortsrandeingriinung nach Osten und Norden.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich in der
Planbegrindung.

1.2 Plangrundlagen

o Darstellung des Geltungsbereiches im Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP):
Grol3teil des Gebietes ,,Gewerbliche Bauflache*
Teilbereich am Nordende des Gebietes ,,Grinflache

« Stadtbiotopkartierung der Stadt Nurnberg (neu):
- im Nordwesten Biotop Nr. N-1531-001, ,Extensivwiese — z.T. seggen- oder binsen-
reiche Feuchtwiese/Grol3r6hricht”. Eine kleinere Teilflache des Biotopes Nr. N — 1531
unterliegt als Feuchtflache dem Schutz nach § 30 BNatSchG.
- im Suden Biotop Nr. N - 1557.001, Biotop Nr. N -1557.002 und Biotop Nr. N -
1557.003 ,naturnahe Hecken*..

« ABSP?: ABSP-Flache Nr. 127 (lokal bedeutsam) — 3 Teilflachen identisch mit Biotop
Nr. 1557.001-003

o 13d-Kartierung: im Nordwesten Biotop Nr. N-1531-001 (13d-Anteil 16%)

« Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile und Natur-
denkmaéler sowie Wasserschutzgebiete: keine

« FFH- oder SPA- Gebiete®: nicht betroffen

« Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung sind nicht verzeichnet.

! nach § 2 Absatz 4 BauGB

2 Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Niirnberg

® die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes



1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Nach § la BauGB und den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes (LEP)
Bayern 2003 soll mit Grund und Boden schonend umgangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Gemald dem Grundsatz
des LEP ist anzustreben, dass die fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung geeigneten
Bdden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen vorzusehen
sind.

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen die Funktionen des Bodens
nachhaltig gesichert, schadliche Bodenveranderungen abgewehrt und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen soweit wie mdglich vermie-
den werden.

Im ABSP der Stadt Niurnberg sind eine Reihe von Bodenschutzzielen formuliert. Insbe-
sondere sollen 6kologisch wertvolle Bereiche freigehalten werden.

Dem Grundsatz des Artikels 1a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) entsprechend sind
nachteilige Beeintrachtigungen der Gewasser, insbesondere auch des Grundwassers, zu
vermeiden.

Nach 81 Abs. 5 und 6 BauGB sind der globale Klimaschutz und der Einsatz und die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im
Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Die Stadt Nirnberg hat sich zudem ver-
pflichtet, inren CO,-Ausstoss bis zum Jahr 2020 um 40% zu reduzieren.

Nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind bei Neubauten energetische Mindest-
anforderungen einzuhalten. Daneben ist ein Energieausweis zu erstellen. Hohere Stan-
dards gelten dabei seit 1.10.2009. Am 01.01.2009 ist das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) in Kraft getreten. Danach besteht bei Neubauten die Pflicht
zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse sieht das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) fur die Warmebelastungsgebiete die Vermehrung und Sicherung des
Baumbestandes, die Férderung von Durchgrinungsmafnahmen auch an Fassaden und
Dachern und die Durchfiihrung von Entsiegelungsmafnahmen vor.

Inwieweit die 0.g. Ziele im Bebauungsplan Nr. 4575 berticksichtigt werden, wird unter
Punkt 2 bei den einzelnen Umweltbelangen beschrieben.

2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen
/| Prognose bei Durchfihrung der Planung

2.1 Boden

Bestand

Das Planungsgebiet ist, mit Ausnahme des Sportplatzes, unbebaut und wird landwirt-
schaftlich genutzt. Es liegen verbreitet - insbesondere in der nordlichen Halfte des Pla-
nungsgebietes - Bdden mit besonderen 6kologischen Funktionen vor (Wasserschutzfunk-



tion, Arten- und Biotopschutzfunktion). Die Bdden sind grundwassernah und setzen sich
aus schwach lehmigen bis lehmigen Sanden zusammen. Diese Bdden sind gemaf ABSP
zu erhalten und zu entwickeln. Sie besitzen eine hohe Wertigkeit und eine grol3e Ein-
griftsempfindlichkeit, insbesondere gegeniber Schadstoffeintragen als auch gegentber
Verdichtungen.

Die Boden des Planungsgebietes haben aul3erdem Ertrags- und Filterfunktion und sind
von Bedeutung fir die landwirtschaftliche Nutzung.

Die Grundwassernéhe (siehe Punkt 2.2 Wasser) bedingt eine meist ungtinstige Versicke-
rungseignung. Lediglich im sudlichen Teil des Planungsgebietes kann die Versickerungs-
eignung als mittel eingestuft werden.

Kenntnisse Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sowie Vorbelastungssituationen
liegen nicht vor.

Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit des Schutzgutes Boden als hoch einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Das Planungsgebiet ist landwirtschaftlich genutzt und weist schutzenswerte Boden auf.
Das Stadtgebiet verfligt Uber eine Reihe von nicht bzw. mindergenutzten Gewerbefla-
chen, fir die eine deutlich geringere oder keine Eingriffsempfindlichkeit vorliegt. Das Vor-
haben steht somit im Widerspruch zum 8§ 1a BauGB sowie den Grundsatzen des Lande-
sentwicklungsprogramms Bayern 2006, wonach mit Grund und Boden schonend umgan-
gen werden soll, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind und
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sol-
len.

Eine Uberbauung und Versiegelung zieht den Verlust bzw. erhebliche Beeintrachtigun-
gen der vorhandenen, landwirtschaftlich genutzten und schutzwirdigen Béden nach sich.

Nurnberg als Biomodellstadt fordert den 6kologischen Landbau, welcher i.d.R. mehr Fla-
che beansprucht als die konventionelle Landwirtschaft und vermarktet aktiv regional er-
zeugte Produkte. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet von Nirnberg sind
begrenzt. Boden ist ein nicht vermehrbares Gut, der Verlust der landwirtschaftlichen Fla-
chen ist nicht an anderer Stelle kompensierbar. Neben dem dauerhaften Verlust der B6-
den ist eine Intensivierung der Nutzung auf anderen Flachen (Anbaumethoden, Ge-
wachshausbau) mit weiteren nachteiligen Auswirkungen auf die Béden zu erwarten.

Insgesamt werden die Auswirkungen durch die Realisierung der Planung als erheblich
eingestuft.

2.2 Wasser

Bestand

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes verlaufen die beiden Gewasser 3. Ordnung
Schmalaugraben und Rdédlgraben und zuséatzlich der Entwasserungsgraben ,Sportplatz-
graben®. Die FlieRgewasser regulieren den natirlichen Wasserabfluss im Einzugsgebiet.
Fur diese Graben, die jeweils nach Nordwesten in den Schwalbenzahlgraben entwés-
sern, liegen noch keine Untersuchungen bzgl. einer Hochwassergefahrdung/keine Ermitt-
lung von Uberschwemmungsgebieten vor. Eine Untersuchung im Zusammenhang mit
den Bebauungsplanungen und deren Auswirkungen ist erforderlich.



Das Planungsgebiet mit einer Gréf3e von ca. 34 ha ist weitestgehend unversiegelt; die
Niederschlage konnen versickern und flieBen so zeitverzégert Gber das Grundwasser
(bzw. teilweise Uber Drainagen der Ackerflachen) den Gewdassern im weiteren Umfeld
des Planungsbereiches zu. Die Grundwasserfliel3richtung ist nach Westen bzw. Nord-
westen gerichtet.

Das Grundwasser kann im nordlichen Teil des Planungsgebietes in Zeiten von Grund-
wasserhochstéanden bis nahe an die Gelandeoberkante ansteigen und bewegt sich
grundsatzlich im Bereich von 0-1,5 m unter Flur. Nach Siden vergroRRert sich mit steigen-
dem Gelande der Grundwasserflurabstand bis auf 3-5 m.

Aufgrund der geringen Machtigkeit sowie der geringen Filter- und Pufferwirkung der
Grundwasserdeckschichten ist eine grol3e Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser
gegenlber Schadstoffeintragen gegeben.

Trinkwasserschutzgebiete liegen im Planungsbereich selbst nicht vor, jedoch befindet
sich abstromig das Trinkwasserschutzgebiet der Infra Firth.

Im  Planungsgebiet  befindet sich ein  Beregnungsbrunnen mit einem
Grundwasserentnahmerecht bis 2023.

Fur das Knoblauchsland gilt ein Bohrstopp fiir weitere Grundwassernutzungen. Ausnah-
men davon sind nur in begrindeten Einzelfallen unter Beriicksichtigung der wasserwirt-
schaftlichen Belange zulassig.

Eine Vorbelastungssituation fir das Schutzgut Wasser liegt gro3raumig im
Knoblauchsland durch die Grundwassernutzungen sowie aufgrund der benachbarten
Siedlungsgebiete vor.

Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit des Schutzgutes Wasser als hoch einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Die vorgelegte Bebauungsplanung fir ein Gewerbegebiet in der GréRenordnung von ca.
34 ha bedingt grof3flachige Versiegelungen bisher offener Flachen. Dadurch wird sowohl
die Grundwasserneubildung als auch der oberflachige und oberflachennahe Wasserab-
fluss erheblich beeinflusst.

Grundsatzlich sind die anfallenden Niederschlagswasser zu versickern oder in Gewasser
abzuleiten (8 55 WHG). Hierzu sind entsprechende Untersuchungen der Versickerungs-
eignung im sudlichen Teil des Planungsgebietes sowie zur Méglichkeit der Ableitung tber
die oberirdischen Gewasser mit Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich.

Nach den derzeitigen Planungen werden die FlieRgewasser uberplant und muissten folg-
lich ausgebaut werden. Eine Verrohrung von oberirdischen Gewassern ist nach dem
Wasserhaushaltsgesetz 88 67 und 68 nicht zulassig. Ein Ausbau der Gewasser ist
UVPG-pflichtig (standortbezogene Vorprifung erforderlich). Hierbei sind grundséatzlich
Gewasserrandstreifen von 5 m einzuplanen. Bei den weiteren Planungen sollte ein dko-
logischer Ausbau der Gewasser gemafld dem vorhandenen Gewasserpflegeplan Berlick-
sichtigung finden.

Die Grundwassernutzung durch einen Beregnungsbrunnen mit einer vorliegenden Ge-
nehmigung bis 2023 ist im weiteren Planverfahren zu bertcksichtigen.



Aufgrund der Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser gegeniber Schadstoffein-
tragen stellt der zu erwartende kinftige Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ein
gewisses Risikopotential dar. Nach 8 5 WHG sind nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insbesondere auch des Grundwassers, zu vermeiden.

Im Rahmen der weiteren Planungen sind weitere Untersuchungen bzgl. Hochwasserge-
fahrdung/Ermittlung von Uberschwemmungsgebieten, Dimensionierung erforderlicher
RegenwasserrickhaltemaRnahmen sowie moglicher Gewadsserausbaumaflinahmen, Ver-
sickerungseignung im sudlichen Teil des Planungsgebietes voraussichtlich notwendig
(siehe auch Punkt 7).

Nach derzeitigem Kenntnisstand muss davon ausgegangen werden, dass die Auswir-
kungen auf den Umweltbelang Wasser durch die Realisierung der Planung erheblich
sind.

2.3 Pflanzen

Bestand

Der grof3te Teil der Flache des B-Plans Nr. 4575 wird landwirtschaftlich bzw. gemisebau-
lich genutzt. Aufgrund der hohen Nutzungsintensitdt haben diese Bereiche nur eine ge-
ringe Bedeutung fir das Schutzgut Vegetation. Wertgebend aus vegetationskundlicher
Sicht sind jedoch die kartierten Biotopflachen (siehe Punkt 1.2). Der extensive Wiesenbe-
reich im Norden (Biotop Nr. 1531.001) entspricht in seinem aktuellen Zustand der Biotop-
beschreibung von 2007. Die drei Heckenstrukturen (Biotop Nr. 1557.001-003) im Siden
sind in ihrer Ausdehnung noch vollstandig vorhanden, in Teilbereichen wurden sie in die-
sem Jahr ,auf Stock" gesetzt. Die Biotopqualitat entspricht ebenfalls noch der Biotopbe-
schreibung von 2007. Die Bedeutung aller genannten Biotopstrukturen fur das Schutzgut
Vegetation ist als hoch einzustufen, insbesondere auch deshalb, da sie die einzigen
Strukturelemente in einem weitgehend ausgeraumten Umfeld darstellen. Den im Gebiet
vorhandenen Grében fehlt die typische bachbegleitende Vegetation weitgehend, weshalb
ihnen im aktuellen Zustand nur eine mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Vegetation
zugeordnet werden kann. Das gleiche gilt fir die kleine Baumgruppe sudlich von Biotop
Nr. N-1531-001, da es sich in der Artenzusammensetzung ausschliel3lich um Robinien
handelt.

Auswirkungen / Prognose

Genaue Abgrenzungen der geplanten Baufelder liegen noch nicht vor, laut Begriindung
zum Rahmenplan soll eine Nutzung entsprechend der Darstellung im FNP erfolgen. Der
sudliche Teil von Biotop Nr. 1531.001 wirde demnach durch gewerbliche Bebauung zer-
stort werden, dieser Eingriff ware flr das Schutzgut Vegetation als erheblich einzustufen.

Einen ebenfalls erheblichen Eingriff wiirde die Beseitigung der Heckenstrukturen (Biotop-
flachen Nr. 1557.001-003) im Stiden des Gebietes darstellen.

Die groRflachige Uberbauung landwirtschaftlich bzw. gemiisebaulich genutzter Freifla-
chen hat zwar weniger erhebliche Auswirkungen auf den lokal vorhandenen Vegetations-
bestand, groRrdumig betrachtet wiirde durch das Vorhaben aber eine starke Verminde-
rung der Biotopverbundfunktion sowie der Lebensraumqualitdt des noch verbliebenen
Freiraumes innerhalb des Stadtedreiecks Nirnberg, Firth, Erlangen eintreten.



2.4 Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Das Gebiet verfugt ausschlieR3lich Gber Flachenanteile mit Offenlandcharakter, die durch
landwirtschaftliche Nutzung geprégt sind. Es weist eine GesamtgrofRe von ca. 34 ha auf
und enthalt kleinflachig eine nach § 30 BNatSchG neu geschutzte Feuchtfliche im Nor-
den sowie drei Geholzstrukturen, die in der Arten- und Biotopschutzkartierung (ABSP)
erfasst und als ,lokal bedeutsame Lebensrdume” eingestuft sind. Dartber hinaus ist das
Gebiet von mehreren Graben durchzogen, die zwar stark genutzt und stellenweise
eutrophiert sind, doch zumindest zeitweise Wasser filhren und als Strukturelemente
ebenso wie die Gehdlzbestdnde aus faunistischer Sicht bedeutsame Leitlinien und
Habitatstrukturen darstellen.

Bei einem Gelandetermin im April 2010 konnten auf der Flache folgende Vogelarten
nachgewiesen werden: sechs Kiebitze (BNatSchG besonders geschitzt; BArtSchV
streng geschiitzt; EU-Vogelschutz-Richtlinie Art. 4(2)), 2 Feldlerchen und 2 Rebhihner
(beide Arten BNatSchG: streng und besonders geschitzt, BArtSchV: besonders ge-
schitzt, EU-Vogelschutz-Richtlinie Anhang 1). Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Tiere auf den Flachen briten. Die Anfertigung einer speziellen artenrechtlichen
Prufung (saP) wird daher unbedingt empfohlen, um ggf. Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen festlegen zu kdnnen und Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu ver-
meiden.

Auswirkungen / Prognose

Aufgrund des Flachenverlustes und des Verlustes der genannten Strukturen (Feldgehd6l-
ze, Graben, Feuchtflache im Norden) sind die Auswirkungen durch die Realisierung der
Planung als erheblich einzustufen.

2.5 Landschaft

Bestand

Der betroffene Bereich ist Teil der Kulturlandschaft Knoblauchsland, deren mdglichst
kompletter Erhalt aufgrund umfangreicher Flachenverluste durch den Flughafen und an-
dere Bauflachen einen hohen Stellenwert einnimmt.

Das Landschaftsbild ist wesentlich gepréagt von der ackerbaulichen Nutzung und den an-
grenzenden, mehr oder weniger gut eingebundenen, Randern der Siedlungs- und Ge-
werbeflachen. Mit Ausnahme einzelner Gehdélzstrukturen und Graben sind keine Klein-
strukturen vorhanden. Charakteristische, pragende Elemente oder landschaftstypische
Nutzungen fehlen. An negativen Einwirkungen ist die nicht vorhandene landschaftliche
Einbindung des Gewerbegebietes Schmalau - West und die in weiten Teilen nicht land-
schaftsgerechte Eingrinung des westlichen Ortsrandes von Boxdorf anzufiihren. Trotz
der Beeintrachtigungen, die von den unzureichend eingebundenen Ortsrandern ausge-
hen und dem weitgehenden Fehlen von Kleinstrukturen und landschafts-typischen Ele-
menten, wird die flache, offene Landschaft im Gesamteindruck als wohltuend empfunden
und ist eine wichtige und erhaltenswerte Ergénzung zu den umgebenden Ortschaften
und dem Gewerbegebiet.

Auswirkungen / Prognose
Durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen in der geplanten GroRRen-
ordnung als gewerbliche Bauflachen reduziert sich die Flache der Kulturlandschaft be-



trachtlich. Bei einer landschaftsgerechten Einbindung des neu entstehenden Gewerbe-
gebietes kbnnen weitere negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zwar vermieden
werden, insgesamt ergeben sich jedoch vor allem durch den umfangreichen Flachenver-
lust an Kulturlandschaft erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Bestand

Im Nordwesten der Freiflache, in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet, bzw. im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, befinden sich die Sport- und Tennisplatze der Sport-
freunde GroRRgrindlach mit zugehdriger Gaststatte. Der Freiraum zwischen den Sied-
lungs- und Gewerbeflachen wird unter Verwendung der landwirtschaftlichen Wege fir
Erholungsaktivitaten wie Joggen, Radfahren und Spazieren gehen genutzt. Es ist davon
auszugehen, dass der Bereich abends und am Wochenende starker frequentiert ist als
tagsiber und unter der Woche.

Neben der Nutzung des Freiraums fir die genannten Erholungsaktivitaten findet im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes (Tennisplatze) bzw. auf den unmittelbar benachbar-
ten Sportflachen Erholungsnutzung in Form aktiver sportlicher Betatigung bzw. als Zu-
schauer von Sportveranstaltungen statt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Inanspruchnahme von ca. einem Drittel der Gesamtflache als Gewerbe- und
Industrieflache reduziert sich die FlachengréRe des fur Erholungsaktivititen nutzbaren
Freiraums betrachtlich. An der Ostlichen Grenze des Planungsgebietes und entlang der
Wairzburger Straf3e sind im FNP Ubergeordnete Freiraumverbindungen dargestellt. Es
wird vorausgesetzt, dass das Wegenetz im Bereich der verbleibenden Freiflache unver-
andert erhalten bleibt bzw. verbessert wird, so dass die bisher stattfindenden Erholungs-
aktivitdten im Bereich der freien Landschaft auch weiterhin méglich sein werden. Die Er-
holungssuchenden werden jedoch auf der verbleibenden Restflache dem Larm aus dem
gewerbebedingten Verkehr und den Immissionen der Gewerbebetriebe starker als bisher
ausgesetzt werden.

Die Auswirkungen auf die benachbarten Sportanlagen und vor allem auf die unmittelbar
neben den geplanten Gewerbeflachen gelegenen Tennisplatze sind stark davon abhan-
gig, welche Gebaudehthen erstellt werden, in welchem Umfang die Gewerbegrundsti-
cke bebaut werden und wie die verkehrliche ErschlieBung der Grundstticke erfolgt. Wei-
terhin ist von Bedeutung, ob eventuelle Larm-, Staub-, und Schadstoffemissionen, die
von den angesiedelten Betrieben ausgehen, durch entsprechende Mal3nahmen (z.B.
Larmschutzwall, Larmschutzwand) auf ein ertragliches MaR3 reduziert werden kdnnen. Es
kann derzeit jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Bebauung erhebliche anla-
gen- und betriebsbedingte Auswirkungen fir die Nutzer der Sportflachen mit sich bringt.

Durch die geplanten Veréanderungen kdnnen in der Summe erhebliche Auswirkungen auf
die Erholungsnutzung im Umfeld des Bebauungsplangebietes und insbesondere auf die
vorhandenen Sportflachen entstehen. Eine abschlieRende Einschatzung der Erheblich-
keit kann erst bei Vorliegen konkreterer Aussagen zu der geplanten Bebauung erfolgen.



2.6.2 Larmbelastung
o Verkehrslarm

Im weiteren Verfahren ist eine Untersuchung zum Verkehrslarm notwendig. Grundlage
hierzu ist eine Verkehrsuntersuchung, die das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch die
Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 4575 bertcksichtigt. In die Untersuchung sollten die
umliegenden HaupterschlieRungsstrallen einbezogen werden. Beim Larmgutachten sind
vor allem StraBenabschnitte mit Wohnnutzung interessant.

o Gewerbelarm

Bestand

Das Plangebiet ist bisher landwirtschaftliche Nutzflache. Aufgrund dieser Nutzung gehen
vom Gebiet nur geringe Larmemissionen, bedingt durch die Bewirtschaftung, aus. Ande-
rerseits befinden sich auf dem Plangebiet auch keine schutzwiirdigen Nutzungen die von
den Larmimmissionen aus den umliegenden, ausgedehnten Industrieflachen negativ be-
einflusst waren.

Auswirkungen / Prognose
Die beabsichtigte Ausweisung als Industrie- bzw. in Teilbereichen als Gewerbegebiet
(GE) kann den Larmpegel fiur die umgebende Wohnnutzung erhdhen.

Innerhalb des Plangebietes wird darauf hingewiesen, dass in Gewerbegebieten eine
Wohnnutzung ausnahmsweise zuléssig ist. Wird diese ausnahmsweise Wohnnutzung im
Bebauungsplan fur das GE nicht ausgeschlossen, ist im produzierenden Gewerbe dort
kein Dreischichtbetrieb mdglich. Auch fiur andauernd larmerzeugende Aggregate wie Kili-
ma- oder Liftungsanlagen muissten im Fall gebietsinterner oder benachbarter aus-
nahmsweiser Wohnnutzung hohe Anforderungen an den Larmschutz gestellt werden. Im
Industriegebiet (Gl) gibt es dieses Problem nicht, da hier der Orientierungswert fur Ge-
werbeldrm zur Tag- und Nachtzeit gleich ist.

Um die Auswirkungen auf die umliegenden Wohngebiete durch Gewerbelarm zu minimie-
ren, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Gerauschkontingentierung nach
DIN 45691 fur das gesamte Plangebiet durch einen externen Gutachter zu erstellen. Da-
bei sind mindestens die bestehenden Industriegebiete westlich der Wiesbadener Stral3e
und sudlich der Steinacher Strale sowie das zukinftige Einrichtungszentrum bei
Steinach (u.a. Hoffner) als Vorbelastung und die umliegenden Wohnbereiche in
Grof3grundlach, Boxdorf, Bislohe, Steinach und Herboldshof zu bericksichtigen.

Soll im geplanten Gewerbegebiet die Méglichkeit fir einen Dreischichtbetrieb im produ-

zierenden Gewerbe bestehen, muss die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung im Be-
bauungsplan ausgeschlossen werden. (Dies gilt nicht fir ein Gl.)

2.6.3 Storfallvorsorge

Aus Sicht der Stdrfallvorsorge bestehen gegen das Vorhaben keine Einwande.
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2.7 Luft

Aussagen zur Luftbelastung durch die Realisierung der Planung liegen aktuell nicht vor.
Im weiteren Verfahren (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) ist hierzu eine Stellungnahme
des Amtes fur Stadtentwéasserung und Umweltanalytik (SUN) einzuholen.

2.8 Klima

Bestand

Laut ABSP der Stadt Nirnberg handelt es sich bei dem Planungsbereich um ein Gebiet
mit guter Kaltluftproduktion. Er grenzt im Westen an ein Gebiet mit thermischer Belastung
im Sommer. FUr das Schutzgut Klima ist im Planungsbereich, da es sich um ein unbe-
bautes Gebiet handelt, keine Vorbelastungssituation gegeben.

Auswirkungen / Prognose

Die Weiterentwicklung des Planbereiches hat Auswirkungen auf den globalen und loka-
len Klimaschutz.

Lokalklima

Das Planungsgebiet ist Gberwiegend als Grun- und Ackerflache genutzt und damit von
einer dinnen Vegetationsschicht bedeckt. Dadurch kommt es nachts zu einer starken
Abstrahlung der am Tag aufgenommenen Warme und damit zu einer hohen Kaltluftpro-
duktion. Fir das im Westen gelegene Gebiet mit thermischer Belastung Ubernimmt es
damit eine bedeutende Ausgleichsfunktion.

Durch die geplante Bebauung ist mit der Entstehung bzw. Erweiterung der bereits im
Westen bestehenden thermischen Belastungssituation zu rechnen.

Globalklima

Bei der weiteren baulichen Entwicklung des Gebietes ist auf die Vermeidung zusétzlicher
CO,-Belastungen der Atmosphare zu achten. Die Anforderungen der giltigen EnEV sind
deshalb um mindestens 30% zu unterschreiten, der Passivhausstandard anzustreben.

Eine zusatzliche verkehrsbedingte CO,-Belastung ist bei der geplanten Nutzung zu er-
warten. Der vorhandene OPNYV sollte dem sich neu ergebenden Bedarf angepasst wer-
den, um eine Zunahme des Individualverkehrs so weit wie mdglich zu vermeiden.

Klimawandel

Zukunftige klimatische Verénderungen durch die Zunahme an Sommer- und Hitzetagen
und die Veranderung der Niederschlagsmenge und -verteilung erfordern bereits heute
planerische MalRnahmen. Bei der Planung des Neubaugebietes ist dies entsprechend zu
berticksichtigen (ndheres dazu s. Punkt 4).

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung, bei Beachtung der unter Punkt 4 auf-

geflhrten MalRnahmen, als nicht erheblich eingestuft. Der Hinweis auf den einzuhalten-
den energetischen Standard (EnEV mind. — 30%) sollte vertraglich vereinbart werden.

2.9 Kultur-und Sachguter

Aussagen zu Kultur- und Sachgutern im Planungsgebiet liegen aktuell nicht vor. Im weite-
ren Verfahren (frihzeitige Behdrdenbeteiligung) ist eine Stellungnahme der Unteren
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Denkmalschutzbehorde einzuholen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach den
gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertimern und -denkmalern unverziiglich gemeldet werden muissen und die
Fundstelle wéhrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen ist.

3. Prognose bei Nichtdurchfidhrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Pla-
nungsgebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und
Bewertung der Ausgangssituation wird hier also eine zeitliche Komponente berticksichtigt
(z.B. Entwicklungspotential einer Biotopflache in den ndchsten Jahren). Wenn vor Beginn
der Planung allerdings schon langere Zeit ein gleich bleibender Zustand bestanden hat,
wird die Nullvariante i.d.R. der Ausgangssituation entsprechen.

Im vorliegenden Fall wirde die Nullvariante der Ausgangssituation entsprechen, da
schon langere Zeit ein gleich bleibender Zustand besteht.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der geplanten Industrie- bzw. Gewerbeflachen

koénnten die zum Teil erheblich negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange vermie-
den werden.
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4. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
rechtliche Instrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten
Schutzguter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermit-
telt als Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fiur alle Belange des
Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedli-
chen Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB*
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB.

Abwégungsrelevanz.

Geplante MalRRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen, welche durch
die Realisierung der Planung ent-
stehen kénnen, sind im Umwelt-
bericht darzustellen.

BNatSchG”
(bzw. BayNatSchG®)
Eingriffsregelung

Artenschutz / saP’

BNatSchG
FFH/SPA -
Vertraglichkeitspri-
fung

Voraussichtliche erhebliche
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes.

Verbotstatbestande nach §
42 BNatSchG, naturschutz-
rechtliche Voraussetzungen
far Ausnahme nach § 43
BNatSchG, Einschlagigkeit
des Art. 6a Abs. 2 Satz 2
BayNatschG.

Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke
von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung und

europaischen  Vogelschutz-
gebieten im Sinne des
BNatSchG.

Abwagungsrelevanz und konkrete
Entscheidung Uber Vermeidung
und Ausgleich.

Je nach Ergebnis: Ausnahmetat-

bestand gegeben oder nicht (Be-
urteilung durch Reg. v. Mfr.). Bei

Nichtvorliegen des Ausnahmetat-
bestandes ist B-Plan nicht recht-

manig.

Je nach Ergebnis Abwagungsre-
levanz, ausnahmsweise Zulassig-
keit oder Unzulassigkeit der Pla-
nung.

* Baugesetzbuch, Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a

® Bundesnaturschutzgesetz

® Bayerisches Naturschutzgesetz
" spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Durch einen Verzicht auf die Planung kénnten die negativen Auswirkungen vermieden
werden. Sollte dennoch an der Planung festgehalten werden, sollten die u.g. konfliktmin-
dernde Malinahmen in der weiteren Planung bertcksichtigt werden (Festsetzungen oder
vertragliche Regelungen).

Die unten aufgeflihrte Liste der MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Realisierung des B-Planes
Nr. 4575 ist noch unvollstandig und wird im weiteren Verfahren erganzt und detalilliert.

Insbesondere sind die Auswirkungen auf Schutzguter, zu denen bisher keine bzw. nicht
vollstindige Aussagen vorliegen (Luft, Denkmaler, Klima) oder weitere Untersuchungen
nétig sind (Boden, Wasser, Tiere, Verkehrslarm, Gewerbeldarm) zu benennen und Mal3-
nahmen zu entwickeln. Es ist deutlich zu machen, welche der MaRnahmen durch Fest-
setzungen gesichert werden, welcher Art die Festsetzung ist (z.B. textlich, planerisch,
vertraglich ...) und um welche Art von Mal3hahme es sich handelt (Vermeidung, Verrin-
gerung oder Ausgleich).

Schutzgut/ | Auswirkung MalRnahme

Belang
Uberbauung wertvol- |«  deutliche VergréRerung der geplanten Griinflache (nach Sii-
ler Bdden fur den den und Westen
Arten- und Biotob- e  ©6kologische Aufwertung von Béden im Bereich der Grinflache
schutz durch Schaffung naturnaher Bereiche
Verlust nattrlicher e Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf das not-
Bodenfunktion wendige Maf}
Verlust e Freihaltung der Flachen

von Bdden mit vor-
rangiger Wasser-
schutzfunktion

¢ Verwendung von wasserdurchldssigen Wegebefestigungen

Reduzierung der e Festsetzung von versickerungsfahigen Belégen fiir private und
Boden Grundwasserneubil- offentliche Wege sowie KfZ-Stellplatze
Wasser dung : . . —— -
e Errichtung von ausreichend dimensionierten Regenriickhalte-
Beeintrachtigung der becken und Einleitung von Niederschlagen direkt in die vor-
Grundwasserverhalt- handenen Graben
nisse e  Weiterer Untersuchungsbedarf
e Versickerung von Niederschlagswassern direkt auf den
Grundstucken (soweit méglich)
e  Weiterer Untersuchungsbedarf
e  Errichtung von Zisternen
Beeintrachtigung von | e  Freihaltung der Gewasser
Gewassern e Festsetzung von Uferrandstreifen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind
e  Okologischer Ausbau der Gewasser
e  Weiterer Prifungsbedarf
Zerstorung von Bio- |e  Erhalt der Biotopflachen
topen e Festsetzung von Uferrandstreifen, die von einer Bebauung
Pflanzen freizuhalten sind
e  Okologischer Ausbhau der Gewasser
Beeintrachtigung des | e  Schaffung geeigneter Grinstrukturen (Feldgehélze, Ortsrand-
Biotopverbundes eingriinung, extensive Griunstreifen mit Feuchtmulden / Gra-
benstrukturen), die einen Nord-Sud-Austausch fur wandernde
Tiere Tierarten moglich machen und so eine Anbindung (Biotopver-

bund) an die nordwestlich angrenzenden Biotope um den
Schwalbenzahlgraben gewahrleisten
o  Weiterer Untersuchungsbedarf (saP)
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Reduzierung des e landschaftsgerechte Einbindung des neu entstehenden Ge-

zusammenhéangen- werbegebietes
Landschaft den Freiraumes um
ca. ein Drittel
Belastungen von e Reduktion von Larm-, Staub-, und Schadstoffemissionen
Erholungssuchenden | e  weiterer Untersuchungsbedarf
und der umliegenden
Mensch

Wohngebiete durch
Larm, Staub und
Schadstoffe

e  Bautechnischer Standard/Energiestandard

Beim Neubau sind die Anforderungen der EnEV 2009 um mindes-
tens 30% zu unterschreiten. Dabei ist es sinnvoll, den Passivhaus-
standard, der wahrscheinlich bereits 2015 gesetzlich gefordert wird,
bereits heute zu realisieren.

e  Prifung einer solarenergetischen Nutzungsmaoglichkeit

Die Dachflachen sollten solarenergetisch genutzt werden. Diese
Nutzungsmoglichkeit muss bereits bei der Geb&udeplanung be-
rucksichtigt werden (Tragféahigkeitsreserve).

Hinsichtlich evt. zu erwartenden Verschattungseffekte der einzel-
nen Baukdrper und auch der bestehenden bzw. geplanten Grin-
ordnung muss bereits in der Planungsphase eine solarenergetische
zuséatzliche Belas- Uberprifung erfolgen.

tung der Atmosphéare
mit CO, Auf die Moglichkeit der Vermietung von Dachflachen in der Solar-
dachbdrse der Stadt Nirnberg wird hingewiesen.

e Verkehrsanbindung

Klima® Der Anschluss an den vorhandenen OPNV sollte dem sich neu

ergebenden Bedarf angepasst werden, um eine Zunahme des

Individualverkehrs weitgehend zu vermeiden. Bei gutem energeti-

schen Gebaudestandard spielt die verkehrsbedingte COo-

Belastung bei der Gesamtenergie-Bilanz eines Baugebietes eine

zunehmende Rolle.

e  Durchgrinung

Schaffung von Grinflachen mit Badumen und Stréauchern, Fassa-

denbegriinung und Dachbegriinung (behindert eine solarenergeti-

sche Nutzung in der Regel nicht, s.0.).

e Vermeidung von Versiegelung durch wassergebundene Bela-
ge, Rasengittersteine 0.4.

Gesundheitliche e planerische MaRnhahmen als Reaktion auf zuklnftige klimati-

Belastungen sche Veranderungen:

- sinnvolle Dimensionierung der Kanalisation

- Durchgriinung des Gewerbegebietes

- Schaffung von Schattenplatzen

- Dachbegriinung zur Schaffung von Wasserriickhalteflachen und
als sommerlicher Warmeschutz

- Verwendung von wassergebundenen Bodenbeldgen

® Grundsatzlich gilt:

Zur Beheizung der Gebéaude dirfen feste, die Luft erheblich verunreinigende Brennstoffe nicht verwendet werden. Dazu
gehoren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel soweit diese Brennstoffe in dafiir zugelassenen mechanischen (d.h. automa-
tisch) beschickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt werden und die Emissions-
werte fortschrittlicher Anlagentechnik eingehalten werden.
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4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Planungsgebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw.
Gebiete (NSGs, LSGs, LBs und NDs) vor. Im nordwestlichen Teil der betroffenen Flache
befindet sich das Biotop Nr. N - 1531 sowie in der Mitte und am 6stlichen Rand des Ge-
bietes das Biotop N - 1551. Eine kleinere Teilflache des Biotop Nr. N - 1531 unterliegt als
Feuchtflache dem Schutz nach §30 BNatSchG.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist ein Ausgleichskonzept auf Basis einer genaue-
ren Bestandserfassung (insbesondere der artenschutzrechtlich relevanten Arten) und der
im Umweltbericht genannten Empfehlungen zu entwickeln und in geeigneter Weise zu
sichern. Im Ubrigen besteht die Verpflichtung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimie-
ren. Hierzu sind insbesondere die o. g. Biotopflachen mdglichst von Beeintrachtigungen
freizuhalten.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Die gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz sind zu beachten. Aufgrund des zu erwar-
tenden Tierartenspektrums ist die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung erforderlich ggf. sind artenschutzrechtliche Ausnahmen nach § 45 BNatSchG bei
der hoheren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiet im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Gepriufte Alternativen

Es wurden keine Standort- bzw. Planungsalternativen zur Prufung vorgelegt. Allerdings
schlagt der Umweltbericht Planungsalternativen vor (siehe Punkt 4), die im weiteren Ver-
fahren vom Verfahrenstrdger nach Moglichkeit umzusetzen bzw. in der Abwagung zu
beriicksichtigen sind.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ausgewiesen. Vor
einer Inanspruchnahme unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Flachen sollten je-
doch Alternativstandorte in bestehenden Gewerbe-/Industriegebieten geprift werden,
zumal nur fir den stidlichen, ca. 5 ha groRen Bereich des Planungsgebietes eine konkre-
te Nutzungsabsicht besteht. Um Standorte auf ihre Eignung prifen zu kénnen, fehlen
bisher jedoch Angaben der interessierten Firma zur geplanten Produktpalette und —
menge, den verwendeten Rohstoffen und An- und Abtransport von Rohstoffen und Pro-
dukten.
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7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB
beschreiben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante, Punkt 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur Offentli-
chen Auslegung ist ein Uberwachungskonzept fiir die erheblichen Umweltauswirkungen
zu entwickeln (Monitoring, Punkt 7) und im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbe-
richt wird im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

Der erste Entwurf des Umweltberichtes wurde auf der Grundlage vorhandener Daten
durch das Umweltamt erstellt. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemacht (Punkt 2) und MaRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung
der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswir-
kungen empfohlen (Punkt 4).

Folgende Informationsquellen wurden fur den ersten Entwurf herangezogen (die genann-
ten Datengrundlagen liegen beim Umweltamt vor):

wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg, 1996)
Bodenschatzungskarte (1:25 000)

Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Nirnberg

Brunnenkataster und Wasserbuch der Stadt Nirnberg

Ortseinsicht am 06.04.2010

Rahmenplan Landschaft der Stadt Nurnberg 1985

Stadtbiotopkartierung Nurnberg (1986 - 1988)

Aktualisierung der Stadtbiotopkartierung 2008

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP) 1993 - 1996
Artenschutzkartierung (ASK)

folgende Gelandebegehungen fanden statt:
06.04.2010 (Boden/Wasser)
18.03.2010 (Fauna)

7.1 Kenntnislicken und weiterer Untersuchungsbedarf:

Wasser/Boden:

o FUr die Graben im Planungsgebiet liegen noch keine Untersuchungen bzgl. einer
Hochwassergefahrdung/keine Ermittlung von Uberschwemmungsgebieten vor. Eine
Untersuchung im Zusammenhang mit den Bebauungsplanungen und deren Auswir-
kungen ist erforderlich.

o Zur Niederschlagsversickerung sind entsprechende Untersuchungen der Versicke-
rungseignung im sidlichen Teil des Planungsgebietes sowie zur Moglichkeit der Ab-
leitung Uber die oberirdischen Gewasser sowie zur Dimensionierung erforderlicher
RegenwasserrickhaltemaRnahmen (Ruckhaltebecken) erforderlich.
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o Es besteht Untersuchungsbedarf bzgl. der Dimensionierung méglicher Gewasseraus-
baumalRnahmen. GewaésserausbaumalRhahmen fallen unter das Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG), eine standortbezogene Vorpriifung ist erforderlich.

Tiere:

e Aktuelle Daten aus der Artenschutzkartierung (ASK) und faunistische Kartierungen
zur Flache liegen nicht vor. Auch ist eine genaue Einschatzung des Artenbestandes
zur gegebenen Jahreszeit nicht mdglich. Aufgrund der Flachengrof3e und des Offen-
landcharakters ist das Vorkommen europarechtlich / streng geschiitzter Arten (Feld-
und Wiesenbruter) wahrscheinlich (siehe Punkt 2.4). Es wird dringend empfohlen, im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung einen Kartierauftrag zumin-
dest beziglich der geschitzten Arten zu vergeben und Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen festzulegen, um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden. Darlber hinausgehende Kartierungen sind zur Beurteilung des Eingriffs
nicht erforderlich.

Verkehrslarm:

e Im weiteren Verfahren ist eine Untersuchung zum Verkehrslarm notwendig. Grundla-
ge hierzu ist eine Verkehrsuntersuchung, die das zusatzliche Verkehrsaufkommen
durch die Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 4575 bericksichtigt. In die Untersu-
chung sollten die umliegenden HaupterschlieBungsstrallen einbezogen werden.
Beim Larmgutachten sind vor allem Strafenabschnitte mit Wohnnutzung interessant.

Gewerbelarm:

e Um die Auswirkungen auf die umliegenden Wohngebiete durch Gewerbelarm zu mi-
nimieren, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Gerauschkontingentie-
rung nach DIN 45691 fur das gesamte Plangebiet durch einen externen Gutachter zu
erstellen.

Klima:
« Hinsichtlich eventuell zu erwartender Verschattungseffekte der einzelnen Baukdorper,

auch in Zusammenhang mit der geplanten Grunordnung, muss bereits in der Pla-
nungsphase eine solarenergetische Uberprifung erfolgen (Verschattungsanalyse).

Aussagen zu den Umweltbelangen Luft und Kultur- und Sachgtter (Denkmalschutz) lie-
gen bisher nicht vor. Hierzu sind im weiteren Verfahren durch den Verfahrenstrager (Stpl)
Stellungnahmen der zusténdigen Dienststellen einzuholen.
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8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach dem Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tberwachen®. Ziel dieser Uberwa-
chung ist die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und
gof. das Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Die geplanten UberwachungsmalRnahmen
sind im Umweltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf
die im Umweltbericht dargestellten Mal3nahmen beschrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese konnen im Rahmen des
Monitoring von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden
sind dabei nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende
Informationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht wird ist auf die Einhaltung der textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch die
Festsetzungen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung
und der Abwéagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend perma-
nent Uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang
auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der Birger tiber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen angewiesen.

Auf Grund des frihen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung der-
zeit noch nicht mdglich. Sofern weitere Uberwachungsmaf3nahmen fachlich sinnvoll sind,
sind sie im weiteren Verfahren (spatestens bis zur 6ffentlichen Auslegung) zu erarbeiten.

° § 4c BauGB
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9.

Zusammenfassung

Fur ein Gebiet zwischen Wirzburger StralRe, Wiesbadener StralRe und Steinacher StralRe
- angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Schmalau-West - soll ein Bebauungs-
plan Nr. 4575 Schmalau-Ost aufgestellt werden. Das im FNP als Gewerbeflache ausge-
wiesene Planungsgebiet hat eine Grof3e von ca. 34 ha und ist aktuell noch unbebaut und
landwirtschatftlich genutzt.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung dar.

Durch eine Realisierung der Planung sind erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB auf die Umweltbelange zu erwarten:

Umweltbelang

Auswirkungen

weitere Untersuchungsbedarf

Boden erheblich nein
Wasser erheblich « Hochwassergefahrdung/Ermittlung
von Uberschwemmungsgebieten
» Dimensionierung erforderlicher Re-
genwasserrickhaltemalinahmen so-
wie mdglicher Gewasserausbaumal-
nahmen
« Versickerungseignung im sudlichen
Teil des Planungsgebietes
Pflanzen erheblich fur die nein
Biotopflachen, sonst:
nicht erheblich
Tiere erheblich » spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung
Landschaft erheblich nein
Mensch erheblich
-Erholung  |erheblich | nein

keine Aussage mog-
lich

Erhoéhung des Larm-
pegels fur umliegen-

» Gerauschkontingentierung nach DIN
45691 durch externen Gutachter

Luft keine Aussage mdg- |je nach Aussage SUN

lich
Klima nicht erheblich « Verschattungsanalyse
Kultur- und Sach-|keine Aussage mdg- |je nach Aussage Denkmalschutz
guter lich

Hinsichtlich der Belange Kultur- und Sachguter und Luft sind im weiteren Verfahren Stel-
lungnahmen des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege bzw. Stadtentwasserung
und Umweltanalytik (SUN) einzuholen.
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Das geplante Vorhaben eines Industrie- bzw. Gewerbegebietes ,auf der grinen Wiese"
widerspricht den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern, wonach mit
Grund und Boden schonend umgegangen, der Flachenverbrauch verringert, einer Innen-
verdichtung Vorrang gegeben und landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden sollen.

Nurnberg als Biomodellstadt fordert den 6kologischen Landbau und vermarktet aktiv re-
gional erzeugte Produkte. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet von Nirn-
berg sind begrenzt. Neben dem dauerhaften Verlust der Boden ist eine Intensivierung der
Nutzung auf anderen Flachen (Anbaumethoden, Gewadchshausbau) mit weiteren nachtei-
ligen Auswirkungen zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ausgewiesen. Vor
einer Inanspruchnahme unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Flachen sollten je-
doch Alternativstandorte in bestehenden Gewerbe-/Industriegebieten geprift werden,
zumal nur fir den stdlichen, ca. 5 ha groRen Bereich des Planungsgebietes eine konkre-
te Bebauungsabsicht besteht. Um geeignete Alternativstandorte prifen zu kénnen, fehlen
bisher jedoch Angaben der interessierten Firma zur geplanten Produktpalette und —
menge, den verwendeten Rohstoffen und An- und Abtransport von Rohstoffen und Pro-
dukten.

Die 0.g. Untersuchungen (siehe auch Punkt 7.1) sind im weiteren Verfahren durchzufih-

ren. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergdnzt und detail-
liert.

Nurnberg, den 14.04.2010
Umweltamt/
Umweltplanung

gez. Hilker i.A. gez. Rei (-3840)
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