BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4571

far ein Gebiet nérdlich der Léwenberger Stral3e und 6stlich der Grinberger Stral3e

Die Stadt Nurnberg erlasst gemafd Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ..................cccoeee..e.
auf Grund von

§10

Art. 3

Art. 81

Art. 23

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Dezember 2005 (GVBI. 2006 S. 2), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 8 des
Gesetzes vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 8 des Gesetzes vom 25.
Februar 2010 (GVBI. S. 66) und

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27.
Juli 2009 (GVBI. S. 400)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4571

§1

Fur das Gebiet ndrdlich der Léwenberger Strale und dstlich der Griinberger Straf3e wird ein
Bebauungsplan aufgestellt.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, Tankstellen sowie
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Das Sondergebiet 1 - Einzelhandel dient der Errichtung eines grof3flachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes (Vollsortimenter) mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal
1.300 gm sowie den erganzenden Nahversorgungssortimenten Backerei und Metzgerei mit
Gastronomie mit einer Verkaufsflache von maximal 250 gm.
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2.1

2.2

5.1

5.2

Das Sondergebiet 2 - Einzelhandel dient der Unterbringung von Einzelhandels- und
Servicebetrieben fur:

Drogeriemarkt, Schreibwaren, Bucher, Schuhe, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Bekleidung,
Zooartikel/Tiernahrung, Sportartikel, Campingartikel, Gastronomiebetrieb, Fitnessstudio, Dienst-
leistungseinrichtungen (z.B. Friseur), Blumen, Optik.

Malfd der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet kann gem&l § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Nebenanlagen bzw. Stellplatze bis zu einer GRZ von maximal 0,8
uberschritten werden, soweit die zeichnerischen Festsetzungen im Planteil nicht entgegenstehen.

Die im Plan als Hochstmal festgesetzte Geschossflache darf auf maximal 2.200 m2 erhoht

werden, sofern sichergestellt ist, dass die zusatzliche Geschossflache nicht durch Verkaufsflachen
von Einzelhandelsbetrieben belegt wird.

Genehmiqungsfreistellung

Fur Vorhaben in den Gebieten SO 1 und SO 2 sowie im GE wird das Genehmigungs-
freistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO im Sinne des Art. 81 Abs. 2 BayBO ausgeschlossen.

Abstandsfldchen

Die nach Art. 6 Abs. 5 und Abs. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind im gesamten
Planungsgebiet einzuhalten.

Stellplatze und Garagen

Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fur Garagen
zulassig. Stellplatze und Garagen im Bestand sind auch aulerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

In den Sondergebieten dirfen nur 80 % der jeweils gem. der StellplatzS - StS - erforderlichen
Stellplatze auf dem Baugrundstiick und nur innerhalb der besonders festgesetzten Flache fir
Stellplatze real hergestellt werden.

Beheizung

Im Planungsgebiet dirfen zur Beheizung von Neubauten und Gebauden, die wesentlich geandert
werden, feste und fliissige die Luft erheblich verunreinigende Brennstoffe nicht verwendet werden.
Dazu gehdren nicht Heizél EL sowie Holzpellets oder Hackschnitzel, soweit diese Brennstoffe in
dafir zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch) beschickten Feuerungsanlagen mit
Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und die Emissionsrichtwerte fortschrittlicher
Anlagentechnik eingehalten werden.

Larmschutz
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe oder Anlagen), deren Gerausche die die in der folgenden

Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lgx) nach DIN 45691 weder ,tags® (06.00 — 22.00
Uhr) noch ,nachts* (22.00 — 06.00 Uhr) Uberschreiten.



Emissionskontingente Lgg tags und nachts in dB

Teilflache L EK. tags L EK,nachts
So1l 60 45
SO 2 57 42
GE 55 40

(Lex ist der Pegel der flachenbezogenen Schallleistung, der der Berechnung des
Immissionskontingentes zu Grunde gelegt wird.)

Die Umsetzung der Emissionskontingentierung erfolgt nach Abschnitt 5 und Anhang C der DIN
45691 bzw. wie im Folgenden beschrieben:

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird zunéchst die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) geprift. In einem ersten
Schritt sind hierzu die fur das Vorhaben zulassigen Immissionskontingente fir die Teilflache i und
den jeweiligen Immissionsort j auf Basis der Emissionskontingente unter ausschlie3licher
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung zu ermitteln.

a) Vorhaben auf ganzer Teilflache

Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, ist zulassig, wenn der nach TA Larm
unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechnete Beurteilungspegel L, j der vom Vorhaben ausgehenden Betriebsgerausche an allen
malfgeblichen Immissionsorten j die Bedingung:

Lr, i < LEK, i~ ALi’j
erfullt.

AL;, ist dabei die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lgc ; und dem
Immissionskontingent L ;; einer Teilflache i am Immissionsort j und ergibt sich aus ihrer GroRRe
und dem Abstand ihres Schwerpunktes vom Immissionsort j. Sie ist unter ausschlief3licher
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung wie folgt zu berechnen:

Wenn die gréfte Ausdehnung einer Teilflache i nicht groer als 0,5*s; ; ist, kann A L; ; nach der
Gleichung AL; j = -10 Ig (S; /(4ns?;)) dB berechnet werden. Hierbei sind s; ; der horizontale
Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der Teilflache i in Meter (m) und S; die
Flachengrél3e der Teilflache i in Quadratmeter (m2). Andernfalls ist die Teilflache in ausreichend
kleine Flachenelemente k mit den Flachen S, zu unterteilen, sodass AL, ; nach der Gleichung

AL;; =-101g X (Sk/47zszk, i) dB berechnet wird; hierbei ist S; = %, S

b) Vorhaben auf Teil einer Teilflache

Ein Vorhaben, dem nur ein Teil einer Teilflache i zuzuordnen ist, ist zulassig, wenn der nach TA
Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der

Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, ; der vom Vorhaben ausgehenden
Betriebsgerausche an allen maf3geblichen Immissionsorten j die Bedingung
Lr' i < LEK, i~ ALi’j

mit AL; ; = -10 Ig (S; /(47s2))) dB

erfullt. Dabei ist S;die Flachengréf3e des von dem Vorhaben benutzten Teils der Teilflache.



Wenn die grof3te Ausdehnung einer Teilflache i nicht groer als 0,5*s; ; ist, gilt das gleiche wie
unter a).

c) Vorhaben auf mehreren Teilflachen oder Teile von Teilflache

Ein Vorhaben, dem mehreren Teilflachen oder Teile von Teilflache i zuzuordnen sind, ist
zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhéaltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, ; der vom Vorhaben
ausgehenden Betriebsgerausche an allen maf3geblichen Immissionsorten j die Bedingung

Lr,j < 10*|92i(10 O'l(LEK,i -ALi' j)) erflllt.

Wobei die Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von
Teilflachen erfolgt.

Fur AL ; gilt dabei wieder:
ALH =-10 |g (S| /(47ZSZ|])) dB

Dabei ist S;die Grof3e der von dem Vorhaben benutzten Flache.

Wenn die gré3te Ausdehnung einer Teilflache i nicht groRer als 0,5*s; ; ist, gilt das gleiche wie
unter a) und b).

Die Berechnung der Beurteilungspegel L,; fur das geplante Vorhaben erfolgt unter
Berlcksichtigung der TA Larm bzw. nach 18. BIMSchV sowie aller dann bekannten
Ausbreitungsparameter, wie Abschirmwirkung von Gebdauden, Gelandetopographie etc.,
Bodendampfung und ggf. sonstiger LarmschutzmalBhahmen. Der Nachweis ist anhand eines
Prognosegutachtens im Genehmigungsverfahren zu flhren. Fir Vorhaben nach TA Larm ist der
Nachweis durch eine detaillierte Prognose nach Anhang A.2 TA Larm zu erbringen. Voraussetzung
fur die schalltechnische Uberprufung ist somit die Einhaltung des Immissionskontingentes L auf
Grundlage des fiir die Grundstiicksflache zulassigen Emissionskontingentes Lgk .

Verkehrsldrm Léwenberger Stralle

Im Mischgebiet sind bei wesentlichen baulichen Anderungen zur Larmminderung entsprechende
LarmschutzmalRnahmen am Geb&ude (z. B. Einbau von schalldammenden Fenstern und Turen)
vorzusehen.

Aufenthaltsraume, Schlaf- und Kinderzimmer  mit  notwendigen Fenstern im
Larmeinwirkungsbereich der Léwenberger StraRe sind bei wesentlichen baulichen Anderungen mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten. Die Luftungseinrichtungen haben beim
Nachweis des resultierenden bewerteten Schalldammmafes den Anforderungen der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) zu entsprechen.

Auf schallgeddmmte Luftungseinrichtungen kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
gleichwertige MaRnahme bautechnischer Art (andere Luftungskonzepte) vorgesehen werden, die
eine ausreichende Beliftung sicherstellen, ohne dass sie unter Berticksichtigung Ihres Eigenlarms
die gemal DIN 4109 vorgegebenen Innenraumpegel tiberschreiten.



9.1

9.2

9.3

10.

11.

111

11.2

11.3

11.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Mischgebiet sind Dachgauben zuléassig bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 38°.
Sie dirfen in der Breite einzeln oder in der Summe nicht mehr als die halbe Dachléange
einnehmen. Der obere Abschluss der Gaube muss mindestens einen Meter unter dem First des
Gebaudes enden.

Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zul&ssig.

Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gréf3e, Form und Farbgebung sowie
Materialwahl und in das StraRen- und Ortshild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und muassen sich diesen unterordnen.

Im Gewerbegebiet und in den Sondergebieten sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen

Hohe von 4 m Uber Geldnde zulassig. Werbeanlagen tber der Oberkante der Gebaudeattika sind
nicht zulassig.

Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Baugebiets sind innerhalb des Geltungsbereiches unterirdisch
anzulegen.

Grinordnung

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bei Neubauten sind mindestens 5 % der nicht (berbaubaren Grundsticksflachen von
Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen und
auf Dauer zu unterhalten.

Anpflanzung von Baumen

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubbdume als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm im Bereich der Stellplatzanlage und mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 am entlang der Loéwenberger StralRe, gemessen in 1 m Hohe
tber dem Erdboden, zu verwenden.

Stellplatze

Die ebenerdigen privaten Stellplatzen in den Sondergebieten 1 und 2 sind mit wasserdurchlassiger
Oberflache (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wasserdurchlassiges Pflaster)
herzustellen. Bei vollstandiger schadloser Versickerung der Oberflachenwasser innerhalb eines
Baugrundstiicks kann auf die wasserdurchléassigen Belage verzichtet werden.

Dachbegriinung

Bei Neubauten im Gewerbegebiet und in den Sondergebieten sind Flachdacher und Dacher mit
einer Neigung bis 25° auf mindestens 50 % der Dachflachen mit einer extensiven Begrinung
(Kraut- und/oder Grasvegetation) auszustatten. Dies ist bereits in der Statik und Konstruktion zu
beriicksichtigen.



11.5 Fassadenbegriinung

Bei Neubauten in den Gewerbegebieten sind Fassadenabschnitte ohne Fensterdffnungen ab 10 m
Lange zu mindestens 50 % sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen wie

Hedra helix - Efeu

Wisteria sinenis -Glyzinie
Parthenocissus spec. -Wilder Wein in Arten
oder Polygonum auberti -Knéterich

zu begriinen, wobei mindestens 60 cm breite und 40 cm tiefe Grundbeete vorzusehen sind.

11.6 Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) aufgefihrten MalRnahmen (u.a.
Einhaltung der Schutzzeiten fir Fledermduse und Vogel, das Anbringen von kinstlichen
Spaltenquartieren fur Fledermause, Erhalt des Lebensraumes fir Zauneidechsen) zur Vermeidung
und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind durchzufiihren, um erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Tiere oder einen Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gem. § 42
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatschG auszuschlief3en.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB im Amtsblatt in Kraft.

Nirnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberbirgermeister



