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Vorlage Stpl fir AfS-Sitzung am 28.10.2010 — Bebauungsplan Nr. 4594 Obi Herrnhiitte
Pirnaer Stralle

hier: Stellungnahme WiV im Rahmen der amtsiibergreifenden Vorabstimmung

[.  Aufgrund einer bereits einmal erteilten positiven Verbescheidung einer Bauvoranfrage
auf Errichtung eines Baumarktes mit Gartensortimenten an der Auferen Bayreuther
Ecke Pirnaer StralBe beflirwortet Ref. VII/WIiV eine positive Verbescheidung der notwen-
dig gewordenen Neueinreichung einer Bauvoranfrage bezlglich desselben Objekts
inklusive der Schaffung der fir eine Objektrealisierung erforderlichen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen mittels Aufstellung eines Bebauungsplanes, die auch eine
entsprechende Anderung des alten Bebauungsplanes beinhaltet.

Hinsichtlich des Planungsziels des Bebauungsplanverfahrens, durch die Objektrealisie-
rung zentrenschadigende Nutzungen auszuschlielen, verweist WiV auf die Stpl bereits
zugeleitete WiV-Stellungnahme vom 03.08.2010, die der Vollsténdigkeit der vorliegen-
den Stellungnahme zur amtsiibergreifenden Vorabstimmung halber nochmals angefigt
wird. Dabei wurde deutlich, dass von dem in Rede stehenden Vorhaben keine

zentrenschadigende Auswirkungen ausgehen (s. nachfolgend).

Stellungnahme Ref. VII/WiV vom 03.08.2010:

Ergebnis

Das Obi-Neubauvorhaben an der AuBeren Bayreuther Ecke Pirnaer StraRe wirkt

sich nicht negativ auf die innerstadtische Zentrenstruktur Niirnbergs aus.

Begrindung

Der Neubau von Obi (9.525 m? Verkaufsflaiche gesamt, davon 1.910/1.785 m? VK fur
zentrenrelevante Randsortimente') am im Betreff genannten Standort weist entweder
keine oder nur eine geringfligige Sortimentsiberdeckung mit dem Warenangebot der im

Vorhaben-Einzugsbereich liegenden innerstidtischen Zentren B-Zentrum AuRere

' Leuchtmittel (80 m?), Haushaltswaren (150 m?), Kunstgewerbe/Galeriebedarf {150 m3), Heimtextilien
(100 m?), Leuchten (400 m?), Kreativ/Basteln (80 m?), Tiernahrung/Zooartikel (400 m?), Elektrogrofige-
réte (250 m? resp. 125 m? ohne Elektrogrowerkzeug), Elektro/Elektroinstallation {300 m?)
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Bayreuther StralRe/Leipziger Platz?, C-Zentrum Stresemannplatz® und E-Zentrum Fritz-
Munkert-Ptatz* auf.

Das innerstadtische Hauptgeschéftszentrum ist ebenfalls von dem Vorhaben quantitativ
durch nur sehr geringe Sortimentsiiberdeckungen (Kiichen-Losch, WMF, Teilsortiment
von Karstadt bei Haushaltswaren, Karstadt auch bei Leuchimitteln/Leuchten, wie auch
Saturn, dieser zusatzlich bei Elektrogroltgeréte/Elektro) betroffen. Aufgrund der Stirke
und/oder Bekanntheit/Etablierung der Wettbewerber am Markt ist das innerstadtische
Hauptgeschaftszentrum wettbewerblich kaum betroffen, sodass keine vorhabenbezoge-
ne Beeintrachtigung oder gar Gefadhrdung seiner Funktionsfahigkeit/Uberregionalen

Versorgungsleistung zu erwarten ist.

I Stpl

Am 08.10.2010

WiV P
- 2098/2478- e
¢ §o éfl éztu.g_.
Stpl Nr.
Abdruck an: Ref. VII }/UKT 2010
Y4 EJUIR .
3- 2. /7 Ma

2 Hier ist lediglich eine Sortimentsiiberdeckung bei Leuchimitteln, Elektrogrogeriten, Elekt-
ro/Elektroinstallation mit dem Anbieter Mediamarkt im EKZ Mercade und mit Teilsortimenten des SB-
Warenhauses real.-, ebenfalls im EKZ Mercade, gegeben. Aufgrund der Bedeutung des Mercado und
der vergleichsweise grofien Verkaufsflachen der genannten Betriebe ist keine wettbewerbliche
Beeintrachtigung in dem Male zu erwarten, dass die Funktionsfahigkeit/Versorgungsleistung des B-
Zentrums beeintrachtigt oder gar geféhrdet werden wiirde.
® Hier liegt eine teitweise bzw. komplette Sortimentsiiberdeckung mit den beiden kieinflachigen
Betrieben Radio Blank und Gardinen Worl vor. Da beide Betriebe eine hohe Spezialisierung
aufweisen (bei Radio Blank sind Leuchtmittel nur ein Randsortiment, Gardinen Wérl verfiigt (ber die
bei spezialisierten Fachgeschaften hohe Warenbeschaffungskompetenz und Servicedienstleistung),
diirfte der wettbewerbliche Einfluss auf das C-Zentrum (Leitbetrieb: E-Center/frilherer Marktkauf, mit
Ebl-Naturkost, das C-Zentrum weist einen erkennbaren Spezialisierungsgrad auf, u. a. Sanitatshaus
Strucks, ein Fahrradgeschaft mit Selbstproduktion) nicht zu einer Beeintrachligung oder gar
Gefahrdung seiner Funktionsféhigkeit/Versorgungsieistung fiihren.

4 Mit dem E-Zentrum Fritz-Munkert-Platz ist keine Sortimentsiiberdeckung gegeben, sodass von dem
Vorhaben kein wettbewerblicher Einfluss auf die Funktionsfahigkeit/Versorgungsleistung des E-
Zentrums ausgehl.



