Anlage 3

ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier, Nirnberg
Kostenschdatzung nach DIN 276  Stand: 26.05.2010

Kostenschdtzung. Zusammenfassung nach DIN 276
Kostengruppe netto brutto
incl. 19% Mwst.
100 Grundsttick 100.000 € 119.000 €
200 Herrichten und ErschlieBen 295.000 € 351.060 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 9.116.200€ 10.848.278 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 3.927.941 € 4.674.250 €
500 AuBenanlagen 450.000 € 535.500 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 1.389.193 € 1.653.140 €
700 Baunebenkosten 3.666.800 € 4.363.492 €
18.945.1356 € 22.544.710 €
Kostenindex 1.Jahr 2.5% 473.628 € 563.618 €
19.418.763€ 23.108.328 €
Kostenindex 2.Jahr 2.5% 485.469 € 577.708 €
19.904.232€ 23.686.036 €
Kostenindex 3.Jahr 2.5% 497.606 € 592.151 €
20.401.838€ 24.278.187 €
Davon ausgehend, dass das Projekt in ca. 3 Jahren zur Redlisierung
kommt, haben wir eine Kostensteigerung von 2,5% /Jahr angenommen
und dies fur die Investitionsplanung hochgerechnet.
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschétzung  Stand: 06.05.2010

Zuordnung nach BA
Kunst-
1. BA 2.BA 3.BA halle
netto brutto brutto brutto brutto brutto
Pkt. Bereich BA MaBnahme incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.
01 Ebene -2
3.BA 001 - 004 Sanierung, Verbesserung, Brandschutz, Schallschutz 230 m? 400 € 92.000 € 109.480 € 109.480 €
Summe E -2 92.000 € 109.480 € 0€ 0€ 109.480 € 0€ 109.480 €
02 Ebene -1
1.BA GesamtflGche: Sanierung, Bronqlschu’rz’rure.n instandsetzen, o 730 m2 100€ 23,000 € 86.870 € 86.870 €
Brandschutzschottungen verschiedener Leitungen vervolistéindigen
1.BA zusdtzlich WCs 039 - 042 komplett sanieren 1 psch 20.000 € 20.000 € 23.800 € 23.800 €
Werkst&tten, Disco, Flure etc. Komplett Sanieren, umnutzen.
3.BA BrandschutzmaBnahmen, SchallschutzmmaBnahmen, betriebliche Einbauten, 645 m? 550 € 354.750 € 422,153 € 422,153 €
Austausch veralteter sicherheitsrelevanter Maschinen
3.BA R&ume im Turm im Hof. Komplettsanierung 25 m? 500€ 12.500 € 14.875€ 14.875€
Trafostation herstellen.
3.8A Lage noch nicht definiert. Bestandteil weiterfGhrender Planungen. 1 psch 84000€ 84.000€ 99.960€ 99.900€
Summe E -1 544.250 € 647.658 € 110.670 € 0€ 536.988 € 0€ 647.658 €
03 Ebene0
1.BA BrandschutzmmaBnahmen (Turen, Schottungen) vervollstdndigen und
ergdnzen nach neuem Gesamt-Brandschutzkonzept, ansonsten 1 psch 40.000 € 40.000€ 47.600 € 47.600 €
nutzungstechnisch nur kleinere Anderungen.
1.BA Ausbau Pfortnerloge 1 psch 30.000 € 30.000 € 35.700 € 35.700 €
1.BA Kunsthaus Klimatisierung 1 psch 75.000 € 75.000 € 89.250 € 89.250 €
Flure, neuer Haupteingang, Komplettsanierung, Umbauten, statische
3.BA Umlastungen, Wanddurchbriche, Umnutzungen, denkmalpflegerische 770 m? 400 € 308.000 € 366.520 € 366.520 €
Aufwertungen. Brandschutz, Schallschutz
Summe EO 453.000 € 539.070 € 172.550 € 0€ 366.520 € 0€ 539.070 €
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschétzung  Stand: 06.05.2010
Zuordnung nach BA
Kunst-
1. BA 2.BA 3.BA halle
netto brutto brutto brutto brutto brutto
Pkt. Bereich BA MaBnahme incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.
04 Ebene 1
1.BA 090, 091 Umbau zu Kinosaal. 113gm 1 psch 50.000€ 50.000€ 59.500 € 59.500€
1.BA Sanierung WC-Einheiten 1 psch 25.000€ 25.000€ 29.750 € 29.750 €
1.BA 100,101. Ruckbau von VorfUhrraum zu Lager 1 psch 15.000 € 156.000 € 17.850 € 17.850 €
Brandschutz.
1BA Anpassungen an aktuelles Brandschutzkonzept:
' Trennungen vervollstdndigen. Turen erneuern nachrusten, umsetzen.
Abschnittsbildung herstellen, Schottungen vervollstdndigen. 1 psch 25.000 € 25.000 € 29.750 € 29.750 €
3.BA groBes Treppenhaus. DenkmalschUtzerische Sanierung, Aufwertung.
SchallschutzmmaBnahmen 1 psch 50.000€ 50.000 € 59.500 € 50.500€
3.BA 102. Umbau von Kinosaal zu Vorsaal 92 m? 400 € 36.800€ 43,792 € 43,792 €
3.BA 108. Festsaal. Boden, Wande, Decken, SchallschutzmnaBnahmen, 5
BrandschutzmaBnahmen 252m 600 € 151200€ 179928 € 179.928 €
3.BA 194. Nek.)enfes"rsclcll. Sanierung enfspr. Denkmalschutz. Einbauten flr neue 00 m2 1.000 € 90.000 € 107.100 €
LUftung integrieren 107.100 €
3.BA 1056. KUnstlerbereich. Sanierung. Umbauten fur Kinstlerbereich. 39 m? 600 € 23.400 € 27.846 € 27.846 €
Summe E 1 466.400 € 555.016 € 136.850 € 0€ 418.166 € 0€ 555.016 €
05 Ebene 2
1.BA Gesamtfléiche. Geringe Anpassungsarbeiten 400 m? 50€ 20.000 € 23.800€ 23.800 €
1BA Brandschutz
' Tdren instandsetzen, Brandabschnittsbildung vervollstdndigen. 1 psch 15.000 € 15.000 € 17.850 € 17.850 €
3.BA Komplett-Umbau aller R&ume 127-133. Sanierung 162 m?2 500€ 81.000€ 96.390 € 96.390 €
3BA 126. LUftung Bestand. Mangelhafte Dachstuhlverkleidung erneuern,
' Dammen. 1 psch 40.000 € 40.000 € 47.600 € 47.600 €
Summe E2 156.000 € 185.640 € 41.650 € 0€ 143.990 € 0€ 185.640 €
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschétzung  Stand: 06.05.2010
Zuordnung nach BA
Kunst-
1. BA 2.BA 3.BA halle
netto brutto brutto brutto brutto brutto
Pkt. Bereich BA MaBnahme incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.
06 Ebene 3
1.BA Gesamtfléche 209 gm. Geringe Anpassungsarbeiten 210 m2 75€ 156.750 € 18.743 € 18.743 €
1BA Brandschutz
' Tdren instandsetzen, Brandabschnittsbildung vervollstdndigen. 1 psch 10.000 € 10.000 € 11.900 € 11.900 €
Dachboden uber Saal. Ausbau fur Nutzung als TechnikflGche und
eingeschréinkte Lagernutzung. Boden. Verkleidung des gesamten Stahl- und
3.BA Holztragwerks. D&mmung. Einbringdffnung fur neue Saalltffung. Abbruch von
Kaminen. Zugangstreppen. Fenster erneuern. Giebelwdnde bearbeiten.
Dacheinschnitte fur LUffungsausl@sse. 210 m2 600 € 126.000 € 149.940 € 149.940 €
Erneuerung der Betondecke Uber dem groBen Saal aufgrund
3BA vorangeschrittener Korrosion der Bewehrung. Langfristig Einsturzgefahr !
' Dachstuhl abtragen, neu aufoauen. Tragwerk abtragen erneuern.
Provisorium. 1 psch 750.000 € 750.000 € 892.500 € 892.500 €
3BA Dachboden 2. Statische ErtUchtigung. Brandschutzverkleidung und
' Dammung Dachstuhl. 1 psch 45.000 € 45.000 € 53.550 € 53.550 €
Summe E3 946.750 € 1.126.633 € 30.643 € 0€ 1.095.990€ 0€ 1.126.633 €
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschétzung  Stand: 06.05.2010
Zuordnung nach BA
Kunst-
1. BA 2.BA 3.BA halle
netto brutto brutto brutto brutto brutto
Pkt. Bereich BA MaBnahme incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.
07 Allgemeinbereiche, Diverses
1.BA Treppenhduser 1 und 2 in 1.BA nach Umbau sanieren 2 psch 25.000 € 50.000 € 50.500 € 50.500 €
1BA Aufzug Treppenhaus 2. Kabinensanierung. Stark beschdadigt durch
' Liefernutzung 1 psch 50.000 € 50.000 € 50.500 € 50.500 €
2 BA Anpassungs- und Umbauarbeiten aus Sicherheitsmdngeln etc.
' Pauschaler Ansatz. 1 psch 100.000 € 100.000 € 119.000 € 119.000 €
3.BA Treppenhaus 3 sanieren 1 psch 40.000 € 40.000 € 47.600 € 47.600 €
Erneuerung der gesamten SchlieBanlage, Umstellung auf elektron. System
gesamt 'wegen der héufigen Verluste von Schitsseln durch Nutzer, bzw. Diebstdhle
etc. 1 psch 100.000 € 100.000 € 119.000 € 40.000 € 19.000 € 60.000 €
gesamt |Sondernutzungen fur Baustelleneinrichtungen 1 psch 150.000 € 150.000 € 178.500 € 25.000€ 8.500 € 145.000 €
Stellplatzablése. Kosten fur anfallende Stellplatzabldsen durch
gesamt  FiGdchenzugewinn und Umstrukturierung kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
ndher berziffert werden. Angesetzter Wert stellte eine grobe Schétzung da. 1 psch 100.000 € 100.000 € 119.000 € 0e o€ 119.000 €
gesamt |Netzkostenbeitrag an N-Ergie fur Leistungserhdhung 1 psch 50.000€ 50.000€ 50.500 € 7.000€ 7.000€ 45.500 €
Summe Allgemeinbereiche, Diverses 640.000 € 761.600 € 191.000 € 153.500 € 417.100 € 0€ 761.600 €
08 Anbau, Neubau
3.BA WC-Anbau abbrechen 1 psch 50.000 € 50.000 € 59.500 € 50.500 €
Anbau an Nordgiebel. E-1 bis E2 mit Aufzugsschacht und Anbindungen
Bestand.
3.BA Sehr aufwdndig da Grindung im Bereich der Stadtmauer, Unterfangung
erforderlich, Kalkulation im jetzigen Planungsstadium sehr schwierig.
BGF: ca. 500gm 1 psch| 1.500.000 € 1.500.000 € 1.785.000 € 1.785.000 €
Unterbauung Hof. ca. 610gm (650 + 60 ErschlieBung zu Mauer), ca. 3.000 m8.
Raumhodhe ca. 4,0 m wegen MusikbUhnen, Lufftungsanlagen etc. erforderlich.
Zusatzliche Fluchtausstiege in den Hof mUssen errichtet werden.
3BA Sehr aufwdndig da Grindung im Bereich der Stadtmauer, Unterfangung
' erforderlich, Archdologische Funde moglich. Vorhandener querlaufender
Abwasserkanal muss verlegt werden. Baustelleneinrichtung und
Baustellenlogistik in schwierigen, beengten Verhdltnissen.
Kalkulation im jetzigen Planungsstadium sehr schwierig. 1psch  2.200.000 € 2200.000 € 2 618.000 € 2 618.000 €
3.BA Archdologische Untersuchungen 1 psch 45.000 € 45,000 € 53.550 € 53.550 €
Summe Anbau, Neubau 3.795.000 € 4.516.050 € 0€ 0€ 4.516.050€ 0€ 4.516.050 €
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschétzung  Stand: 06.05.2010
Zuordnung nach BA
Kunst-
1. BA 2.BA 3.BA halle
netto brutto brutto brutto brutto brutto
Pkt. Bereich BA MaBnahme incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.
09 Fassaden, AuBenbauteile
Wehrgang Ostseite, Sandsteinsanierung 80 m? 1.200 € 96.000 € 114240 € 114240 €
Fassaden Kunstlerhaus: Westseite, Giebel Nordseite, Fassade Ostseite 1 psch 200.000 € 200.000 € 238.000 € 238.000 €
Wehrgang Westseite 80 m? 1.200 € 96.000 € 114240 € 114.240 €
Ausschank Hof: Beseitigung des vorhandenen "Hutte".
Bau einer flexiblen, zeitgemd&Ben neuen Bewirtungsmoglichkeit. 1 psch 150.000 € 150.000 € 178.500 € 178.500 €
Summe Fassade, AuBenbauteile 542.000 € 644.980 € 0€ 0€ 644.980 € 0€ 644.980 €
10 Haustechnik
Elektro
Kostenschdtzung von Burghart Ingenieure vom 19.06.2009 1.593.277 € 1.896.000 € 240.000 € 36.000€ 1.610.000€ 10.000 €
HLS
Kostenschdtzung von Sanplan vom 08.10.2009 2.159.664 € 2.570.000 € 220.000 € 0€ 2350.000€
Uberwachungstechnik der AuBenttren 1 psch 50.000 € 50.000 € 59.500 € 10.000 € 10.000 € 39.500 €
Summe Haustechnik 3.802.941 € 4.525.500 € 470.000 € 46.000€ 3.999.500 € 10.000 € 4.525.500 €
11  AuBenanlagen
AuBenanlagen Haupteingang. Zugang zum neuen Haupteingang uber
Graben schaffen. Anpassen AuBengestaltung Graben, befestigte Fidchen. 1 psch 200.000 € 200.000 € 238.000 € 238.000 €
neue Eingdnge Westseite 1 psch 50.000 € 50.000€ 59.500 € 59.500 €
Hof: Sanierung Beldge, Anpassung Begrinung, B&ume. 1.000 m? 200€ 200.000 € 238.000 € 238.000 €
Summe AuBenanlagen 450.000 € 535.500 € 0€ 0€ 535.500 € 0€ 535.500 €
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschétzung  Stand: 06.05.2010

Zuordnung nach BA

1. BA

2.BA

3.BA

Kunst-
halle

Pkt.

Bereich

BA

MaBnahme

netto

brutto
incl. 19% Mwst.

brutto
incl. 19% Mwst.

brutto
incl. 19% Mwst.

brutto
incl. 19% Mwst.

brutto
incl. 19% Mwst.

12

Ausstattungen

Leitsystem, Infosysteme

1 psch

60.000 €

60.000 €

71.400 €

15.000 €

5.000 €

51400 €

AuBendarstellung Leuchtschilder - schriffen

1 psch

50.000 €

50.000 €

59.500 €

59.500 €

Ausstattung, Nutzungsspezifische Anlagen, Mbbel etc. der umzubauenden
Bereiche.

Maschinen fur Werkstatten, lose Mdblierung, Einbaumdbel, Lagersysteme,
Kuhlzellen Getrdnkelager, Kinobestuhlung, Kinotechnik, Bestuhlung
Gaststatte, AuBenbereich, Bartheken, Saalbestuhlung,

mobile Buhnenpodeste, Buhnenvorhang, Buhnentechnik, fur Saal und
Musikszene, ...

Lose M&blierung
Aufstellung von KKQ vom 26.05.2010

1 psch

392.223 €

392.223 €

466.745 €

90.000 €

0€

376,745 €

Einbauten
Aufstellung von KKQ vom 26.05.2010

1 psch

886.971€

886.971€

1.055.495 €

195.000 €

0€

860.495 €

Summe Ausstattungen

1.389.193 €

1.653.140 €

300.000 €

5.000 €

1.348.140 €

0€

1.653.140 €

13

Kunsthalle

Dachsanierung

Dachfléche besteht aus einer Vielzahl einzelner kleiner Satteld&cher oder
flach geneigter Flichen und groBfldchigen Einfach-Verglasungen. Die
meisten Fldchen sind ungeddmmt und haben zum Teil sogar einen direkten
Luftverbund der AuBenluft mit dem Innenraum. Dachkonstruktionen der
einzelnen D&cher mussen gréBtenteils erneuert oder erheblich saniert
werden. Dachverglasungen und darunterliegende Glasdecken zum
Ausstellungsraum mussen komplett erneuert werden.

1.800 m?

800€

1.440.000 €

1.713.600 €

1.713.600 €

Anbau Sudseite, Klimaschleuse, Zugang

1 psch

100.000 €

100.000 €

119.000 €

119.000 €

Summe Kunsthalle

1.540.000 €

1.832.600 €

0€

0€

0€

1.832.600 €

1.832.600 €
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschétzung  Stand: 06.05.2010
Zuordnung nach BA
Kunst-
1. BA 2.BA 3.BA halle
netto brutto brutto brutto brutto brutto
Pkt. Bereich BA MaBnahme incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.
14 Interimsnutzung
Kosten fur Interimsnutzung, Ausweichquartiere, Container, etc. werden durch
die Bauzeit entstehen. Vorwiegend fur die Nutzungen aus dem 3.BA, aber
tempordr auch kleinere Teilfldchen aus dem 1.BA, die durch den Umbau
betroffen sind.
Diese Kosten kdbnnen zum jetzigen Zeitpunkt nur grob geschdétzt werden.
Uberschlégiger Ansatz:
Auslagerung der Nutzer fUr die Umbauzeit, Anmietung von Fldchen.
1.500 gm x ca.13,-€/gm/Monat brutto incl. NK x 24 Monate 24 Monate 16.000 € 384.000 € 456.960 € 77.683 € 0€ 379.277 € 0€
Container als Zwischennutzfldche wie beim 1. BA bereits durchgefuhrt.
Aufstellung, Anschluss auf dem Bauhof / Abbau / Miete
6 Container fur 2 Jahre, 4 Container fur 1 Jahr
192 Container-Monate 192 Monate 400 € 76.800 € 91.392€ 15.537 € 0€ 75.855 € 0€
Summe Interimsnutzung 460.800 € 548.352 € 93.220 € 0€ 455.132 € 0€ 548.352 €
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ARCHITEKTURBURO LEEVEN + LEEVEN, PIRCKHEIMERSTRASSE 88, 90409 NURNBERG

Nutzungskonzept KunstKulturQuartier Nirnberg Kostenschatzung  Stand: 06.05.2010
Zuordnung nach BA
Kunst-
1. BA 2.BA 3.BA halle
netto brutto brutto brutto brutto brutto
Pki. Bereich BA MaBnahme incl. 19% Mwst. incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.| incl. 19% Mwst.
ZUSAMMENFASSUNG
01 Summe E -2 92.000 € 109.480 € 0€ 0€ 109.480 € 0€
02 Summe E -1 544.250 € 647.658 € 110.670 € 0€ 536.988 € 0€
03 Summe EO 453.000 € 539.070 € 172.550 € 0€ 366.520 € 0€
04 Summe E1 466.400 € 555.016 € 136.850 € 0€ 418.166 € 0€
05 Summe E2 156.000 € 185.640 € 41.650 € 0€ 143.990 € 0€
06 Summe E3 946.750 € 1.126.633 € 30.643 € 0€ 1.095.990€ 0€
07 Summe Allgemeinbereiche, Diverses 640.000 € 761.600 € 191.000 € 153.500 € 417.100 € 0€
08 Summe Anbau, Neubau 3.795.000 € 4.516.050 € 0€ 0€ 4516.050€ 0€
09 Summe Fassade, AuBenbauteile 542.000 € 644.980 € 0€ 0€ 644.980 € 0€
10 Summe Haustechnik 3.802.941 € 4.525.500 € 470.000 € 46.000€  3.999.500 € 10.000 €
11 Summe AuBenanlagen 450.000 € 535.500 € 0€ 0€ 535.500 € 0€
12 Summe Ausstattungen 1.389.193 € 1.653.140 € 300.000 € 5.000€ 1.348.140 € 0€
13 Summe Kunsthalle 1.540.000 € 1.832.600 € 0€ 0€ 0€ 1.832.600€
14 Summe Interimsnutzung 460.800 € 548.352 € 93.220 € 0€ 455.132 € 0€
15.278.334 € 18.181.218 € 1.546.582 € 204.500€ 14.587.536€ 1.842.600 € 18.181.218 €
zuziigl. Nebenkosten 24% 3.666.800 € 4.363.492 € 371.180 € 49.080€ 3.501.009€  442.224€ 4.363.492 €
Summe gesamt 18.945.135 € 22.544.710€ 1.917.762 € 253.580 € 18.088.544€ 2.284.824€ 22.544.710€
netto brutto brutto brutto brutto brutto
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