Beilage B
Werkausschuss SOR

SOR-Zentrale
hier; Entscheidung Uber Standort

Sachverhaltsdarstellung:

Beschlusslage

Bei der Beschlussfassung zur Griindung des SOR, POA vom 15.07.2008 und Stadtrat vom
23.07.2008 (Anlage 1 und 2), wurde unter anderem beschlossen, dass der Ankauf ,Fuchs-
strafe® fur die Nutzung durch SOR und die Kfz-Zulassung voranzutreiben, und sofern ein
wirtschaftlich tragfahiges Ergebnis erreicht werden kann, zur Entscheidung vorzulegen ist.
Fir eine Ubergangsphase (bis zur Fertigstellung des Areals ~Fuchsstralke”) sollen in der N&-
he des Bauhofs Raume angemietet werden, um Beschéftigte des SOR raumlich zusammen-
ziehen zu kénnen und den Umzug zu planen. Entsprechende Mittel sind im Wirtschaftsplan
SOR vorzusehen. Im von der Projektgruppe zusammen mit einem externen Gutachter erar-
beiteten Vorschlag war auch vorgesehen, dass auf dem stadtischen Grundstiick ,Am Pfer-
demarkt” eine Bezirkezentrale errichtet werden soll.

Umsetzen der Beschllisse

Nach Griindung des SOR wurden die genaueren Planungen fur die Umsetzung der
.Bezirkezentrale® fir die Bezirke 2 (Nordstadt), 3 (Altstadt) und 4 (Stdstadt) am Standort
,Am Pferdemarkt sowie einer ,SOR-Zentrale® fiir Werkbetrieb, Verwaltungs- sowie Pla-
nungsabteilung am Standort ,Fuchsstrale” begonnen. Wahrend der Ausfiihrungsplanung
wurde festgestellt, dass der urspriinglich vorgesehene Grundstlicksabschnitt fiir die
,Bezirkezentrale®, wie im Abschlussbericht dargestellt, und der beschlossene Kostenrahmen
von 3,8 Mio. € nicht ausreichen. Das Sozial- und Blirogebaude der friheren Millverbren-
nungsanlage wurde als zu klein und mit Schadstoffen belastet bewertet. Daraufhin wurde die
Planung zusammen mit dem ,Am Pferdemarkt‘ ansassigen Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Nurnberg (ASN) grundsétzlich diskutiert. Als Ergebnis wurde die Konzeptidee entwickelt, das
Grundstiick in einem gemeinsamen Planungsprozess von ASN und SOR zu gestalten. Zur
Optimierung gemeinsamer Ablaufe sollte der gesamte Werkstattbetrieb auf dem Gelande
~Am Pferdemarkt* untergebracht werden, weil der ASN mit seinen in unmittelbarer Nihe
zentral stationierten Mllfahrzeugen ca. 40 % der Kapazitét der Kfz-Werkstatt belegt. Nach-
dem ein Neubau des Sozial- und Biirogebaudes erforderlich wird, lag die Uberlegung nahe,
das neue Gebaude um die Biroarbeitsplatze fiir die Zentrale aufzustocken.

Neue Konzeptidee: SOR-Zentrale und Bezirkezentrale an einem Standort

Letztlich wurde in Zusammenarbeit mit einem erfahrenen Architekturbiro das Konzept einer
SOR-Zentrale mit SOR-Bezirkezentrale ,Am Pferdemarkt* unter Einbeziehung der betriebli-
chen Belange des ASN entwickelt. Voraussetzung fiir die Umsetzung dieses umfassenden
Standortkonzepts ist allerdings, dass der ,Am Pferdemarkt® untergebrachte Wertstoffhof ver-
lagert wird und die verpachteten stadtischen Grundstlicke (reguléres Pachtende 31.12.2021)
einbezogen werden. Auf dem Pferdemarkt konnen dann alle Lager, Unterstellhallen, Werk-
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statten und Biiros des SOR und die Lager des ASN untergebracht werden. Fiir die Kfz-
Zulassung ist allerdings kein Platz mehr. Finanziell wurde das Projekt Kfz-Zulassung in allen
Varianten bertcksichtigt, der Standort wird noch diskutiert.

Bewertung der Standortkonzepte FuchsstraBe und Am Pferdemarkt

In der Anlage sind in einer schematischen Darstellung die Funktionen des ASN und des
SOR, wie sie auf dem Gelande ,Am Pferdemarkt" untergebracht werden konnen, dargestellt
(Anlage 3). Die Darstellung ist eine von mehreren Moglichkeiten. Aufgezeigt wird, dass alle
Funktionen mit ihren Flachenbedarfen sinnvoll und vollstandig untergebracht werden kon-
nen. SOR schlégt vor, dass die spéatere konkrete Gestaltung und Ausformung im Rahmen
eines Realisierungswettbewerbes erfolgt.

Die Grundstlicksdarstellung zeigt den Flachenumgriff. Das Flurstlick Nr. 213 ist vollsténdig
im stadtischen Eigentum und kann nach Verlagerung des Wertstoffhofes bebaut werden.
Das Flurstiick Nr. 214 wurde der Stadt Nirnberg zum Kauf angeboten; ein Vollzug ist kurz-
fristig moglich. Die Flurstliicke 214/2, 214/4, 214/5, 214/6 und 214/8 sind bis 31.12.2021 ver-
pachtet. Im August 2010 wurde der Vertrag fir das Flurstiick 214/8 vorzeitig aufgelést. Das
Gebaude und die Hallen wurden daraufhin im November vom Bezirk 3 bezogen. Damit sind
alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus diesem Bereich an einem Standort versammelt.

Kontakte mit den P&chtern haben ergeben, dass einige Pachter einer vorzeitigen Auflésung
ihres Vertrages zustimmen wiirden. Bei einer Beschlussfassung tiber den Standort der SOR-
Zentrale am Pferdemarkt kénnen Mietvertrage der Pachter als Voraussetzung fiir ein vorzei-
tiges Auflésen des Pachtvertrages gekiindigt werden.

Die Standorte ,FuchsstralRe” und ,Am Pferdemarkt® wurden vom Verkehrsplanungsamt (Vpl
— Anlage 4) und dem Stadtplanungsamt (Stpl — Anlage 5) begutachtet; Stellungnahmen sie-
he Anlagen. Aus der jeweiligen Sicht ergeben sich keine Hinderungsgriinde fiir beide Stan-
dorte. Vpl bewertet den Standort ,Fuchsstralie” tendenziell besser, weil der Weg zu 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln (U-Bahn) geringfligig kiirzer ist. Dies wiirde jedoch nur fiir einen Teil
der SOR-Mitarbeiter einen Vorteil darstellen, weil Teile der Beschftigten ihren Dienst pha-
senweise bereits vor Betriebsbeginn der 6ffentlichen Verkehrsmittel aufnehmen (z. B. Win-
terdienst). Stpl sieht in der Gestaltung des Standorts ,Am Pferdemarkt* einen héheren Ent-
wicklungsimpuls und die Moglichkeit zur Ordnung eines heterogenen Gebietes.

Von dem beauftragten Architekturbiro wurde das Flachenkonzept ,Fuchsstrale* und insbe-
sondere die Kostenermittlung nochmals eingehend Uberpriift. Dabei stellte sich heraus, dass
einige Positionen nicht (z. B. Planungskosten, AuBenanlagen) oder nur unzureichend (z. B.
Brandschutz, Altlasten) betrachtet wurden. Hier hat sich bestatigt, was sich im urspringli-
chen Planungsprozess bei der Umsetzung der Bezirkezentrale schon gezeigt hat; die im
Gutachten von Steria Mummert Consulting angegebenen Schatzungen waren z.T. nicht rea-
listisch. Deshalb wurde der Folgeauftrag an das Architekturblro nicht erteilt. In der Anlage
werden in einer Ubersicht schematisch die MaRnahmen auf dem Gelande ,Fuchsstrale"
aufgezeigt (Anlage 6).



Kostenvergleich verschiedener Standortkonzepte

Nachfolgend werden aufbauend auf den Kostenermittiungen des Architekturbiiros vier Vari-
anten gegenlber gestellt.

1. a) Variante ,Fuchsstrafle” alt — Konzept aus der Beschlussfassung vom POA
15.07.2008

b) Variante ,Fuchsstrafie* neu — Uberarbeitung der Kosten durch das Architekturbiiro
Reindl & Partner

2. Variante ,Am Pferdemarkt"
3. Die ,Bestandsvariante"

Im Folgenden wird die Ubersicht tiber die Investitionen, die maoglichen Grundstlickserlose,
die Nutzungskosten (laufende Betriebskosten) und eine funktionale Bewertung vorgestellt.
Die genaue Aufgliederung der Kosten zu den einzelnen Varianten ist als Anlage beigefiigt
(Anlage 7).

Samtliche Kosten (Investitionen fiir die einzelnen Varianten und Nutzungskosten) wurden
vom Architekturbiro Reindl & Partner ermittelt.

Die Nutzungskosten umfassen in Anlehnung an DIN 18960 in allen Varianten die Kosten fiir
Objektbetreuung (Gebaudemanagement), Betrieb (Ver- und Entsorgung, Reinigung,...) und
Instandhaltung (Bauunterhalt und Unterhalt technischer Anlagen). Die Ermittlung der Kosten
erfolgte anhand statistischer Werte des Instituts flir Baudkonomie auf Basis der Brutto-
geschossflache der jeweils vorgesehenen Gebaudetypen.

Die zu vergleichenden Standortkonzepte werden wie folgt beschrieben:

Konzept ,,Fuchsstraffe* alt und neu

beinhaltet die Unterbringung der Werkstatten (GroRreuther Str., Hans-Kalb-Str. und Do-
naustr.), der Buroarbeitsplatze (Bauhof 2, 5 und 9, Pointgasse und Mauthalle) und aller
GroRkehrmaschinen des SOR und der Kfz-Zulassung von OA. Fiir die Bezirke 2, 3 und 4
wird ,Am Pferdemarkt" auf stadtischem Grund eine Bezirkezentrale errichtet. Die Unimog-
truppe und das Streumittellager werden von der Grofireuther Str. in die Donaustr. verlagert.
Die Grofreuther Str. wird als Wohnbaugebiet verdufert.

Konzept ,,Am Pferdemarkt‘

beinhaltet die Unterbringung der Werkstatten (wie oben), der Blroarbeitsplatze, aller GroRk-
kehrmaschinen samt Unimogtruppe, der Bezirke 2, 3 und 4 und des Streumittellagers auf
derzeit freiem stadtischen und teilweise anzukaufendem Grund und auf derzeit verpachtetem
(Pachtende spatestens 31.12.2021) stadtischen Grund. Im Rahmen der Umsetzung der
Konzeption muss der Wertstoffhof vom Pferdemarkt verlagert werden. Die Kfz-Zulassung
kann nicht untergebracht, flr sie muss eine neue Bleibe gefunden werden. Der am Pferde-
markt geplante Jugendtreff kann evtl. in ein Gebdude des SOR integriert werden (separater
Zugang, Abschottung zum SOR).

Dartber hinaus ergeben sich positive Effekte durch den - aufgrund der raumlichen Néhe des
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Fahrzeugparks des ASN zur Kfz-Werkstatt - reduzierten Bring- und Holaufwand bei Repara-
turauftragen von ASN an SOR (ca. 2.500 Auftrage p.a.).

Die im Gutachten von Steria-Mummert-Consulting prognostizierten Synergieeffekte (von
rund 36 Stellen) im Personalbereich kénnen jeweils in den Varianten ,Am Pferdemarkt* und
~Fuchsstralle” vollstandig gehoben werden. Die im Gutachten ermittelten Einsparungen fu-
Ren auf der Annahme einer raumlichen Zusammenlegung von grof3en Betriebsteilen:

= Maglichst geringe Anzahl von Standorten insgesamt u.a. um
= die Flhrungsorganisation zu erleichtern,
= die Zusammenarbeit zwischen den Gewerken zu férdern,
= Bauunterhaltsaufwendungen und Betriebskosten zu reduzieren.

® Einrichtung einer Verwaltungszentrale an einem Standort, um eine maglichst reibungslose Zu-
sammenarbeit der einzelnen Organisationseinheiten zu unterstitzen

" Einrichtung einer Betriebszentrale (Werkbetrieb) an einem oder maximal zwei Standorten, in denen
die Werkstatten konzentriert sind und bestimmte zentrale gewerbliche Tatigkeiten fiir alle Bezirke

= Ausreichende Anzahl von Standorten in der Flache, um eine signifikante Erhéhung von Wegezei-
ten zu vermeiden (betrifft insbesondere die manuelle Strallenreinigung mit langsam fahrender
Technik)

= Berlcksichtigung der Anforderungen des Winterdienstes in Bezug auf dezentrale Unterk{infte und
Materiallager.” (Zitat Gutachten)

Diese Zielsetzungen werden am besten mit der Variante ,Am Pferdemarkt” erreicht. In dieser
Variante gelingt es, die gréfite Konzentration von Mitarbeitern und Funktionen zu realisieren.
Zusatzlich spricht die logistisch glinstige Lage fiir diesen Standort.

Konzept ,,Bestandsvariante®

beinhaltet das Beibehalten aller Standorte. Die Bezirke 2 = Grofireuther Str./Braillestr., Be-
zirk 3 = ,Am Pferdemarkt” (seit 11/2010 provisorisch dort untergebracht) und Bezirk 4 = Do-
naustr./Rheinstr. werden dezentral in den jeweiligen Bezirken untergebracht, die in den Be-
zirken vorhandenen Kleinstandorte fir gewerbliche Mitarbeiter missen beibehalten werden
(siehe folgende Tabelle).



Bezirk Hauptstandort(e) Kleinstandorte

Bierweg
Flughafenstralle
Gertrudstralle
Glnthersbihler Straflte
Hohfederstralle
Laubestrale
LaufamholzstralRe
Marzenweg
Menzelhof
Merianstralle
Raiffeisenstralle
Urbanstralte

e Groldreuther Strafl’e und
Braillestrale

Am Stadtpark
Australe
Frauentormauer
Katharinengasse
Spittlertormauer
Tiergartnertor
Vestnertormauer

3 o  Am Pferdemarkt

Aufseliplatz
Bayernstralle
Beuthener Stralte
Eibacher Hauptstraflte
Gustav-Adolf-Stralte
Higelstrale
Kéhnstrafte

Maiacher Strale
Rauhéckerstralle
Reichelsdorfer Hauptstrafiie
Trierer Stralle
Vogelweiherstralle
Zweibrlickener Strale

e Donaustralke und
Rheinstralte

Die Blirostandorte rund um den Bauhof kénnen von 5 auf 4 reduziert werden. Die Kfz-
Zulassung bleibt wo sie ist.

Die Synergieeffekte konnen nur zum Teil gehoben werden: Statt der im Gutachten von
Steria-Mummert-Consulting bezifferten Synergieeffekte lassen sich bei der weiterhin vorhan-
denen Verteilung von Funktionen und Personal nur rund 9,5 Stellen einsparen. Diese Stel-
leneinsparungen resultieren aus Prozessverbesserungen sowie einer kinftig flexibleren
Ausbildung und damit Einsetzbarkeit der Mitarbeiter. Nicht umsetzbar sind Optimierungen
aus einer Konzentration von Funktionen und Personal, d.h. den daraus resultierenden Effek-
ten der verbesserten Mitarbeiterfihrung, flexibleren Einsatzmoglichkeiten, des raumlich auf-
einander abgestimmten Zusammenspiels der einzelnen Werkstatten sowie einem Ausnutzen
von Kapazitatsschwankungen in den einzelnen Bereichen.
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In der Bestandsvariante werden nur Investitionen getétigt, die aus Griinden des Arbeits-
schutzes (Anpassung von Arbeitsplatzen an geltende Arbeitsstéattenrichtlinien), der Aufrecht-
erhaltung des Betriebs (Anpassung/ Ergénzung der Lager und Fahrzeugabstellflachen), des
Erhalts der Betriebsstatten (Sanierung abgewirtschafteter Gebaude) bzw. der Senkung der
Betriebskosten (Energetische Ertlichtigung) unabweisbar sind. Sanierungskosten sind nur fir
die Standorte

o Grolireuther Stralte
e Sandreuthstralle

e Am Pferdemarkt
e Jakob-Wolf-Stralle

e Hans-Kalb-Straflte
o Donaustralie

angesetzt, sicherlich notwendige Anpassungen an Kleinstandorten sind noch nicht beriick-
sichtigt (Anlage 7.1: Gesamtibersicht Sanierungskosten; Anlage 7.2: Detailkalkulation fiir
Standort ,Grofreuther Strale”).



Variantenuntersuchung

STAND 29.11.2010

Steria Mummert Consulting

TRP, Flachen/ Kostenpriifung

TRP, SP- Plerdemarkt

TRP, Sanierung Bestand

3.3.2008 29.11.2010 29.11.2010 29.11.2010
Umbau FuchsstraBe Umbau FuchsstraBe Neubau Plerdemarkt Bestandsvariante
Invest 15.116.350 € 37.620.350 € 25.395.350 € 20.070.900 €
GrundstiickserlGse -15.518.650 € -15.518.650 € -15.518.650 € - €
Kostenrahmen 30.635.000 € 53.139.000 € 40.914.000 € 20.070,900 €
Rickbau "GroBreuther Strafie” 1.200.000 € 1.200,000 € 1.200.000 €
Grunderwerb 2.000.000 € 3.000.000 € 2,000,000 €
Bau (200-700) 18.835.000 € 38.645.690 € 32.864.000 €
Inwertsetzung - € € € 18.442.000 €
Verwaltung, Pianung, Bau 7000000 €
Bemebsrentrale (Werksiatien) 1370000 €
Beairie ohne Plerdemarkt 465000 €
Abweichungen Fuchsstr.-Fuchsstr. 19.810.690 €
Unvorhetgesehenes 46201 €
Bau(300+400) 1928655 €
Aussenanlagen 3485565 €
Alasten 2700000 €
Brandschutz Anpassunyg Stand 2011 1032430 €
Dermalschuty 1481485 €
Ausstattung 1202200 €
Flanungskosten antehg 3517303 €
Am Pferdemarkt 3.750.000 € 5.443.310 € - €
KFZ Zulassung
Bau 4.850.000 € 4.850.000,0 € 4.850.000,0 €
Sanierung 1.628.900 €
Grundstiick - € - € - €
Grundstiickserlése 15.518.650 € 15.518.650 € 15.518.650 € - €
GroBreuther StraBe 12.852.000 € 12.852.000 € 12,852,000 €
SandreuthstraBe 200.000 € 200.000 € 200.000 €
Dickenstrafie 466.650 € 466,650 € 466.650 €
Rheinstrafe 2.000.000 € 2,000,000 € 2.000.000 €

Nutzungskosten 1.493.991 €/Jahr 1.028.752 €/Jahr 1.607.258 €/Jahr
Objektbetreuung 128.829 €/lahr 102.875 €/Jahr 160.726 €/Jahr
Betrieb 772.975 €/Jahr 617.251 €/Jahr 964.355 €/Jahr
Instandhaltung 386.487 €/lahr 308.626 €/lahr 482.177 €/lahr
NK/ Plerdemarkt 187.700 €/Jahr enthalten enthalten
NK/ DonaustraBe 18.000 €/Jahr enthalten enthalten
Funktionale Bewertung
zusatzliche Wege bei Streugut- Streugut vor Ort lange Wege
versorgung zur DonaustraBe kurzer Weg fiir ASN keine logische Trennung

léngere Weg fiir ASN zur

KFZ Werkstatt

sind doppelt notwendig

Miillsammelflache und Kleinwerkstatt

Flacheneinsparung
stralegisch giinstige Lage

im Stadtgebiet

kein Zusammenwachsen

der Betriebsteile




Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung werden fiir die drei Varianten (Umbau ,Fuchsstraie*
neu, ,Am Pferdemarkt® und ,Bestandsvariante") die Investitionsmittel mit einem méglichen
Mittelabfluss, die Verwertung nicht mehr bendtigter Grundstiicke, die laufenden Betriebs-
und Unterhaltskosten, die laufend eingesparten Mieten und die Synergien aus Personalkos-
teneinsparungen Uber eine Laufzeit von 25 Jahren aufgezeigt. Das Ergebnis ist die jeweilige
jahrliche Belastung fir die Stadt Niirnberg. Die Darstellung unterscheidet nicht, wo die Auf-
wendungen und Ertrage anfallen (stadtischer Haushalt oder Wirtschaftsplan SOR).

Die folgenden Annahmen liegen allen drei Varianten zugrunde:

Fertigstellung / Abschluss aller BaumaRnahmen bis Ende 2015.

Verkauf der frei werdenden Grundstiicke (nur Variante ,Am Pferdemarkt‘ und ,Fuchs-
straf’e®) ab 2016.

Realisierung von Mieteinsparungen (nur Variante ,Am Pferdemarkt® und ,Fuchsstra-
Re“) ab 2019.

Realisierung von Synergieeffekten im Personalbereich ab 2020 in voller Héhe mdg-
lich (nur bei Variante ,Fuchsstralke” und ,Am Pferdemarkt‘, bei der ,Bestandsvarian-
te® nur zum Teil moglich).

Zinssatz 4% (fur Kredite und Tilgungserldse).

Betrachtungszeitraum 25 Jahre (von Fertigstellung des Bauwerks 2015 bis 2040),

d. h. die finanziellen Auswirkungen der Kreditaufnahmen und Tilgungen (aus Grund-
stlicksverkaufen) werden ab Zeitpunkt der Aufnahme bzw. ab Zeitpunkt der Tilgung
bis zum Jahr 2040 berechnet.

Die Kosten des laufenden Betriebs (Ver- / Entsorgung mit Wasser, Strom, Warme,
kleiner Bauunterhalt) werden mit einer jahrlichen Steigerung von 2% berticksichtigt.

Bei der Einsparung von Personalkosten ist eine jéhrliche Steigerung von 2% berlick-
sichtigt.

Bei den Mieteinsparungen ist eine jahrliche Steigerung von 0,5% einkalkuliert.

Der Mittelabfluss flr die Bauinvestitionen wurde - in Abhangigkeit des Baufortschritts
— in einem Zeitraum von 5 Jahren veranschlagt.

Leerstandskosten ,Fuchsstrale” (die bei der VAG entstehen und damit indirekt auf
den stadtischen Haushalt wirken) fir die Jahre 2011 bis 2021 wurden in der Variante
~Am Pferdemarkt* berlicksichtigt (Annahme: Verkauf des Areals spéatestens bis 2021
moglich).

Entfall des Jahreserbbauzinses bei LA flr die in Erbpacht verwerteten stadtischen
Flachen zwischen ,Schwabacher Stralle” und ,Am Pferdemarkt* (bis Ende der Ver-
tragslaufzeit 2021).



Am Pferdemarkt ;| Fuchsstrale (neu) : Bestandsvariante
Kapitaldienst auf Laufzeit 64.339.668 € 95.283.648 € 33.232.500 €
Tilgungseriose auf Laufzeit 15.035.840 € 15035840 €] 0€
P | --1"1 597216€ 'I‘I 597216€ 0€
Einsparung Personal -39.964.142 €. -39.964.142 € -10.313.327 €
Zwischensumme Invest. / Einsparung -2.257.529 € 28.686.451 € 22919173 €
Kosten Nutzung 301 77953€ ................ 4 3655485 e 47 171 363€
Leerstandskosten Fuchssiralle 2.014.749 € 0€ 0€
Einnahmeausfalle Pachten 883.000 €: 0€ 0€
Zwischensumme Betrieb & Sonstiges ""““";;.075.702 e 4 3655485€ ------------------- 4 7171363€
GESAMTBELASTUNG 30.818.173 €; 72.341.937 € 70.090.536 €

Die genaue Darstellung der Ergebnisse liegt als Anlage bei (Anlage 8). Die Umsetzung der
Variante ,Am Pferdemarkt* wirde danach den stadtischen Haushalt in 25 Jahren insgesamt
mit ca. 30,8 Mio. € belasten. Die Variante ,Fuchsstrale" wirde demgegeniiber zu einer Be-
lastung von ca. 72,3 Mio. € und die ,Bestandsvariante” zu einer Belastung von ca.

70,1 Mio. € fhren. Nach Abzug der Tilgungserlése (Grundstlicksverkaufe), der Einsparun-
gen aus Miete und Personalreduzierung weist nur die Variante ,Am Pferdemarkt“ einen posi-
tiven Betrag auf.

In der kumulierten Betrachtung der Varianten, d.h. bei
- Addition der Ausgaben und
- Abzug der summierten Einsparungen

uber die Zeitschiene ist die Variante ,Am Pferdemarkt‘ aufgrund der htheren Investitionen
zunachst teurer als die Bestandsvariante. Doch bereits im sechsten Jahr nach Ende der
Bautatigkeit liegt die Nettobelastung der Variante ,Am Pferdemarkt* unter der Belastung der
.Bestandsvariante” (vgl. Anlage 9).

Weiteres Vorgehen und Empfehlung

Die Integrationsarbeiten, die seit Griindung des SOR in Angriff genommen wurden, sind vo-
rangeschritten. In den Bezirken 1, 5 und 6 sind alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die in
den jeweiligen Bezirken tatig sind, in einem Standort versammelt. Die Zusammenarbeit hat
sich dadurch wesentlich verbessert. Das zeigt, dass die zersplitterte Unterbringung des SOR
beseitigt werden muss, um die laufenden Prozesse verbessern zu kdnnen. Die Hebung der
prognostizierten Synergieeffekte ist moglich, sofern die Infrastruktur passt.



Die Gegenuberstellung der drei Varianten zeigt deutlich, dass langfristig die Variante ,Am
Pferdemarkt* als SOR-Zentrale mit Bezirkezentrale betriebswirtschaftlich am glinstigsten ist.
Darlber hinaus fallt das Ergebnis der funktionalen Bewertung (Seite 6 unten bzw. Anlage 7)
eindeutig zu Gunsten des Standortes ,Am Pferdemarkt” aus.

Auf Grund der komplexen Aufgabenstellung, die bei der Umsetzung der SOR-Zentrale mit
Bezirkezentrale zu l6sen ist — die Anforderungen des SOR aus der Bezirkearbeit, des Werk-
betriebes, der Werkstatten, der StralRenreinigung und des Winterdienstes und die Anforde-
rungen des ASN sind auf dem Geldnde reibungslos zu gestalten — schidgt SOR einen Reali-
sierungswettbewerb vor, in dem neben den Anforderungen des ASN und des SOR auch die
stéadtebaulichen Rahmensetzungen, wie von Stpl im Vermerk vom 07.12.2010 gefordert,
umgesetzt werden. Die Eckpunkte flir die Auslobung des Wettbewerbes werden im Werk-
ausschuss zur Beschlussfassung vorgestellt.

SOR wird sich zusammen mit dem ASN unter Einbindung des Amtes fiir Wirtschaft und des
Liegenschaftsamtes um eine rechtzeitige Verlagerung des Wertstoffhofes kiimmern.

OA wird zusammen mit OrgA ein Raumkonzept fiir die Kfz-Zulassung erstellen und einen
geeigneten neuen Standort suchen.

Anlagen
1. Beschluss POA

2. Beschluss Stadtrat

3. Funktionen ASN und SOR
4. Stellungnahme Vpl

5. Stellungnahme Stpl

6. Ubersicht Fuchsstrake

7. Baukostenvergleich

8. Wirtschaftlichkeitsvergleich

9. Kostenverlauf
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- Aw/twc A

TOP

Projekt ,,Service Offentlicher Raum - SOR*
hier: Abschlussbericht und weiteres Vorgehen

Gutachten
des Personal- und Organisationsausschusses vom 15.07.2008
- offentlich -

I Der Personal- und Organisationsausschuss begutachtet:

1. Der Grindung eines Eigenbetriebs SOR auf Basis der Vorlage, der
Empfehlungen des Beraters und der Projektgruppe wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt

a. die Grindung des Eigenbetriebs SOR vorzubereiten; hierfur ist eine
verantwortliche Projektgruppe zu berufen, die alle relevanten Teile der
Stadtverwaltung einbindet und von diesen entsprechend zu unterstiitzen
ist.

b. den Ankauf ,FuchsstraBe” fir die Nutzung durch SOR und die Kfz-

Zulassungsbehdrde voranzutreiben, und sofern ein wirtschaftlich
tragfahiges Ergebnis erreicht werden kann, zur Entscheidung vorzulegen.

c. fir eine Ubergangsphase (bis zur Fertigstellung des Areals ,FuchsstraBe®)
in der Nahe des Bauhofs Rdume anzumieten, um Beschéftigte des SOR
raumlich zusammenziehen zu kénnen und den Umzug zu planen,
entsprechende Mittel sind im Wirtschaftsplan SOR vorzusehen.,

d. ein Umsetzungskonzept gemaB Ziffer 5 der Vorlage zu erarbeiten, mit dem
die Aufnahme des operativen Geschéftes ab 01.01.2009 sichergestelit
wird.



Llave /1

e. die organisatorischen Veranderungen bei den Eigenbetrieben und die
Eingliederung der nicht in SOR zu tibernehmenden Teile in die
Stadtverwaltung Niirnberg vorzubereiten und bis spatestens 1.1.2009 zu
vollziehen; der Geschéftsverteilungsplan ist dann wie folgt zu dndern:

i. Bereich Verkehrstiberwachung von T zu OA
ii. Bereich ,U-Bahn-Bau“von T zu Ref. VI
iii. Bereich ,Bewohnerparkausweise* von T zu EP

iv. Bereich ,Abfallwirtschaft‘ des ASN als selbststandiger Eigenbetrieb;
fir den Bereich StraBenreinigung ist ein Ubergang von Eigenbetrieb
zu Eigenbetrieb zu gewéhrleisten

v. Bereich ,Regeneinlassreinigung® des ASN zu SUN

f.  Der Geschéftsverteilungsplan ist an die noch zu definierenden neuen
Schnittstellen zwischen den Dienststellen des Ref. VI und SOR
(insbesondere zu Vpl, Stpl und hinsichtlich der Aufgabenbereiche
Verkehrsaufsicht, StraBenaufsicht und Wegerecht) anzupassen.

g. der Bereich ,Verwaltung BANOS" verbleibt als eigenes Amt im
Geschaftsbereich 2. BM

3. Inden Satzungen der Eigenbetriebe der Stadt Niirnberg ist stets ein kommunaler
Wahlbeamter als erster Werkleiter vorgesehen. Herr 2. BM wird mit Griindung
des Eigenbetriebs SOR als erster Werkleiter des SOR bestellt.

1. Je an: Ref. |
Ref. 1|
Ref. Il
Ref. VI
2. BM

Der Vorsitzende

Der Referent Schriftflhrerin



Projekt ,Service Offentlicher Raum - SOR* 4 ikt yz
hier: Abschlussbericht und weiteres Vorgehen :

Beschluss
des Stadtrates vom 23.07.2008

- tffentlich —

- einstimmig beschlossen —

[ Der Stadtrat beschlieft:

1. Der Grund ung eines Eigenbetriebs SOR auf Basis der Vorlage, der Empfehlun-
" gen des Beraters und der PrOJektgruppe

2. Die Vewvaltung wird beauﬁragt

a.

die Griindung des Elgenbetnebs SOR vorzubereiten; hlerf[]r ist eme ver-
antwortliche Projektgruppe zu berufen, die alle relevanten Teile der Stadt-
verwaltung einbindet und von diesen entsprechend zu unterstttzen ist.

den Ankauf ,FuchsstraRe" fur die Nutzung durch SOR und die Kfz-
Zulassungsbehérde voranzutreiben, und sofern ein wirtschaftlich tragfahi-
ges Ergebnis erreicht werden kann, zur Entscheidung vorzulegen.

fur eine Ubergangsphase (bis zur Fertigstellung des Areals , FuchsstraRe®)
in der N&he des Bauhofs Raume anzumieten, um Beschiftigte des SOR
rdumiich zusammenziehen zu kénnen und den Umzug zu planen, ent-
sprechende Mittel sind im Wirtschaftsplan SOR vorzusehen.

ein Umsetzungskonzept gemaR Ziffer 5 der Vorlage zu erarberten mit’
dem die Aufnahme des operativen Geschéftes ab 01.01.2009 sicherge-
stellt wird. |

die organisatorischen Veranderungen bei den Eigenbetrieben und die
Eingliederung der nicht in SOR zu tibernehmenden Teile in die Stadtver-
waltung Niirnberg vorzubereiten und bis spatestens 1.1.2009 zu vollzna—
hen; der Geschéftsverteilungsplan ist dann wie folgt zu &ndern:

i. Bereich Verkehrsiiberwachung von T zu OA
ii. Bereich ,,U-Bahn—Bau" von T zu Ref. VI
iii. Bereich ,Bewohnerparkausweise” von T zu EP

iv. Bereich ,Abfallwirtschaft' des ASN als selbststéndiger Eigenbe-
trieb; fur den Bereich Stralenreinigung ist ein Ubergang von Ei-
genbetrieb zu Eigenbetrieb zu gewahrleisten

v. Bereich ,Regeneinlassreinigung” des ASN zu SUN

Der Geschéftsverteilungsplan ist an die noch zu definierenden neuen
Schnittstellen zwischen den Dienststellen des Ref. VI und SOR (insbe-
sondere zu Vpl, Stpl und hinsichtlich der Aufgabenbereiche Verkehrsauf-
sicht, StraRenaufsicht und Wegerecht) anzupassen.

i P

/]
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Der Referent:

g

g.

h.

-2- FAMCC_@_C_L_

Der Bereich ,Verwaltung BANOS* verbleibt als eigenes Amt im Ge-
schéftsbereich 2. BM

Bis zu den Haushaltsberatungen im Herbst ist von der Verwaltung darzu-
stelien, wie die geplante ,Griinoffensive” in das Konzept SOR eingebun-
den wird.

Der geplante Stellenabbau (, Synergte-Effekte“) von bis zu 36 Stellen ist
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit von SOR detail-
liert zu erldutern.

Der angestrebte Ankauf des Grundstiicks FuchsstraRe und die daraus
entstehenden BaumaRnahmen, sowie die geplante VerauRerung der
Grundstlcke in Grofreuth sind hinsichtlich ihrer finanziellen Auswirkungen
detailliert zu erlautern. .

3. In den Satzungen der Eigenbetriebe der Stadt Nirnberg ist stets ein kommunaler
Wahlbeamter als erster Werkleiter vorgesehen. Herr 2. BM wird mit Griindung
des Eigenbetriebs SOR als erster Werkleiter des SOR bestellt.

Jean:

Abdruck an:
Projektleiter SOR (SUN/WLK)

Ref. |

. Ref. 1l
Ref. 1l : ‘
Ref. VI ‘
2. BM

Der Vorsitzende:

Die Schriftfihrerin:
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Zukiinftige SOR-Standorte Am Pferdemarkt und FuchsstraRe

Hier: Beurteilung der verkehrlichen ErschlieBung;
Anfrage SOR gemaR Besprechung am 20.10.2010 und 28.10.2010

l. 1) Standort Am Pferdemarkt:

Abschiétzung der Verkehrserzeugung

Nach den von SOR und ASN gelieferten Informationen zum Standort Am Pferdemarkt wurde
die Verkehrserzeugung grob abgeschitzt. Insgesamt wurde die Prognose, um
Sicherheitsreserven in der Betrachtung vorzuhalten, hoch angesetzt.

Verkehrliche Leistungsfihigkeit:

1. Fall: Bestandsnetz

Durch den Wegfall fast aller bisheriger Verkehrserzeuger ist die Leistungsfahigkeit am
Knotenpunkt Schwabacher Str./SchlachthofstraRe/Am Pferdemarkt trotz einer Erhéhung der
Verkehrszahlen gegeben.

Der Knotenpunkt Am Pferdemarkt/FSW mit einer rechts rein und rechts raus-Einmundung ist
ebenfalls leistungsfahig.

Empfehlung:

Zur Abdeckung von kurzfristigen Spitzen, z.B. beim gleichzeitigen Ausriicken aller Raum- und
Streufahrzeuge, wird empfohlen, die Option einer 2-streifigen Ausfahrt an der
Lichtsignalanlage Schwabacher Str./Schlachthofstrale/Am Pferdemarkt zu sichern.

2. Fall: Verkehrsnetz wihrend der Bauphasen des FSW
Dieser Aspekt wird zustandigkeitshalber von SOR/FSW bearbeitet

3. Fall: Verkehrsnetz nach Fertigstellung des FSW

Durch die Abhangung der Schlachthofstrale nach Realisierung des FSW wird zukunftig die
Lichtsignalanlage Schwabacher Str./SchlachthofstraRe/Am Pferdemarkt tendenziell entlastet.
Die Leistungsféhigkeit ist deshalb nach der Realisierung des FSW fur den Knotenpunkt
Schwabacher Str./SchlachthofstraRe/Am Pferdemarkt gegeben.

Gleichzeitig werden sich die Verkehrszahlen Gber die Einfahrt FSW mit einer rechts rein und
rechts raus-Einmindung, da nach Realisierung des FSW zukunftig alle Fahrbeziehungen am
Knotenpunkt Schwabacher Str./FSW méglich sind, erhéhen.

Die Einfahrt Uber den Frankenschnellweg mit einer rechts rein und rechts raus-Einmiindung
ist allerdings trotz Erhthung der Verkehrszahlen weiterhin leistungsfahig.

Direkter AnschluB an die Schwabacher StraRe durch den ASN

Ein direkter Anschluf an die Schwabacher Strale nérdlich des bestehenden Rad-/Gehwegs
in Ost-West-Richtung wird aus verkehrlichen Grinden negativ beurteilt. Um weitere
Stérungen in der Schwabacher Stralle zu vermeiden, erscheint lediglich die Einrichtung einer
Grundstlckszufahrt als Notzufahrt/Feuerwehrzufahrt vorstellbar. Bei der Errichtung einer
Betriebsstrale in Ost-West-Richtung ist der bestehende Grinstreifen/Park mit dem Rad-
/Gehweg zu erhalten.

Radverkehr

Auf den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan 4475 wird hingewiesen.

Im Bestand befindet sich sudlich des Standortes Am Pferdemarkt ein Park mit Rad-
/Gehwegen in Ost-West-Richtung und in Richtung Norden mit Anschiufy an die Stralle Am
Pferdemarkt. Hierdurch ist die Durchlassigkeit des Gebietes fiir FuBganger und Radfahrer in
allen Richtungen gegeben.

Der Park und der Rad-/Gehweg in Ost-West-Richtung ist zu erhalten.

Fur den Ubergeordneten Verkehr ist die Méglichkeit eines eigenstandigen Rad-/Gehweg in
Richtung Norden durch das Gelande oder entlang der Bahn mit Anschiuf an die FSW-

K:\Wpl2\WplKrause\Projektliste\SOR Pferdemarkt und Fuchssiraf3e\Beurteilung SOR-Standorte Pferdemarkt und Fuchswiese docx
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Einmindung Am Pferdemarkt zu prifen. Eine Realisierung entlang der Bahnlinie erscheint
aber nur dann sinnvoll, falls die Wegefiihrung bahnnah und ohne grol3e Umwegigkeit erfolgen
kann.

Die Option eines 2-Richtungs-Radweg entlang der Schwabacher Str. im Bereich des
Gelandes Am Pferdemarkt ist hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit der Neuen
KohlenhofstralBe, SchlachthofstralRe und Am Pferdemarkt (z.B. fur Mitarbeiter und
Publikumsverkehr) zu erméglichen.

Desweiteren ist ein direkter WegeanschlulR vom bestehenden Grunstreifen/Park an das
SOR/ASN-Betriebsgelande fur die Erreichbarkeit der Mitarbeiter aus Richtung Stiden zu
bertcksichtigen.

OPNV

Der U-Bahnhof Rothenburger StraRe ist vom Standort Am Pferdemarkt ca. 400 m entfernt.
Somit befindet sich der Standort noch innerhalb des 500 m-Erschliefungsradius fur U-
Bahnhaltestellen. Aufgrund der groRen Entfernung zum U-Bahnhof muR der Standort unter
Beachtung des Ziels einer Verlagerung des Verkehrs auf umweltfreundliche Verkehrsmittel
allerdings als grenzwertig eingestuft werden. Es ist eine starkere Nutzung der privaten und
der Dienst-Pkws zu befurchten.

2) Standort FuchsstraRe:

Abschétzung der Verkehrserzeugung

Nach den von SOR und ASN gelieferten Informationen zum Standort Fuchsstrale wurde die
Verkehrserzeugung grob abgeschatzt. Insgesamt wurde die Prognose, um
Sicherheitsreserven in der Betrachtung vorzuhalten, hoch angesetzt.

Verkehrliche Leistungsfihigkeit:

Die Lichtsignalanlage Muggenhofer StraRe/Adolf-Braun-Stralie weist derzeit im Bestand
grofie Leistungsreserven auf. Der Knotenpunkt ist deshalb auch bei der zusatzlichen
prognostizierten Verkehrsbelastung leistungsfahig.

Der Knotenpunkt Fuchsstralie/Further Stralle mit einer rechts rein und rechts raus-
EinmUndung ist ebenfalls leistungsfahig.

Hinweis:

Die LSA Further Stralle/Adolf-Braun-Strale/Sigmundstrale ist zu den Hauptzeiten voll
ausgelastet. Die Abfahrt in Richtung Stiden ist somit insbesondere in der Spitzenstunde
morgens und nachmittags mit gewissen Zeitverlusten verbunden.

OPNV
Der U-Bahnhof Muggenhof ist vom Standort Fuchsstralie ca. 200 m entfernt.

3) Fazit:

Beide Standorte sind verkehrstechnisch mdglich.

Unter dem Gesichtspunkt von Umweltaspekten und des Modal Splits ist wegen der Nahe zum
U-Bahnhof am Standort Fuchsstralle eine starkere Nutzung des OPNV und deshalb eine
umweltfreundlichere Verkehrsabwicklung zu erwarten.

KA\Vpl2\WplKrause\Projektliste\SOR Pferdemark! und Fuchsstralie\Beurlelung SOR-Standorte Plerdemarkt und Fuchswiese.docx
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Nurnberg, 17.11.2010
Verkehrsplanungsamt
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Zukiinftige S6R-Standorte: Am Pferdemarkt/Fuchsstrale
Stellungnahme Stadtplanungsamt

Stadtebauliche Rahmenvorgaben Pferdemarkt

Die Flachen am Pferdemarkt waren zum einen Standort fur die ehemalige Miillverbrennung und
zum anderen haben sich dort eine Reihe von Einzelhandelsbetrieben festgesetzt die eine klare
bauliche und Nutzungsstruktur vermissen lassen. Eine eindeutige ErschlieBung fehlt ebenso wie
eine stadtebauliche Aussage zur Schwabacher Strake. Das Gebiet war urspringlich integriert in
den stadtebaulichen Wettbewerb Schlachthofgeldnde, der 1996 durchgefiihrt wurde. Wihrend sich
das Wettbewerbsgebiet westlich der Schwabacher Strake positiv in Richtung Wohnstandort
entwickelt hat, bedarf die Situation &stlich der Schwabacher Strae einer Aufwertung. Die starke
Trennwirkung der Schwabacher StraRe, der zunehmende motorisierte Verkehr und die
gestiegenen Ansprliche an Larmschutz und gesunde Wohnverhéltnisse lieRen das Gebiet 6stlich
der Schwacher Stralle zunehmend unattraktiv als Wohnstandort werden. Die Entwicklung des
Leonhardspark selbst hat auf diese Entwicklung reagiert, indem als Larmbarriere zur Schwabacher
Stralle Parkhauser angeordnet wurden, die eine optische und raumliche Zasur bewirken.
Inzwischen hat man sich von dem Gedanken einer Weiterentwicklung des Leonhardspark nach
Osten uber die Schwabacher Straflle verabschiedet. Auch im wirksamen FNP ist die Fléache als
Gewerbliche Baufliche, als Flache far Abfallentsorgung und ein Teilbereich als gemischte
Bauflache dargestelit.

Stéddtebauliche Ziele Pferdemarkt

Durch die beschriebenen Missstande dréngt sich eine Neuordnung des Gebietes geradezu auf,
Der Umbau des Frankenschnellwegs, der die Verkehrs-Probleme an dieser Ecke in den Griff
bekommen soll, tragt zum Verédnderungsdruck bei. Durch diese MaRnahme riicken die beiden
Zugénge zum sUdwestlichen Stadtgebiet Rothenburger und Schwabacher Strale auch
stadtebaulich stéarker in den Fokus. Dadurch dass die Grundstiicke in stadtischem Eigentum sind
und verschiedene Pachtvertrage in absehbarer Zeit auslaufen, ergibt sich die Chance auf eine
bauliche Entwicklung. Eine stadtebauliche Aufwertung des Gebietes 6stlich der Schwabacher
Strafle ist notwendig, um damit stadtebauliche Defizite im Stadtteil zu beheben.

Bei einer Neuplanung des Areals sollen folgende stadtebaulichen Rahmenbedingungen erfiillt
werden:

¢ Klare Fassung zur Schwabacher Strale hin durch Ausbildung einer Kante und einer
hochwertigen Straenfassade. Der Komplex soll sich zur StraRe hin présentieren und
gleichzeitig den dahinterliegenden Werkhof abschlieRen

e Eindeutiger raumlicher Abschluss zur siidlich gelegenen Griinflache hin. Der Abschluss
muss nicht zwingend durch eine Baumasse gebildet werden, auch eine Baumreihe schafft
eine eindeutige Raumkante.

e Wegefiihrung vom Pferdemarkt-Park zur Kreuzung des Frankenschnellwegs fur Fulganger
und Radfahrer. Uber die alte Allee I4uft eine wichtige Freiraumverbindung durch die
Quartiere Richtung Innenstadt. Beim Pferdemarkt-Park teilt sich die Achse in Richtung
Leonhardspark und in Richtung Innenstadt auf. Das stadtebauliche Ziel ist eine attraktiv
gestaltete FuR- Radwegverbindung die ohne Umwege den Frankenschnellweg in Richtung
Innenstadt kreuzt und so einen wichtigen Beitrag zur nichtmotorisierten Mobilitit bildet.
Gerade der ,Letzte Kilometer" zur Innenstadt besitzt deswegen eine grofle Bedeutung weil
daran die gesamte Radwegeverbindung gemessen wird.

e Flr den geplanten Jugendtreff im angrenzenden Park muss die Einbindung und
Erschliefung gelost werden.
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Stddtebau Fuchsstrafle

Der Alternativstandort an der FuchsstraRe auf dem Gelidnde des ehemaligen StraRenbahndepots
wirde nur einen Teil der Flachen aufnehmen, die auf dem Pferdemarkt dargestellt sind.

Die Situation am Rand des Pegnitztales ist aus stadtebaulicher Sicht nicht fur einen gewerblichen
Grof3betrieb pradestiniert. Das denkmalgeschitzte Gebaude des Strallenbahndepots steht als
Solitér auf einer Geléndeterrasse und sucht keine stidtebauliche Einfagung. Eine Umnutzung tragt
aus stadtebaulicher Sicht wenig fiir die Entwicklung des Quartiers bei. Zwar tragen die 200-300
Arbeitsplatze insgesamt zur Belebung des Quartieres bei, aber tber die Deckung des taglichen
Bedarf hinaus sind kaum Wechselwirkungen mit Wohn- und Arbeitswelt des Staditeils Zu erwarten,
Aus einem Betriebsgeldnde fir StraRenbahnen wird ein Betriebsgelande firr StraRen- und
Griinflichenunterhalt. Daraus ergibt sich zunzchst weder eine Aufwertung noch Abwertung des
Gelandes. Eine Nutzung als Bezirkszentrale fir S6R wirde an dieser Stelle wohl wenig Konflikte
mit der Nachbarschaft entwickeln. Sie wiirde allerdings auch keinen stadtebaulichen Beitrag fur die
Entwicklung der Weststadt leisten. Ein Erhalt des denkmalgeschiitzten Gebaudes mit einer besser
geeigneten Dienstleistungsnutzung, die sich in eine neue wirtschaftliche Struktur der Weststadt
einfugt, wére wlnschenswert. Auch die Umwandiung von Teilen des Geldndes in Griin- oder
Freifldachen um dem Grinflaichendefizit in der Umgebung zu begegnen und zusitzliche
Wegebeziehungen zur Pegnitz sind Optionen die weiterverfolgt werden sollten.

Fazit

Aus stadtebaulicher Sicht sind beide Standorte méglich. Der Standort Am Pferdemarkt hat fir das
umliegende Quartier einen héheren Entwicklungsimpuls und ordnet ein heterogenes Gebiet.

II. S6R

Nirnberg, 07.12.2010
Ste;dtplanungsamt

e ' b, .

(4613)
Abdruck

Stpl/ D
Stpl 1
Stpl 2
Stpl 3
Vpl
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31101 EA_MP_mi Bestand als, U5, 13 01 2011

Ailage 7

Team
Reindl & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

Variantenuntersuchung STAND 29.11.2010
Steria Mummert Consulting  TRP, Flachen/ Kostenpriifung TRP, SP- Pferdemarkt TRP, Sanierung Bestand
3,3.2008 29.11.2010 29.11.2010 29.11.2010
Umbau FuchsstraBe Umbau FuchsstraBe Neubau Pferd, kit Bestandsvariante
Invest 15.116.350 € 37.620.350 € 25.395.350 € 20.070.900 €
Grundstiickserldse -15.518.650 € -15.518.650 € -15.518.650 € - €
Kostenrahmen 30.635.000 € 53.139.000 € 40.914.000 € 20.070.900 €
Riickbau “GroBreuther StraBe” 1.200.000 € 1,200,000 € 1.200.000 €
Grunderwerb 2.000.000 € 3.000.000 € 2,000,000 €
Bau (200-700) 18.835.000 € 3B.645.690 € 32.864.000 €
Inwertsetzung - € - € - € 18.442.000 €
Vernaltung, Flanung, Bau 7000000 €
Beviebszentrale (Weiksianen) 1370000 €
Bezirke chne Plerdemarit 465000 €
Abweichungen Fuchssir.-Fuchsstr, 19.810.690 €
Unwotheigesehenes 146201 €
Bau (3004400) 198685 €
Auszenaniagen 14E6 565 €
Altlasten 1700000 €
Brandschutz Anpassung $1and 2011 1032430 €
Dent mafschutz 1481495 €
Ausstatiung 1202200 €
Flanungsiosten! antedig 3517303 €
Am Pferdemarkt 3.750.000 € 5443310 € - €
KFZ Zulassung
Bau 4,850,000 € 4.850.000,0 € 4.850.000,0 €
Sanierung 1,628,900 €
Grundstiick - € - € - €
Grundstiickserlose 15.518.650 € 15.518.650 € 15.518.650 € - €
GroBreuther Strafe 12.852.000 € 12,852,000 € 12.852.000 €
SandreuthstraBe 200.000 € 200.000 € 200,000 €
DickenstraBe 466.650 € 466.650 € 166.650 €
Rheinstrafe 2,000,000 € 2.000.000 € 2.000.000 €
2 ‘ Nutzungskosten 1.493.991 €/Jahr 1.028.752 €/Jahr 1.607.258 €/Jahr
Reindl & Partner
Objektbetreuung 128.829 €/Jahr 102.875 €/Jahr 160.726 €/Jahr
Betrieb 772.975 €/Jahr 617.251 €/)ahr 964.355 €/Jahr
Instandhallung 386.487 €/ahr 308.626 €/Jahe 482.177 €/Jahr
NK/ Plerdemarkt 187.700 €/Jahr entha'ren enthalten
NK/ PonaustraBe 18.000 €/Jahr enthalten enthalten

Funktionale Bewertung

2usatzliche Wege bei Streugut-
versorgung zur DonaustraBe

langere Weg filr ASN zur

KFZ Werkstatt

Miillsammelflache und Kleinwerkstatt

sind doppelt notwendig

Streugut vor Ort

kurzer Weg fiir ASN
Flacheneinsparung
strategisch giinstige Lage

im Stadtgebiet

lange Wege
keine logische Trennung
kein Zusammenwachsen

der Betriebsteile

Seite 1
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31101 Gutachten SOR Zentrale

AG SOR- Stadt Niirnberg
pL: He:r Kubaneck

Lutoge 3*
Team

Reindl & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

* Studie Pferdemarkt 2010*

STAND 29.11.10

‘1  Kostenrahmen KR nach DIN.276
Kestengruppen Teilbevag Gesamibeuag
100 Baugrundstiick 2.000.000 €
200 Erschliefung 4398375 €
300  Bauwerk - Baukenstruktion 13405745 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 3673.275 €
500 Aussenanlagen 3.259.133 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 1,227.200 € 21.565.353 €
700 Baunebenkosten 4.313.071 €
Unvorhergesehenes in %~ 10% 2587842 €
Index-Teuerung 0% - €
Rundung 640 €
‘GBK Gesamtbaukosten ohne Mehrwertsteuer 34.864.000 €
Grundlagen;
1. Gulachten R+H, 12.12.09
2. Strukturplan SORY TRP 22.11.2010
3. Kostenbasis 2009
4
Hinweis:
1. Gebaudewerte nach Etbbau??
2z
100 Baugrundstiick 2.000.000 €
Gebdude gem. Zeitwert Sozialgebaude 4300m3 10 €m3 43.000 €
Gebaude gem. Zeitwert 214/2/4/58/8 49,300 m3 10 €/m3 493.000 €
Grundstiickswerte/ Abldsen 1.464.000 €
200 ErschlieBung 4.398.375 €
Abbruchkosten 53.600m3 19 €/m3 1018400 €
Altastenfakior 53.600 m3 5€/m3 268,000 €
Herrichlen Gelandeoberflache 41493 m2 25 €im2 1037325 €
nicht &ffentliche ErschlieBung 41493 m2 50 €/m2 2074650 €
300  Bauwerk - Baukonstruktionen 13.405.745 €
Werkstatt 3364m2 620 €/m2 2.085.680 €
Warmlager temperiert 4373 m2 420 €/m2 1836660 €
Kallagerhalle 3.720m2 330 €/m2 1.227.600 €
Freilager Gberdacht 2411mz 130 €/m2 313430 €
PKW Abstellung geschossig 5848m2 280 €/m2 1637.440 €
Freilager 1.79m2 15 €/m? 25935 €
Biro und Sozialflachen 6.900m2 910 €/m2 6.279.000 €

311.01 KA_MP_mit Bestand.xls

Seile 2
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Team
Reind| & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

400 Bauwerk-Technische Anlagen ] 3.673.275 € .
Werkstatt 3.580m2 280 €/m2 1.002.400 €
Warmlager temperiert 4373 m2 80 €/m2 349.840 €
Kaltlagerhalle 3.720m2 20 €m2 74.400 €
Freilager Gberdacht 2411m2 20 €/m2 48220 €
PKW Abstellung geschossig 5.848m2 60 €/m2 350,880 €
Freilager 1728m2 15 €/m2 25935 €
Biiro und Sczialfiachen 6900m2 264 €/m2 1.821.600 €
500  Aussenanlagen 3.259.133 €
Strassen und Wege 16.716m2 150 €/m2 2507400 €
Einftiedung und Tore 41493 m2 1,5 €/m2 62.240 €
Grinfldchen 41493 m2 1,0 €m2 41493 €
Technische Anlagen in AuBenanlagen 216 m2 3,000 €/m2 648.000 €
600  Ausstattung und Kunstwerke ; 1.227.200 €
Ausstattung KFZ Werkstatt 977.200 €
Ausstattung Lagertechnik 250,000 €
!
700  Baunebenkosten ; 4313.071 €
Gebiihren 21.565.353 € 323480 €
Gutachten 21565353 € 107.827 €
Planungsleistung 21565353 € 3.881.763 €

€em

Reindl & Partner

311.01 KA_MP_mit Bestand xls Seite 3
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Team
Reind| & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

* Studie FuchsstraBe 2010*

46 SOR- Stadt Nirnberg STAND 29.11.10
PL: Her Kubaneck
1 Kostenrahmen KR nach DIN 276
Koslengruppen Teilbenag Gesamtbeiag
100 Baugrundstiick 3.000.000 €
200 ErschlieBung 6.007.875 €
300 Bauwverk - Baukonstruktion 17.564.851 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 5.289.151 €
500 Aussenanlagen 4,768.888 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 1.227.200 € 28.850,090 €
700 Baunebenkosten 5.770.018 €
Unvorhergesehenesin % * 10% 3462011 €
Index-Teuerung 0% €
Rundung -993 €
‘GBK Gesamtbaukosten ohne Mehrwertstever 47.089.000 €
Grundlagen:
1. Mummert Gutachten 28.2.2008
2, Guiachten LGA 5.2.2005, 22.2.2005,
3 Gutachten Umweltanalytik Nbg. 24.10.08, 6.11.08
5. Struktutplan SCR/ TRP 22.11.2010
4. Kostenbasis 2009
Hinweis:
1L Gebiudewerte nach Erbbau??
2.
100  Baugrundstiick 3.000.000 €
om3 0 €/m3 €
0m3 0 €/m3 €
Grundsliick 3.000.000 €
200 ErschlieBung 6.007.875 €
Abbruch inkl. Aftlastbeseitigung (GUN 24.10.08) 3.000.000 €
Herrichten Gelandeaberflache 40.105m2 25 €/m2 1.002.625 €
nicht oHentliche ErschlieBung 40.105m2 50 €/m? 2005750 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 17.564.851 €
FuchsstraBe 14372411 €
Weikstalt Neu-Sanierungskosten 3384m2 410 €/m2 1.379.240 €
Anpassung Brandschutz 336am2 215 €/m2 723260 €
Warmlager Neu-Sanierungskeslen 1150 m2 320 €im2 368000 €
Anpassung Brandschulz 1150m2 215 €/m2 247.250 €
Kaltlagerhalle MNeu-Sanierungskosten 320m2 290 €/m2 92800 €
Anpassung Brandschutz NImz 215 €/m2 6B.800 €
Freilager Gberdacht Neu 3750m2 130 €/m2 487.500 €
PKW Abstellung geschossig Neu 5.848m2 280 €/m2 1637440 €
Freilager 1728 m2 15 €M 25935 €
Biiro und Sozialllachen Saniesung 1,2,3 10683 m2 720 €/m2 7.696.080 €
Auflagen Denkmalschulz 10689 m2 154 €/m?2 1.646.106 €




Tean
Reindl & Partner

Am Plerdemarkt

Bau 1: Sanierung zum Sozialgebaude
Bau 2: Neubau Verwaltung

Bau 3: Neubau Werkzeughalle

Bau 4: Neubau Fahrzeughalle

Bau 5: Neubau Carport Transporter

Bau 6: Neubau Carport Kleinfahrzeuge
Bau 6: Neubau Carport Anhanger/ Gerat

3600m3
1.130 m2
360 m2
615 m2
675 m2
1215m2
990 m2

639 €/m3
910 €/m2
420 €im2
420 €im2
130 €Im2
130 €/m2
130 €/im2

1.380.240 €
1.078 300 €
151.200 €
258.300 €
87.750 €
151.950 €
128.700 €

Audage 7

Team
Reind| & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

3.192.440 €

5
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Aulage T
Team

Reind| & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

Bauwerk-Technische Anlagen

400 5.289.151 €
FuchsstraBe 4.112.191 €
Wetkstat 3364m2 220 €im2 740.080 €
\Warmlager temperiert 1.150m2 B8O €/m2 92.000 €
Kalilagerhalle 320m2 20 €/m2 6.400 €
Freilager iberdacht 3750m2 20 €/m2 75.000 €
PKW Abstellung geschossig 5848m2 60 €im2 350.880 €
Freilager 1.729m2  15€im2 25,935 €
Biiro und Sozialflachen im Bestand 1,2,3 10689 m2 264 €/m2 2821.8%% €
Am Plerdemarkt 1.176.960 €
Bau T: Sanierung zum Sozialgebaude 3600m3 344 €/m3 0,5 743.040 €
Bau 2: Neubau Venwallung 1130m2 264 €/m? 1 298320 €
Bau 3; Neubau Werkzeughalle BOm2 80 €/m2 1 28.800 €
Bau 4: Neubau Fahrzeughalle 615m2 80 €m2 1 49.200 €
Bau 5: Neubau Carport Transporter 675m2 20 €/m2 1 13.500 €
Bau 6: Neubau Carport Kleinfahrzeuge 1.215m2 20 €/m2 1 24.300 €
Bau 6: Neubau Carport Arhanger/ Gerat 9%0m2 20 €/m2 1 19.800 €
500 Aussenanlagen 4.768.888 €
FuchsstraBe 3.873.963 €
Strassen und Wege 20838 m2 150 €/m2 3125700 € ’
Einfriedung und Tore 40105m2 1,5 €/m2 60.158 €
Grinflachen 40.105m2 1,0 €/m2 40.105 €
Technische Anlagen in AuBenanlagen 216m2 3000 €/m2 648.000 €
Am Pferdemarkt 894,925 €
Strassen und Wege 5799m2 150 €im2 869.850 €
Einfriedung und Tore 10.030m2 1,5 €im2 15.045 €
Grinflachen 10.030m2 1,0 €im2 10.030 €
Technische Anlagen in Aulenanlagen 0m2 3000 €im2 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 1.227.200 €
Ausstattung KFZ Werkstatt 977.200 €
Ausstattung Lagertechnik 250.000 €
700  Baunebenkosten 5.770.018 €
Gebihren 2850090 € 432751 €
Gutachten 28850090 € 144.250 €
Planungsleistung 285009 € 5.193.016 €
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Team

Reindl & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

311.01 Gutachten SOR Zentrale *Bestandsvariante 2010*
AT SdR- Stadt Niirnberg STAND 29.11.10
148 Herr Kubaneck
1 Kostenrahmen KR nach DIN 276
Kostengruppen Teiteuag Gesamibetiag
100 Baugrundstiick - €
200 ErschlieBung - €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 7.888.790 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 2381534 €
500 Aussenanlagen 3000235 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 700.000 € 13.870.559 €
700 Baunebenkosten 2794112 €
Unvorhergesehenes in % * 10% 1.676.467 €
Index-Teuerung 0% - €
Rundung 862 €
\GBK Gesamtbaukosten Yk ohne Mehwertstever © 18.442.000 €

Grundlagen:

1 Bestandsaufnahme TRP, 11-2010
2 BK1 2009
3
5,
q,
Hinweis:
1. “0" Vanante bedeutet SanierungsaJfwand i den Bestandsflachen, da hier in den letrten Jahren nur das notigste gematht wurde
2 Cie Preise sind an die jpweiligen Flachen angepasst (Kleinflachenzuschiag)
100 Baugrundstiick : ) - €
om3 0 €im3 - €
om3 Q €im3 €
- €
200  ErschlieBung : A : N e
€
om2 0 €/m2 - €
om2 0 €/m2 - €
Tean
Reind| & Partner 300  Bauwerk - Baukonstruktionen | 38.281 mzl 7.888.790 €
SandreuthstraBe 855 m2 188.150 €
Unterstelihalle sanieren 210m2 80 €/m2 16.800 €
Unterstellhalle erganzen 300m2 130 €im2 39.000 €
Lagerhalle sanieren 45m2 330 €m2 14.850 €
Sozial Gebaude sanieren 50m2 250 €/m2 62.500 €
Sozial Gebaude erganzen (UKL Dusch) SOm2 1.103 €/m2 55.000 €
Plerdemarkt 1380.240 €
Bau 1 zum Sozialgebaude umbauen 3600m3 639 €im3 0.6 1.380.240 €
Jakob Woltf StraBe 356 m2 112.040 €
Lagerschuppen abbrechen g6m2  15€/m2 1440 €
Lagergeb3ude errichien Sam2 420 €/m2 37800 €
Fahrzeugabstellung errichien 50m2 330 €im2 19800 €
Sozialgebaude sanieren BOm2 250 €im2 0.000 €

[ T N T S ™l A i A e NN e A
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Reind| & Partner

Berater, Architekten
und Ingenieure

Sozialgebaude erganzen (UXL/Dusch) 30m2 1100 €/m2 33.000 €
Hans Kalb StraBe 1.778 m2 468.120 €
Lagerschuppen abbrechen 288m3 15 €/m3 4320 €
Fahrzeugabstellung errichten 90m2 420 €im2 37.800 €
Salzhalle 1000m2 330 €im2 330.000 €
Werkstatten zu Biros umbauen 400m2 240 €/m2 96.000 €
DonaustraBe 3.682m2 1119.040 €
Schreinerei und Zimmerei neu bauzn 1.217m2 620 €/m2 754,540 €
Schlosserei in alt Zimmetei enweitern 475m2 210 €/m2 99.750 €
Sozialflachen Bezirke neu (20 MA) 200m2 1.100 €/m2 220.000 €
Sanierung Lagerhallen/ Garagen 1790m2 25 €/m2 44750 €
GroBreuther StraBe
Verwaltung 31.610m2 4621.200 €
Schimmelsanierung UG-undichter Keller 1.140m2 510 €/m? SB1.400 €
Gebaudesanierung EnEV 1.140m2 210 €/m} 239.400 €
Brandschutzanpassung 1.140m2 215 €/m2 245100 €
Sozialfiachen neu (35 MA) 350m2 1.100 €/m2 385.000 €
Wekstatten/Lager
ASR Anpassung 6.150m2 26 €/m2 159.900 €
Gebaudesanierung EnEV 6.150m2 180 €/m2 1.107.000 €
Brandschutzanpassung 6.150m2 65 €/m2 399750 €
Tore emeuern 6.150m2 27 €im2 166.050 €
Saltdome
Generalsanierung 1.000m2 330 €/m2 330.000 €
Tankstelle
Riickbau 200m2 415 €/m2 99.600 €
Gerate! KFZ Unterstellhalle
Heubau fir 25 Fahrzeuge/LKW 1.900m2 420 €/m2 798.000 €
Unterkunft Bereitschaft
Heubau far 10 MA 100 m2 1.100 €/m2 110,000 €
400 Bauwerk-Technische Anlagen 2381534 €.
SandreuthstraBe 64.700 €
Unterstellhalle sanieren 210m2 20 €/m2 4200 €
Unterstellhalle erganzen 300m2  20€/m2 6.000 €
Lagerhalle sanieren 45m2 100 €/m2 4.500 €
Sozial Gebaude sanieren 250m2 120 €/m2 30.000 €
Sozial Gebaude erganzen (UKU Dusch) 50m2 400 €/m2 20.000 €
Reind & Par!tr:E!r Pferdemarkt 743040 €
Bau 1 zum Spzialgebaude umbauen 3600m3 344 €/m3 743.040 €
Jakob Wolff StraBe 26896 €
Lagerschuppen abbrechen 96 m2 1 €im} 96 €
lagergebaude errichten 9m? 80 €m2 7.200 €
Fahrzeugabstellung ernchien §0m2 20 €/m2 1.200 €
Sozialgebaude sanieren Bdm2 8D €/m? 6400 €
Sozialgebaude erganzen (UKL/Dusch) 0m? 400 €/m2 12,000 €
Hans Kalb StraBe 244 088 €
Lagerschuppen abbrechen 288 m3 1 €m) 88 €
Fahrzeugabstellung errichten 0m2  20€m 1.800 €
Salzhalle 1.00m2 210 €/m2 210,000 €

Werkstatten zu Buros umbaven 400m2 80 €m 32.000 €
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DonaustraBe 496.280 €
Schreinerei und Zimmere: neu bauen 1217 m2 280 €/m2 340.760 €
Schlosserei in alt Zimmerei enveitern 475m2 110 €/m2 52.250 €
Sozialflachen Bezitke neu (20 MA) 200m2 400 €/m2 80.000 €
Sanierung Lagerhallen/ Garagen 1750m2 13 €/m2 23.270 €
GroBreuther Strafle 806.530 €
Verwaltung
Schimmelsanierung UG-undichter Keller 1140m2  d€m2 4560 €
Gebaudesanierung EnEV 1140m2 12 €/m2 13.680 €
Brandschutzanpassung 1140m2 52 €/m2 59.280 €
Sozialflachen neu (35 M4) 350m2 380 €m2 133,000 €
Wekstatten - €
ASR Anpassung 6150 m2 3 €m2 15375 €
Gebaudesanierung Enkv 6.150 m2 6 €/m? 36.800 €
Brandschutzanpassung 6.150m2 21 €/m2 129.150 €
Tore erneuermn 6.150 m2 2 €im2 9.225 €
Salzdome €
Generalsanierung 1.000m2 210 €im2 210000 €
Tankstelle - €
Rackbau 240m2 14 €/m2 3360 €
Gerdte/ KFZ Unterstellhalle €
Neubau fir 25 Fahrzeuge 1.900m2 80 €/m2 152.000 €
Unterkunft Bereitschaft €
Neubau far 10 MA 100m2 400 €/m2 40.000 €
500 Aussenanlagen 3.000235 €
SandreuthstraBe, Sanierung 893m2 45 €im2 40,185 €
Plerdemarkt, Sanieren Bau 1/ Umbau Soz. 2867m2 65 €iml 186.355 €
Jakeb Wolf Strale, Sanierung S06m2 45 €/m2 22770 €
Hans Kalb StraBe, Sanierung 9.870m2 45 €/m2 444.150 €
DonaustraBe, Sanietung 12.345m2 65 DM/m2 802425 €
GroBreuther StraBe, Sanierung 33430m2 45 DM/m2 1.504.350 €
'600  Ausstattung und Kunstwerke 700.000 €
Salzfarderung 500.000 €
Lagertechnik 200.000 €
700  Baunebenkosten 2.794.112 €
Gebuhren 13970559 € 209.558 €
Gutachten 13.970559 € 69.853 €
Planungsleistung 13870559 € 2514701 €
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