BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4582
fur das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Birnthon, westlich der Stral3e ,Birnthon“ und 6stlich
des Ludergrabens

in der Fassung vom 09.03.2011

INHALTSVERZEICHNIS

l.
1.1.
1.2.

1.3.

1.3.1.

1.3.1.1.
1.3.1.2.
1.3.1.3.
1.3.1.4.
1.3.1.5.

1.3.2.
1.3.2.1.

PLANBERICHT
ALLGEMEINES:
ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE:

STADTEBAULICHE SITUATION und GRUNDLAGEN DER PLANUNG

BESTANDSANALYSE

Lage im Stadtgebiet, Topographie

Art und Mal} der derzeitige Nutzungen u. stadtebauliche Situation

Verkehr/ Verkehrliche ErschlieRung

Naturliche Grundlagen: Vegetation (real), Fauna und Flora, Biotopausstattung, -funktion
Vorbelastungen: Altlasten, Lufthygiene, Larm

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
Planungsrechtliche Vorgaben

1.3.2.1.a.Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
1.3.2.1.b.Bebauungsplane
1.3.2.1.c.Zuldssigkeit von Bauvorhaben

1.3.2.2.

Fachplanungsrecht

1.3.2.2.a.Naturschutz/ Wasserschutz
1.3.2.2.b.Denkmalschutz/ Bodendenkmaler
1.3.2.2.c.Hochwasserschutz

1.3.3.

1.3.3.1.
1.3.3.2.
1.3.3.3.
1.3.3.4.
1.3.3.5.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.2.1.
1.4.2.2.

1.4.3.
1.4.4.

1.4.5.

1.4.5.1.
1.4.5.2.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Beschrankungen (Fernstral3en, Eisenbahn, Luftverkehrswege, Leitungen etc.)
Infrastrukturelle Bedarfssituation

Kommunalpolitische Grinde/ sonst. Stadtratsbeschliisse

Eigentumsverhaltnisse

Bestehende Vertragsverhaltnisse

PLANUNGSKONZEPT/ STADTEBAULICHE KONZEPTION UND AUSWIRKUNGEN
KONZEPT

NUTZUNG

Art der Nutzung/ Flachenaufteilung
Malf3 der baulichen Nutzung

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG
ENTWASSERUNG

GRUNORDNUNG/ AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Planungsvorgaben

Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft

IS

IS

N~N~NNO OO OO0 O0O0O001or o1 gToah~bd b~ D

7
7
8
8
8
9
9
9
9
9



1.4.5.3.

1.4.5.4.
1.4.6.
1.4.7.

1.5.

1.5.1.
1.5.2.
1.5.3.
1.5.4.
1.5.5.

1.5.6.
1.5.7.
1.5.8.
1.5.9.
1.5.10.

1.5.11.
1.5.12.

1.7.1

1.7.2.
1.7.3.
1.7.4.

1.8.

1.8.1.
1.8.2.
1.8.3.
1.8.4.

1.8.5.

1.8.5.1.
1.8.5.2.

1.8.6.
1.8.7.

Bewertung der Auswirkungen der beabsichtigten stadtebaulichen Planung auf Natur und

Landschaft
Grunordnerisches Konzept

IMMISSIONSSCHUTZ
ENERGIEEINSPARUNG

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, TEIFGARAGEN UND

NEBENANLAGEN

ABSTANDSFLACHEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

EINFRIEDUNGEN

PFLANZFESTSETZUNGEN (soweit nicht in ,Grinflachen dargelegt)
VERSICKERUNG VON REGENWASSER VON DACHERN

UND BEFESTIGTEN FLACHEN

MIT GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
BEHEIZUNG

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT
BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

PLANRECHTFERTIGUNG AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN
STADTEBAULICHER RAUM

VERKEHR

VERSORGUNG

EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT (unvermeidbar) (Grinordnung)

AUSGLEICHSNACHWEIS im Plangebiet und planextern

FACHLICHE GRUNDLAGE DER FESTSTELLUNG DES AUSGLEICHS
NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHS-/ ERSATZMASSNAHMEN

UMLEGUNG/PRIVATEIGENTUM/ BODENORDNUNG/ DIENSTBARKEITEN
STADTEBAULICHER VERTRAG (Inhalt)

KOSTEN

10
11
14

14
14
14
15
15

15
15
16
16
16

17
17
18

18

19

19
19
19
20

20
20
20
20
21

22

22
22

23
23

24



UMWELTBERICHT (Stand 01.03.2011)
als gesonderter Texttell

ANLAGEN

Fachgutachten:

zum Hochwasserabfluss des Ludergrabens in Nirnberg, OT Birnthon
Auftragnehmer:

STADT - LAND - FLUSS INGENIEURDIENSTE GmbH, 90547 Stein

Datum: 27. 07.2008

QUELLENANGABEN



BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 4582

fur das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Birnthon, westlich der Stral3e ,Birnthon“ und 6stlich

1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

des Ludergrabens
in der Fassung vom 09.03.2011

PLANBERICHT

ALLGEMEINES:

Der Stadtplanungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.01.2009 beschlossen, fir ein Ge-
biet am nordwestlichen Ortsrand von Birnthon, westlich der Stral3e ,Birnthon“ und dstlich des
Ludergrabens einen Bebauungsplan aufzustellen, um hier eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern zu ermdglichen. Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die aufgrund dieses Gesetzbuches erlassenen Vor-
schriften. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungsplénen ist die Gemeinde. Das Verfah-
ren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB n. F. geregelt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE:

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP neu, rechtswirksam am
08.03.2006) wurde unter anderem die ehemals landwirtschaftliche Flache zwischen der
StralRe ,Birnthon® und dem Ludergraben analog der Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes von 1969 fur den Stadtteil Birnthon in gemischte Bauflache umgewidmet.

Mit Schreiben des Eigentimers vom 15.02.2008 an das Stadtplanungsamt wurde der
Wunsch an die Stadt herangetragen, das Grundstiick Flur-Nr. 373, Gemarkung Fischbach,
nunmehr in Wohnbauland zu entwickeln. Aufgrund diverser Grundsatzbeschliisse des Stadt-
rates der Stadt Nurnberg hinsichtlich der Verpflichtung zur Kosteniibernahme bei der Aufstel-
lung von Bebauungspléanen, hat sich der Eigentimer mittels einer Grundzustimmungserkla-
rung bereit erklart, einen stadtebaulichen Vertrag zur Durchfiihrung eines Bebauungsplanes
mit der Stadt abzuschlieRen. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 4582 wurde eingeleitet um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine, dem dérflichen Charakter und der Lage
des Grundstuckes am Ortsrand von Birnthon, angemessene und lockere Bebauung fur Ein-
familienhauser zu schaffen.

STADTEBAULICHE SITUATION und GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE

Lage im Stadtgebiet, Topographie

Das zu beplanende Grundstiick liegt am nordwestlichen Ortsrand von Birnthon zwischen der
OrtsstralRe ,Birnthon“ und dem westlich davon verlaufenden Ludergraben und hat eine Gro-
Re von 4538 m?. Das Baugebiet ist nahezu eben.

Art und Mal}3 der derzeitige Nutzungen u. stadtebauliche Situation

Das Grundstiick ist unbebaut und wird bislang landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Auf dem
westlichen Teil des Grundstiickes entlang des Ludergrabens befindet sich Gehdlzbestand.

Der Stadtteil Birnthon ist gepragt durch eine lockere Bebauung mit freistehenden ein- bis
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern, die Uberwiegend mit Sattelddchern ausge-
stattet sind. Im Dorfkern befinden sich mehrere denkmalgeschitzte Gebaude, der Ort weist
insgesamt eine gewachsene dorfliche Bebauungsstruktur auf. Die nachstgelegenen Infra-
struktureinrichtungen sowie der Deckung des taglichen Bedarfs dienende Laden befinden
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sich im ca. 5 km entfernt gelegenen Stadtteil Fischbach oder in der ebenfalls gleich weit ent-
fernten Stadt Altdorf bei Nurnberg.

Verkehr/ Verkehrliche Erschlie3ung

Der Stadtteil ist Uber die OrtsstralRe ,Birnthon* und die KreisstraRe LAU 13 (bzw. innerstad-
tisch N 5), die von Nirnberg-Fischbach nach Altdorf fihrt, an das tberortliche Verkehrsnetz
angebunden. Ebenso an den o6ffentlichen Personennahverkehr mit den Buslinien 59 und 96
mit Haltestellen an den beiden Ortszufahrten. Die Buslinie 59 bildet die Anbindung an die S-
Bahnlinie S 2 und die Regionalbahn R 5 (Haltepunkt Fischbach-Bahnhof) sowie zur U-
Bahnlinie U 1 und U 11 (Haltepunkt Langwasser-Sid). Die Buslinie 96 fahrt von Birnthon ab
zur Endhaltestelle an der Meistersingerhalle in Nirnberg GleiRhammer. Hier besteht eine
Umsteigemoglichkeit zur StralRenbahn Linie 9 in Richtung Innenstadt.

Naturliche Grundlagen: Vegetation (real), Fauna und Flora, Biotopausstattung, -funktion

Den grof3ten Teil der Flache nimmt ein ruderalisierter Altgrasbestand ein. Am Westrand des
Gebietes verlauft der Ludergraben, ein Gewasser 3. Ordnung mit FlieRrichtung Sid-Nord,
der von Erlen-Weiden-Auwaldfragmenten gesdaumt wird. Das Grundwasser ist in Tiefen zwi-
schen 2 m und 2,5 m anzutreffen (FlieRrichtung Stdost-Nordwest). Der Altgrasbestand fir
sich alleine betrachtet ist von geringer bis mittlerer Bedeutung, die vorhandenen
Auwaldfragmente haben eine hohe Bedeutung fir die Vegetation.

Anhand der Artenschutzkartierung (ASK) sind auf der Flache selbst, bzw. in deren Umfeld,
zahlreiche nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschitzte Tierarten nachgewie-
sen, die sich zum Teil auch auf der ,Roten Liste® finden.

Westlich vom Ludergraben grenzt ein FFH- Gebiet mit wertvollen, auendahnlichen Strukturen
an. Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist derzeit im Sinne Ubergeordneter Biotopver-
bundstrukturen entlang des Ludergrabens als durchgéangige Grunstruktur fur die ungehinder-
te Ausbreitung von Tieren als Lebensraum bedeutsam. Fur die dort vorkommenden Amphi-
bien- und Reptilienarten ist die Flache Teil des Jahreslebensraumes.

Vorbelastungen: Altlasten, Lufthygiene, Larm
Altlasten
Kenntnisse Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Lufthygiene
Gewerbe- oder Industriegebiete sind im weiteren Umfeld des Planungsgebietes nicht vor-
handen. Aussagen zur Luftbelastung im Planungsgebiet liegen deshalb aktuell nicht vor.

Larmschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Dorfgebiete (MD) bzw. Mischgebiete (MI) werden
nicht Gberschritten.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

[.3.2.1.a. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
ist das Grundstick als gemischte Bauflache dargestellt, mit Ausnahme eines keilférmigen
Streifens entlang des Ludergrabens, der eine Darstellung als ,Flache fur die Landwirt-
schaft® mit Signatur ,Schwerpunktgebiete der Landschaftsentwicklung und des Biotopver-
bundsystems® aufweist. Diese Darstellung geht weitgehend konform mit der Grenze des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 14, das genau in diesem Bereich einen 10 m breiten Ufer-
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streifen Ostlich des Ludergrabens unter Schutz stellt. Entlang der Ortsstral3e ,Birnthon®
nach Norden zur KreisstraRe LAU 13 verlauft eine tGbergeordnete Freiraumverbindung.

Die Planungen entsprechen somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die ge-
ringflgige Abweichung von der Darstellung des FNP ist vertretbar, da die Grundkonzeption
des FNP nicht beriihrt wird. Sie ergibt sich aus dem Ubergang in die konkrete Planungsstu-
fe des Bebauungsplanes.

Bebauungsplane

Rechtsverbindliche Bebauungspléane und weitere Bebauungsplane in Aufstellung liegen fir
den Bereich Birnthon nicht vor.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Planungsgebiet beurteilt sich derzeit nach § 35
BauGB (Bauen im Aul3enbereich).

Fachplanungsrecht

Naturschutz/ Wasserschutz

Im Plangebiet sind vor allem die vorhandenen gewésserbegleitenden Gehélzbestande (ge-
setzlich geschiitzt nach Art. 13d BayNatschG) von hoher Bedeutung fiir Okologie und
Landschaft (13d-Kartierung: Biotop Nr. N-1615-001 mit 90% 13d-Anteil). Die Flache hat ei-
ne Funktion als (Teil-)Lebensraum auch fiir seltene und geschitzte Arten und zeichnet sich
durch wertvolle Béden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion aus. Der westliche
Rand des Planungsgebietes ist gleichzeitig Teil des Landschaftsschutzgebietes LSG Nr. 14
und Teil der ABSP-Flache Nr. 1111 mit tGberregionaler Bedeutsamkeit. Es wurden beson-
ders geschuitzte Tierarten gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) nachgewie-
sen.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaéler

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler vorhan-
den.

Hochwasserschutz

Mit Gutachten® der Fa. STADT-LAND-FLUSS INGENIEURDIENSTE GmbH vom
27.07.2008 zum Hochwasserabfluss des Ludergrabens wurde geprift, ob durch das Vor-
haben der Abfluss- und Retentionsraum des Ludergrabens, speziell auch fir ein hundert-
jahrliches Hochwasserereignis, beeintrachtigt werden kann. Entsprechende Ermittlungen
liegen vor. Demnach ist der Planungsbereich aufgrund der Geldndegegebenheiten nicht
betroffen, ebenso das Gewasser.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Beschrankungen (Fernstral3en, Eisenbahn, Luftverkehrswege, Leitungen etc.)

Auf Héhe des gegenliber dem Planungsgebiet befindlichen Anwesens ,Birnthon* 18 (FI. Nr.
350/4 Gmkg. Fischbach) verlaufen in Richtung Ludergraben jeweils auf ca. 37 m Lange eine
Wasserversorgungsleitung sowie eine Stromversorgungsleitung in das Planungsgebiet hin-
ein. Sie befinden sich im Eigentum der N-ERGIE Netz GmbH und stammen vermutlich aus
friheren Planungsiberlegungen im Jahre 1965. Die Leitungen erheben keinerlei Schutzsta-
tus und kénnen den heutigen Planungsmalnahmen angepasst oder entfernt werden.
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Infrastrukturelle Bedarfssituation

Im Stadtteil Birnthon - Distrikt 970 — leben zum Ende des Jahres 2009 110 Einwohner, bzw.
115 Wohnberechtigte. Durch die Schaffung von Wohnbauland in kleinem Rahmen fir bis zu
12 Wohneinheiten kann aufgrund der insgesamt geringen Einwohnerzahl eine gleichzeitige
Verbesserung der vorhandenen sozialen wie kommerziellen Infrastruktur vor Ort nicht abge-
leitet werden. Die Erschlielung der Neubebauung ist grundsatzlich durch die vorhandene
technische Infrastruktur gegeben.

Kommunalpolitische Grunde/ sonst. Stadtratsbeschliisse

Nachdem bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niurnberg im Marz
2006 das Areal als gemischte Bauflache dargestellt wurde, hielt es der Stadtplanungsaus-
schuss der Stadt Nirnberg in seiner Sitzung am 22.01.2009 fur konsequent, nunmehr die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4582 und die Durchfiihrung der friihzeitigen
Burgerbeteiligung zu beschliel3en. Die Einleitung des Verfahrens wurde daher mit einer Ge-
genstimme beschlossen.

Eigentumsverhéltnisse

Die zukUnftigen Bauflachen im Planungsgebiet, bzw. der Geltungsbereich des Bebauungs-
plangebietes umfasst das Grundstiick Fl. Nr. 373, Gmkg. Fischbach, das sich in Privatbesitz
befindet und Teile der 6ffentliche StralRenverkehrsflache ,Birnthon®, Fl. Nr. 368, als Eigentum
der Stadt Niurnberg. Der vorhandene Stral3enausbau (Asphaltflache und Granitleistenstein
an der Westseite der StralRe mit Regenwassereinlaufen) stimmt nicht mit den tatsachlichen
Grundstiicksgrenzen Uberein. Da die Strafl3e endgultig erstmalig hergestellt ist und deshalb in
seiner Lage und Linienfihrung nicht mehr verandert werden soll, werden nach einer Neuver-
messung die zuklnftigen Eigentumsverhaltnisse grundbuchamtlich in einem, der Planung
einhergehenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bestehende Vertragsverhaltnisse

Mit Kaufvertrag vom 15.03.2010 durch das Notariat Monika Busse in Neustadt a. d. Aisch
(URNr. B 361/2010) erwarb der Grundstiickseigentimer die Grundstticke FI. Nr. 366/3, Gar-
tenfeld, Landwirtschaftsflache zu 1.740 m2 und FIl. Nr. 367, Gartenfeld, Landwirtschaftsflache
zu 2.169 mz, jeweils Gmkg. Fischbach. Die Grundstiicke dienen zur Ubernahme der erforder-
lichen planexternen 6kologischen Ausgleichsmafinahmen durch die zu erwartenden Eingriffe
im Bebauungsplangebiet.

PLANUNGSKONZEPT/ STADTEBAULICHE KONZEPTION UND AUSWIRKUNGEN

KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht fur das Grundstick entsprechend dem stéadtebaulichen
Duktus von Birnthon eine aufgelockerte Bebauung mit 2 Doppelhéausern und 2 freistehenden
Einzelhdusern entlang der Stralle ,Birnthon“ vor, wobei fiir die Doppelhausbebauung durch
die Festlegung der Firstrichtung eine traufstdndige Bebauung vorgegeben wird. Damit soll
eine straRenbegleitende Bebauung am Ortseingang signalisiert werden.

Die Wohngebaude kénnen in Anlehnung an die vorhandene umgebende Bebauung mit 2
Vollgeschossen errichtet werden, wobei das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss mit Sat-
teldach auszubilden ist. Die erforderlichen Garagen, ggf. Carports, befinden sich jeweils an
der nordlichen Giebelseite der Wohngeb&ude, optional fir eine Doppelhaushélfte auch auf
deren Siudseite. So entsteht eine klare Zuordnung fiir den ruhenden Verkehr auf den einzel-
nen Baugrundstticken.

Die Baufenster werden eng gefasst. Die offene Bauweise dient dazu, eine kettenférmige und
durchgehend geschlossene Bebauung zu verhindern und neben Westgéarten auch stdlich



1.4.2.

1.4.2.1.

1.4.2.2.

ausgerichtete Freibereiche zu erhalten. Dadurch erhélt man die schéne Blickbeziehung zum
Landschaftsschutzgebiet mit Gehoélzbestand entlang des Ludergrabens auch fir die Bewoh-
ner der gegeniberliegenden StralRenseite.

Ein landlicher Ort wie Birnthon lebt mit der Straf3e. Die StralRe ist mehr als nur Fahrbahn fir
den Kraftfahrzeugverkehr. Sie ist zugleich ErschlieBung fir die anliegenden Grundstiicke,
Vorfeld des Wohnens und Arbeitens der Anlieger und Aufenthaltsraum und Treffpunkt der
Bewohner. Deshalb missen Verkehr und der landliche Ort miteinander auskommen. Auf-
grund dieser dorflichen Wertestruktur wird auf der gesamten Lange des Planungsbereiches
auf zusatzliche Strallenausbaustandards, wie Gehwege oder Langsparkbuchten verzichtet,
sondern das derzeitige Strallenraumprofil beibehalten. Standards des stadtischen Stral3en-
raums sind in Birnthon nicht vorhanden. Im Allgemeinen kann die Fahrbahn von Ful3gangern
mitbenutzt werden. Deshalb wird entlang der Stralle ,Birnthon* ein privater Grinstreifen fest-
gesetzt, der mit Rasen und niedrigen Gehdlzen bepflanzt werden kann. Er dient in erster Li-
nie bei Ausfahrten aus den Privatgrundstiicken als notwendige Sichtbeziehung zur StralRe
und gleichzeitig aus Sicherheitsgriinden, wie zum Beispiel im Begegnungsverkehr, dem Auf-
enthalt von Personen. Aus diesen Grinden darf er auf einer Tiefe von 1,20 m nicht einge-
zaunt werden.

Der ca. 10 Meter breite Streifen des Privatrundstiickes mit Gehdlzbestand entlang des Lu-
dergrabens ist Teil des Landschaftsschutzgebietes LSG Nr. 14. Er, sowie die geplante
Streuobstwiese im nérdlichen Planungsbereich verbleiben in gemeinschaftlichem Privatei-
gentum der spateren Grundstiickskaufer. Die Flachen werden deshalb im Bebauungsplan
als ,Private Grunflache — naturbelassener Bereich® und ,Private Grinflache — Streuobstwie-
se“ planungsrechtlich festgesetzt.

Zur Sicherung der naturbelassenen zu erhaltenen Zonen ist flr den Bereich der Streuobst-
wiese und fur den Streifen entlang des Ludergrabens sowohl ein Uberfahrtsrecht fir die
Stadt, sowie ein Betretungsrecht fur die Offentlichkeit durch eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Nirnberg in einem begleitenden stadtebaulichen Vertrag
rechtlich abgesichert. Die Flachen selbst sind als Gemeinschaftseigentum der kinftigen
Grundstiickseigentimer des neuen Baugebietes in deren Eigentum zu Uberflihren und von
diesen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Streuobstwiese dient gleichzeitig zum
teilweisen 6kologischen Ausgleich fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft. Die
privaten Grunflachen sind deshalb von jedweder Einzdunung freizuhalten.

Das Uberfahrtsrecht zugunsten der Stadt sichert ihr zugleich eine direkte Anbindung zum
westlich des Ludergrabens liegenden Grundstiick FI. Nr. 373/2, das sich bereits im Stadtei-
gentum befindet.

NUTZUNG

Art der Nutzung/ Flachenaufteilung

Planungsgebiet insgesamt ca. 4.780 gm, davon:

Wohnbauflache 2.938 gm
Private Grunflache — naturbelassener Bereich 1.076 gm
Private Grinflache - Streuobstwiese 362 gm
Private Grunflache — Abstandsgriin 100 gm
StralRenverkehrsflache 304 gm

Malf3 der baulichen Nutzung

Das kunftig vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung sowie Hohenentwicklung und Dach-
landschaft leitet sich aus der umgebenden Bebauung 6stlich der Strale ,Birnthon® bzw. ins-
gesamt von der dorflichen Struktur Birnthons ab. Als Mal3 der baulichen Nutzung wird des-
halb eine kleinteilige Bebauung aus eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern mit Sattel-
dachern festgesetzt.



1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.5.1.

1.4.5.2.

1.4.5.3.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die zukunftigen Baugrundstiicke kénnen direkt von der Straf’e ,Birnthon® aus erschlossen
werden. Auf der westlichen Seite der Stral3e verlauft auf der gesamten Lange des Planungs-
gebietes ein Granitleistenstein, der die Stral3e zum Grundstiick hin abgrenzt. Im Rahmen der
BaumaRhahmen muss im Bereich der Grundstiickszufahrten lediglich der Leistenstein abge-
senkt werden. Auf der dstlichen Stral3enseite bleibt der vorhandene dérfliche StraRenaus-
baustandard erhalten.

ENTWASSERUNG

Im Trassenbereich der Strale ,Birnthon verlauft ein Mischwasserkanal (DN 400 STZ) des
Stadtentwasserungsbetriebes. Die Entwéasserung des Baugebietes ist somit sichergestellt.
Es sind bauseits die Hausanschlussleitungen an den in der Stral3e Birnthon 6&ffentlichen
Mischwasserkanal herzustellen. Aufgrund der Tiefenlage wird das in evtl. geplanten Kellern
anfallende Abwasser vermutlich nur durch eine Hebeanlage zu entwédssern sein. Nicht
schadlich verunreinigtes Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick ohne Beeintrachti-
gung von Nachbargrundstiicken zur Versickerung zu bringen oder anderweitig zu beseitigen.

GRUNORDNUNG/ AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Planungsvorgaben

Die Flache der ,Privaten Grinflache — naturbelassener Bereich® ist Teil des Landschaft-
sschutzgebietes Nr. 14 und nach Art. 13d BayNatSchG gesetzlich geschutzt.

Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft

Den grofdten Teil der Flache nimmt ein ruderalisierter Altgrasbestand ein. Am Westrand des
Gebietes verlauft der Ludergraben, der von Erlen-Weiden-Auwaldfragmenten gesdumt wird.
Diese Zweiteilung fand auch im Flachennutzungsplan ihren Niederschlag: Einer grof3flachig
ausgewiesenen ,gemischten Bauflache® steht im Westen ein schmaler Streifen ,Flachen fir
die Landwirtschaft* mit Signatur ,Schwerpunktgebiete der Landschaftsentwicklung und des
Biotopverbundsystems® gegentber.

Der Altgrasbestand ist von geringer bis mittlerer Bedeutung, die vorhandenen
Auwaldfragmente haben eine hohe Bedeutung fir die Vegetation.

Anhand der Artenschutzkartierung (ASK) sind auf der Flache selbst bzw. in deren Umfeld
zahlreiche nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschitzte Tierarten nachgewie-
sen, die sich zum Teil auch auf der Roten Liste finden.

Westlich grenzt an den Ludergraben, unmittelbar an die vorgesehene Bebauung, ein FFH-
Gebiet mit wertvollen, auedhnlichen Strukturen an. Die zur Bebauung vorgesehene Flache
ist derzeit im Sinne Ubergeordneter Biotopverbundstrukturen entlang des Ludergrabens als
durchgangige Grinstruktur fir die ungehinderte Ausbreitung von Tieren als Lebensraum be-
deutsam. Fir die dort vorkommenden Amphibien- und Reptilienarten ist die Flache Teil des
Jahreslebensraumes. Die faunistische Wertigkeit der Gesamtflache ist hoch.

Im Planungsgebiet und in seinem Umfeld ist noch ein dorfliches Landschafts- und Ortsbild
vorhanden. Es wird gepragt vom Ludergraben, der sich, begleitet von einem Erlen-Weiden-
Auwald, durch die Wiesen zieht. Unverbaute Bachauen mit Auwaldern in Dorfrandnéhe sind
nur noch selten vorzufinden. Das Landschaftsschutzgebiet reicht - aus Griinden des Arten-
und Biotopschutzes sowie des Landschaftsbildes - westlich ca. 10 m in das Planungsgebiet
hinein. Die Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut Landschaft ist hoch.

Bewertung der Auswirkungen der beabsichtigten stadtebaulichen Planung auf Natur und
Landschaft

Die funktionalen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes beziiglich Vegetation und Fauna
konnen durch die geplanten Mal3nhahmen und Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht ausgeglichen werden.



1.4.5.4.

Durch Festsetzungen zum Erhalt des Erlen-Weiden-Auwaldes einschlie3lich Geho6lzsaum
innerhalb eines 10 m breiten Streifens entlang des Ludergrabens sowie der Anlage einer
Obstbaumwiese kann der durch das Nebeneinander von Altgrasbestand und Auwald insge-
samt entstandene Strukturreichtum mit seinem Artenspektrum auf den im Vergleich zum Ge-
samtgebiet kleineren Flachen sowie der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die an-
grenzende Bebauung nicht vollstandig erhalten werden.

Weitere MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aus griinordnerischen
Gesichtspunkten nicht sinnvoll bzw. nicht mit anderen Belangen in Einklang zu bringen. Die
Hausgarten werden dartber hinaus sicherlich von weit verbreiteten Tierarten v.a. Voégel, In-
sekten, Tagfalter und Heuschrecken als Teillebensraume (z.B. Nahrungssuche, Rastplatz)
angenommen. Der Bereich mit Altgrasbestand, der einen Teilbereich des Jahreslebensrau-
mes fir die dort vorkommenden Amphibienarten abdeckt, geht jedoch verloren.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt aus fachlicher Sicht insgesamt zu kompensieren, sind
weitere, planexterne MalRnahmen erforderlich.

Griunordnerisches Konzept

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein kleines Wohngebiet mit wenigen Einfamilienh&u-
sern.

Die von der Stadt Nurnberg festgelegten Grinflachenrichtwerte konnen aufgrund der Anlage
einer gemeinschaftlich genutzten Streuobstwiese, die auch zum Spielen und zur Kontakt-
pflege genutzt werden kann, als erfillt betrachtet werden.

Durch deren Anlage wird aulRerdem eine Strukturanreicherung und Erhéhung der Artenviel-
falt bewirkt und in Zusammenhang mit den Hausgarten fir weit verbreitete Tierarten v.a. V-
gel, Insekten, Tagfalter und Heuschrecken ein Ersatz flir im Plangebiet verloren gegangene
Teillebensrdume geschaffen. Ergéanzt wird die Streuobstwiese durch eine angrenzende, au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes liegende Flache mit gleicher Nutzung.

Aus Grinden des Landschaftsbildes werden Bereiche festgesetzt, die von jeglichen Neben-
anlagen freizuhalten sind um Blickbeziehungen zur Aue zumindest in Teilbereichen auch
weiterhin zu erhalten.

VermeidungsmalRnahmen sind der Erhalt des Auwaldes am Ludergraben sowie des angren-
zenden 10 m breiten Grinstreifens, der als ,Private Grinflache — naturbelassener Bereich”
festgesetzt wird, fur Kleinsauger durchlassige Zaune und begriinte Garagen-/ Carportflach-
dachern zur Verzdgerung und Verringerung des Niederschlagsabflusses sowie aus gestalte-
rischen Griinden. Das Regenwasser sollte in Zisternen gesammelt, in Mulden versickert oder
wenn maoglich in den Ludergraben abgeleitet werden.

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden. Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht ein Ausgleichser-
fordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § la (3) BauGB. Zur Ermittlung wird
die Kostenerstattungsbetragssatzung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juli
1998, geandert durch Satzung vom 21. Juli 2006) angewandt (siehe Umweltbericht). Die
Eingriffe kdnnen sowohl rechnerisch als auch fachlich ausgeglichen werden.

Der zusatzlich zu den im Plangebiet vorgesehenen MaRnahmen erforderliche Ausgleich wird
auf im AuRenbereich befindlichen Grundstiicken des Eigentiimers, dem auch die Flachen im
Bebauungsplangebiet gehoren, erbracht. Ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen werden zu einer extensiven Wiese bzw. Streuobstwiese entwickelt sowie ein Feldge-
holz angelegt. Die Bepflanzung und dauerhafte Pflege der Flachen durch den Eigentimer
werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind dariiber hinaus Maflinahmen
festgelegt, um erhebliche nachteilige Auswirkungen oder einen Verstol3 gegen die Verbots-
tatbestdnde gemal § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieRen. Dazu gehoren die
vertraglichen Regelungen zu Gehdélzbeseitigungen aul3erhalb der Vogelschutzzeit sowie ein
Schutzzaun fir die Gehoélze am Ludergraben wahrend der Bauzeit. Die Forderungen, den
bachbegleitenden Gehdlzbestand am Ludergraben auf Dauer zu erhalten sowie als Ersatz
fur verloren gegangene Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten eine Streuobstwiese an-
zulegen, werden durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen sicher gestellt.
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1.4.6.

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmissionen infolge Straf3enverkehrs der Kreisstrale N 5 und der Bundesautobahnen

A 3 und A 6 (schalltechnische Berechnung).

1. Berechnungsqgrundlage

Berechnungsgrundlagen sind die Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen (RLS-90).
Die Berechnung erfolgte mit dem Programm IMMI der Fa. Woélfel in der aktuellen Version

2010-1.

2. Beurteilungsgrundlage

Beurteilungsgrundlage ist das Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1, vom Mai 1987 ,Schall-

schutz im Stadtebau”.

3. Schalltechnische Orientierungswerte

, Orientierungswerte in dB(A)

Art der baulichen Nutzung Tag / Nacht

Reines Wohngebiet (WR) 50/40

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/ 45

Friedhofe, Kleingarten, Parkanlagen 55/55

Besonderes Wohngebiet (WB) 60 / 45

Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (M) 60 / 50

Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 /55

Sondergebiete, je nach Nutzungsart 45 -65/35- 65

Tabelle: Orientierungswerte DIN 18005

Das Planungsgebiet wird als WA eingestuft.

4. Verkehrsbelastung

Bundesautobahn A 6

Bundesautobahn A 3

KreisstraRe N 5

37.151 Kfz/24 h

11,5 % Nachtanteil

19,9 % Lkw-Anteil am Tag
41,3 % Lkw-Anteil in der Nacht
130 km/h

39.970 Kfz/24 h

12,3 % Nachtanteil

16,1 % Lkw-Anteil am Tag
37,4 % Lkw-Anteil in der Nacht
130 km/h

3.402 Kfz/24 h

10 % Nachtanteil

4,3 % Lkw-Anteil am Tag

3,0 % Lkw-Anteil in der Nacht
100 km/h
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5. Beurteilungspegel

Der gewahlte Immissionsort (H = 5,8 m fiir das DG) ist im Lageplan gekennzeichnet. Die
Beurteilungspegel betragen:

Beurteilung nach DIN 18005

Basis
Immissionsort Tag (6.00-22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
oW dB(A) LrA Uberschreitung OW dB(A) LrA Uberschreitung
1 55,0 50,7 - 45,0 45,2 0,2

6. Beurteilung

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur die Nacht wird geringfiigig (0,2 dB(A)) uber-
schritten.

Bebauungsplan Nr. 4582 - Birnthon
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1.4.7.

1.5.1.

1.5.2.

ENERGIEEINSPARUNG

Im Zuge der Ausarbeitung wurde die Planung solarenergetisch geprift und die
Verschattungssituation am 21. Dezember untersucht. Dies ist der fir die Besonnung ungins-
tigste Tag im Jahr. Durch die ausschlieBlich Nord-Sid ausgerichtete Hauserzeile ist die
Verschattung der Gebaude am spéaten Vormittag (10:30 h) und um die Mittagszeit (12:30 h)
im Winter insgesamt unguinstig. Am 21. Dezember liegen die Sudfassaden der jeweils nord-
lich angrenzenden Gebéaude in dieser Zeitspanne im Schatten, doch bereits ab 12:30 Uhr
sind diese Gebaudefassaden wieder vollstandig besonnt. Durch die im Bebauungsplan fest-
gesetzte Dachneigung ist bei Ost - West ausgerichteter Firstrichtung der Einzelh&auser
grundsatzlich die Moglichkeit gegeben, mittels Sonnenkollektoren zuséatzlich solarenergeti-
sche Gewinne zu erzielen.

Im stadtebaulichen Vertrag soll geregelt werden, dass zu einer Optimierung der Energie- und
Schadstoffbilanz bei den Neubauten der gesetzlichen Mindeststandard, der zum Zeitpunkt
der Rechtkraft des Bebauungsplanes giiltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) um min-
destens 30 % unterschritten wird.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflachen im Planungsbereich werden unter Berlicksichtigung der geplanten Nut-
zungsziele als ,Allgemeines Wohngebiet® (8§ 4 BauNVO) ausgewiesen. Zur Sicherung der
angestrebten Wohnqualitét setzt der zukiinftige Bebauungsplan fest, dass in dem ,Allgemei-
nen Wohngebiet* Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig und Anlagen fir Verwaltun-
gen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
nicht ausnahmsweise zuléassig sind. Dies entspricht auch tUberwiegend der dorflichen Ge-
bietscharakteristik der angrenzenden Bereiche. Das geplante WA-Gebiet ist daher ganz auf
das Wohnen ausgerichtet. Rechtsgrundlage hierfur bildet § 1 Abs. 6 BauNVO. Es ist davon
auszugehen, dass die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt.

Da ein optisch ansprechendes Wohngebiet entstehen soll, ist durch den Ausschluss von
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch der
Ausschluss von Fremdwerbung (z.B. City-Light-Boards) gewébhrleistet, die als sonstige nicht-
stérende gewerbliche Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO im Einzelfall auch in einem all-
gemeinen Wohngebiet zuléssig sein kénnen. Kommerzielle Werbung ist dem Charakter des
Wohnens fremd und wirkt dort als Fremdkérper. Sie ist regelméRig geeignet das Ortshild zu
beeintrachtigen und kann durch Beleuchtung die Wohnruhe stdren. Insbesondere soll das
Stral3enbild im Wohnumfeld durch eine Streuobstwiese und Begriinungen gepragt werden,
welche die kleinteilige Bebauung einbinden. Fremdwerbeanlagen wirden dieser Einbindung
entgegenwirken und in Birnthon eine zuséatzliche (optische) Unruhe bringen, die das Stra-
Benbild beeintrachtigt und damit die Qualitat des Wohngebiets mindert.

Der Bebauungsplan bestimmt dartber hinaus, dass Wohngebaude nicht mehr als 2 Woh-
nungen haben dirfen. Diese Festsetzung dient der Forderung des Familienheimbaues und
hat ihre Grundlage in 8 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet ergibt sich das Mald der baulichen Nutzung durch die festge-
setzten Uberbaubaren Grundstucksflachen in Verbindung mit der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse. Hierbei bestimmt die Uberbaubare Grundstiicksflaiche die zuldssige Grofie
der baulichen Anlagen. Bei Zugrundelegung dieser Faktoren ergibt sich ein Maf3 der bauli-
chen Nutzung, das sich unterhalb der Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO bewegt.
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1.5.3.

1.5.4.

1.5.5.

1.5.6.

BAUWEISE

Aufgrund der kleinteilig gehaltenen stadtebaulichen Konzeption des Baugebietes wird be-
stimmt, dass die Gebaude in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden sollen. Rechtsgrundlage hierfir bildet 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2
BauNVO. Fir die Familienheimbebauung sind Bauweisen in Form von Einzel- und Doppel-
h&ausern festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Der dorfliche Charakter des neuen Wohngebietes ist zu gewahrleisten. Deshalb sind die
Baugrenzen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sehr feingliedrig gefasst. In diesem
Zusammenhang sind auch die zu Uberbauenden Flachen fir Garagen, gegebenenfalls Car-
ports, sehr detailliert auf den Grundstlicken festgesetzt. Um die schéne Blickbeziehung zur
Bachaue des Ludergrabens so weit wie mdglich zu erhalten, sind im Bebauungsplan Flachen
festgesetzt, die von jedweder Bebauung freizuhalten sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, TEIFGARAGEN UND NEBEN-
ANLAGEN

Fur die Wohnbebauung erfolgt der Stellplatznachweis in Form von Garagen/ Carports, direkt
zugeordnet auf den Baugrundstiicken. Bis zu 130 m2 Wohnflache pro Wohneinheit ist 1 Kfz-
Abstellplatz, darlber hinaus sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen. Aufgrund der
vorgegebenen 5,00 m tiefen Garagenvorflache kann diese auch fur einen zweiten Kfz-
Abstellplatz angerechnet werden, ansonsten sind Doppelstockgaragen anzuordnen. Aul3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen sind Garagen und Carports nach Art. 6 Abs. 9 BayBO
unzulassig.

Im Plangebiet sind au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fur Spiel, Freizeit und Erholung, far Mull- und
Wertstoffentsorgung, fur das Abstellen von Fahrradern, fir die Herstellung von privaten Kin-
derspielplatzen und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberflachenwasser,
z. B. von Dachern) zulassig. Nebenanlagen flr Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser und Energie kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Der Ausschluss von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auRRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist aus Grinden einer einheitlichen Gestaltung des Orts- und Strafl3en-
bildes erforderlich. Rechtsgrundlage fur den Ausschluss bildet § 23 Abs. 5 der BauNVO.

Mit diesen Festsetzungen soll insgesamt eine einheitliche Gestaltung gewahrleistet, der Er-
haltung des geplanten Gebietscharakters Rechnung getragen sowie die Anlage von gréi3e-
ren zusammenhangenden begrinten Gartenbereichen erreicht werden. Rechtsgrundlage
hierfir bildet 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO. Aus diesem Grund wird gemaf 8§ 2 Nr. 5.3 der Satzung auch die Grol3e von
zulassigen Gartengeratehauschen auf max. 9 m2 beschrankt.

Gemal 8§ 2 Nr. 7.3 der Satzung ist entlang der Erschlielungsstralle ,Birnthon* auf den priva-
ten Wohnbaugrundstiicken, jeweils ein 1,20 m breiter Griunstreifen aus Grinden der Sicht-
beziehung zur StralRe und als Sicherheitsabstand (Abstandsgriin) herzustellen. Aufgrund
dieser textlichen Festsetzung sind Gartengeratehduschen und sonstige bauliche Nebenanla-
gen, wie auch Einzaunungen, in diesem Grinstreifen ausgeschlossen und nur in den rtck-
wartigen Gartenbereichen zulédssig. Wegen der wiinschenswerten Blickbeziehung zum
Landschaftsschutzgebiet sind Gartengeratehdauschen auch innerhalb derjenigen Gartenfla-
che unzuldssig, die gemaf Planteil von einer Bebauung freizuhalten sind.

ABSTANDSFLACHEN

Um sicherzustellen, dass bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und eine ausrei-
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1.5.7.

1.5.8.

1.5.9.

chende Belichtung und Bellftung gewahrt bleiben, wird festgesetzt, dass Art. 6 Abs. 1 Satz
2, sowie Abs. 5 und 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) Geltung haben.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Mit Rucksicht auf die umgebende Bebauung und aus Grunden eines einheitlichen Orts- und
Stral3enbildes wird fir die geplanten Wohngebaude ein Satteldach mit 40° bis 45° Dachnei-
gung und einem maximalen Kniestock von 40 cm festgesetzt. Die Hohe des Kniestocks be-
zieht sich auf die Oberkante des Rohful3bodens (s. § 2 Nr. 6.1 der Satzung). Dementspre-
chend wird bei der Errichtung von Doppelh&usern gemaf § 2 Nr. 6.2 der Satzung auch eine
einheitliche Dachneigung, sowie eine einheitliche durchgehende Dachflache festgesetzt.
Dem spateren Bauherrn bleibt es freigestellt, Flachdachgaragen oder Garagen mit einem
geneigten Dach zu errichten. Im Falle einer Dachausbildung wird ein Satteldach vorge-
schrieben, wobei bei grenzseitigen Garagen die gleiche Dachausbildung mit gleicher Dach-
neigung einzuhalten ist. Durch diese Festsetzung wird vermieden, dass angrenzende Gara-
gen mit unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen errichtet werden kénnen.

Um eine einheitliche Dachgestaltung im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Be-
bauung sicherzustellen, sind Dachgauben in der Breite einzeln oder in der Summe nicht
mehr als die halbe Dachlange zul&ssig. Der obere Abschluss der Gaube muss mindestens
einen Meter unter dem First des Geb&udes enden. Dachgauben sind nur im ersten Dachge-
schoss zuldssig. Durch die textlichen Festsetzungen der Satzung Uber die Gestaltung von
Dachgauben wird zusatzlich die Mdglichkeit geschaffen, dass nachtragliche Dachausbauten
der Genehmigungsfreiheit geman Art. 57 BayBO unterliegen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur zur Abgrenzung von Wohnungsgérten zulassig, soweit sie maximal
1,00 m hoch und offen gestaltet sind. Wie schon unter Punkt 1.4.1. ausgefiihrt, dient der pri-
vate Grunstreifen entlang der Strale ,Birnthon® bei Ausfahrten aus den Privatgrundstiicken
als notwendige Sichtbeziehung zur StrafRe und gleichzeitig aus Sicherheitsgrinden dem
Aufenthalt von Personen. Deshalb darf dieser auf eine Tiefe von 1,20 m nicht eingezaunt
werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen ist auf durchlaufende Sockelleisten zu verzichten. Die-
se stellen fur die im Stadtrandbereich h&ufiger vorkommenden Kleintiere, wie z.B. Igel ein
unuberwindbares Hindernis dar.

PFLANZFESTSETZUNGEN (soweit nicht in ,,Grinflachen“ dargelegt)
Private Grunflache — naturbelassener Bereich

Um den Erhalt des Gehdlzbestandes auf Dauer sicher zu stellen wird der auwaldbestandene
Ludergraben mit dem davor befindlichen 10 m breiten Pufferstreifen (Gehélzsaum und Alt-
grasbestand) aufgrund der hohen 6kologischen Bedeutung fir den Naturhaushalt (Land-
schaftsschutzgebiet, 13d-Flache) als ,Private Grunflache - naturbelassener Bereich® festge-
setzt.

Die private Grinflache, die weitgehend sich selbst liberlassen bleiben soll, wird aus Griinden
der sozialen Kontrolle als Gemeinschaftsgriinflache festgesetzt und ist von den Garten durch
einen Zaun zu trennen. Die Flache selbst darf nicht eingezdunt werden. Die gartnerische
Nutzung und das Ablagern von Kompost und Grinabféllen sollen durch diese MalRBhahmen
unterbleiben. Der den Gehoélzbestand begleitende Saum darf nach Bedarf maximal 1-mal im
Jahr geméht werden.

Private Grinflache — Streuobstwiese

Als Ausgleich fur die durch die Bebauung verloren gegangenen Lebensraume wird die Pflan-
zung einer Streuobstwiese festgesetzt, die gleichzeitig als Spielwiese und Treffpunkt fir die
neuen Bewohner fungieren soll und auf Dauer zu unterhalten ist.
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1.5.10.

1.5.11.

Nach der Bodenvorbereitung sollen Obstbdume gepflanzt, befestigt und mit einem
Verbissschutz versehen werden. Wahrend der ersten 8 Standjahre ist ein jahrlicher Erzie-
hungsschnitt durchzufihren; danach ist das Auslichten der Kronen alle 2 - 4 Jahre ausrei-
chend. Unter den Baumen soll soweit nicht vorhanden eine Gras-/ Krautermischung angesét
werden, die 1-mal im Jahr geméht werden soll.

Die festgesetzten, standortgerechten Obstbdume sind als Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hoéhe tber dem Erdboden, zu pflan-
zen.

Garagen- und Carportdachbegriinung

Bei Ausbildung von Garagenflachdachern sowie Carports mit Flachdachern wird eine exten-
sive Begriinung (Sedum-Arten, Kraut- und Grasvegetation) zur Verbesserung des Kleinkli-
mas, zur Verzégerung des Niederschlagsabflusses, zur Entlastung der Kanalisation und aus
gestalterischen Griinden festgesetzt.

VERSICKERUNG VON REGENWASSER VON DACHERN UND BEFESTIGTEN FLACHEN

Die Entwasserungssatzung der Stadt Niurnberg gibt der Versickerung von Niederschlags-
wassern bzw. deren sonstiger alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung des ge-
trennten Gebuhrenmalistabs fiir Niederschlagswasser und Abwasser seit dem 01.01.2000
wird dies auch in der entsprechenden Gebihrensatzung bertcksichtigt.

Eine alternative Behandlung von Regenwasser durch Versickerung und Entsiegelung kann
sich reduzierend auf Herstellungs- und Betriebskosten der im Planungsbereich zu errich-
tenden Entwéasserungseinrichtungen auswirken und zuséatzlich als kompensierender Anteil
bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung angerechnet werden. Deshalb wird ge-
maf § 2 Nr. 7.7 der Satzung die Versickerung von anfallendem Regenwasser angeordnet
und gleichfalls in dem der Planung einhergehenden stadtebaulichen Vertrag vertraglich ge-
regelt.

Elemente einer alternativen Behandlung von Regenwasser sind:

o versickerungsfreundlicher Ausbau privater Hof- und Verkehrsflachen

e Einrichtung von Zisternen (ein Speichervolumen von mindestens 25 I/m2 projizierter Dach-
flache wird empfohlen) zur Gewinnung von Brauch- und Giel3wasser. Zisternenuberlaufe
sollten hierbei moéglichst Uber Rigolen oder Versickerungsmulden bzw. — flachen versi-
ckert werden, da bei Errichtung eines Uberlaufs in die 6ffentliche Kanalisation die einspei-
senden Flachen nach Beitrags- und Gebuhrensatzung voll zur Anrechnung gebracht wer-
den.

e sonstige erforderliche Einrichtungen zur Versickerung uber versiegelte Flachen ge-
sammelten Regenwassers (z. B. Rigolen, Versickerungsmulden bzw. — flachen)

o Dachflachenbegriinungen (u. a. zur Abflussdrosselung)

e Ableitung in natirliche Vorfluter (Bache, Graben, Flisse), sofern moglich

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus wohnbaulichen Flachen bis 1000 m2 Grund-
sticksgréRe ist auBerhalb von Wasserschutzgebieten, Altlastenbereichen und Alt-
lastverdachtsflachen grundsatzlich genehmigungsfrei. Fir eine technische Realisierung sind
jedoch im Rahmen einschlagiger, objektbezogener Planungen verschiedene Voraus-
setzungen zu beachten. Hierzu gehéren die Bodeneigenschaften, die Lage des Grundwas-
sers unter Gelande sowie die zu beherrschenden Wassermengen. Schlief3lich dirfen die
Niederschlage nicht tiber unbeschichtete Metalldacher gesammelt werden.

MIT GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Der Stadt Nurnberg wird ein Uberfahrtsrecht Uiber die Flache der ,Privaten Griinflache —
Streuobstwiese“ zum Ludergraben und der Offentlichkeit ein Betretungsrecht fiir die ,Private
Griunflache — naturbelassener Bereich® und der ,Privaten Griinflache — Streuobstwiese” in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes eingerdumt.
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1.5.12.

BEHEIZUNG

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse — die vorhandene Wohnbebauung auf der Ost-
seite der StralRe ,Birnthon“ liegt zum Teil gegenliber dem Plangebiet erhéht — kann es hier
zu Geruchsbelastigungen durch Rauchgasfahnen bei Westwinden kommen. Zur Vermeidung
von Belastigungen durch Rauchgasfahnen fir diese Wohnbereiche im Besonderen, aber
auch wegen der auf3ergewohnlichen naturnahen Lage Birnthons und seiner geringen Luftbe-
lastung im Allgemeinen, wird deshalb gemaf § 2 Nr. 8 der Satzung festgesetzt, dass zur Be-
heizung von Neubauten feste, die Luft erheblich verunreinigende Brennstoffe nicht verwen-
det werden durfen. Dazu gehoren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel soweit diese Brenn-
stoffe in daflir zugelassenen mechanisch (d. h. automatisch) beschickten Feuerungsanlagen
mit Verbrennungsluftregelung und Geblése eingesetzt werden und die Emissionswerte fort-
schrittlicher Anlagentechnik eingehalten werden.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur ein bisher unbebautes Gebiet am Ortsrand von Birnthon mit einer Flache von ca. 4.500
m? wurde am 22.01.2009 das Bebauungsplanverfahren Nr. 4582 eingeleitet. Es sollen 2
Doppelhauser und 2 Einzelhduser errichtet werden. Im Rahmen des B-Planverfahrens ist ei-
ne Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen’.

Das bisher landwirtschaftlich genutzte Plangebiet grenzt direkt an den Ludergraben an. Au-
enbereiche sollten aus umweltfachlicher Sicht prinzipiell von jeder Bebauung freigehalten
werden. Im Plangebiet sind vor allem die vorhandenen gewasserbegleitenden
Geholzbestande (gesetzlich geschitzt nach Art. 13d BayNatschG) von hoher Bedeutung fir
Okologie und Landschaft. Die Flache hat eine Funktion als (Teil-)Lebensraum auch fir selte-
ne und geschitzte Arten und zeichnet sich durch wertvolle B6den mit vorrangiger Arten- und
Biotopschutzfunktion aus. In westlicher Richtung grenzen ein Landschaftsschutzgebiet und
ein FFH-Gebiet an. Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens gehen landwirtschaftli-
che Nutzflachen verloren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch grinordnerische Festsetzungen, Rege-
lungen in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Eigentiimer der Flachen und planexterne
Ausgleichsmalinahmen sowohl rechnerisch (100%) als auch fachlich (weitgehend) entspre-
chend dem Naturschutzgesetz ausgeglichen werden.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durch ein Buro erstellt, deren Ergebnisse ebenfalls als MaRnahmen zur Vermeidung und zur
Sicherung der 6kologischen Funktionalitat als Festsetzungen oder vertragliche Regelungen
im stadtebaulichen Vertrag umgesetzt werden.

Hinsichtlich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB verbleiben bei Durch-
fuhrung aller genannten MalRnahmen erheblich negative Auswirkungen auf die Landschaft
und den Boden, die anderen Umweltbelange sind nicht (mehr) erheblich betroffen.

Die Durchfuhrung und die Nachhaltigkeit der geplanten Maf3nahmen, insbesondere was die
Freihaltung und Pflege des Gehdblzstreifens am Ludergraben und die Pflege der Ausgleichs-
flachen betrifft, sollten Gberwacht werden (Durchfiihrung von Monitoringmafinahmen). Hierzu
sollten ebenfalls Regelungen im stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

Eine weitere Fortschreibung des Umweltberichtes ist nur bei Plananderungen oder grund-
satzlich neuen, umweltfachlichen Erkenntnissen erforderlich.

Y nach § 2 Absatz 4 BauGB
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1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB:

Vom 26.06.2009 bis einschlielich 31.07.2009 wurde die frihzeitige Behérdenbeteiligung
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange durchgefihrt. In diesem Zeitraum hatten die
Fachdienststellen und Trager 6ffentlicher Belange die Moglichkeit, sich Uber die Planung zu
informieren und sich schriftlich zu &uRern.

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden eingehend geprift und
soweit erforderlich in den Planungsprozess/ Bebauungsplanvorentwurf eingearbeitet.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

In der Zeit vom 09.02.2009 bis einschlieBlich 06.03.2009 wurde die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung durchgefuhrt. Die Unterlagen waren im Stadtplanungsamt Nurnberg,
Lorenzer StralRe 30, sowie im Blrgeramt Ost, Fischbacher HauptstraBe 121, offentlich aus-
gelegen. Wahrend des o.g. Darlegungszeitraumes wurden keinerlei AulRerungen vorge-
bracht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB
geman § 4 Abs. 2 und Benachrichtigung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 28.06.2010 bis einschlie3lich 30.07.2010 wurde die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Fol-
gende planungsrelevanten Stellungnahmen wurden abgegeben:

e Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Nirnberg vom 29.06.2010
Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach § 55 (2) WHG (Vorrang von Versicke-
rung oder direkter Einleitung in ein Gewasser) zur Beseitigung des Niederschlagwassers
sind zu beachten. Der Grundwasserstand (evtl. kann der Bau von weil3en Wannen er-
forderlich werden) ist zu beachten. Es darf kein Grundwasser dauerhaft abgesenkt wer-
den.

e Stellungnahme Umweltamt der Stadt Nurnberg (UwA) vom 15.07.2010
Im stadtebaulichen Vertrag sind bezuglich der eingeschréankten Nutzung der externen
Ausgleichsflachen noch Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt mit aufzunehmen.
Durch Anderung der Firstrichtung und damit der Hauptfassade der Einzelhauser wiirden
sich die solarenergetische Nutzung der Dachflachen und der passive solare Eintrag der
Fenster wesentlich verbessern.
Der Umweltbericht wurde um Aussagen zur Storfallvorsorge erganzt.

e Stellungnahme Bauordnungsbehorde der Stadt Nirnberg (BoB) vom 04.08.2010
Die vorgebrachten Stellungnahmen/ AuRerungen beziglich Abstandsflachen, Kfz-
Abstellplatze, Immissionsschutz (Larm) und Griinordnung konnten in einem Telefonat
am 18.08.2010 mit positiven Ergebnis einvernenmlich abgehandelt werden. Die Larm-
immissionen durch die Autobahnen A 3 und A 6 wurden durch den Servicebetrieb Of-
fentlicher Raum/ ,Planung und Bau StraRe* geprift. Das Ergebnis der Uberpriifung wird
in der Begriindung zum Bebauungsplan dokumentiert.

e Stellungnahme Stadtentwasserungsbetrieb (SUN) vom 14.07.2010
Das Gebiet ist entwasserungstechnisch erschlossen. Nicht schadlich verunreinigtes Re-
genwasser ist auf dem eigenen Grundstuick zur Versickerung zu bringen oder alternativ
in den Ludergraben einzuleiten.
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1.7.4.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

e Stellungnahme Rechtsamt der Stadt Nirnberg (RA) vom 04.08.2010
Es wurden Anregungen zum Satzungsvorentwurf vorgebracht.

e  Stellungnahme Jugendamt der Stadt Nirnberg (J) vom 30.08.2010
Es wurde der kommunale Anteil der sozialen Folgekosten bezlglich Hort- und Krippen-
platze in Fischbach zur Ergénzung/ Berichtigung des stadtebaulichen Vertrags Ubermit-
telt.

e Stellungnahme des Servicebetriebes Offentlicher Raum (SOR) vom 24.08.2010
Es wird gebeten den Punkt 7.2 der Satzung zu erganzen.
Seitens der Stral3en- und Verkehrsaufsicht wird angeregt auf dem Privatgrund zur Fahr-
bahn hin Stellplatze fur alle Abfallbehélter anzulegen. Damit kann verhindert werden,
dass die Millbehalter vor oder nach dem Leerungstag auf der Fahrbahn stehen und zu
einem Verkehrshindernis werden.

Die planungsrelevanten Stellungnahmen wurden, soweit ausreichend begriindet, in den Be-
bauungsplanentwurf eingearbeitet. Stellungnahmen zu Planungsmafinahmen oder sonstigen
Erfordernissen, die keine Bertcksichtigung/ Wirdigung finden konnten, sind unter Punkt 1.8.
dargeleqt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtplanungsausschuss in der Sitzung am 02.12.2010 gebilligte Bebauungsplan-
Entwurf Nr. 4582 wurde gemal3 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.01.2011 bis ein-
schlief3lich 03.02.2011 o6ffentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraumes wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

PLANRECHTFERTIGUNG
AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

STADTEBAULICHER RAUM

Die Weichenstellung fur die zuklnftige Bebauung erfolgte mit dem Wirksamwerden des Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan am 08. Marz 2006. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes soll in Birnthon grundséatzlich die Moglichkeit geschaffen werden,
in kleinem Umfang Wohnbauland bereitzustellen. Im tbrigen Dorfbereich kann sich eine wei-
tere Aufsiedlung nicht entwickeln. Teilweise kdnnen auch sonstige potentielle Baugrundstui-
cke nicht erschlossen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch griinordnerische Malinahmen im Planungs-
gebiet teilweise ausgeglichen. Die vollstandige Kompensation erfolgt durch die dkologische
Aufwertung weiterer Grundstiicke in der ndheren Umgebung. Dies wird mit der textlichen
Festsetzung im Bebauungsplan, der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nurnberg
und durch den Abschluss und Vollzug des stadtebaulichen Vertrages gesichert.

VERKEHR

Durch die derzeitig einseitige Erschlie3ung der Bebauung 6stlich der Stral3e ,Birnthon® bietet
sich eine wirtschaftliche Siedlungsentwicklung auf der gegenuberliegenden ,freien* Stral3en-
seite nahezu an. Die zukinftigen Baugrundsticke kénnen ohne grofR3en baulichen Aufwand
direkt angebunden und erschlossen werden. Die kleinteilige Bebauungsdichte mit maximal
12 Wohneinheiten Iasst dabei kein zusatzliches erhdhtes Verkehrsaufkommen erwarten.

VERSORGUNG

Nach Auskunft der N-ERGIE Netz GmbH und des Stadtentwasserungsbetriebes der Stadt
Nirnberg befinden sich die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen zur Gebietser-
schlieBung im Trassenverlauf der Strafde ,Birnthon®.
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1.8.4.

1.8.5.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist durch die Deutsche Telekom AG
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmallnahmen so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

In der Stellungnahme des Servicebetriebes Offentlicher Raum (SOR) vom 24.08.2010 wur-
den Stellflachen fur Mullbehéalter auf den jeweiligen privaten Bauflachen entlang der offentli-
chen StraRenflache eingefordert. Um den spateren Haus- und Grundstlicksbesitzern einer-
seits die Mdglichkeit zu Uberlassen ihren Millbehalterstandplatz auf inrem Grundstiick frei zu
wahlen, anderseits das oOrtliche Erscheinungsbild zu wahren, werden im Bebauungsplan hier
keine Festsetzungen getroffen. Am Tag der Mullentsorgung besteht grundsatzlich die Mog-
lichkeit, die jeweiligen Mulltonnen auf den nicht eingezaunten Privatflachen (Garagenzufahrt,
ggf. Abstandsgrin) entlang der Stral3e bereitzustellen.

EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT (unvermeidbar) (Grinordnung)

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ist die Befriedi-
gung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung als vorzugswirdiger Belang und gemai § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Planung zu bertcksichtigen. Deshalb ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ei-
ne wirtschaftliche und naturschutzfachliche Abwéagung unabdingbar. Zur Realisierung der
geplanten Baumafinahmen sind planinterne und planexterne Ausgleichsmaflinahmen vorge-
sehen. Die ermittelten Ausgleichsmaflinahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt (s. Pkt. 1.8.9). Fachlich ist der Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe wie folgt zu be-
urteilen:

Die funktionalen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes bezuglich Vegetation und Fauna
kénnen durch die geplanten MalRBhahmen und Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht ausgeglichen werden.

Durch Festsetzungen zum Erhalt des Erlen-Weiden-Auwaldes einschlie3lich Gehoélzsaum
innerhalb eines 10 m breiten Streifens entlang des Ludergrabens sowie der Anlage einer
Obstbaumwiese kann der durch das Nebeneinander von Altgrasbestand und Auwald insge-
samt entstandene Strukturreichtum mit seinem Artenspektrum auf den im Vergleich zum Ge-
samtgebiet kleineren Flachen sowie der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die an-
grenzende Bebauung nicht vollstandig erhalten werden.

Weitere MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aus griinordnerischen
Gesichtspunkten nicht sinnvoll bzw. nicht mit anderen Belangen in Einklang zu bringen. Die
Hausgéarten werden dariber hinaus sicherlich von weit verbreiteten Tierarten v.a. Vogel, In-
sekten, Tagfalter und Heuschrecken als Teillebensraume (z.B. Nahrungssuche, Rastplatz)
angenommen. Der Bereich mit Altgrasbestand, der einen Teilbereich des Jahreslebensrau-
mes fur die dort vorkommenden Amphibienarten abdeckt, geht jedoch verloren.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt aus fachlicher Sicht insgesamt zu kompensieren, sind
weitere, planexterne Malinahmen erforderlich.

AUSGLEICHSNACHWEIS im Plangebiet und planextern

Zur Ermittlung des Ausgleichumfangs wird ein Punktwertverfahren benutzt. Fir die Ausge-
staltung der festgesetzten AusgleichsmalRhahmen gelten erganzend die in der Anlage 1 der
Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nurnberg festgelegten Grundsatze.
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1.8.5.1.

1.8.5.2.

Dieses Verfahren dient dazu, eine méglichst gleichartige Behandlung der Ausgleichsthematik
in allen Bebauungspléanen sicherzustellen. Die sich ergebenden Punktwerte lassen aber nur
eine quantitativ vergleichende Betrachtung Uber die Bewaltigung der Eingriffsregelung im Be-
bauungsplan zu. Eine fachliche Begriindung der Mafinahmen ist weiterhin erforderlich. Eine
rein arithmetische Betrachtung der Zahlenwerte wiirde den Anforderungen an die Bewalti-
gung der Eingriffsregelung nicht gerecht. Der Eingriffsumfang betragt 1650 Wertepunkte.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan sieht als AusgleichsmalRhahme im
Gebiet eine private Grunflache vor, die als gemeinschaftlich gepflegte, extensive Obstbaum-
wiese angelegt und auf Dauer unterhalten wird. Einschlie3lich der 6kologischen Wertanteile
durch die Anlage von Hausgéarten ergibt sich insgesamt ein Ausgleichswert von 745 Wert-
punkten. Dies entspricht einer Unterkompensation von 905 Wertpunkten bzw. rund 45 %.

Der erforderliche, zusatzliche Ausgleich wird daher auf planexternen Grundsticken herge-
stellt, die der Grundstickseigentimer zu diesem Zweck erworben hat. Die Aufwertungs-
mafnahmen (einschliel3lich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) sowie die dauerhafte
Pflege der Flachen werden vertraglich festgelegt und grundbuchrechtlich gesichert.

Es handelt sich dabei um die drei folgenden, aufwertbaren Flurstiicke (s. Anlage 3 zum stad-
tebaulichen Vertrag):

« An das Bebauungsplangebiet angrenzender Teil des Flurstlicks Nr. 373, Gemarkung
Fischbach, auf dem die im Geltungsbereich befindliche Obstbaumwiese erganzt wird.

o  Flurstiick Nr. 367, Gemarkung Fischbach: intensive Wiese, die zu einer extensiven Wie-
se umgewandelt wird.

o  Flurstlick Nr. 366/3, Gemarkung Fischbach: intensive Wiese, auf der ein Feldgehdlz aus
autochthonen, standortgerechten Laubgeholzen (Arten siehe Anlage) mit stufigem Auf-
bau entwickelt werden soll.

Diese Mallnahmen haben zusammen einen MalRhahmenwert von 927 Punkten. Mit den
Mafinahmen im Bebauungsplangebiet (745 Wertepunkte) ergibt sich insgesamt ein Wert von
1672 Punkten und somit ein rechnerischer Ausgleich von tber 101 %.

FACHLICHE GRUNDLAGE DER FESTSTELLUNG DES AUSGLEICHS

Bei dem verloren gehenden Lebensraum handelt es sich im Wesentlichen um einen ru-
deralisierten Altgrasbestand. Durch die Ricknahme der intensiven Nutzung und Pflege auf
den ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen werden mit der Entwicklung einer extensi-
ven Wiese sowie der Anlage einer Streuobstwiese zur Strukturanreicherung und Erhdhung
der Artenvielfalt adaquate Lebensraume fir die dort vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
geschaffen. Die ebenfalls am Ludergraben gelegene Wiese wird zu einem ungestorten Le-
bensraum fir die vorkommenden Amphibien. Durch die Pflanzung eines Feldgehélzes wird
ein Lickenschluss zwischen den ndrdlich und sldlich angrenzenden Gehdlzbestanden er-
reicht und langfristig ein zusatzlicher Lebensraum fur die Fauna, v.a. Singvdgel und Insekten
geschaffen.

Die externen Flachen und MaRRnahmen sind als Ausgleich der Eingriffe geeignet und erfiillen
die Voraussetzungen zur Aufwertung der Funktionen fir den Naturhaushalt. Die Eingriffe
werden somit auch fachlich betrachtet weitgehend ausgeglichen

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHS-/ ERSATZMASSNAHMEN

Im Gebiet ist mit dem Vorkommen von seltenen und geschuitzten Arten zu rechnen. Auch
aus Grunden der Rechtssicherheit wurde daher eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung
(saP) durchgefihrt.
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1.8.6.

1.8.7.

Beim Vorkommen streng und besonders geschiitzter Arten sind Handlungen gegen die Ver-
bote des § 42 BNatSchG zu vermeiden. Soweit dies nicht mdglich ist, ist im laufenden B-
Planverfahren mit der Regierung v. Mfr. als héherer Naturschutzbehdrde zu klaren, ob Aus-
nahmen nach § 42/5 BNatSchG vorliegen oder Ausnahmen nach § 43 BNatSchG gewahrt
werden. Die in der saP festgesetzten MalRinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat missen konkret durch Festsetzungen im B-Plan
oder Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden, da es sonst zu artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 - 3 BNatSchG kommen kann.

Durch Festsetzungen im B-Plan sind folgende MalRhahmen aus der saP gesichert:

V2: Der bachbegleitende Gehdlzbestand am Ludergraben wird vollstandig erhalten und
durch die Bebauung und Nutzung nicht beeintrachtigt. Hierzu wird ein Gebaudeabstand von
mind. 10 m zur Oberkante der Uferbdschung (LSG -Grenze) eingehalten.

Al: Als Ausgleich und Ersatz fir verloren gegangene Lebensrdume von Tier- und Pflanzen-
arten wird am Nordrand des Plangebietes eine kleine Obstwiese angelegt.

Folgende Malinahmen aus der saP mussen durch Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag
festgelegt werden:

V1: Baufeldfreimachung sowie Gehdlzbeseitigungen erfolgen auRerhalb der Vogelschutzzeit
(01. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

V2: Die Gehdlze werden durch einen Schutzzaun entlang der Hangkante vor Beeintrachti-
gungen wahrend der Bauzeit geschitzt.

UMLEGUNG/ PRIVATEIGENTUM/ BODENORDNUNG/ DIENSTBARKEITEN

Das planungsbetroffene Grundstiuck befindet sich im Privatbesitz. Die zukinftige Wohnbau-
flache wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes gemaR seiner Festsetzungen in einzelne
Baugrundstiicke aufgeteilt (privatrechtliche Neuordnung des Grundstiickes). Die im Be-
bauungsplan festgesetzte ,Private Grinflache — naturbelassener Bereich® und ,Private Grin-
fliche — Streuobstwiese® verbleiben im Gemeinschaftseigentum der zukinftigen Grund-
stiicksbesitzer. Zur Sicherung der naturbelassenen zu erhaltenen Zonen ist fir den Bereich
der Streuobstwiese und flir einen ca. 10 Meter breiten Streifen entlang des Ludergrabens ei-
ne beschrénkt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Nirnberg einzutragen.

STADTEBAULICHER VERTRAG (Inhalt)

Der Eigentimer im Planungsbereich stimmt der Entwicklung der Flachen im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages zu. Eine entsprechende Grundzustimmung des Eigentiimers liegt
der Verwaltung vor. In der Grundzustimmung erkennt der Eigentiimer die wesentlichen Inhal-
te der Grundsatzbeschlisse des Stadtrates der Stadt Nurnberg (werden auf Wunsch zur
Verfiigung gestellt) vom 05.05.1994, 18.03.1999, 12.10.2000, 15.03.2001, 12.10.2006 und
vom 03.04.2008 hinsichtlich der Verpflichtung zur Kostentbernahme an. Der Eigentiimer ist
bereit, mit der Stadt NiUrnberg einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch
(BauGB) auf Grundlage des ihm bekannten Mustervertrages abzuschliel3en, in welchem von
dem Eigentiimer insbesondere folgende Verpflichtungen bernommen werden:

e Ubernahme samtlicher (externer und stadtischer) Planungs- und Gutachterkosten fiir die
Bauleitplanung, Kosten fir die Ausarbeitung des stadtebaulichen Vertrages, sémtliche
Kosten fir interne und externe Ausgleichsmaflinahmen, sowie Kosten fir Monitoring (die
Kosten der vom Stadtplanungsamt zu erbringenden Leistungen fir die Bebauungspla-
nung werden derzeit mit ca. 2.500.- € geschatzt);

e Die privatrechtliche Neuordnung der Grundstuicke;
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e Die Ubernahme der aufgrund des Vertragsabschlusses anfallenden Nebenkosten (Notar,
Grundbuch, Grunderwerbssteuer, Vermessung etc.);

e Optimierung der Energie- und Schadstoffbilanz bei den Neubauten tber den gesetzlichen
Mindeststandard hinaus um mindestens 30 %.

1.9. KOSTEN

Der Stadt Nurnberg entstehen aufgrund der Kosteniibernahme gemafR dem stadtebaulichen
Vertrag voraussichtlich keine zusatzlichen Kosten.

Nirnberg, 09.03.2011
Stadtplanungsamt
In Vertretung

gez. Schlick
Baudirektor
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Umweltpriafung in der Bauleitplanung

Dies ist eine Internetversion. Das Original finden Sie im Hauptakt, einzusehen im
Stadtplanungsamt.

B-Plan Nr. 4582

fir ein Gebiet am nordwestlichen
Ortsrand von Birnthon, oOstlich des
Ludergrabens

Umweltbericht

Stand: 01.03.2011
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1. Einleitung

Fur ein Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Birnthon, dstlich des Ludergrabens, wur-
de am 22.01.2009 im Stadtplanungsausschuss das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren
Nr. 4582 eingeleitet. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 4.500 m? und ist
aktuell unbebaut. Im Rahmen des B-Planverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufiih-
ren und ein Umweltbericht zu erstellen.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

FiUr das derzeit nach § 35 BauGB beurteilte Gebiet sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Bebauung mit 2 Doppelhdusern und 2 Einzelhdusern geschaffen
werden. Ein 10 m breiter Streifen entlang des Ludergrabens wird als naturbelassener
Bereich ausgewiesen, und ist, entsprechend einer Regelung im stadtebaulichen Vertrag,
von den zuklnftigen Eigentiimern dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Im ndérdlichen
B-Plan-Bereich soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Auf zwei aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Flachen werden AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt. Genau-
ere Aussagen zu den geplanten Festsetzungen finden sich in der B-Plan-Begriindung.

1.2 Plangrundlagen

« Darstellung des Geltungsbereiches im Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP): ,gemischte Bauflachen”
kleinflachig am Westrand: ,Flachen fir die Landwirtschaft® mit Signatur ,Schwer-
punktgebiete der Landschaftsentwicklung und des Biotopverbundsystems®

« Stadtbiotopkartierung der Stadt Nirnberg (neu?): am Westrand N-1615-001: Biotop-
komplex in der Bachaue aus Erlen-Weiden-Auwald, Grof3seggenbestanden, Hoch-
staudenfluren und Rohricht (Lage der Flache: siehe Anhang)

« ABSP?®: am Westrand ABSP-Flache Nr. 1111 (lberregional bedeutsam, Lage der
Flache: siehe Anhang)

o 13d-Kartierung: am Westrand Biotop Nr. N-1615-001 (13d-Anteil 90%, Lage der Fla-
che: siehe Anhang)

« Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete (LSG), Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaéler sowie Wasserschutzgebiete: am Westrand LSG Nr.14 (Lage der Fla-
che: siehe Anhang)

« FFH- oder SPA- Gebiete*: an den Planungsbereich grenzt in westlicher Richtung das
FFH-Gebiet Nr. 6533-371.03 - Rodungsinseln im Reichswald an.

« Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung: in den ausgewerteten Unter-
lagen sind drei faunistische Fundpunkte enthalten, einer auf der Uberplanten Flache,
zwei in dem westlich daran angrenzenden Biotop.

! nach § 2 Absatz 4 BauGB

2 Daten vom LfU noch nicht abgenommen

3 Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Niirnberg

* die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes



1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Nach 8 la BauGB und den Grundsétzen des Landesentwicklungsprogrammes (LEP)
Bayern 2003 soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden, d.h. der Fla-
chenverbrauch soll verringert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben werden. Bo-
denversiegelungen sollen auf das notwendige MalRR begrenzt werden. Gemal dem
Grundsatz des LEP ist anzustreben, dass die fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung
geeigneten Boden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen vor-
zusehen sind.

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen die Funktionen des Bodens
nachhaltig gesichert, schadliche Bodenveranderungen abgewehrt und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen soweit wie moglich vermie-
den werden.

Im ABSP der Stadt Nirnberg sind eine Reihe von Bodenschutzzielen formuliert. Insbe-
sondere sollen 6kologisch wertvolle Bereiche freigehalten werden.

Dem Grundsatz des Artikels 1la des Wasserhaushaltsgesetzes entsprechend sind nach-
teilige Beeintrachtigungen der Gewasser, insbesondere auch des Grundwassers, zu
vermeiden.

Nach 81 Abs. 5 und 6 BauGB sind der globale Klimaschutz und der Einsatz und die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im
Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse sieht das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) fur die Warmebelastungsgebiete die Vermehrung und Sicherung des
Baumbestandes, die Forderung von DurchgriinungsmafRnahmen auch an Fassaden und
Déachern und die Durchfiihrung von EntsiegelungsmaRnahmen vor.

Inwieweit die 0.g. Ziele im Bebauungsplan Nr. 4582 berucksichtigt werden, wird unter
Punkt 2 bei den einzelnen Umweltbelangen beschrieben.



2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen (Prognose) bei Durchfihrung der Planung

2.1 Boden, Wasser

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt (Wiese). Die nassen bis
feuchten Bdden haben eine vorrangige Arten- und Biotopschutzfunktion. Die Schutzwr-
digkeit und Eingriffsempfindlichkeit ist hoch. Kenntnisse Uber Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen liegen nicht vor. Auf Grund dieser Ausgangssituation hat der Boden im
Planungsgebiet eine hohe 6kologische Wertigkeit.

Das Planungsgebiet grenzt direkt an ein Gewdasser 3. Ordnung, den Ludergraben (Fliel3-
richtung Sud-Nord). Das Grundwasser ist in Tiefen zwischen 2 und 2,5 m anzutreffen
(FlieBrichtung Sudost-Nordwest). Fir das Schutzgut Wasser ist im Planungsbereich kei-
ne Vorbelastungssituation bekannt.

Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit des Schutzgutes Wasser hoch.

Auswirkungen / Proghose

Das Planungsgebiet liegt im AuRBenbereich. Somit steht das Vorhaben im Widerspruch
zum § la BauGB sowie den Grundsétzen des Landesentwicklungsprogrammes (LEP)
Bayern 2006, wonach mit Grund und Boden schonend umgangen werden soll und Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sollen nach dem LEP nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Durch Uberbauung, Bodenaushub und Versiegelung gehen die ékologischen Bodenfunk-
tionen im Bereich der Baumalinahmen weitgehend verloren.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen auf den Boden erheblich. Die Festsetzung
des 10 m breiten Streifens entlang des Ludergrabens als naturbelassener Bereich zu-
sammen mit den Regelungen im stadtebaulichen Vertrag und die Anlage der Streuobst-
wiese werden positiv bewertet, die Erheblichkeit bleibt jedoch aus o0.g. Griinden beste-
hen.

Durch das Vorhaben kénnen sich auch negative Auswirkungen auf das Was-
ser/Grundwasser ergeben (Versiegelung bisher unbebauter Bereiche). Es war zu prifen,
ob durch das Vorhaben der Abfluss- und Retentionsraum des Ludergrabens, speziell
auch fur ein hundertjahrliches Hochwasserereignis, beeintrachtigt werden kann. Entspre-
chende Ermittlungen liegen vor. Demnach ist der Planungsbereich aufgrund der Gelan-
degegebenheiten nicht betroffen, ebensowenig das Gewasser.

Fur das Grundwasser werden aufgrund des Gebietscharakters und der offenen Bebau-
ung keine erheblich negativen Auswirkungen gesehen.

2.2 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Ausgangssituation

Den grof3ten Teil der Flache nimmt ein ruderalisierter Altgrasbestand ein. Am Westrand
des Gebietes verlauft der Ludergraben, der von Erlen-Weiden-Auwaldfragmenten ge-
sdumt wird. Diese Zweiteilung fand auch im Flachennutzungsplan ihren Niederschlag:



Einer grof3flachig ausgewiesenen ,gemischten Bauflache® steht im Westen ein schmaler
Streifen ,Flachen flr die Landwirtschaft mit Signatur ,Schwerpunktgebiete der Land-
schaftsentwicklung und des Biotopverbundsystems® gegentber.

Der Altgrasbestand ist von geringer bis mittlerer Bedeutung, die vorhandenen
Auwaldfragmente haben eine hohe Bedeutung flr die Vegetation.

Anhand der Artenschutzkartierung (ASK) sind auf der Flache selbst bzw. in deren Umfeld
zahlreiche nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschitzte Tierarten nach-
gewiesen, die sich zum Teil auch auf der Roten Liste finden (siehe Anhang Seite 17).

Westlich grenzt an den Ludergraben unmittelbar an die vorgesehene Bebauung ein FFH-
Gebiet mit wertvollen, auendhnlichen Strukturen an. Die zur Bebauung vorgesehene Fla-
che ist derzeit im Sinne Ubergeordneter Biotopverbundstrukturen entlang des Ludergra-
bens als durchgangige Grunstruktur fir die ungehinderte Ausbreitung von Tieren als Le-
bensraum bedeutsam. Fur die dort vorkommenden Amphibien- und Reptilienarten ist die
Flache Teil des Jahreslebensraumes.

Die faunistische Wertigkeit der Gesamtflache ist hoch.

Auswirkungen / Proghose

Der Geltungsbereich schliel3t den Ludergraben und die 6stlich von diesem vorhandene
Auenvegetation ein. Ein 10 m breiter Streifen entlang des Ludergrabens wird als naturbe-
lassener Bereich ausgewiesen, und ist entsprechend einer Regelung im stadtebaulichen
Vertrag von den zuklnftigen Eigentimern dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Als Ergebnis einer zum Plangebiet durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) wurden MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat formuliert. Diese werden durch Festsetzungen im B-Plan
oder Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag umgesetzt. Naheres zu den MalRhahmen
und deren Umsetzung siehe Punkt 4. 2 Artenschutz.

Bei Umsetzung dieser Malinahmen und Auflagen sind fir die Umweltbelange Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt keine erheblichen Umweltauswirkungen mehr zu erwarten.

2.3 Landschaft

Ausgangssituation

Im Planungsgebiet und in seinem Umfeld ist noch ein dorfliches Landschafts- und Orts-
bild vorhanden. Es wird gepragt vom Ludergraben, der sich, begleitet von einem Erlen-
Weiden-Auwald, durch die Wiesen zieht. Unverbaute Bachauen mit Auwaldern in Dorf-
randnahe sind nur noch selten vorzufinden. Das Landschaftsschutzgebiet reicht - aus
Griunden des Arten- und Biotopschutzes sowie des Landschaftsbildes - westlich ca. 10 m
in das Planungsgebiet hinein.

Die Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut Landschaft ist hoch.

Auswirkungen / Prognhose

Nach einer Bebauung des Planungsgebietes ist die Bachaue mit dem
geholzbestandenen Ludergraben fiir die Bewohner sowie fiir erholungssuchende Wande-
rer und Radfahrer nicht mehr wahrnehmbar. Dartber hinaus verlieren Doérfer durch die



Ansiedlung von Einfamilienhausern ihre dorfliche Eigenart und charakteristische Sied-
lungsstruktur.

Die Bebauung in Auenbereichen ist fur das Landschaftsbild generell als erheblich negativ
einzustufen.

2.4 Mensch, menschliche Gesundheit

2.4.1 Erholung

Ausgangssituation

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Wiesenflache, die im Westen vom auwaldbestandenen Ludergraben begrenzt wird. Nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wurde ein provisorischer Bolzplatz angelegt.
Randlich am Untersuchungsgebiet fihren Feldwege vorbei, die mdglicherweise fiir Spa-
ziergange genutzt werden. Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist
entlang der Birnthoner Hauptstral3e eine Freiraumverbindung dargestellt.

Die Bedeutung des Planungsgebietes flir die Erholung wird als mittel eingestuft.

Auswirkungen / Proghose

Die Nutzung des Bolzplatzes ist nach Realisierung der Planung nicht mehr méglich. Es
kann aber, obwohl im Ortsteil Birnthon keine offentlichen Spielflachen ausgewiesen sind,
davon ausgegangen werden, dass sich im landlich gepragten Umfeld eine Ersatzflache
fur den provisorischen Bolzplatz finden lasst. Die randlich am Untersuchungsgebiet
vorbeifuhrenden Feldwege sowie die Freiraumverbindung werden von der Planung nicht
tangiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als nicht erheblich eingestuft.

2.4.2 Larmbelastung

« Verkehrslarm

Der Planungsbereich liegt an der dorflichen ErschlieBungsstrale von Birnthon. Die zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h, auch wenn ein Schild ,freiwillig Tempo
30 einfordert. Die Dorfstral’e dient nur der ErschlieBung Birnthons, denn die Zufahrt in
den angrenzenden Forst ist flr den allgemeinen Kfz-Verkehr verboten. Nordlich verlauft
die Kreisstral3e KR N5, die bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h von
ca. 3.000 Kfz/16h (Stand: 2008) befahren wird.

Die Larmbelastung im Planungsgebiet wurde ermittelt (siehe Planbegrindung). Nach
dem Ergebnis der Larmuntersuchung durch SOR werden die Richtwerte der DIN 18005
nur nachts um 0,2 db(A) Uberschritten, La&rmschutzmal3inahmen sind damit nicht erforder-
lich.

« Gewerbelarm
Gewerbe- oder Industriegebiete sind im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches nicht
vorhanden. Eine anlagenbezogene Larmbelastung ist daher nicht zu erwarten.



2.4.3 Storfallvorsorge

Aus Sicht der Storfallvorsorge bestehen gegen das Vorhaben keine Einwande.

2.5 Luft

Eine anlagen- oder verkehrsbezogene Luftbelastung ist nicht zu erwarten.

2.6 Klima

Da es sich um ein unbebautes Grundstiick handelt, ist keine Vorbelastungssituation ge-
geben. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Stadtgebietes und hat keine stadtklimatische
Bedeutung.

o Globalklima

Die geplante Wohnbebauung fuhrt zu einer zuséatzlichen CO,-Belastung der Atmosphére.
Das Plangebiet ist nur unzureichend an den OPNV angeschlossen. Von einer zuséatzli-
chen verkehrsbedingten CO,-Belastung durch zusétzlichen Individualverkehr wird des-
halb ausgegangen.

Da es sich um ein sehr kleines Baugebiet handelt, werden die Auswirkungen der Planung
insgesamt als nicht erheblich eingestuft. Bereits im Planungsstadium sollten die Grundla-
gen fur eine energieeffiziente Gebaudeplanung und Energieversorgung geschaffen wer-
den (siehe Punkt 4).

2.7 Kultur- und Sachgduter

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange
wurden seitens des Denkmalschutzes keine Einwande erhoben. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und -denkmalern unverziglich ge-
meldet werden missen und die Fundstelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen
Frist unverandert zu belassen ist.

3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Pla-
nungsgebiet bei Nichtdurchfilhrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und
Bewertung der Ausgangssituation wird hier also eine zeitliche Komponente bertcksichtigt
(z.B. Entwicklungspotential einer Biotopflache in den n&chsten Jahren).

Fur den Umweltbelang Tiere wirde die Nullvariante auf Dauer eine 6kologische Aufwer-
tung der Flache bringen, da sich im Zuge der fortschreitenden Sukzession auf den Brach-
flachen (abgesehen vom Bolzplatz) dauerhaft bachbegleitende Gehdlze einfinden, die
somit den Ludergraben als Lebensraum und Biotopverbund erganzen wirden.

Fir die anderen Umweltbelange entsprache die Nullvariante der Ausgangssituation.



4.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
rechtliche Instrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten
Schutzgiter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermit-
telt als Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des
Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedli-
chen Instrumente kdénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB®
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB.

Abwagungsrelevanz.

Geplante MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen, welche durch die Reali-
sierung der Planung entstehen kon-
nen, sind im Umweltbericht darzustel-
len.

BNatSchG® Voraussichtliche erhebliche Be- | Abwégungsrelevanz und konkrete
(bzw. BayNatSchG") eintrachtigungen des Land- |Entscheidung Uber Vermeidung und
Eingriffsregelung schaftsbildes sowie der Leis- |Ausgleich.

Artenschutz / saP®

BNatSchG
FFH/SPA® -
Vertraglichkeitsprufung

tungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Verbotstatbestdnde nach § 42
BNatSchG, naturschutzrechtli-
che Voraussetzungen fir Be-
freiung nach § 62 BNatSchG,
Einschlagigkeit des Art. 6a Abs.
2 Satz 2 BayNatschG.

Beeintrachtigung  der
tungsziele und Schutzzwecke
von Gebieten von gemeinschaft-
licher Bedeutung und européi-
schen Vogelschutzgebieten im
Sinne des BNatSchG.

Je nach Ergebnis: Ausnahmetatbe-
stand gegeben oder nicht (Beurtei-
lung durch Reg. v. Mfr.) Bei Nichtvor-
liegen des Ausnahmetatbestandes ist
B-Plan nicht rechtmaRig.

Je nach Ergebnis Abwagungsrele-
vanz, ausnahmsweise Zulassigkeit
oder Unzulassigkeit der Planung.

Tab. 1 Instrumente des Umweltrechts

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im B-Plangebiet sind vor allem die vorhandenen gewasserbegleitenden Gehélzbestéande
von hoher 6kologischer Bedeutung und als solche auch nach Art. 13d BayNatschG ge-
setzlich geschitzt (siehe Punkt 2.2 und 2.3).

®Baugesetzbuch, Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a

® Bundesnaturschutzgesetz

’ Bayerisches Naturschutzgesetz
8 spezielle artenschutzrechtliche Priifung
° Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat) und europaische Vogelschutzgebiet im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes




Die Flache hat auRerdem eine Funktion als (Teil-)Lebensraum auch fir seltene und ge-
schitzte Arten und ist Teil des Biotopverbundes. Im Verfahren wurden daher als Grund-
lage fur geeignete planerische Festsetzungen und fir die Planung von Ausgleichsmaf3-
nahmen die faunistischen Tatbestande genauer erhoben (spezielle artenschutzrechtliche
Prufung).

Durch die Realisierung der Planung sind erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes zu erwarten. Somit ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach
den Vorschriften des § 1la BauGB zu entscheiden und die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung anzuwenden. Dariber hinaus sind die gesetzlichen Regelungen zum Arten-
schutz zu beachten.

« Vermeidung/Ausgleich

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 14 umfasst auch den an der westlichen Bebauungs-
plangrenze entlang flieBenden, von einem Erlen-Weiden-Auwald begleiteten Ludergra-
ben und reicht auf einer Breite von 10 m 06stlich in das Gebiet hinein. Dieser Bereich ist
auch nach Art. 13d BayNatSchG gesetzlich geschitzt und wurde dariber hinaus im
Rahmen der Stadtbiotopkartierung als Biotop Nr. 1615-001 erfasst.

Anhand der Artenschutzkartierung (ASK) sind auf der Flache selbst bzw. in deren Umfeld
zahlreiche nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschitzte Tierarten nach-
gewiesen, die sich zum Teil auch auf der Roten Liste finden.

Bezlglich des Artenschutzes werden die in der saP getroffenen Festlegungen, dass die
Baufeldfreimachung sowie ggf. Gehdlzbeseitigungen aul3erhalb der Vogelschutzzeit (01.
Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar zu erfolgen haben und die Ge-
holze am Ludergraben durch eine Schutzzaun entlang der Hangkante vor Beeintréachti-
gungen wahrend der Bebauung geschitzt werden, vertraglich geregelt.

Die Forderungen, den bachbegleitende Gehélzbestand am Ludergraben auf Dauer zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie als Ersatz fur verloren gegan-
gene Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten eine Streuobstwiese anzulegen, werden
durch entsprechende griinordnerischen Festsetzungen sichergestellt.

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes verbunden. Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht eine Aus-
gleichserfordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 1a (3) BauGB.

Bilanzierung Eingriff und Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichumfangs wird ein Punktwertverfahren® benutzt. Fir die Aus-
gestaltung der festgesetzten AusgleichsmalBnahmen gelten ergénzend die in der Anlage
1 der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Niirnberg festgelegten Grundsatze.

Dieses Verfahren dient dazu, eine moglichst gleichartige Behandlung der Ausgleichs-
thematik in allen Bebauungspléanen sicherzustellen. Die sich ergebenden Punktwerte las-
sen aber nur eine quantitativ vergleichende Betrachtung Uber die Bewaltigung der
Eingriffregelung im Bebauungsplan zu. Eine fachliche Begrindung der Maf3nahmen ist
weiterhin erforderlich. Eine rein arithmetische Betrachtung der Zahlenwerte wirde den
Anforderungen an die Bewadltigung der Eingriffsregelung nicht gerecht.

% Grundlage dazu ist die Anlage 2 der Satzung der Stadt Niirnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juli 1998, geandert durch die Satzung vom 21. Juli 2006.
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Die Bilanzierung sowie die externen Ausgleichsflachen sind als Anhang beigeflgt.

Der Eingriffsumfang betragt 1650 Wertepunkte.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan sieht die folgende Ausgleichs-

mafnhahme im Gebiet vor, die entsprechend festgesetzt wird:

« Private Grunflache, die als gemeinschaftlich gepflegte, extensive Obstbaumwiese an-
gelegt und auf Dauer unterhalten wird

EinschlieRlich der 6kologischen Wertanteile durch die Anlage von Hausgarten ergibt sich
insgesamt ein Ausgleichswert von 745 Wertpunkten. Dies entspricht einer Unterkompen-
sation von 905 Wertpunkten bzw. rund 45 %.

Der erforderliche, zusatzliche Ausgleich wird daher auf im AufRenbereich befindlichen
Grundstiicken, die sich im Eigentum des Investors befinden, durchgefiihrt. Die Aufwer-
tungsmaflnahmen (einschlieBlich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) sowie die
dauerhafte Pflege der Flachen wird vertraglich festgelegt und grundbuchrechtlich gesi-
chert.

Es handelt sich dabei um die drei folgenden, aufwertbaren Flurstiicke (siehe auch An-

lage):

« An das Bebauungsplangebiet angrenzender Teil des Flurstiicks Nr. 373, Gemarkung
Fischbach, auf dem die im Geltungsbereich befindliche Obstbaumwiese erganzt wird.

« Flurstiick Nr. 367, Gemarkung Fischbach: intensive Wiese, die zu einer extensiven
Wiese umgewandelt wird.

« Nr. 366/3, Gemarkung Fischbach: intensive Wiese, auf der ein Feldgehdlz aus au-
tochthonen, standortgerechten Laubgehdlzen (Arten siehe Anlage) mit stufigem Auf-
bau entwickelt werden soll.

Die 0.g. MalBhahmen haben zusammen einen MalRnahmenwert von 927 Punkten. Mit
den MaRnahmen im Bebauungsplangebiet (745 Wertepunkte) ergibt sich insgesamt ein
Wert von 1672 Punkten und somit ein rechnerischer Ausgleich von Gber 101 %.

Fachliche Bewertung
Fachlich ist der Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe wie folgt zu beurteilen:

Die funktionalen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes bezuglich Vegetation und Fau-
na konnen durch die geplanten MaBhahmen und Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht ausgeglichen werden.

Durch Festsetzungen zum Erhalt des Erlen-Weiden-Auwaldes einschlieBlich Gehélzsaum
innerhalb eines 10 m breiten Streifens entlang des Ludergrabens sowie der Anlage einer
Obstbaumwiese kann der durch das Nebeneinander von Altgrasbestand und Auwald ins-
gesamt entstandene Strukturreichtum mit seinem Artenspektrum auf den im Vergleich
zum Gesamtgebiet kleineren Flachen sowie der zu erwartenden Beeintrdchtigungen
durch die angrenzende Bebauung nicht vollstandig erhalten werden.

Weitere MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aus grunordneri-
schen Gesichtspunkten nicht sinnvoll bzw. nicht mit anderen Belangen in Einklang zu
bringen. Die Hausgarten werden dariiber hinaus sicherlich von weit verbreiteten Tierarten
v.a. Vogel, Insekten, Tagfalter und Heuschrecken als Teillebensrdume (z.B. Nahrungssu-
che, Rastplatz) angenommen. Der Bereich mit Altgrasbestand, der einen Teilbereich des
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Jahreslebensraumes fur die dort vorkommenden Amphibienarten abdeckt, geht jedoch
verloren.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt aus fachlicher Sicht insgesamt zu kompensieren,
sind weitere, planexterne Malinahmen erforderlich.

Bei dem verloren gehenden Lebensraum handelt es sich im wesentlichen um einen ru-
deralisierten Altgrasbestand. Durch die Ricknahme der intensiven Nutzung und Pflege
auf den ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen werden mit der Entwicklung einer
extensiven Wiese sowie der Anlage einer Streuobstwiese zur Strukturanreicherung und
Erhohung der Artenvielfalt adaquate Lebensraume fir die dort vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten geschaffen. Die ebenfalls am Ludergraben gelegene Wiese wird zu einem
ungestorten Lebensraum fir die vorkommenden Amphibien. Durch die Pflanzung eines
Feldgehdlzes wird ein Luckenschluss zwischen den nérdlich und sudlich angrenzenden
Gehoblzbestanden erreicht und langfristig ein zusatzlicher Lebensraum fiir die Fauna, v.a.
Singvogel und Insekten geschaffen.

Die externen Flachen und MalRnahmen sind als Ausgleich der Eingriffe geeignet und er-
fullen die Voraussetzungen zur Aufwertung der Funktionen fir den Naturhaushalt. Die
Eingriffe werden somit auch fachlich betrachtet weitgehend ausgeglichen.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Wie oben ausgefihrt, ist im Gebiet mit dem Vorkommen von seltenen und geschitzten
Arten zu rechnen. Auch aus Griinden der Rechtssicherheit wurde daher eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefihrt.

Beim Vorkommen streng und besonders geschitzter Arten sind Handlungen gegen die
Verbote des 8§ 42 BNatSchG zu vermeiden. Soweit dies nicht moéglich ist, ist im laufenden
B-Planverfahren mit der Regierung v. Mfr. als hoherer Naturschutzbehdrde zu klaren, ob
Ausnahmen nach § 42/5 BNatSchG vorliegen oder Ausnahmen nach § 43 BNatSchG
gewahrt werden.

Die in der saP festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat missen konkret durch Festsetzungen im B-Plan
oder Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden, da es sonst zu arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 - 3 BNatSchG kommen kann.

Durch Festsetzungen im B-Plan sind folgende MalRhahmen aus der saP gesichert:
V2: Der bachbegleitende Geholzbestand am Ludergraben wird vollstéandig erhalten und
durch die Bebauung und Nutzung nicht beeintrachtigt. Hierzu wird ein Gebaudeabstand

von mind. 10 m zur Oberkante der Uferbdschung (LSG -Grenze) eingehalten.

Al: Als Ausgleich und Ersatz fur verloren gegangene Lebensrdume von Tier- und Pflan-
zenarten wird am Nordrand des Plangebietes eine kleine Obstwiese angelegt.

Folgende MalRnahmen aus der saP mussen durch Regelungen im Stadtebaulichen Ver-
trag festgelegt werden:

V1: Baufeldfreimachung sowie Gehdlzbeseitigungen erfolgen auf3erhalb der Vogel-
schutzzeit (01. Mérz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.
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V2: Die Geholze werden durch eine Schutzzaun entlang der Hangkante vor Beeintrachti-
gungen wahrend der Bebauung geschitzt.

4.3 Vorschlage fur weitere konfliktmindernde MaRnahmen

Auenbereiche sollten aus umweltfachlicher Sicht prinzipiell von jeder Bebauung freige-
halten werden. Die Planung wurde im Laufe des bisherigen Verfahrens durch die in
Punkt 4 genannten MalRnahmen umweltfachlich verbessert, dennoch wéren weitere
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen maglich:

Umweltbelang / Vorschldge fiir konfliktmindernde
Bewertung der Auswirkungen | MaBnahmen
Wasser /nicht erheblich o Versickerung / Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Ludergraben
Boden / erheblich o grundsatzlicher Verzicht auf die Planung
Pflanzen / nicht erheblich e grundsatzlicher Verzicht auf die Planung
Tiere / nicht erheblich « Uberwachung des dauerhaften Erfolgs
Biologische Vielfalt / nicht erheb- der umweltfachlichen Festsetzungen und
lich Regelungen im stadtebaulichen Vertrag
Landschaft / erheblich « eine dem dorflichen Charakter entspre-
chende Bauweise und Dachform der
Hauser

e« Anordnung der Hauser mit moglichst
groBem Abstand zum Auwald

« Freihalten von Bereichen zwischen den
Hausern (keine Nebenanlagen, Carports

usw.)

Mensch (Erholung) / keine

nicht erheblich

Mensch (Larm) / keine

nicht erheblich

Klima'! / nicht erheblich « moglichst geringer A/V-Wert (kompakte
Baukorper, Verzicht auf Dachgauben).

« Vertragliche Festsetzung des Bautechni-
schen Standards (KfW-40 Haus, ent-
sprechend den ab 2012 wahrscheinlich
geltenden EnEV-Bestimmungen)

e Erstellung eines Energieversorgungs-
konzeptes, mit dem der geforderte
Energiestandard (KfW-40) erreicht wer-
den kann

e Ausrichtung der Dachflachen der beiden
nordlichen EFH nach S bzw. SW, SO

Luft / nicht erheblich keine
Kultur- und Sachgiiter / keine

nicht erheblich

1 Zur Beheizung der Gebéaude diirfen feste, die Luft erheblich verunreinigende Brennstoffe nicht verwendet werden. Dazu
gehdren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel soweit diese Brennstoffe in dafiir zugelassenen mechanischen (d.h. automa-
tisch) beschickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt werden und die Emissions-
werte fortschrittlicher Anlagentechnik eingehalten werden.
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5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

An den Planungsbereich grenzt in westlicher Richtung das FFH-Gebiet Nr. 6533-371.03 -
Rodungsinseln im Reichswald - an.

6. Geprifte Alternativen

Im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung wurden 2 Varianten zur Prifung vorge-
legt, die beide den Ludergraben und die dstlich von diesem vorhandene Auenvegetation
in den beplanten Bereich einbezogen. Im ersten Entwurf des Umweltberichtes wurden
umweltfachliche Verbesserungen vorgeschlagen, die grétenteils in der jetzigen Planung
berticksichtigt werden (insbesondere die Festsetzung des gewasserbegleitenden
Gehdlzbestandes mit zusatzlichen Pufferstreifen als naturbelassener Bereich, verbunden
mit Regelungen zur Pflege des Bestandes in einem stadtebaulichen Vertrag). Weitere, im
ersten Umweltbericht als erheblich eingestufte Auswirkungen werden in der aktuellen
Planung durch die Berticksichtigung der Ergebnisse der saP und AusgleichsmalRhahmen
gemindert.

Die Nullvariante, also ein Verzicht auf die geplante Bebauung, ware aus umweltfachli-
cher Sicht zu bevorzugen.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Folgende Informationsquellen wurden fir die Fortschreibung des Umweltberichtes her-
angezogen (die genannten Datengrundlagen liegen beim Umweltamt vor):

« Entwurf B-Plan Nr. 4582 mit Satzung und Begriindung, Entwurf des stadtebaulichen

Vertrages zum B-Plan Nr. 4582

wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan

Rahmenplan Landschaft der Stadt Nirnberg 1985

Umweltbericht, Umweltamt Nirnberg Stand 12.10.2010

Stellungnahme Umweltamt zum B-Plan Nr. 4582 im Rahmen der friihzeitigen Behor-

denbeteiligung vom 23.07.2009

« Stellungnahme Umweltamt zum B-Plan Nr. 4582 im Rahmen der regularen Behor-
denbeteiligung vom 15.07.10

« Stellungnahme SUN/S-1/1 und BOB (Denkmalschutz) zum B-Plan Nr. 4582 im Rah-
men der frihzeitigen Behordenbeteiligung

« Gutachten ,Hochwasserabfluss des Ludergrabens in Nirnberg, OT Birnthon®, Erlau-
terungsbericht, (Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, 27.07.2008)

« Brunnenkataster der Stadt Nirnberg

« Stadtbiotopkartierung Nurnberg (1986 - 1988)

« Aktualisierung der Stadtbiotopkartierung Nirnberg 2008

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP) 1993 - 1996

Artenschutzkartierung (ASK)

Flachennutzungstypenkartierung des Umweltamtes 1995

ArcView Grundlagen zum B-Plan 4582
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« spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) von OFA — Okologisch-Faunistische
Arbeitsgemeinschaft. Stand: Januar 2010.
« Ortsbegehung Fauna und Flora am 17.12.2009

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach dem Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tUberwachen®. Ziel dieser Uberwa-
chung ist die fruhzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und
ggf. das Ergreifen von Abhilfemaflinahmen.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese konnen im Rahmen des
Monitoring von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehoérden
sind dabei nach § 4 (3) verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch die Festset-
zungen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-
gen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes be-
kannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung
waren, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent Giberwacht und erfasst
werden. Die Stadt Nirnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fach-
behorden bzw. der Birger uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen an-
gewiesen.

Bezlglich des B-Planes Nr. 4582 mindern Griinordnerische Festsetzungen, Regelungen
im stadtebaulichen Vertrag und Ausgleichsmaflinahmen die ansonsten fur die Umweltbe-
lange Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Boden erheblich negativen Auswirkungen
(detaillierte Beschreibung siehe Punkt 4 des Umweltberichts). Auch die Ergebnisse der
saP und damit die Vorgaben des europdischen Artenschutzes werden Uber diese Rege-
lungen umgesetzt. Falls die in Punkt 4 beschriebenen Festsetzungen und MalRhahmen
nicht oder unsachgeman durchgefihrt werden, kénnen daher unvorhergesehen erheblich
negative Auswirkungen bzw. VerstoRe gegen das Artenschutzrecht entstehen. Deshalb
sollen die unten genannten MonitoringmaflRnahmen durchgefihrt werden. Zur Finanzie-
rung durch den Planungsbegulnstigten wurden Regelungen im stédtebaulichen Vertrag
getroffen.

2 § 4c BauGB
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Umwelt- mogliche erhebliche | UberwachungsmaB- Durchfithrung | Beginn der Uberwachung/
belang Auswirkung des Bauleit- | nahme(n) durch Intervall
planes /Uberpriifung
. Baufeldfreimachung | 1. Baufeldfreimachung | BOB vor Beginn der Bauarbeiten,
Pflanzen und Gehdlzbeseitigung zwischen  Oktober einnmalig
Tiere wahrend der Vogel- und Februar oder
Boden schutzzeit (01. Mérz bis mit  Ausnahmege-
30. September) nehmigung von
UwA/3/Reg. v. MF
e Eingriff in den | 2. Kontrolle des zu|BOB zu Beginn der Bauarbeiten,
Baumbestand des Lu- errichtenden Bau- einmalig
dergrabens wahrend der zaunes bei Beginn
BaumaBnahmen der Bauphase
. Eingriff in den | 3. Kontrolle des | UWA/1 ab Herstellung/
Baumbestand des Lu- Baumbestandes Intervalle: im 1., 2. und 5.
dergrabens durch An- Jahr ab Herstellung
wohner (Fremdnutzung,
Kompostierung, un-
sachgemadBe Pflege)
. UnsachgemaBe 4. Kontrolle der Aus-|UwA/1 in Kombination mit Kontrolle
Pflege der Ausgleichs- gleichsflachen des Baumbestandes
flachen (intensive Nut- ab Herstellung/
zung, Dungung,...) Intervalle: im 1., 2. und 5.
Jahr ab Herstellung

Tab.3 Monitoringkonzept fir den B-Plan Nr. 4582

9. Zusammenfassung

Fir ein bisher unbebautes Gebiet am Ortsrand von Birnthon mit einer Flache von ca.
4.500 m? wurde am 22.01.2009 das Bebauungsplanverfahren Nr. 4582 eingeleitet. Es
sollen 2 Doppelhauser und 2 Einzelhduser errichtet werden. Im Rahmen des B-
Planverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstel-
len®.

Das bisher landwirtschaftlich genutzte Plangebiet grenzt direkt an den Ludergraben an.
Auenbereiche sollten aus umweltfachlicher Sicht prinzipiell von jeder Bebauung freigehal-
ten werden. Im Plangebiet sind vor allem die vorhandenen gewdasserbegleitenden
Geholzbestande (gesetzlich geschiitzt nach Art. 13d BayNatschG) von hoher Bedeutung
fur Okologie und Landschaft. Die Flache hat eine Funktion als (Teil-)Lebensraum auch
fur seltene und geschitzte Arten und zeichnet sich durch wertvolle Béden mit vorrangiger
Arten- und Biotopschutzfunktion aus. In westlicher Richtung grenzen ein Landschaft-
sschutzgebiet und ein FFH-Gebiet an. Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens
gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend Naturschutzgesetz kénnen durch
grunordnerische Festsetzungen, Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Eigentimer der Flachen und planexterne Ausgleichsmalinahmen sowohl rechnerisch
(100%) als auch fachlich (weitgehend) ausgeglichen werden.

3 hach § 2 Absatz 4 BauGB
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Hinsichtlich des Artenschutzes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durch ein Biro erstellt, deren Ergebnisse ebenfalls als MaRnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat als Festsetzungen oder vertragliche Rege-
lungen im stadtebaulichen Vertrag umgesetzt werden.

Hinsichtlich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB verbleiben bei
Durchfiihrung aller genannten MafRnahmen erheblich negative Auswirkungen auf die
Landschaft und den Boden, die anderen Umweltbelange sind nicht erheblich betroffen.

Die Durchfuhrung und die Nachhaltigkeit der geplanten MaRnahmen, insbesondere was
die Freihaltung und Pflege des Gehdlzstreifens am Ludergraben und die Pflege der Aus-
gleichsflachen betrifft, wird nach § 4c BauGB nach Realisierung der Planung tUberwacht
(Durchfiihrung von Monitoringmalnahmen). Hierzu wurden ebenfalls Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Nurnberg, den 01.03.2011

Umweltamt

gez. Koppel gez. Reiche (-3840)
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ANHANG
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Bebauungsplan Nr. 4582 - fir ein Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Birnthon, dstlich des Ludergrabens

Ausgleichsbilanz der Eingriffsflachen gem. Kostenerstattungsbetragssatzung

Nr. |Biotoptypen Wert Flache |[Nr. |Biotoptyp Wert Flache Punkte |Punkte Bilanz
Bestand Bestand |Bestand Planung Ausgleich |Ausgleich |Bestand |Ausgleich
am agm
3.1 |Auwald 1,0 1076(3.1 |Auwald 1,0 1076 -1076 1076 0
Bestand bleibt erhalten
9.5 [Wiesenbrache (Abwer-| 0,5 3300 -1650 -1650
tung um 0,1 wegen Kraut-
armut des Altgrasbestan-
des)
5.3 |Hausgérten 0.3 1763 528 528
4.1 0,6 362 217 217
Extensive Streuobstwiese
7.6 |Versiegelte Flachen 0,0 304|7.6 0.0 1175 0 0 0
Versiegelte Flachen
Summe 4680 -1650 745 -905
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Externe Ausgleichsflachen (im Eigentum des Investors)

Gemarkung FI. Nr. |FlachengroRe |Aufwertungs- |Aufwertung in|AufwertungsmalRnahme
gm faktor Wertpunkten
Fischbach 373 161 0,1 16 |Umwandlung einer extensiven Wiese (0,5) in eine extensive Streu-
(Teilfl.) obstwiese (0,6)
Fischbach 367 2169 0,2 434 |Umwandlung einer intensiven (0,4) in eine extensive Wiese (0,6)
Fischbach 366/3, 1287 0,3 386 |[Umwandlung einer intensiven Wiese (0,4) in ein Feldgehdlz (0,7) auf
(Teilfl.) 453 0,2 91(1287 gm mit dazu gehdérenden, umlaufenden Gras-/Krautsaum (0,6)
auf 453 gm (Breite: 2 m bzw. 4 m zur angrenzenden Wiesennutzung
im Suden)
Summe 927
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Plangrundlagen

13d-Kartierung: am Westrand Biotop Nr.
N-1615-001 (13d-Anteil 90%)

Arten- und Biotopschutzprogramm:
am Westrand ABSP-Flache Nr. 1111
(Uberregional bedeutsam)

Birnthon
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Landschaftsschutzgebiet LSG Nr. 14

Stadtbiotopkartierung (neu): am Westrand
. Biotop Nr. N-1615-001

Birnthon
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Arten entsprechend Artenschutzkartierung:
Anhand der Artenschutzkartierung (ASK) sind auf der Flache selbst bzw. in deren Umfeld
folgende Tierarten nachgewiesen:

- Reptilien: Ringelnatter und Blindschleiche, beide Arten auf der Roten Liste bzw. der
Vorwarnliste von Bayern, nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschiitzt

- Amphibien: Erdkréte, Grinfrésche, Bergmolch, Teichmolch, Grasfrosch; davon die bei-
den letztgenannten auf der Vorwarnliste der Roten Liste, nach BArtSchV geschutzt

- Sandlaufkafer: Cicindela hybrida; auf der Vorwarnliste der Roten Liste, nach BArtSchVv
geschutzt

- Heuschrecken: 1 Art, nicht geschutzt

- Tagfalter: 25 Arten, davon 4 Arten (Nymphalis antiopa, Apatura iris, Leptidea sinapis,
Melithaea athalia) auf der Roten Liste bzw. der Vorwarnliste von Bayern, mehrere Arten
davon nach BArtSchV geschiitzt

- Libellen: 8 Arten, davon 2 Arten (Sympetrum flaveolum, Lestes dryas) auf der Roten
Liste, alle Arten nach BArtSchV geschutzt

Zu Flederméusen und Voégeln liegen keine Angaben aus dem Untersuchungsgebiet vor.

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Bearbeitungsgebiet auch Arten aus diesen
beiden 6kofaunistisch wertgebenden Tierartengruppen vorkommen.
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