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1. Planungserfordernis
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der stadtebaulichen Entwicklung im Gebiet GroR3reuth b. Schweinau ist u.a. die seit dem
19.07.2010 planfestgestellte Verlangerung der U-Bahn-Linie 3 und die fur 2014/2015 geplante Er-
Offnung des U-Bahnhofs Grof3reuth (s.a. Punkt 2.2.3).

Als Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung dient das im Ausschuss fir Stadtplanung (AfS) am
03.12.2009 beschlossene Gesamtstrukturkonzept (s.a. Punkt 3.1). Das Strukturkonzept wurde
durch das Planungsbiro Schellenberg+Baumler im Rahmen einer intensiven Abstimmung inner-
halb der Stadt Nirnberg und Uber mehrere Varianten hinweg entwickelt.

Ziel des Bebauungsplanes (BP) Nr. 4601 ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sons-
tigen Nutzung des Gebiets nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB). Rechtsgrundlage fur
die Aufstellung des BP sind das BauGB und die auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschrif-
ten. Das Verfahren selbst ist in den 8§88 1 bis 10 BauGB geregelt.

2. Beschreibung der Bestandssituation

2.1. Stadtebauliche Situation

2.1.1. Lage und Grof3e des Plangebiets

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4601 umfasst den gesamten Bereich zwischen der Rothenburger
Stral3e im Norden, der Elsa-Brandstrom-Stral3e im Osten, der Hartung- und der WallensteinstralRe
im Stden und der Ringbahn im Westen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 59 ha.

2.1.2. Bebauung, Nutzung und ErschlieRung

Die im Geltungsbereich des BP Nr. 4601 vorhandene Bebauung setzt sich aus verschiedensten
Strukturen zusammen. Neben einer Grol3wohnsiedlung mit mehrgeschossigem Geschosswoh-
nungsbau im Norden (s.a. Anlage 1, Nr. 1) bestehen lber den gesamten Geltungsbereich verteilt
verschiedene, Uberwiegend mit Doppel- und Reihenhausern bebaute Wohngebiete (s.a. Anlage 1,
Nr. 2, 3, 4, 7 und 9). Sudlich der Rothenburger Stral3e und dstlich der Ziricher Stral3e befindet sich
eine Tankstelle (s.a. Anlage 1, Nr. 2). Im Siden des Geltungsbereichs bestehen im Dorfkern
GroRreuths landlich gepragte Strukturen mit Einfamilienhdusern und Hofbebauungen (s.a. Anlage
1, Nr. 10 und 11).

Sudostlich der Ziricher StralRe befindet sich eine unbebaute und Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache (s.a. Anlage 1, Nr. 5). Lediglich am nordlichen Rand dieser Flache bestehen teil-
weise dichte Geholzstrukturen. Sudlich der HartungstralRe grenzen die Dauerkleingartenanlage
Luftige Hohe e.V. sowie das ehemalige ATV-Gelande an (s.a. Anlage 1, Nr. 6). Die sudlich der
Appenzeller Stral3e liegenden Flachen sind unbebaut, hier bestehen weitere, dichte Gehélzstruktu-
ren. Stdlich daran angrenzend befindet sich der Friedhof Grof3reuth (s.a. Anlage 1, Nr. 8).

Die im Geltungsbereich des BP Nr. 4601 bestehende Bebauung wird weitestgehend uber Stich-
stral3en erschlossen. Zwischen der Rothenburger Stral3e und der Wallensteinstral3e besteht keine
durchgehende Verbindung. Die ErschlieBung des Friedhofs erfolgt von Stiden Uber die Herbststra-
Re. Die Parkierung der Geschosswohnungen sowie der neueren Hausbebauungen erfolgt in
Sammelparkplatzen, Garagenhofen und Tiefgaragen. Die Parkierung der sonstigen Bebauung
erfolgt zumeist auf den Privatgrundsticken.
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2.2. Planungsrechtliche Vorgaben

2.2.1. Flachennutzungsplanung

Der am 08.03.2006 wirksam gewordene Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP) der Stadt Nurnberg stellt im Geltungsbereich des BP Nr. 4601 Uberwiegend Wohnbaufla-
chen dar. Im Suden des Geltungsbereichs, beiderseits der Alten Wallensteinstral3e, wird eine
Mischbauflache dargestellt. Zudem werden zwei Gemeinbedarfsflachen fiir religibse Zwecke dar-
gestellt (Kirche St.Lioba an der Kreuzung Wallenstein-/HornungsstrafRe, Thomas-Kirche an der
Kreuzung Winter-/Herbststralie).

Sudlich der Rothenburger StralRe verlauft eine Grinflache, die auf Hohe der Tankstelle nach Sid-
westen verschwenkt. Der Grunzug verbindet sich auf Hohe der Kleingartenanlage an der Hartung-
strale mit einem von Sidosten kommenden Grinzug. Dieser soll als gliedernde Grinverbindung
nach Westen fortgesetzt werden und eine Ubergeordnete Freiraumverbindung beinhalten. Im Sud-
westen des Geltungsbereichs beginnen zwei weitere, in ihrer Grél3e untergeordnete Griinzlige
(nordlich der Thomas-Kirche und beiderseits der Alten Wallensteinstral3e). Beide enden in dem die
Ringbahn begleitenden Griinzug im Westen, welcher sich nach Norden hin zu einer Griunflache
erweitert. Hier werden weitere Kleingartenanlagen und der Friedhof Grof3reuth dargestellt.

Die kinftige Trasse der U-Bahn-Linie 3 wird entsprechend ihrem planfestgestellten Verlauf darge-
stellt.

2.2.2. Bebauungsplanung

2.2.2.1. Bebauungsplane in Kraft
Der BP Nr. 4601 Uberlagert verschiedene, rechtskraftige BP ganz oder teilweise:

in Kraft getreten am

Bebauungsplan Nr. 3727 17.08.1966
Bebauungsplan Nr. 3795 21.05.1970
Bebauungsplan Nr. 3776 (tlw.) 07.01.1971
Bebauungsplan Nr. 3914 15.06.1977
Bebauungsplan Nr. 3894 (tlw.) 11.01.1978

Der BP Nr. 3727 befindet sich im Nordosten des Geltungsbereichs des BP Nr. 4601. Er umfasst
das Gebiet sudlich der Rothenburger Strale und 6stlich der Hartungstral3e sowie beiderseits der
WredestralRe. Es wird ein Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO 1962 festgesetzt. Das Gebiet
ist vollstandig bebaut.

Der BP Nr. 3795 befindet sich im Stden des Geltungsbereichs des BP Nr. 4601. Er umfasst Teil-
gebiete beiderseits der Hartungstral3e und der Gerhart-Hauptmann-Strafe im Bereich nordlich der
WallensteinstralRe. Im gesamten siidwestlichen Bereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVO 1968 festgesetzt. Zudem wird im norddstlichen Bereich eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Kirche festgesetzt. Nordlich und 6stlich daran angrenzend werden offentli-
che Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park festgesetzt. Die Bebauung im Stidwesten erfolgte
nicht BP-konform, die norddstliche Flache ist unbebaut.

Die BP Nr. 3776 befindet sich sudlich des BP Nr. 4601 und Uberlagert diesen teilweise. Er umfasst
das Gebiet studostlich der WallensteinstraRe und beiderseits der Edisonstral3e. Fiur den innerhalb
des BP 4601 liegenden Bereich wird ein Mischgebiet gemall § 6 BauNVO 1968 festgesetzt. Das
Gebiet ist weitestgehend bebaut.
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Der BP Nr. 3914 befindet sich im Norden des Geltungsbereichs des BP Nr. 4601. Er umfasst das
Gebiet sudlich der Rothenburger Stral3e zwischen dem Baugebiet westlich der WredestraRe/Elsa-
Brandstrém-Stral3e und 6stlich der HerbststralRe. Sudlich der Rothenburger Strafl3e wird eine Stra-
Renverkehrsflache fur die Trasse der damals geplanten Rothenburger Stral3e (neu) festgesetzt.
Sudlich daran angrenzend befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO 1968.
Auf einer Teilflache wurden Ladennutzungen vorgesehen. Sidlich der Appenzeller Stral3e wird
ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet und eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte festgesetzt. Das Gebiet nordlich der Ziricher Stral3e ist weitestgehend bebaut.
Sudlich der Ziricher und beiderseits der Genfer Stral3e werden wiederum Allgemeine Wohngebie-
te sowie 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park und Spielplatz sowie Stral3enver-
kehrsflachen vorgesehen. Uber die Nutzungsart hinausgehende Festsetzungen wurden nicht ge-
troffen. Daher handelt es sich in diesem Bereich um einen nicht qualifizierten Bebauungsplan ge-
maf 8 30 Abs. 3 BauGB. Aus diesem Grund und da es sich um eine unbebaute, landwirtschaftlich
genutzte Flache handelt, erfolgt die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben gemafld 8§ 35
BauGB.

Der BP Nr. 3894 befindet sich nérdlich des BP 4601 und uberlagert diesen teilweise. Er umfasst
Teilgebiete zwischen dem Zuckermandlweg, der Lehrberger Stral3e, der Rothenburger Straf3e und
der Ringbahn. Fur den innerhalb des BP 4601 liegenden Bereich werden 6ffentliche Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Park und Spielplatz sowie Dauerkleingérten mit Sammelparkierung
festgesetzt. Zudem werden Flachen fur die Landwirtschaft (Erwerbsgartnerei) festgesetzt.

2.2.2.2. Bebauungsplane im Verfahren

Im Umgriff des BP Nr. 4601 befanden sich zudem verschiedene BP im Verfahren. Zur Bereinigung
und Vereinfachung der planungsrechtlichen Situation im Geltungsbereich des BP Nr. 4601 erfolgte
mit AfS-Beschluss vom 28.10.2010 die Einstellung der in der nachfolgenden Tabelle aufgezahlten
Verfahren. Einzige Ausnahme ist der BP Nr. 4529 (s.u.).

eingeleitet am eingestellt am
Bebauungsplan Nr. 3665 27.05.1963 28.10.2010
Bebauungsplan Nr. 4193 = 06.05.1981 bzw. 22.05.1985 28.10.2010
Bebauungsplan Nr. 4381 09.10.1996 28.10.2010
Bebauungsplan Nr. 4473 31.01.2002 28.10.2010

Bebauungsplan Nr. 4529 | 24.02.2005 bzw. 05.03.2009

Der BP Nr. 3665 umfasst das gesamte Gebiet stdlich der Rothenburger Stral3e, westlich der Elsa-
Brandstrém-Straf3e, ndrdlich der WallensteinstraRe und dstlich der Ringbahn. Der BP diente der
Sicherung der Planungen, die dann in den o.g. rechtskraftigen Bebauungspl&dnen umgesetzt wur-
den. Grundlage der verbleibenden BP waren verschiedene Planungsansatze, u.a. zur Erweiterung
des Friedhofs GrofRreuth (BP 4193), zur Bebauung der Flachen nérdlich der Genfer Straf3e (BP
4381) und westlich der Gerhart-Hauptmann-Stra3e (BP 4473). Alle BP wiesen unterschiedliche
Verfahrensstande auf, jedoch bestand fur keinen der BP eine vorgezogene Planreife gemal § 33
Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Lediglich der BP Nr. 4529 fur das Gebiet 6stlich der Hartungstral3e, norddstlich der Gerhart-
Hauptmann-StraRe und nérdlich der WallensteinstraRe (ehemaliges ATV-Sportgelédnde) wird
weiterbearbeitet. Nach dem Rickzug des damaligen Investors wurde das Aufstellungsverfahren
nicht weitergefuhrt. Stattdessen konnte der gesamte Bereich des ehemaligen ATV-Gelandes in
das Gesamitstrukturkonzept zur stadtebaulichen Entwicklung Grofreuths integriert werden (s.a.
Punkt 3.1). Nach dem Erwerb der Flachen durch die WBG wird das BP-Verfahren wieder aufge-
nommen. Da die Planung und Bebauung des ATV-Gelandes zeitnah durchgefuhrt werden soll,
wird dieser Bereich aus dem BP Nr. 4601 ausgeklammert. Grundlage der Planungen ist jedoch
das o0.g. Gesamtstrukturkonzept.
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2.2.3. Planfeststellung U-Bahn-Verlangerung

In 2009 wurde das Planfeststellungsverfahren fur den Neubau der U-Bahn-Linie 3 zur Verlange-
rung Uber den Bahnhof Gustav-Adolf-Stral3e hinaus in Richtung Gebersdorf durchgefiihrt (Bauab-
schnitt 2.1 Gustav-Adolf-StralRe bis Grol3reuth).

Der Bauabschnitt ist in folgende Bauwerke unterteilt: Tunnelbauwerk mit Kehrgleis (ca. 190 m
lang, unter der Appenzeller Straf3e); U-Bahnhof GroRRreuth (ca. 182 m lang, westlicher Aufgang an
der Zuricher/Appenzeller Stral3e, dstlicher Aufgang innerhalb des geplanten Stadtteilzentrums (s.a.
Punkt 3.1), Bahnsteigebene im Mittel 6,5 m unter der Gelandeoberflache); Tunnelbauwerk der
Trasse bis zum U-Bahnhof Gustav-Adolf-StraRe (Uberdeckung der Tunneloberkante zwischen 2,7
m am U-Bahnhof Grof3reuth und 13,0 m an der Dunant-/Elsa-Brandstrom-Stral3e).

Der Planfeststellungsbeschluss wurde am 19.07.2010 von der Regierung von Mittelfranken erlas-

sen. Der Rohbaubeginn ist derzeit flir 2012 vorgesehen. Die Eréffnung des Bahnhofs Grol3reuth ist
in 2015 geplant.

2.2.4. Planfeststellungsverfahren Giiterzugstrecke

Die Ausbaustrecke Nirnberg-Ebensfeld ist der sudlichste Teilabschnitt des Verkehrsprojektes
Deutsche Einheit Nr. 8. Die Bundesregierung nahm das Vorhaben 1992 in den Bundesverkehrs-
wegeplan auf. Unter Bertcksichtigung der landesplanerischen Ziele und der 6kologischen Folgen
entschied sich 1993 der Freistaat Bayern in einem Raumordnungsverfahren fir den viergleisigen
Ausbau und die tlw. Untertunnelung der bestehenden Gilterzugstrecke. Die Untertunnelung be-
ginnt im Norden bei Steinach. Im Stden endet der Tunnel bei GroRRreuth. Das Planfeststellungs-
verfahren wurde 1994 begonnen. Derzeit werden die Planfeststellungsunterlagen aktualisiert und
die Entwurfsplanung erarbeitet. Die Planfeststellungsunterlage wird im Jahr 2011 dem Eisenbahn-
bundesamt tUbergeben (Quelle: www.vde8.de).

Ein Teil des bei der Untertunnelung anfallenden Aushubs soll in Abstimmung mit der Stadt Nurn-
berg auf den Flachen zwischen der Rothenburger StralRe und der WallensteinstralRe verwendet
werden. Der Aushub dient hier zur Aufschittung eines ca. 8,0m hohen Larmschutzwalls dstlich der
Ringbahntrasse und einer Gelandemodellierung westlich der Ringbahntrasse.

3. Erlauterung der Planungsabsichten

3.1. Planungskonzept

3.1.1. Bebauung, Nutzung und ErschlieRung

Grundgedanke des Gesamtstrukturkonzeptes ist die patchworkartige Ergéanzung des bestehenden,
heterogenen Siedlungsgefliges durch differenziert zu gestaltende, kleinteilige Baugruppen (Uber-
wiegend Reihen-, Doppel- und Einzelh&auser).

Im Bereich des kinftigen U-Bahnhofs GroR3reuth ist die Entwicklung eines Stadtteilzentrums mit
Nahversorgungs- und Wohnfunktionen in héherer Dichte vorgesehen (Geschosswohnungsbau).
Eine markante Bebauung sowie eine urbane Platzflache sollen dessen Bedeutung hervorheben.
Erganzend sind im sidlichen Plangebiet zwei in ihrer Grof3e untergeordnete Quartierszentren vor-
gesehen.

Zentraler Bestandteil des Gesamtstrukturkonzeptes ist die Entwicklung eines gro3raumigen, park-
artig zu gestaltenden Grunzugs zur Verbindung des gesamten Plangebietes mit den im Westen
angrenzenden Grin- und Freiflachen. FlieBende Ubergange zum Griinzug lockern die markante
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http://www.vde8.de/

Bebauung des Stadtteilzentrums auf. Zudem ist eine starke Vernetzung des Griinzugs mit der ge-
planten und bestehenden Bebauung durch untergeordnete Griinziige vorgesehen.

Die HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt von Norden kommend Uber die Rothenburger bzw. Zi-
richer StralBe, von Siden kommend Uber die WallensteinstraRe. Auf eine durchgehende Verbin-
dung zwischen der Ziricher und der Wallsteinstrale wird zur Vermeidung von unerwinschtem
Durchgangsverkehr verzichtet (Schleichwege). Vielmehr soll das bestehende Verkehrsnetz genutzt
und punktuell erweitert werden.

Durch den kunftigen U-Bahnhof Grof3reuth sowie die bestehenden Bushaltestellen entlang der

Rothenburger und WallensteinstraRe ist das Gebiet sehr gut an den OPNV angebunden. Die fuR-
laufige Vernetzung des Plangebiets erfolgt durch ein differenziertes FuR- und Radwegenetz.

3.1.2. Real- und Fachoberschule

Im Nordwesten des Geltungsbereichs des BP Nr. 4601 — sidlich der Rothenburger Stral3e zwi-
schen der HerbststraRe im Osten und der Ringbahn im Westen — wird eine Real- und Fachober-
schule angeordnet.

Die Real- und Fachoberschule soll bis zu 1.200 Schuler aufnehmen. Neben den hierfir erforderli-
chen Schulgebéduden mit einer Geschossflache von ca. 17.000 m2 soll eine Turnhalle mit einer
Grundflache von ca. 2.500 m? errichtet werden. Hinzu kommen die notwendigen Pausenflachen
sowie verschiedene AulRensportanlagen (Allwetterplatz, KugelstoRanlage, Laufbahn). Derzeit wird
die Unterbringung der o.g. Flachen an Hand verschiedener Entwirfe geprift (s.a. Varianten A und
B in skizzenhafter Form in den Anlagen 2 und 3).

In stadtebaulicher Hinsicht und unter Berilicksichtigung der aus dem Schulbetrieb resultierenden
Beeintrachtigungen erscheint der o.g. Standort ideal. Die bestehende, gromalRstabliche Bebau-
ung an der Appenzeller Stral3e wird in entsprechender Weise fortgeflihrt (mehrgeschossige Schul-
gebadude, langgestreckte Baukorper). Die Schule stellt sich als stadtebaulicher Sonderbaustein
dar, der sich klar von den bestehenden Bebauungsstrukturen absetzt. Gleichzeitig wird die beste-
hende Wohnbebauung an der Appenzeller Stral3e durch die Stellung der Schulgebdude von den
hier entstehenden Emissionen abgeschirmt (z.B. Anordnung der Pausenflachen auf den abge-
wandten Gebaudeseiten). Zusatzlich tragen die Schulgebaude zu einer Reduzierung des von der
Ringbahn ausgehenden Larms bei.

Die Anordnung der Schulgeb&ude beschrankt sich auf die Flachen ndrdlich der Appenzeller Stralle
bzw. der geplanten U-Bahn-Trasse. Die direkt an den Friedhof angrenzenden Flachen sollen von
jeglicher Bebauung und schulischer Nutzung freigehalten werden. Daher werden die fir den
Schulbetrieb erforderlichen Sportflachen sudlich der Rothenburger Straf3e und dstlich der Herbst-
stralRe konzentriert. Die daraus entstehenden Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnbebau-
ung sowie evtl. erforderliche MaRhahmen werden im Zuge des weiteren Verfahrens untersucht.

Derzeit wird durch das Schulamt die Moglichkeit zur Mitnutzung der nérdlich der Rothenburger
Stral3e bestehenden Sportvereinsflachen geprift (Anmietung). Durch diese Mitnutzung kann auf
die Herstellung einer Rasenspielflache verzichtet werden.

Auch die ErschlieRungssituation spricht fur die Wahl dieses Standortes. Der durch den Schulbe-
trieb hervorgerufene, motorisierte Verkehr (Pkw, Bus) soll Gber die von der Rothenburger Stral3e
abzweigende HerbststraRe abgewickelt werden. Somit wird kein zuséatzlicher Verkehr in die beste-
henden Wohngebiete entlang der Zuricher und der Appenzeller Stral3e gefiihrt.

Durch den direkten Anschluss an die Rothenburger Straf3e wird der teilweise Ausbau der Herbst-
stral3e erforderlich. Die Herbststral3e ist Bestandteil einer Gibergeordneten Freiraumverbindung und
im noérdlichen Abschnitt heute als Geh- und Radweg festgesetzt. Der Ausbau soll sich auf die zur
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ErschlieBung des Schulstandortes notwendigen Flachen beschranken (Stichstraf3e). Sudlich der
StichstralRe bleibt die Herbststrafe in ihrer heutigen Form als Geh- und Radweg erhalten.

Die Anbindung an den OPNV wird durch die fiir 2015 geplante Eroffnung des U-Bahnhofs an der
Zuricher Straf3e in ca. 250m Entfernung gewahrleistet sein (s.a. Punkt 2.2.3).
3.2. Planungsrechtliche Umsetzung

3.2.1. Durchgefiihrte Verfahrensschritte

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 13.12.2010 bis
03.02.2011 statt. Die aus den Bedenken und Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 0Of-
fentlicher Belange resultierenden Anderungen wurden in den vorliegenden Lageplan eingearbeitet.
Die Anderungen beinhalten neben dem durch die Deutsche Bahn AG geplanten Larmschutzwall
(s.a. Punkt 2.2.4) vor allem die Darstellung der durch die Planung erforderlichen Kinderspielplatze
(Nachbarschafts- und Ortsteilspielplatze). AuRerdem wird die Unterbringung einer Schule im Gel-
tungsbereich des BP Nr. 4601 untersucht (s.a. Punkt 3.1.2).

3.2.2. Geplantes weiteres Verfahren

Die weitere Umsetzung des Gesamtstrukturkonzeptes soll durch einzelne Teil-BP erfolgen (s.a.
Anlage 4). Die Aufstellung der Teil-BP erfolgt je nach Planungserfordernis. Ein erster Teil-BP wird
voraussichtlich den Bereich des kinftigen Stadtteilzentrums am U-Bahnhof GroR3reuth umfassen.
Mit den Planungen in diesem Bereich soll im Sommer 2011 begonnen werden.

Detaillierte bzw. verbindliche Aussagen zu den Geltungsbereichen der kiinftigen Teil-BP sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht moglich. Diese sind u.a. abhangig von den noch zu ermitteinden
Bedarfen, z.B. hinsichtlich der sozialen Infrastruktur sowie des natur- und artenschutzrechtlichen
Ausgleichs (s.a. Anlage 4).

Die erforderlichen Gutachten, wie z.B. die spezielle artenschutzrechtliche Priifung, beziehen sich
zunéachst auf den gesamten Geltungsbereich des BP Nr. 4601 und werden im Zuge der weiteren
Planungen fortgeschrieben. Ziel dieses Vorgehens ist es, Ubergeordnete bzw. groRere Zusam-
menhange und Strukturen zu berticksichtigen (z.B. Biotope) und — auf den jeweiligen Geltungsbe-
reich des spateren Teil-BP beschrénkte — Einzelbetrachtungen zu vermeiden.

Fir den Bereich des kunftigen Stadtteilzentrums ist die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Ideen-
und Realisierungswettbewerbs beabsichtigt. Im Rahmen des Wettbewerbs sollen Lésungsansatze
zur baulichen Gestaltung des Stadtteilzentrums in unmittelbarer Nahe des kinftigen U-Bahnhofs
GrofRreuths und zur landschaftlichen Gestaltung des angrenzenden Griinzugs als Grinverbindung
mit Naherholungsfunktion entwickelt werden. Ziel des Wettbewerbs ist es, eine der Bedeutung des
kunftigen Stadtteilzentrums entsprechende Gestaltung der baulichen Anlagen und offentlichen
Flachen zu gewahrleisten.

3.3. Zusammenfassung Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4601 eine Umwelt-
prufung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbetei-
ligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
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rungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Eine Aktualisierung des vorliegenden Umweltberichts ist
demnach zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Ein erster Entwurf des Umweltberichtes, Stand 28.10.2010, liegt mit folgendem Ergebnis vor:

In Fortfihrung der Strukturplanung GroRRreuth bei Schweinau wurde 2009 durch das Biro Schel-
lenberg und Baumler eine Strukturkonzeptstudie erarbeitet. Am 03.12.2009 wurde im Stadtpla-
nungsausschuss der Stadt Nirnberg beschlossen, diese Konzeptstudie der weiterfiihrenden Bau-
leitplanung zugrunde zu legen und fir den Planungsbereich eine vertiefende Untersuchung hin-
sichtlich der Umweltbelange durchzufuhren.

Planungsgebiet

Das ca. 59 ha grol3e Plangebiet ist aktuell zu etwa einem Drittel bebaut (fast ausschlie3lich Wohn-
bebauung). Die verbleibenden Freiflachen werden landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzt, wei-
terhin sind Brachflachen, mehrere Geholzbestande sowie ein Friedhof und ein groRes ehemaliges
Sportgeléande (ATV-Gelande) vorhanden.

Planung

Das Strukturkonzept sieht im Bereich der geplanten U-Bahnhaltestelle an der Ziricher Straf3e ver-
dichtete Bebauung (GeschofRwohnungsbau) mit Wohn-, Dienstleistungs- und Nahversorgungs-
funktion vor. Andere Bereiche sollen mit Ein- und Zweifamilienhdusern bzw. Reihenhausern be-
baut werden. Die ErschlielBung soll Uber die Rothenburger StralRe und die Wallensteinstral3e erfol-
gen, eine durchgehende Verbindung soll nicht hergestellt werden. OPNV-Anschluss ware ber die
neue U3 mit Haltestelle Ziricher Stral3e und diverse Bushaltestellen gegeben. Ein Ful3- und Rad-
wegenetz sowie eine Grinzug mit Wasserflachen sind ebenfalls vorgesehen.

Umweltprufung
Die moglichen Umweltauswirkungen bei einer Realisierung der vorgelegten Planung wurden tber-
schlagig fur das Gesamtgebiet gepriift;

Umweltbelang Bestand Auswirkungen Bewertung
Boden e groRere Bodenareale mit vorrangiger Arten- und | Beeintrachtigungen des erheblich
Wasser Biotopschutzfunktion Grundwasserhaushalts negativ
o landwirtschaftliche Nutzung bei tiberdurch- und der Bodenfunktionen
schnittlicher Fruchtbarkeit der Béden durch die Neubebauung
e ausgepragte Grundwasserneubildung angesichts | bisher unversiegelter
geringer Versiegelung Flachen.
Pflanzen e im Arten- und Biotopschutzprogramm bzw. in Zerstdrung bzw. Beein- erheblich
Tiere der neuen Stadtbiotopkartierung erfasste Fla- trachtigung der wertvol- negativ
biologische chen (Geholzbestande, Brachflachen) len Pflanzenbestdande und
Vielfalt e im Bereich der ,Festwiese” nach § 30 BNatSchG | damit der Lebensraume
geschitzte Flachen der geschiitzten Tierar-
o wertvolle Lebensrdume zahlreicher geschiitzter ten.
Tierarten
Landschaft e Der historischer Ortskern von GroRreuth und die | Verlust der offenen Land- | erheblich
zusammenhdngend unbebauten Bereiche mit schaft, Einschrénkung der | negativ
uneingeschrankten Blickbeziehungen stellen in- Sichtbeziehungen.
nerhalb des bebauten Stadtgebietes eine Sel-
tenheit dar.
e strukturarme landwirtschaftliche Fldchen
Mensch:
Erholung e Griinflichendefizit Uberbauung freier Fl3- weniger
e eingeschriankte Moglichkeiten der Erholungsnut- | chen, aber auch Schaf- erheblich
zung durch geringe Flichenausdehnung fung strukturierter Griin- | negativ
o eingeschrankter Zugang zur freien Landschaft flachen.
(Barrieren Kanal, Stidwesttangente ...)
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Larmbelastung Larmbelastung durch Stidwesttangente und Je nach Ndhe zu den erheblich
Ringbahn Verkehrslarmquellen: negativ
erhéhtes Krankheitsrisiko entlang Wallenstein- Larmbelastung und ge-
str. und Ringbahn sundheitliche Gefahrdung
kein Gewerbe im Plangebiet oder direkt angren- | der neuen Bewohner
zend (Ausnahme: Shell-Tankstelle an der Rot-
henburger Str.)

Klima keine Belastungssituation hinsichtlich des Lokal- | Zusatzliche CO,-Belastung | nicht
klimas der Atmosphare, Nach- erheblich
Globalklima: Vorbelastung durch bereits vor- verdichtung aber grund-
handen Bebauung (CO,) satzlich positiv.

Tabelle 1: Bestand, Auswirkungen der Planung und Bewertung

Bei der Realisierung der Planung sind erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu erwarten, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des 8la BauGB zu entscheiden. Die Planungen zum Bauvorhaben ,Neubau der U-
Bahnlinie 3 Stdwest, Bauabschnitt 2.1“ (Planfeststellungsbeschluss vom 19.07.2010) sind zu be-

achten.

Hinsichtlich der Belange Luft sowie Kultur- und Sachgiter sind im weiteren Verfahren Stellung-
nahmen der Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg (SUN) und des Bayerischen Lande-
samtes flr Denkmalpflege einzuholen.

In einem zweiten Schritt werden Umplanungen und weitere MaRnahmen empfohlen, welche zu
einer deutlichen umweltfachlichen Verbesserung der Planung fihren wirden:

Empfehlung

umweltfachliche Vorteile

Kompensation

Verzicht auf eine Be-
bauung westlich der
HerbststraRe, zumindest
Verzicht auf die in den
Landschaftsraum hinein-
ragenden , Inseln”.

e Erhalt von wertvollen Geholzstrukturen und

Brachflachen im nérdlichen Bereich

Erhalt von Lebensrdumen fir zahlreiche z.T.
geschiitzte Tierarten

Anbindung der Lebensrdaume an den Biotop-
verbund entlang der Ringbahn

Vermeidung erheblicher Larmbelastung der
zukunftigen Anwohner durch die Ringbahn
Erhalt einer grofen und zusammenhangen-
den Freiflache

Glnstigere Bilanzierung/ Ausgleichserforder-
nis

Realisierung des griinordnerischen Konzepts
und Verringerung des Spielflichendefizits
Beachtung des Vermeidungsgebots i.S. der

Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-

setz

Klimaschutz durch Vermeidung von isolierten

,Bauinseln”

Verdichtung der Bebauung in
weniger sensiblen Bereichen.

Verzicht auf die Bebau-
ung der ,Festwiese” an
der HartungstraRe.

Erhalt einer nach § 30 BNatSchG geschiitzten

Flache mit sehr seltenen Pflanzen- und Tie-
rarten

Anbindung der Kleingérten an den Griinzug,
Stitzung der Lebensraumfunktion der Klein-
garten

zentralere Lage des Griinzuges im Planungs-
gebiet

,Flachentausch”: Bebauung
der nordlich angrenzenden
Ackerflache (bisher als Grin-
flache geplant).

Verlegung der Griinflache in
den Bereich der bisher ge-
planten Bebauung, Integrati-
on der Festwiese in den
Grinzug.

Verzicht auf die Bebau-

e Erhalt wertvoller Lebensrdume fiir Tiere und

Verdichtung der Bebauung in
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ung der ABSP-Biotope Pflanzen weniger sensiblen Bereichen.
Nr. 599 sidlich der Ap- e Erhalt von wertvollen Geholzbestanden
penzeller Strafle und Nr.
549 (Sudflache) nord-
westlich der Sommer-
strafe.

Tabelle 2: Empfohlene Umplanungen

Diese Umplanungen sollten der weiterfiihrenden Bauleitplanung zugrundegelegt werde. Unter
Punkt 4 des vorliegenden Umweltberichts werden aul3erdem zahlreiche konfliktmindernde Maf3-
nahmen empfohlen, deren Beriicksichtigung die Eingriffsschwere weiter mindern kann.

Griunordnung
Die Grunplanung des vorliegenden Strukturkonzeptes wird seitens UwA diskutiert und es werden
konstruktive Vorschlage zur Erganzung und Verbesserung gemacht, u.A.:

- Verzicht auf die Bauflachen westl. der HerbststraBe (ggf. Bebauung mit einer Hauserreihe im
sudl. Bereich)

- Flachenanteil intensiv nutzbarer Parkanlagen mit Spielangeboten an der gesamten Freiflache
40%, Anteil der Ausgleichs-/Biotopflachen 60%

- Abnehmende Nutzungsintensitat der Grunflachen von den Wohnbereichen hin zu den Randbe-
reichen

- Vorschlage zur Wegefiihrung

- Mdglichkeiten einer fachlich sinnvollen Einbindung des Elements Wasser in die Planung etc.

Die Hinweise zur Grunordnung finden sich im Anhang. Die Vorschlage sollten der weiterfihrenden
Bauleitplanung zugrundegelegt werden.

Notwendige Untersuchungen/Gutachten
Im weiteren Verfahren sind folgende Untersuchungen notwendig:

- eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Gesamtbestand/ der Gesamtplanung,
unabhangig von evtl. herauszulésenden Teilvorhaben, ist erforderlich. Es kénnten, insbesonde-
re fur Tierarten der offenen Landschaft, Verbotstatbestande erfiillt werden.

- ein schalltechnisches Gutachten zur Abschatzung der Auswirkung des Verkehrslarms auf die
zuklnftigen Bewohner ist im Rahmen der weiteren Planung zu erstellen, welches die Immission
an jeder Fassade in jedem Geschoss im Tagesmittel und zur Nachtzeit berechnet. Zusatzlich
sind Rasterkarten zu berechnen, die die Schallausbreitung im Freien darstellen.

- Fur einen Teilbereich des Planungsgebietes (B-Plan 4473 Herbststral3e) liegt ein Versicke-
rungsgutachten vor (Buro Dr. Bachmann 7/2002). Es wurde festgestellt, dass fur gro3ere Teile
des Planungsgebietes die Versickerung gesammelten Regenwassers bedingt moglich ist (Mul-
den oder Rigolen). In den verbleibenden Teilen bietet sich die Ableitung in einen natirlichen
Vorfluter (Diebsgraben) an, evtl. als offenen, offentlichen Regenwasserkanal. Es wird empfoh-
len, frihzeitig entsprechende ergdnzende Untersuchungen fur den restlichen Planungsbereich
durchzufiihren, um die technischen Realisierungsmdéglichkeiten im gesamten Planungsgebiet
beurteilen zu kénnen.

- ein Energieversorgungskonzept und eine Verschattungsanalyse fir das Planungsgebiet sollten
erstellt bzw. durchgefihrt werden.

3.4. Zusammenfassung spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erfolgt im Rahmen einer zweistufigen Untersu-
chung. Dies ist u.a. erforderlich, weil sich die bereits durchgefiihrten bzw. zeitnah durchzufiihren-
den Verfahrensschritte gemafR 88 3 Abs.1 bzw. 4 Abs.1 BauGB und der erst im Fruhjahr begin-
nende Kartierungszeitraum zeitlich Gberschneiden. Die vollstdndige saP fur den gesamten Umgriff
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des BP Nr. 4601 soll bis Ende Juli 2011 vorliegen und im Zuge der Aufstellung der Teil-BP fortge-
schrieben werden (s.a. 3.2).

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung, Stand Februar 2011, kommt zu folgendem Ergebnis:

Bei den voraussichtlich durch das Vorhaben betroffenen Tierarten des FFH-Anhangs IV kénnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande unter Berticksichtigung von CEF-MaRnahmen und Ver-
meidungsstrategien vermieden werden. Dasselbe gilt bei den européischen Brutvogeln fir die ein-
griffsempfindlichen Vogelarten und ékologischen Gilden Heckenvdgel, Greifvégel, Feldsperling und
Spechte. Der Umfang der zu treffenden MaRnahmen wird sich an den Ergebnissen der faunisti-
schen Kartierungen orientieren.

Durch die Uberplanung der Ackerschldge und Brachen &stlich und westlich der HerbststraBe
kommt es mdéglicherweise zu Lebensraumverlusten fur Offenlandarten. Ein geeigneter Ausgleich
dieser Lebensraumverluste ist im raumlichen Kontext voraussichtlich nicht méglich, sodass hier
ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung notwendig wére. Ebenso kénnte — im Falle
eines Nachweises des Gartenrotschwanzes — die Uberplanung der Obstgéarten (ABSP-Fliache 549)
zu nicht ausgleichbaren Lebensraumverlusten fur diese Art fihren, was wiederum eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich machen wirde.

Im Rahmen der Eingriffsvermeidung wird an dieser Stelle empfohlen von einer Bebauung der Bra-
chen und Ackerflachen westlich der HerbststraBe abzusehen, um dort MaRnahmen far Heckenvd-
gel, Zauneidechse und eventuell fir Vogelarten der Kulturlandschaft, wie Rebhuhn und Wachtel,
zu realisieren. Ferner sollte von einer Uberplanung der Obstgarten (ABSP-Flache 549) abgesehen
werden, um die hochwertigen Lebensraumstrukturen als Riickzugsraum fur die Fauna zu erhaiten.

3.5. Kosten

Die Kosten werden im Zuge der Instruktion ermittelt. Voraussichtlich sollen die Teilbebauungspla-
ne mit stadtebaulichen Vertragen gekoppelt werden, in denen Regelungen bezuglich anfallender
Kosten wie z.B. fur StraRenanpassungsmaflnahmen und fir 6kologische AusgleichsmaRnahmen
getroffen werden. Die Teil-BP bilden die Grundlage fir eine anschlieRende Bodenordnung durch
Umlegung.

4. Anlagen

41. Schragluftbild GroRreuth (Stand 2010, Blick von Sudost;
Quelle: Nurnberg Luftbild, Hajo Dietz)

4.2, Real- und Fachoberschule: Variante A
43. Real- und Fachoberschule: Variante B
44, Schematische Darstellung der mdglichen Teilbebauungspléne

NUrnberg, 12.04.2011
adtplanungsamt

M~

eber
/ Amtsleiter
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Real- und Fachoberschule: Variante A
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Real- und Fachoberschule: Variante B
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