Entwurf

Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3510 fur das Gebiet zwischen
Reutersbrunnen-, Himpfelshof-, Bleich-, Barenschanz-, und Willstral3e

Die Stadt Nurnberg erlasst gemafi Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
auf Grund von

§10, 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
12. April 2011 (BGBI. | S. 619) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 10
des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI. S. 400)

folgende Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3510 fir das Gebiet zwischen
Reutersbrunnen-, Himpfelshof-, Bleich-, Barenschanz-, und Willstra3e vom 01.10.1970 (Amtsblatt
Seite 833):

Artikel 1

Im Teilbereich nérdlich der BarenschanzstraRe, An der Reithalle werden die Festsetzungen im
Planteil des Bebauungsplanes Nr. 3510 vom 01.10.1970 (Amtsblatt S. 833) durch die
Festsetzungen im Deckblatt vom 31.05.2011 ersetzt. Das Deckblatt vom 31.05.2011 ist Bestandteil
dieser Satzung.

Artikel 2

Diese Satzung tritt nach § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberbiirgermeister



BEGRUNDUNG

zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 3510
fur das Gebiet zwischen Reutersbrunnen-, Himpfelshof-, Bleich-, Barenschanz-, und Willstral3e
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BEGRUNDUNG

Zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3510
fur das Gebiet zwischen Reutersbrunnen-, Himpfelshof-, Bleich-, Barenschanz-, und Willstral3e

1 ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3510 fir das Gebiet zwischen Reutersbrunnen-,
Himpfelshof-, Bleich-, Barenschanz-, und WillstraBe stammt aus dem Jahre 1970 (Inkrafttreten am
28.10.1970).

Die Stadt beabsichtigt, flr Flachen im Bereich des Erschliefungsstiches ,,An der Reithalle“ aus Grin-
den der stadtebaulichen Ordnung den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3510 zu andern.

Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke im Planungsbereich nach Maligabe des Baugesetzbuches (BauGB) zu leiten.

Dazu ist es notwendig, die Festsetzungen im Bereich der hergestellten Stral3e zu andern bzw. an den
am 21.11.1996 vom AfV beschlossenen StralRenplan anzupassen. Dies betrifft hauptsachlich die An-
derung der StralRenbegrenzungslinie.

Im Zuge dieser Anderung wird die Plangrundlage im Anderungsbereich an die digitale Flurkarte an-
gepasst, wodurch sich geringfiigig andere Flachengréf3en ergeben kénnen.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung und auch Anderung eines Bebauungsplans ist das Baugesetz-
buch und die aufgrund § 9a BauGB erlassenen Rechtsverordnungen. Zustandig fir die Aufstellung /
Anderung von Bebauungsplanen ist die Stadt. Das Verfahren selbst ist in den 8§ 1 bis 10 bzw. 13 und
13a BauGB geregelt.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Planung nicht bertihrt. Demzufolge soll das Be-
bauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

2 ANLASS ZUR ANDERUNG — PLANUNGSZIELE:

Das Bebauungsplanverfahren soll durchgefiihrt werden, um die stadtebaulichen Situation im Bereich
der Stralle ,,An der Reithalle” an den am 21.11.1996 vom AfV beschlossenen Strallenplan anzupas-
sen. Dazu ist es notwendig, die Festsetzungen im StralRenbereich zu @ndern - dies betrifft haupt-
sachlich die StralRenbegrenzungslinie.

Ziel ist es, die Abrechnung von ErschlieBungsbeitragen in der Stral3e ,,An der Reithalle® ohne Kosten-
verzicht durchfihren und die Mehrkosten der Beitragspflicht unterwerfen zu kdnnen.

Die Planungsziele / -grundséatze des 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB finden bei dieser Anderung Berticksich-
tigung.



3 STADTEBAULICHE SITUATION / GRUNDLAGEN DER PLANUNG

3.1 BESTAND, LAGE IM STADTGEBIET, TOPOGRAPHIE

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Nirnberger Altstadt und ist dem Stadstteil Kleinweiden-
muhle zugeordnet.

Die Stral3e ,An der Reithalle“ ist eine Stichstral3e mit reiner ErschlielSungsfunktion fur die vor allem
nordlich von ihr liegenden Grundstiicke.

Das Plangebiet kann als topographisch eben angesehen werden.

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betragt ca. 718 m2.

3.2 GEGENWARTIGE NUTZUNGEN UND BAUSTRUKTUR

Das gesamte Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplans wurde vollstandig realisiert und ist in
Mischnutzung (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen etc.) bebaut. Neben Wohnbebauung befindet
sich u.a. das Zentrum Bayern Familie und Soziales Region Mittelfranken, das Amt fir Versorgung und
Familienférderung Nurnberg sowie das Gewerbeaufsichtsamt Nirnberg-Furth in unmittelbarer Nahe.

3.3 VERKEHR
Verkehrstechnisch wird der Anderungsbereich tiber die BarenschanzstralRe erschlossen.

4 PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

4.1 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Fur den Anderungsbereich gelten die Gesetze, Rechtsnormen und Verordnungen in der derzeit guilti-
gen Fassung. Im Ubrigen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans sind weiterhin
die entsprechenden Regelungen aus der Zeit seines Erlasses einschlagig.



4.2 RAUMORDNUNG (LEP- ZIELE DER RAUMORDNUNG, REGIONALPLAN INDUSTRIE-
REGION MITTELFRANKEN)

Fir die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemaR 8§ 1 Abs. 4 BauGB zu beachtende
verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
2006 sowie der Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (RP 7).

Im LEP 2006 ist die Stadt Nurnberg hinsichtlich ihrer zentralortlichen Funktion gemeinsam mit ihren
Nachbarstadten Firth und Erlangen als Oberzentrum im Regierungsbezirk Mittelfranken bestimmt.
Als landesplanerisches Ziel wird definiert, dass Oberzentren als Schwerpunkte von Uberregionaler
Bedeutung die Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des spezialisierten, héheren Bedarfs
versorgen sollen. Dazu sollen insbesondere die in Tabelle ,Einstufung der Zentralen Orte in Bayern®
(vgl. Anhang 4 zum LEP) genannten oberzentralen Einrichtungen bereitgestellt werden.

Weiterhin wird als Grundsatz der Raumordnung im LEP genannt, dass anzustreben ist, die Oberzen-
tren als attraktive Wohn- und Wirtschaftstandorte weiter zu entwickeln, die im internationalen Wett-
bewerb bestehen kdnnen. Hierzu zahlen neben einem investitionsfreundlichen Klima eine weitere
Verbesserung der Umweltqualitat und spezialisierte Angebote im sozialen und kulturellen Bereich.

Raumstrukturell liegt das gemeinsame Oberzentrum Nurnberg/Furth/ Erlangen im Stadt- und Um-
landbereich des GroRRen Verdichtungsraumes Nurnberg/Firth/Erlangen.

Weiterhin liegt die Stadt Nurnberg im Schnittpunkt mehrerer Entwicklungsachsen (siehe ,Strukturkar-
te“ im Anhang 3 zum LEP). Fur diese wird im LEP als Ziel vorgegeben, dass sie insbesondere im
Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsicherung und den Infrastrukturausbau zu einer
geordneten und nachhaltigen raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume beitragen
sowie deren Einbindung in die Bandinfrastruktur anderer Lander der Bundesrepublik Deutschland und
Nachbarstaaten gewahrleisten.

Im RP 7 ist das Stadtgebiet Nurnberg hinsichtlich seiner 6kologisch funktionellen Raumgliederung als
Bereich mit stadtisch-industrieller Nutzung eingestuft.

Zum Thema Siedlung und Versorgung kann dem RP 7 entnommen werden, dass sich im Planbereich
keine Vorrang- oder Vorbehaltsflachen, Larmschutzbereiche oder Regionale Grinzige befinden, die
der Planung entgegenstehen wirden. Auch andere fachliche Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege tangieren den Geltungsbereich nicht.

Dieser Bebauungsplan wird unter Beriicksichtigung dieser Ziele und Grundsatze der Landes- und
Regionalplanung geandert.

4.3 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg stammt aus dem Jahr 2006. Seitdem ist
auch ein Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan integriert.

An der Darstellung des von dieser Anderung betroffenen Bereiches als gemischte Bauflache wird
nichts verandert, da die Verkehrsflachen in den Bauflachen beinhaltet sind.

Somit gilt dieser Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan gemafd § 8 BauGB entwickelt
womit diese Satzung gemaf 8§ 10 BauGB nicht der Genehmigung durch die Regierung von Mittelfran-
ken bedarf.

4.4 BEBAUUNGSPLANE UND VERANDERUNGSSPERREN

Im Planungsgebiet bestehen Festsetzungen nach § 9 BauGB im Bebauungsplan Nr. 3510, die fur den
Bereich dieser Anderung mit Inkrafttreten derselben aufgehoben werden.

Veranderungssperren wurden keine im Gebiet beschlossen.



4.5 ZULASSIGKEIT VON BAUVORHABEN

Die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet sich nach § 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungs-
plan) nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans bzw. dieser Anderung.

4.6 FACHPLANUNGSRECHT

In vorhandenes Fachplanungsrecht wird durch diese Anderung nicht eingegriffen. Im Plangebiet sel-
ber sind keine Planfeststellungen durchgefuhrt worden noch vorgesehen.

5 PLANUNGSKONZEPT / STADTEBAULICHES KONZEPT
Ein Planentwurf mit folgendem Inhalt wird in Anlage beigefigt:

- Anpassung der Strallenbegrenzungslinie entlang der Stral3e ,,An der Reithalle“ entsprechend den
Inhalten des StraRenplans;

- dadurch Anpassung der StralRenverkehrsflache und der Grundstiicksgrenzen entsprechend des
tatsachlichen Ausbaus;

- Anpassung der 6stlich der Verkehrsflache liegenden Mischgebietsflache;

- Ubernahme des bereits beinhalteten und existierenden Baumes im Bereich der Wendeanlage.

5.1 NUTZUNGSKONZEPT

An der Nutzungsstruktur des Baugebietes andert sich durch diese Planung nichts. Der Bereich der
Stralle ,An der Reithalle” wird weiterhin als Stralenverkehrsflache festgesetzt, die Bereiche ndrdlich
sowie westlich und 6stlich bleiben als Mischgebiete festgesetzt. Auch am Maf3 der baulichen Nutzung
wird nichts verandert.

5.2 ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Eine weitere Zulassigkeit von Bebauung wird durch diese Anderungsplanung nicht hervor gerufen.
5.3 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

An der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes dndert sich durch diese Planung nichts.

5.4 VERSORGUNG / ENTWASSERUNG

Das Gebiet ist infrastrukturell vollstdndig versorgt. Neue Ver- oder Entsorgungsanlagen bzw.
-leitungen werden nicht notwendig.

5.5 GRUNORDNUNG/ AUSGLEICHSMARNAHMEN
5.6 GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Fur diese Bebauungsplananderung entfallt die Entwicklung eines (neuen) griinordnerischen Konzep-
tes, da keine Anderung der Planungsgrundsétze vorgenommen wird und der Bereich bereits vollstan-
dig realisiert ist. Die vorhandenen Aussagen zur Grinordnung behalten weiterhin ihre Gltigkeit bzw.
werden im Geltungsbereich der Anderung unverandert iibernommen.

5.7 GEBOT DER VERMEIDUNG; VERMINDERUNG / AUSGLEICH UND KOMPENSATION
UNVERMEIDBARER EINGRIFFE

Im Zuge dieser Anderung wird an Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet nichts verandert
so dass kein hoherer zulassiger Versiegelungsgrad vorliegt als vorher. Somit bleibt die Eingriffsinten-
sitat die gleiche und Ausgleichsflachen werden demzufolge nicht erforderlich.

5.8 IMMISSIONSSCHUTZ

Da es sich bei dieser Bebauungsplanédnderung lediglich um die Anpassung an den tatsachlichen Be-
stand handelt, werden keine Immissionen hervorgerufen.



6 ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanédnderung werden die Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Ubernommen — lediglich an den Stral3enplan bzw. den gebauten 6rtlichen Be-
stand angepasst. Dies filhrt dazu, dass es zu geringfiigigen Anderungen der Flachenbilanz im Be-
reich der StralRe ,An der Reithalle” sowie der 6stlich und westlich angrenzenden Grundstiicke kommt.
Im Osten wird durch die Verschiebung der gebauten Strale das Mischgebiet geringfiigig grol3er.
Daruber hinaus gehende oder widersprechende Festsetzungen werden nicht getroffen.

6.1 VERKEHRSFLACHEN

Die Stralde ,,An der Reithalle” sowie ihr Einmindungsbereich in die ,Barenschanzstrale” werden — an
den Bestand bzw. den Stral3enplan angepasst — wieder als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

6.2 GRUNFLACHEN

Im Bereich des Geltungsbereiches dieser Anderung befindet sich weder eine 6ffentliche noch eine
private Grunflache. Der in der Wendeanlage vorgesehene Baum ist mittlerweile realisiert und wird als
bestehender Baum als Hinweis in der Planung aufgenommen.

7 UMWELTBERICHT
Da die Voraussetzungen des 8§ 13 BauGB erfillt und diese Bebauungsplananderung im vereinfachten

Verfahren durchgefiihrt werden kann, wird von der Durchflihrung einer Umweltprifung im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Ein Umweltbericht wird deshalb nicht erstellt.

8 KOSTEN

Wird im Rahmen der Instruktion von den Fachdienststellen erganzt.

Nurnberg, den 25.05.2011
Stadtplanungsamt

gez. Weber
Leiter Stadtplanungsamt
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