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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4534

fur ein Gebiet an der Insterburger Stral3e und nérdlich der Hans-Christoph-Seebohm-Stral3e

1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

in der Fassung vom 21.06.2011

PLANBERICHT

ALLGEMEINES:

Der Stadtplanungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.04.2006 beschlossen, fir ein
Gebiet an der Insterburger Straf3e und noérdlich der Hans-Christoph-Seebohm-Stral3e ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen. Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungs-
planes sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die aufgrund dieses Gesetzbuches erlas-
senen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde.
Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB n. F. geregelt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4534 lag bereits der seit 1997 rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 4316 fur eine Uberwiegende Wohnbebauung und Fl&-
chen fir Gemeinbedarf vor. Der sudliche Teilbereich dieses Bebauungsplangebietes an
der Heinrich-Held-StralRe konnte bereits teilweise einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.
Fur die nordlichen Teilflachen an der Insterburger Stral3e waren Eigenheime mit eng ge-
fassten Baugrenzen festgesetzt. Garagen und Stellplatze waren liberwiegend in zentralen
Garagenhofen ausgewiesen, da die Bebauung durch nicht befahrbare Wohnwege er-
schlossen war. Auf Grund der Festsetzungen zur ErschlieBung sowie Situierung des ru-
henden Verkehrs bestand keine Nachfrage zur Umsetzung des bisherigen Planungskon-
zeptes. Zeitgemafe vermarktbare Bebauungskonzepte im Einfamilienhausbereich erfor-
dern eine optimale ErschlieBung der Gebdude mit direkt zugeordneten Garagen oder
Stellplatzen auf den Baugrundstiicken.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4316 verhinderten ei-
nerseits eine zlgige und abschlielende Bebauung des nordlichen Teilbereiches, zum an-
deren waren vorhandene Festsetzungen zu Gemeinbedarfseinrichtungen zwischenzeitlich
Uberholt. Es wurde daher erforderlich, die planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 4316 unter dem Gesichtspunkt einer energieeffizienten Bauleitplanung
und einer nachhaltigen Ressourcen schonenden Neubebauung der aktuellen Marktlage
anzupassen.

Die mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4534 aufgehobenen Festsetzungen
der Bebauungspléne Nr. 4316 und Nr. 4145 sind in der Planbeilage ,Aufzuhebende Fest-
setzungen® ersichtlich.

STADTEBAULICHE SITUATION und GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE

Lage im Stadtgebiet, Topographie

Das ca. 2,08 ha grol3e, von West nach Ost leicht ansteigende Planungsgebiet liegt in der
Gemarkung Katzwang, im Suden des Stadtgebietes.

Art und Mal} der derzeitige Nutzungen u. stadtebauliche Situation

Die ndhere Umgebung ist gepragt durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in
Form von Reihen- Doppel- und Einzelhdusern, die ihren Ursprung aus den Festsetzungen
angrenzender Bebauungsplane ableiten. Im Baugebiet selbst befinden sich einige Wohn-
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1.3.1.3.

1.3.1.4.

1.3.1.5.

1.3.2.

1.3.2.1.

gebaude, die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 4316, jedoch abweichend von
dessen Festsetzungen genehmigt wurden, sowie eine Transformatorenstation der N-
ERGIE Netz GmbH, die durch eine entsprechende Festsetzung planungsrechtlich gesi-
chert ist.

Das sonst nahezu unbebaute Areal wird im Osten durch eine Waldflache entlang des
Main-Donau-Kanals begrenzt. Im Wald und entlang des Kanals selbst verlaufen Wege
zum Spazierengehen und Radfahren. Im Planungsgebiet wurde bereits ein Kinderspiel-
platz ausgebaut, der von einem Birkenwaldchen gesdumt wird. In unmittelbarer Nachbar-
schaft dazu befindet sich in einem Gebaude die Unterkunft der christlichen Pfadfinder-
gruppe ,Geusen®.

Infrastruktureinrichtungen und die notwendigen Einkaufsmdoglichkeiten zur Deckung des
taglichen und Gbergeordneten Bedarfes sind im Stadtteil Katzwang vorhanden.

Verkehr/ Verkehrliche Erschliel3ung

Das Planungsgebiet ist von Westen Uber die Katzwanger Hauptstral3e und Memelstral3e
an das innerstadtische und Uberdrtliche Hauptverkehrsnetz angebunden. Eine weitere
GebietserschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr besteht tber die Lausitzer
StralRe im Norden und der sudwarts verlaufenden Insterburger StraRe. Durch kombinierte
Rad- und Gehwege ist das Gebiet auch an die vorhandenen Wohnsiedlungen und das
groRraumige Rad- und Gehwegenetz im sidlichen Stadtgebiet angeschlossen.

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz erfolgt durch die in der Katzwanger
Hauptstral3e verkehrende Buslinie 62 und in der Gaulnhofer StraRe durch die Buslinie 52;
deren nachstgelegenen Haltestellen sind ca. 500 m fulRlaufig entfernt.

Naturliche Grundlagen: Vegetation (real), Fauna und Flora, Biotopausstattung, -funktion

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um eine strukturreiche
Brachflache mit Gehdlzbestand, wie z. B auch das ,Birkenwaldchen®, die eine hohe Viel-
falt von verschiedenen Baumarten unterschiedlichen Alters aufweist. Auf3erdem sind eini-
ge alte und erhaltenswerte Einzelbaume vorhanden, die das Landschaftsbild der Umge-
bung pragen.

Die grunordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4316
werden diesbeziglich, soweit sie noch zutreffend sind, Gbernommen.
Vorbelastungen: Altlasten, Lufthygiene, Larm

Die Bodenfunktionen und der Grundwasserhaushalt der noch weitgehend unbebauten
Bdden sind weitgehend intakt. Vorbelastungen im Sinne von Grundwasserverunreinigun-
gen, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Eine erhebliche Luft-
oder Larmbelastung liegt nicht vor.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

I.3.2.1.a. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Nach den Grundsadtzen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2003 soll mit
Grund und Boden schonend umgangen werden, d.h. der Flachenverbrauch verringert,
einer Innenverdichtung Vorrang gegeben und Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald begrenzt werden. Nachdem fur das betreffende Gebiet schon Baurecht fir eine
Wohnbebauung und Gemeinbedarf besteht, stehen durch die Neu- und Umplanung fak-
tisch die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes nicht entgegen.
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1.3.2.1.b.

.3.2.1.c.

1.3.2.1.d

1.3.2.2.

1.3.2.2.a.

1.3.2.2.b.

Regionalplan Industrieregion Mittelfranken

Im Waldfunktionsplan Industrieregion Mittelfranken ist der vorhandene Wald im Osten
des Planungsgebietes als Erholungswald eingestuft.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg sind die Flachen als Wohnbau-
flachen dargestellt. Damit sind die Voraussetzungen des § 8 Abs.2 BauGB, wonach Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, gegeben.

Bebauungsplane

Fur das Baugebiet lagen planungsrechtliche Festsetzungen des seit dem 19.03.1997
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4316 vor.

Die bestandenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4316 sowie kleinteilige Fla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 4145 im norddstlichen Bereich wurden innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4534 aufgehoben und durch
dessen Festsetzungen ersetzt. Einzelheiten sind aus der Planbeilage ,Aufzuhebende
Festsetzungen® ersichtlich. Alle bisherigen Festsetzungen traten mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 4534 aulRer Kraft.

Im Norden und Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 4145 an, im Westen der Be-
bauungsplan Nr. 4022. Der sldliche Abschluss wird durch den verbleibenden Teil des
Bebauungsplanes Nr. 4316 gebildet. Die das Gebiet umgebenden Bebauungsplane die-
nen Uberwiegend dem Wohnen.

Fachplanungsrecht

Naturschutz/ Wasserschutz

In der Stadtbiotopkartierung wurde im Plangebiet das Biotop Nr. 1749-001 erfasst (,Auf-
gelassener Kulturbestand“ — siehe Lageplan im Anhang des Umweltberichtes). Faunisti-
sche Angaben nach der Artenschutzkartierung sind nicht verzeichnet. Landschaft-
schutzgebiete, Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Es befinden sich auch keine Flachen nach dem Arten- und Biotop-
schutzprogramm der Stadt Nurnberg (ABSP) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat) und europdische Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der 0. g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Hinblick auf Natur-, Wasser- und Waldschutzgebiete sowie 13 d-Flachen, liegen kei-
ne formlichen Ausweisungen fir das Planungsgebiet vor.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler vor-
handen. Aufgrund eines nachgewiesenen Bodendenkmals in unmittelbarer Nahe (Be-
bauungsplan Nr. 4482 — ndrdlich der Gaulnhofer Straf3e), ist nicht auszuschlie3en, dass
auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bodendenkméaler vorhanden sind.
Deshalb ist bei Grabungsarbeiten mit dem Auffinden von Bodendenkmélern zu rechnen.
Fir Erdarbeiten ist daher ein Erlaubnisantrag nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
schriftlich bei der Gemeinde einzureichen, welcher denkmalschutzrechtliche Auflagen
zur Folge haben kann.



1.3.3.

1.3.3.1.

1.3.3.2.

1.4.1.
.4.1.1

1.4.1.2

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Planungsgebiet sind Uberwiegend im Eigentum der Stadt Nirnberg. Auf
einer dieser Grundsticksflachen befindet sich dstlich der Baden-Powell-Stral3e das Pfad-
finderhaus der christlichen Pfadfindergruppe ,Geusen®. Durch die Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsflache in diesem Bereich wird das Gebaude planungsrechtlich gesichert. Die
sonstigen uberbauten Flachen im Planungsgebiet befinden sich in Privatbesitz.

Energieeffizienter und nachhaltiger Neubau von Wohngebauden

Das Baugebiet an der Insterburger Stral3e befindet sich in bevorzugter Wohnlage in
Katzwang im Suden Nirnbergs. Die Planung sieht ca. 34 Wohneinheiten auf stadtischem
Grund mit insgesamt ca. 3.570 m2 Uberbaubarer Grundstlicksflache vor. Fur die Stadt
Nurnberg als Grundstuckseigentiimerin wurde ein Gutachten zur Optimierung des Be-
bauungsplanes erstellt, mit dem Ziel, unter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit einen scho-
nenden Umgang mit den Ressourcen zu bewirken und somit den Schadstoffaussto3 zu
minimieren. Dabei wurden vier Gebaude-Standards mit unterschiedlichen zentralen und
dezentralen Versorgungssystemen untersucht. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind in
den Bebauungsplan eingeflossen.

Es ist ein ausgewogener Mix aus 16 Doppelhaushéalften (DHH) und 18 Reihenhausern
(RH) vorgesehen. Anstelle der Doppelhduser kénnen auch wahlweise freistehende Ein-
familienhauser und anstelle von Hausgruppen Doppelhduser realisiert werden. Die priva-
ten Baugrundstiicke kdnnen noch mit einer kleinen Hausgruppe (Dreispanner) tberbaut
und mit einem Reihenendhaus im sidwestlichen Bereich erganzt werden.

Gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 06.12.2007 soll die Errichtung der
Gebaude in Passivhausstandard erfolgen.

PLANUNGSKONZEPT/ STADTEBAULICHE KONZEPTION UND AUSWIRKUNGEN

KONZEPT

WOHNBEBAUUNG

Grundsatzlich soll sich die zukiinftige Bebauung und ErschlieBung an den ursprunglichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4316 ausrichten, gleichzeitig auch an die aufge-
lockerte Einzelhausbebauung im Norden (sldlich der ,Bierleite“ - Bebauungsplan Nr.
4145) und an die vorhandene Reihenhausbebauung im Westen (Bebauungsplan Nr.
4022). Deshalb wird in dem ,allgemeinen Wohngebiet* ndrdlich und entlang der
Insterburger Stral3e eine maximal ll-geschossige Bebauung fiir Einzel- und Doppelhauser
festgesetzt. Fur die Gbrigen Wohnbaukarrees sudlich und dstlich der Insterburger Stral3e,
westlich der Baden-Powell-Stral3e und nérdlich der Hans-Christoph-Seebohm-Straf3e sind
Baufelder fir Il-geschossige Hausgruppen bzw. Doppelhauser fur nord-siid ausgerichtete
Wohngebaude vorgesehen. In diesem Bereich kann sich auch anstelle einer
Einfamilienhausbebauung eine Geschossbebauung, gegebenenfalls auch teilweise im ge-
forderten Wohnungsbau, entwickeln.

ENERGIEEFFIZIENTER STADTEBAU UND NACHHALTIGER NEUBAU VON WOHN-
GEBAUDEN

Gemal den Beschlissen des Umweltauschusses (UmwA) vom 21.12.05 und des
Stadtplanungsauschusses (AfS) vom 21.12.05 bzw. 26.01.06 sollte die damals vorliegen-
de stadtebauliche Planung zum Bebauungsplan Nr. 4534 begutachtet und bezlglich
,Energieeffizienz' optimiert werden. Der Fokus fir das Pilotprojekt liegt dementsprechend
auf einen ,energieeffizienten‘ stadtebaulichen Entwurf.



Er_qebnis des Gutachtens - stddtebauliche Optimierung (Auszug aus dem Gutachten etz
NURNBERG, Schulze Darup & Partner)®

Auf Grundlage des bestehenden Rahmenplanes Nr.: 35-03-06 des Stadtplanungsamtes
vom 23.03.2006 werden folgende Aspekte optimiert:

o geringflgige Verschiebung des Stra3enverlaufs der Baden-Powell-Stral3e fir eine
gunstigere Gebaudegruppenanordnung und Ausrichtung;

o Optimierung des Abstands zwischen den H&ausern zur Verbesserung der solaren
Gewinne;

o Optimierung der Verschattungsvermeidung durch Baume;

o Dachform-Modifikation vom Sattel- zum Pultdach zwecks der geringeren
Verschattung;

o Anderung der Geb&audegeometrie zur besseren Grundstiicksausnutzung;

o Optimierung der Fensterflachen fiir erhdhte solare Warmegewinne;

. Verschiebung der Garagen nach Norden wegen Verschattungsvermeidung.

Optimierung der Baukorper

Die Modifikation vom Satteldach zum Pultdach fiihrt zu einer deutlichen Verbesserung der
Verschattungssituation sowie der solaren Eintrage auf der Sudseite. Solarthermische Nut-
zung ist mit glinstigen Rahmenbedingungen moglich, z. B. durch vertikale Anordnung an
der Sidfassade. Das Pultdach ermdglicht kostenginstige Losungen fir hoch warme-
dammende Dachkonstruktionen.

Verbesserte Verschattungssituation

Die Verschattungssimulation am dreidimensionalen digitalen Modell zeigt sehr deutlich die
Vorteile der optimierten Variante. Das gilt Gber den ganzen Tag fir jeden Sonnenstand.
Die Simulationen wurden fir den unglnstigsten Fall am 21. Dezember als auch fur den
mittleren Wintertag am 8. Februar durchgefuhrt.

Erhohte solare Gewinne

Die solaren Gewinne fir die optimierte Variante liegen zum Teil mehr als doppelt so hoch
wie bei der Ausgangsvariante. Diese Situation wird durch eine wirtschaftliche Erstellung
von energieeffizienten Gebauden zusatzlich beginstigt. Die detaillierte rechnerische Ana-
lyse der Solareintrage bei den Gebauden dokumentiert die Vorteile der optimierten Vari-
ante gegenulber der Ausgangssituation. Berticksichtigt wurde dabei auch, dass der ge-
wollte solare Warmegewinn im Winter nicht andererseits zu einer Uberhitzung der Raume
in den Sommermonaten fihrt. Auf Grundlage der Gebaudetypologien und der solaren Ein-
tradge wurde der spezifische Jahresheizwarmebedarf errechnet. Fir die optimierte Varian-
te ergibt sich auf Grund der hdheren solaren Gewinne ein deutlich niedrigerer Bedarf.
Ebenso klar ist der gravierende Vorteil der Passivhauser gegentber den sonstigen Stan-
dards zu erkennen.

Jahresheizwarmebedarf

Auf Grundlage der Gebéaudetypologien und der solaren Eintrage wurde der spezifische
Jahresheizwarmebedarf errechnet. Fir die optimierte Variante ergibt sich auf Grund der
hoheren solaren Gewinne ein deutlich niedrigerer Bedarf. Ebenso klar ist der gravierende
Vorteil der Passivhauser gegentiber den sonstigen Standards zu erkennen.

Untersuchung der optimierten Variante im Zusammenhang der Heizungssysteme
Aufbauend auf den Ergebnissen der baulichen Optimierung wurde untersucht, welcher
Gebéaudestandard in Verbindung mit welchem Heizungssystem unter 6kologischen und
O0konomischen Aspekten am sinnvollsten ist.



1.4.2.

Die Ergebnisse im Vergleich

Die Ergebnisse der verschiedenen Warmeversorgungssysteme in Kombination mit den
unterschiedlichen Gebaudestandards wurden dargestellt, wobei zwischen den dezentra-
len und zentralen Varianten unterschieden wird. Bei allen untersuchten Varianten liegt der
Passivhausstandard 6konomisch und 6kologisch vorne.

Spezifische jahrliche Kosten

Die spezifischen jahrlichen Kosten sind innerhalb der dezentralen Varianten mit der de-
zentralen Warmepumpe und Gebauden im Passivhausstandard am geringsten. Noch ge-
ringer sind die spezifischen jahrlichen Kosten in der Variante mit einem zentralen Biomas-
seheizwerk in Verbindung mit Gebauden ebenfalls im Passivhausstandard oder im Kfw
40-Standard (jetzt Effizienzhaus 55).

CO,-Emissionen

Die dezentrale Variante mit Pelletsheizung und Solarenergienutzung zeigt beim Passiv-
haus die geringsten CO,-Emissionen und die zentrale Variante mit Pflanzen6l-BHKW
zeigt beim Passivhaus eine CO,-Gutschrift.

Empfehlung

Nach Beriicksichtigung aller in der Studie eingegangenen Parameter stellt sich unter 6ko-
nomischen Gesichtspunkten die zentrale Versorgung mit Biomasse beim Effizienzhaus 55
oder Passivhausstandard als beste Variante dar. Die beiden Standards Effizienzhaus 55
und Passivhaus liegen zwar 6konomisch auf gleicher Hohe. Da die zentrale Versorgungs-
variante im Passivhausstandard durch den geringeren Heizwarmebedarf 6kologisch vor-
teilhafter ist, wird empfohlen, das Gebiet mit Passivhausern aufzusiedeln und zentral mit
einer Biomasseanlage zu versorgen.

Wirde beim zentralen Erdgas-BHKW der erzeugte Strom nicht vollstdndig nach dem
KWK-Gesetz in das offentliche Stromnetz eingespeist, sondern in dem Baugebiet teilwei-
se einer Eigennutzung zugefiihrt werden, hétte das positive 6konomische Auswirkungen
auf die spezifischen jahrlichen Kosten. Die Ergebnisse wirden sich an die Variante der
zentralen Biomasseanlage angleichen.

Kommt eine dezentrale Variante zur Ausfuhrung, wird aus 6kologischer und §konomi-
scher Sicht das Passivhaus mit Abluftwarmepumpe empfohlen. Da die Versorgung eines
Gebietes mit niedriger Energiebedarfsdichte spezifische Anforderungen stellt, wird friih-
zeitig die Abstimmung mit der N-ERGIE AG empfohlen.

NUTZUNG

Neben den geplanten Wohnbaunutzungen werden die im Gebiet bereits vorhandene
Wohnbebauung, das Pfadfinderhaus, der bestehende Kinderspielplatz, eine Trafostation
der N-ERGIE AG sowie das Birkenwéldchen durch entsprechende Festsetzungen bzw.
Kennzeichnungen planungsrechtlich gesichert.

Der frihzeitigen Behordenbeteiligung war der Rahmenplan des Stadtplanungsamtes Nr.
3S-3-06 vom 23.03.2006 zugrunde gelegt, in dem 6stlich der Baden-Powell-Stral3e ge-
maf Bebauungsplan Nr. 4316 ein Kindergarten und ein Kulturladen vorgesehen waren.
Nachdem zwischenzeitlich ein Grundstiick fir eine Kindertageseinrichtung an der Karl-
Liebknecht-StralRe im Ortszentrum von Katzwang gefunden werden konnte, wird nunmehr
seitens der bedarfstragenden Dienststelle die Notwendigkeit zur Ausweisung eines Kin-
dergartens in diesem Baugebiet nicht mehr gesehen. Mit Stellungnahmen des Jugend-
amtes vom 25.10.2007 und des Liegenschaftsamtes vom 04.04.2008 wurde deshalb das
Stadtplanungsamt gebeten, bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4534 die im
Bebauungsplan Nr. 4316 festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten — und
— Kulturladen - in Wohnbauland umzuwidmen. Durch Aufnahme dieser Anregung in den
Bebauungsplanvorentwurf ergab sich fur den 6ffentlichen Raum, insbesondere um das
Pfadfinderhaus und dem ,Birkenwaldchen“ sowie dem bestehenden Spielplatz, eine gro-
Rere zusammenh&ngende Erholungs- und Freiflache.
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1.4.2.1.

1.4.2.2.

1.4.3.

Art der Nutzung/ Flachenaufteilung

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf eine Flache von ca. 2,08 ha, davon sind:

¢ Allgemeine Wohngebiete 11.020 gm
e Flache fur den Gemeinbedarf — Pfadfinderhaus - 210 gm
o StralRenverkehrsflache 4.380 gm
davon:
- Tempo 30 Zonen 2.880 gm
o Offentliche Griinflachen 4.045 gm
davon:
- naturbelassener Bereich 1.450 gm
- Spielplatz 1.360 gm
- StraRenbegleitgrin etc. 1.235gm
o Waldflache 970 gm
e Flache fur Versorgungsanlagen — Trafostation - 100 gm
e Flache fur Versorgungsanlagen — BHKW - 75 gm

Bei Realisierung der Gesamtplanung kénnen mindestens 38 Wohneinheiten in Familien-
heimen fir ca. 120 Einwohner geschaffen werden, davon mindestens sieben Einheiten im
geférderten Wohnungsbau. Bei einer teilweise mdglichen Geschosswohnbebauung sind
entsprechend mehr Wohneinheiten anzusetzen.

Malfd der baulichen Nutzung

Das kunftig vorgesehene Maf? der baulichen Nutzung sowie Hohenentwicklung und Dach-
landschaft leitet sich einerseits aus der vorhandenen I- bis II-geschossigen umgebenden
Bebauung, andererseits aus den Erkenntnissen des Energiegutachtens” ab. Als Ergebnis
einer Verschattungssimulation der zuktinftigen Bebauung untereinander werden deshalb
im Bebauungsplan 2 Vollgeschosse mit einem nach Norden abfallenden Pultdach mit ma-
ximal 22 Grad Dachneigung festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss gemaf Art. 2 Abs. 5 BayBO sein kann. Nur im Bereich
der bereits vorhandenen Bebauung, die ausschlieRlich mit Satteldachern versehen ist,
kann bei der zuklnftigen Bebauung auch ein Satteldach zur Ausfiihrung kommen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die Grundfla-
chen von:

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, mitzurechnen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die Verlangerung der West-Ost verlaufenden Insterburger Strafl3e, die Hans-Christoph-
Seebohm-Stralle und die Baden-Powell-Stral3e sollen als ,Tempo 30 Zonen‘ mit einem
StralRenquerschnitt von 6,15 m ausgebaut werden. Im sidlichen Bereich der Hans-
Christoph-Seebohm-StraRe und dstlich der Baden-Powell-StraRe sind Senkrechtpark-
buchten als 6ffentliche Stellplatze angeordnet. Die Nord-Sid verlaufende Insterburger
Stral3e wird teilweise zum Rad- und FuBweg zurlickgebaut und hat nur fiir ein vorhande-
nes Anwesen sowie fur die vorhandene Trafostation und das geplante Blockheizkraftwerk
ErschlielBungsfunktion. Eine geringfigige Verschiebung der Stral3enverlaufe von
Insterburger StralRe und Baden-Powell-StralRe, so wie es das ,etz-Gutachten“ vorschlagt,
wird aufgrund der vorhandenen Entwéasserungskanale planerisch nicht weiterverfolgt.
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1.4.4.
1441

VERSORGUNG: private, kommunale u. technische Infrastruktur

ERGEBNIS DES GUTACHTENS -_\_NARMEVERSORGUNGSVARIANTEN
(Auszug aus dem Gutachten etz NURNBERG, Schulze Darup & Partner)

Im Gutachten wurden vier Gebaude-Standards mit unterschiedlichen zentralen und de-
zentralen Versorgungssystemen untersucht:

1. der EnEV-Standard

2. der KfW 60-Standard bzw. Effizienzhaus 70

3. der KfW 40-Standard bzw. Effizienzhaus 55 und der
4. Passivhausstandard

In einem zweiten Schritt wurden diese Standards flr die ,Optimierte Variante® in Abhan-
gigkeit unterschiedlicher Heizungssysteme unter 6konomischen und 6kologischen Aspek-
ten betrachtet. Dabei standen zwei Grundversorgungstypen zur Wahl: die dezentrale und
die zentrale Versorgung mit Heizwarme.

Folgende dezentrale Warmeversorgungsvarianten wurden untersucht:

¢ Variante 1. Gas-Brennwertheizung

e Variante 2: Gas-Brennwertheizung mit solarthermischer Anlage zur Warmwasserberei-
tung

e Variante 3: Biomasse-Heizkessel mit Holzpellets und solarthermischer Anlage zur
Warmwasserbereitung

¢ Variante 4. Heizung mit Erdwarmepumpen und oberflachennahen Flachenkollektoren

Bei den zentralen Varianten waren folgende drei Varianten Gegenstand der Untersu-
chung:

e Variante 5: Zentrale Warmeversorgung mit Biomasse
e Variante 6: Zentrale Warmeversorgung mit Pflanzenol-BHKW
e Variante 7: Zentrale Warmeversorgung mit Erdgas-BHKW

Empfehlung des Gutachters:

Nach Beriicksichtigung aller in der Studie eingegangenen Parameter stellt sich unter 6ko-
nomischen Gesichtspunkten die zentrale Versorgung mit Biomasse beim Effizienzhaus 55
oder Passivhausstandard als beste Variante dar. Die beiden Standards Effizienzhaus 55
und Passivhaus liegen zwar 6konomisch auf gleicher Hohe, da die zentrale Versorgungs-
variante im Passivhausstandard durch den geringeren Heizwarmebedarf 6kologisch vor-
teilhafter ist, empfiehlt es sich, das Gebiet mit Passivhausern aufzusiedeln und zentral mit
einer Biomassenanlage zu versorgen.

Wirde beim zentralen Erdgas-BHKW der erzeugte Strom nicht vollstdndig nach dem
KWK-Gesetz in das offentliche Stromnetz eingespeist, sondern in dem Baugebiet teilwei-
se einer Eigennutzung zugefihrt werden, hétte das positive 6konomische Auswirkungen
auf die spezifischen jahrlichen Kosten. Die Ergebnisse wirden sich an die Variante der
zentralen Biomasseanlage angleichen. Kommt eine dezentrale Variante zur Ausfiihrung,
wird aus ©kologischer und 6konomischer Sicht das Passivhaus mit Abluftwarmepumpe
empfohlen.

Da die Versorgung eines Gebietes mit niedriger Energiebedarfsdichte, besonders bei ei-
ner zentralen Energieversorgung, entscheidungsrelevante Gegebenheiten wie Aufsiede-
lungszeit und Investitionsrisiko stellt, wird frihzeitig die Abstimmung mit der N-ERGIE AG
empfohlen.
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1.4.4.2

1443

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.

1.4.7.1.

1.4.7.2.

Elektrizitat/ Gas- und Wasserversorgung

Im westlichen Planungsbereich an der Insterburger Stral3e befindet sich eine Transforma-
torenstation, die durch eine entsprechende Festsetzung planungsrechtlich gesichert wird.
Daruiber hinaus befinden sich im ausgebauten Teil der Insterburger Stral3e sowie in den
Trassenbereichen der Hans-Christoph-Seebohm-Strale und der Baden-Powell-StralRe
bereits Gas-, Wasser- und Stromversorgungsleitungen der N-ERGIE AG. Die Versorgung
des Gebietes mit Elektrizitat, Erdgas und Wasser ist ausgehend von den vorhandenen
Versorgungsleitungen dadurch sichergestellt.

Blockheizkraftwerk/ BHKW

Im Vorgriff auf die zukunftige Versorgung des Gebietes ggf. mit Warme, wird nordlich der
vorhandenen Trafostation eine Flache flr Versorgungsanlage Warme — Blockheizkraft-
werk — festgesetzt. Somit sind ein Anschluss und die Versorgung der geplanten Wohnbe-
bauung mit Heizenergie gewahrleistet (s. Punkt 1.5.14. Seite 23).

ENERGIEEINSPARUNG

Durch Optimierung der Energieversorgung und den Einsatz regenerativer Energien (z. B.
Pellets, Hackschnitzel, photovoltaische und solarthermische Anlagen u. &.) ist eine Minde-
rung des SchadstoffausstoRes und somit auch ein Beitrag zur Luftreinhaltung zu errei-
chen.

ENTWASSERUNG

Bereits im Bebauungsplanverfahren Nr. 4316 wurde zur Beurteilung der Versickerungsfa-
higkeit des anstehenden Bodens durch die Landesgewerbeanstalt Bayern (LGA) ein Ent-
wasserungsgutachten® erstellt. Das Ergebnis dieses Gutachtens vom 27.09.1995 weist
die Bdden als gering durchlassig aus und rat von einer Versickerung ab.

Aufgrund der Entwasserungsproblematik wurde mit Beschluss des Stadtplanungsaus-
schusses vom 01.02.1996 die Verwaltung beauftragt, zwei Alternativen zur Regenwas-
serentsorgung fur das Bebauungsplangebiet Nr. 4316 zu untersuchen. Die Ergebnisse
der Untersuchungen wurden dem zustandigen Werkausschuss am 29.07.1996 zum Be-
schluss vorgelegt. Der Werkausschuss hatte daraufhin die Verwaltung beauftragt, den
weiteren Planungen fur die Abwasserbeseitigung des Gebietes ein Mischsystem mit
Ruckhaltemdglichkeit (Stauraumkanal) zugrundezulegen.

Im Jahre 2000 wurden entsprechend der StraR3enfiihrung der noch gliltigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 4316 die seit dieser Zeit in Betrieb befindlichen Kanale (DN 300
STZV) hergestellt.

GRUNORDNUNG/ AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Planungsvorgaben

Im Planungsgebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Objekte oder Gebiete (Na-
turdenkmaler, Landschaftsbestandteile, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, so-
wie Wasserschutzgebiete). Die griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 4316 werden, soweit diese noch zutreffend sind, tbernommen.

Bewertung der Auswirkungen der beabsichtigten stadtebaulichen Planung auf Natur und
Landschaft

Bebauung und Versiegelung ziehen den Verlust von Boden mit nattirlichen Bodenfunktio-
nen und damit den Verlust von natirlichen Versickerungsflachen fir Niederschlage nach
sich. Die vorgesehene Uberbauung durch ein Wohngebiet mit dem teilweisen Erhalt von
naturnahen Flachen (Birkenwaldchen) sowie die Festsetzungen versickerungsfahiger Be-
lage und die vorgesehene Dachbegrinung vermeiden bzw. minimieren diese negativen
Auswirkungen in einem gewissen Umfang.
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1.4.7.3

Die Bereiche um das Pfadfinderhaus sowie den Spielplatz im Sidosten sollen in ihrem
Istzustand weitgehend erhalten bleiben; hier sind keine negativen Folgen zu erwarten.
Der Ubrige, weitaus grof3ere Teil der Flache wird durch die geplante Wohnbebauung und
deren ErschlieBung vollkommen neu gestaltet. Dies dirfte den weitgehenden Verlust der
vorhandenen Vegetation und damit der Lebensraume der Tiere zur Folge haben.

Das Birkenwaéldchen im Bereich des Pfadfinderhauses, der Erholungswald und der
Gehdlzbestand im Bereich des Spielplatzes werden planungsrechtlich gesichert. Im Be-
reich der geplanten Wohnbebauung kann der umfangreiche Gehdlzbestand jedoch nicht
erhalten werden.

Grunordnerisches Konzept

Ziel der Grunordnung ist es, durch einen ausreichend bemessenen Griinanteil im Gebiet
ein gestalterisch und 6kologisch hochwertiges Wohnumfeld zu schaffen, das auch zum
Erhalt klimaregulierender Funktionen beitragt.

Um dies zu erreichen werden Baume zur Aufwertung des Ortshildes entlang der StralRen
festgesetzt. Das vorhandene Birken-/ Pappelwaldchen wird erhalten und bildet mit dem
gehdlzbestandenen angrenzenden Spielplatz einen Ubergang zum Wald.

Der Spielplatz wurde so gestaltet, dass vielfaltige Nutzungen mdglich sind. Diese Spiel-
angebote werden durch die naturbelassene Grinflache 6stlich des Pfadfinderhauses, auf
der ein unreglementiertes Spielen und Naturerleben mdglich ist, erganzt. Werden beide
Flachen zusammen betrachtet, kbnnen die von der Stadt Nirnberg beschlossenen Grin-
flachenrichtwerte im Gebiet erfullt werden. Wegeverbindungen, die zum Main-Donau-
Kanal und in den Wald fiihren, bleiben Gber Anliegerstral’en und Wege weiterhin erhalten.

Nicht erhalten werden kann der umfangreiche Geholzbestand im nérdlichen Bereich des
Planungsgebietes (entspricht ungefahr der Flache des Stadtbiotops Nr. 1749-001 — aufge-
lassene Garten), wo Einfamilienhduser vorgesehen sind. Gerade die Altbdume der lang-
lebigen Arten (z.B. Eichen), deren Vitalitat allerdings nur noch z.T. als gut bewertet wer-
den kann, befinden sich innerhalb der Baufelder bzw. zu nahe an den geplanten Gebau-
den. Eine Schadigung durch die Bautatigkeiten ist kaum zu vermeiden. Vor Realisierung
der Bauabschnitte sollte jedoch ein méglicher Erhalt der Baume auch hinsichtlich der Vita-
litat aktuell Gberprift werden.

Die vorgesehene passive Nutzung der Sonnenenergie bedingt, dass die Hauser mdglichst
wenig von Baumen verschattet werden. Aus diesem Grund sollten Baume maoglichst nord-
lich von solaraktiven Fassaden sowie im StralRenraum auf der sidlichen StraRenseite ge-
pflanzt werden. GroRkronige Baume wurden an geeigneten Stellen im Planungsgebiet
vorgesehen und festgesetzt. Darliber hinaus sollten fir die privaten Garten kleinkronige
Baume vorgesehen werden, deren Anordnung unter solarenergetischen Gesichtspunkten
den Eigentimern Uberlassen wird.

Ein Ausgleich nach § 1 a Abs. 2 Satz 5 BauGB ist nicht erforderlich, weil durch den
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 4316 bereits Baurecht entstanden ist und die jetzige
Planung demgegeniber keine zusétzlichen Eingriffe erwarten lasst.

Maflnahmen zur Vermeidung (siehe Umweltbericht) sind aber auch dann zu behandeln,
wenn ein Ausgleich nach § 1 a BauGB nicht erforderlich ist, aber nach § 21 BNatSchG
sowie Art. 6 BayNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschatft stattfindet.

In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind dariiber hinaus MalRhahmen
festgelegt, um erhebliche nachteilige Auswirkungen oder einen Verstol3 gegen die Ver-
botstatbestande gem. § 42 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen. Dazu gehort
insbesondere die Beachtung spezieller Schutzzeiten fir die Tiergruppen Flederméuse
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1.4.8.

und Végel. Geholzrodungen dirfen nur im Zeitraum von November bis Februar durchge-
fuhrt werden. Nachdem aufgrund der Altersstruktur des Baumbestandes im Gebiet der
Verlust einzelner Fledermaus-Spaltenquartiere nicht vollig ausgeschlossen werden kann,
sollen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt am unbeeinflussten
westlichen Waldrand des angrenzenden Kiefernforstes ersatzweise zwei Spaltenkasten
fur Fledermause aufgehangt werden.

Zur Verzogerung und Verringerung des Niederschlagsabflusses und Verbesserung des
Kleinklimas werden begriinte Flachdacher von Garagen und Carports, versickerungsfahi-
ge Belage sowie, falls realisiert, eine intensive Begriinung der Tiefgaragendecken festge-
setzt. Weitere Vermeidungsmal3nahmen sind der teilweise Erhalt des Gehdlzbestandes
und die Durchlassigkeit fir Kleinsduger. Die Grunflachen, die in geeigneten Bereichen ex-
tensiv gepflegt werden sollen, sowie die zu pflanzenden B&dume dienen im Stadtgebiet
weit verbreiteten Tier- und Pflanzenarten, zumindest als Teillebensrdume.

IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund seiner insuléren, ruhigen Lage ist das Baugebiet — aufl3er durch den eigenen
Ziel- und Quellverkehr — keinem StraRenverkehrslarm durch tberortliche und sonstigen
StraRen ausgesetzt. Wegen der Nahe des Main-Donau-Kanals (MDK) mit einer Entfer-
nung von ca. 160 m wurden jedoch die Larmimmissionen der Schifffahrt auf dem MDK
auswirkend auf das Baugebiet untersucht.

Beurteilungsgrundlage

Beurteilungsgrundlage ist das Beiblatt 1 der DIN 18 005, Teil 1, vom Mai 1987 ,Schall-
schutz im Stadtebau®.

Schalltechnische Orientierungswerte

Art der baulichen Nutzung O[Ii_zgti/elilu;cghs;werte in dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) 50/ 40

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/ 45

Friedhofe, Kleingarten, Parkanlagen 55/55

Besonderes Wohngebiet (WB) 60 /45

Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) 60 /50

Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 /55

Sondergebiete, je nach Nutzungsart 45-65/35- 65

Tabelle: Orientierungswerte DIN 18005
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Zu den einzelnen Verkehrszahlen im Jahre 2009 wurden seitens der Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung des Bundes folgende Angaben gemacht:

Durchgang Schleuse Eibach:

Richtung Donau: 3109 Schiffe
Richtung Rhein: 3063 Schiffe

Gesamt: 6172 Schiffe

davon 499 Schiffe anteilig im Zeitraum zwischen 22:00 h und 6:00 h (Nachtschiff-
fahrt)

Dem Diagramm Bild A.5 kann der ungefahr zu erwartende Wert des Beurteilungspegels der Gerdusche vom
Schiffsverkehr auf einer WasserstraBe als Funktion der Zahl der stlndlichen Vorbeifahrten und des
Abstandes entnommen werden.
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Anzahl der Vorbeifahrten pro Stunde ——

Bild A.5 — Diagramm zur Abschéatzung des Beurteilungspegels vom Schiffsverkehr auf einem Kanal
oder Fluss fiir verschiedene Absténde als Parameter

bei einer angenommenen Belastung von M, T = 2,5 Schiffe und M,N = 1,25 Schiffe sind
am gekennzeichneten Immissionsort (siehe unten stehenden Lageplan ) Beurteilungspe-
gel von ungefahr 44 dB am Tag und 41 dB in der Nacht zu erwarten.
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1.5.1.

' Bebauungsplan Nr. 4534
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Die Grenzwerte fur WA (55 dB am Tag und 45 dB in der Nacht) werden nicht Uberschrit-
ten.

Die Beurteilungspegel wurden der DIN 18005, Teil 1, Bild A.5 (siehe Anhang), entnom-
men.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflachen im Planungsbereich werden unter Berlicksichtigung der geplanten Nut-
zungsziele als Allgemeine Wohngebiete -WA- gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Zur Si-
cherung der angestrebten Wohnqualitat setzt der Bebauungsplan fest, dass in den allge-
meinen Wohngebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbegebiete, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
nicht ausnahmsweise zulassig sind. Mit diesen Festsetzungen wird insbesondere erreicht,
dass gebietsfremder Ziel- und Quellverkehr, der bei den ausgeschlossenen Nutzungen in
groRerem Umfang zu erwarten wéare, weitgehend vermieden wird. Rechtsgrundlage hier-
fur bildet § 1 Abs. 6 BauNVO. Es ist davon auszugehen, dass die Zweckbestimmung der
allgemeinen Wohngebiete gewahrt bleibt.

Auch wird Fremdwerbung (z.B. City-Light-Boards), die als sonstige nichtstérende gewerb-
liche Nutzung gemald § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Einzelfall im allgemeinen Wohngebiet
zulassig sein kann, ausgeschlossen, da ein optisch ansprechendes Wohngebiet entste-
hen soll.

Kommerzielle Werbung ist dem Charakter des Wohnens fremd und wirkt dort als Fremd-
korper. Sie ist regelm&Rig geeignet das Ortsbild zu beeintrachtigen und kann durch Be-
leuchtung als stérend empfunden werden. Insbesondere soll das StralRenbild im Wohn-
umfeld durch Baume und Begrinungen gepragt werden, welche die kleinteilige Bebauung
und die Kfz-Stellplatze einbinden. Fremdwerbeanlagen wirden dieser Einbindung entge-
genwirken und in die Wohngebiete eine zusatzliche (optische) Unruhe bringen, die das
StralRenbild beeintrachtigt und damit die Qualitat des Wohngebiets mindert.
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1.5.2.

1.5.3.

Der Bebauungsplan bestimmt darUber hinaus, dass mit Ausnahme der méglichen Ge-
schossbebauung, Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen haben durfen. Diese Fest-
setzung dient der Forderung des Familienheimbaues und hat ihre Grundlage in § 9 Abs. 1
Ziff. 6 BauGB.

Die Festsetzung der Flache fir den Gemeinbedarf — Pfadfinderhaus — entspricht der Zu-
lassigkeit gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN NACH ENERGETISCHEN PARAMETERN

Durch gezielte Festsetzungen in der Bauleitplanung werden die Grundsteine energieeffi-
Zienter Architektur gelegt. Durch Festsetzungen kénnen solare Gewinne maximiert wer-
den und Verluste Uber die Geb&dudeform minimiert werden. Wesentliche Parameter ener-
gieeffizienter Bauleitplanung sind:

e Uberbaubare Grundstiicksflachen (BauNVO § 23)
Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen bestimmen Uber verschattungsrelevante
Gebaudeabstande und Uber die spatere Orientierung, dartuber hinaus werden die
Grundvoraussetzungen fur die Kompaktheit gelegt.

e Hohe baulicher Anlagen (BauNVO § 18)
Durch Festlegungen bezogen auf die Traufhthe, Firsthohe und Dachneigung wird die
Verschattung im Wesentlichen beeinflusst.

e Bauweise (BauNVO § 22)
Die Festlegung der Bauweise bestimmt Uber die Kompaktheit der Gebaudetypen.

e Stellung der baulichen Anlagen (BauGB § 9 (1))
Durch Festsetzungen der Stellung baulicher Anlagen wird Uber das Grundpotenzial
passiv solarer Energienutzung bestimmt.

Four die jeweiligen Gebaudetypologien wurden Gebaudegeometrien entwickelt, die einer
moglichen Bebauung entsprechen. Die Geometrie bestimmt sich Uber die zulassige
Dachform, die zuldssige Sockelhéhe und der gemittelten Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen der jeweiligen Gebaudetypologien. In der Bauleitplanung wird die Kompaktheit der
Gebaudeformen durch Festsetzungen beeinflusst. Dabei ist die Definition der Dachfor-
men, der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Grundflachenzahl (GRZ) wesentlich. Fur
die Geometrie der Geb&ude und deren Ausformung ist die Ausgestaltung der Baufenster
mit Baulinie und Baugrenze verantwortlich. Letztendlich ist die Form der Geb&aude mitver-
antwortlich fir den Verschattungsgrad der gegentberliegenden Fassaden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit im Bebauungsplan das hdchstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung nicht durch
die festgesetzten Grundflachen baulicher Anlagen (identisch mit den festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen) in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt ist, wird in den allgemeinen Wohngebieten das Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8
17 Abs. 1 BauNVO mit dem maximal zulassigen Wert der Grundflachenzahl (GRZ = 0,4)
und der Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8) bestimmt.

Grundsatzlich orientiert sich das hdchstzulassige Mafd der baulichen Nutzung fir Allge-
meine Wohngebiete an die Obergrenze nach § 17 BauNVO mit einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ von 1,2. Aufgrund der unter Punkt 1.4. genannten Kriterien beziiglich der Kon-
zeption in Hinblick auf einen solarenergetisch optimierten Stadtebau wird im Bebauungs-
plan eine GFZ von hochstens 0,8 festgesetzt.
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1.5.4.

1.5.5.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN/ DACHFORMEN IN BEZUG AUF
EINE SOLARENERGETISCHE OPTIMIERUNG

Die Modifikation vom Satteldach zum Pultdach fiihrt zu einer deutlichen Verbesserung der
Verschattungssituation sowie der solaren Eintrage auf der Sudseite. Solarthermische Nut-
zung ist mit guinstigen Rahmenbedingungen maoglich, z. B. durch vertikale Anordnung an
der Siudfassade. Das Pultdach ermdglicht kostengiinstige Lésungen fir hochwarmedam-
mende Dachkonstruktionen.

Pultdachformen verschieben den hotchsten Punkt eines Gebdudes, so dass die
Verschattung fUr die nordlich gelegenen Gebaude geringer wird. Die Dachneigung von
22° ist energetisch sehr nahe am Optimum von 17,5° (Sonneneinfallswinkel am 21. De-
zember) und zugleich konstruktiv gunstig, weil kostengtinstige Dacheindeckungen mog-
lich sind. Pultdacher ermdéglichen wirtschaftliche Konstruktionen der Dachkonstruktion mit
gunstigen Synergieeffekten von Statik und Dammdicken, da die statische Hohe als
Dammhdohe gewahlt werden kann und zudem eine geringere Anzahl von Zwischenaufla-
gern mit Lastabtragung und Anschlussproblemen zu bewadltigen sind.

Das stark geneigte Satteldach verursacht nicht nur ein schlechtes A/V-Verhaltnis (Au-
Renwand zu Volumen) sondern verschattet auch durch die grof3e Firsthohe dahinterlie-
gender Gebaude. Deshalb setzt der Bebauungsplan nach Norden geneigte Pultdacher
fest. Aufgrund der Verschattungssimulation des vorliegenden Gutachtens® wird die Dach-
neigung von Pultdéachern mit maximal 22 Grad und einer Firsthbhe von maximal 10,80
Metern Uber der natirlichen Gelandeoberkannte gemaf 8 2 Nr. 3.1 der Satzung festge-
setzt.

Ausnahmen bilden hier nur die im Bebauungsplangebiet bereits realisierten Wohngebau-
de im sudwestlichen Bereich, die bereits mit Satteldachern versehen sind, sowie aus
Grinden des &ufReren stddtebaulichen Erscheinungsbildes die festgesetzte Hausgruppe
nordlich dieser Gebaude, bei der sowohl die Errichtung eines Satteldach wie auch eines
Pultdaches ermdglicht wird.

Fur Doppelhauser und Hausgruppen wird zudem aus Grinden einer gestalterischen Ord-
nung eine einheitliche Dachform und Dachneigung mit gleichen Traufhthen sowie einheit-
lich durchgehende Dachflachen festgeschrieben. Bei der Errichtung von Reihenhdusern
mit geneigten Dachern sind innerhalb der Zeilen gleiche Dachneigungen einzuhalten. Bei
Grenzgaragen hat sich der Nachbauende am Vorbauenden zu orientieren.

Siudfassaden konnen energetisch durch passive Solareintrage mit vertikalen Fensterfla-
chen besser genutzt werden. Solarthermie kann entweder als gestalterischer Versatz auf
der Sudseite tber dem 1. OG untergebracht werden oder fassadenintegriert in der Verti-
kalen, was bei einem niedrigen Sonnenstand im Winter giinstig ist. Diese Ausstattung ist
kostenneutral, weil einer erhéhten Solarflache eine Einsparung bei der Fassadenflache
entgegensteht. Deshalb werden 25 % der Fassadenflache als vertikale Fensterflache so-
wie optional Solarflachen auf der Stdseite von Wohngebauden gemall § 2 Nr. 3.4 der
Satzung festgesetzt.

BAUWEISE

Aufgrund der weitgehend offen gehaltenen stadtebaulichen Konzeption des Bebauungs-
planes wird bestimmt, dass die Geb&dude in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenz-
abstand errichtet werden sollen. Rechtsgrundlage hierfir bildet 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.
V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO. Fir die Familienheimbebauung sind Bauweisen in Form von
Einzel- und Doppelhdusern sowie als Hausgruppen festgesetzt.
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1.5.6.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, TIEFGARAGEN UND NE-
BENANLAGEN

Fur die Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgt der Stellplatznachweis in Form von Ga-
ragen oder Carports direkt zugeordnet auf den Baugrundstiicken zwischen den Giebelsei-
ten der Gebdude. Diese Malgabe (Festsetzung) fu3t auf dem Ergebnis einer
Verschattungssimulation des Energiegutachtens. Fir die optimierte Variante der Bebau-
ung wurden Vorgaben ermittelt, die eine mdglichst sinnvolle energetische Situation erge-
ben. Eine von Verschattung freizuhaltende Siidfassade kann energetisch durch passive
Solareintrage besser genutzt werden. Um einen zusammenhéangenden Sudgarten zu er-
halten, ist fir die Bebauung ndrdlich der Insterburger Stral3e auf die Anordnung weiterer
Kfz-Stellplatze, aufRer in den Zufahrtsbereichen zu den Garagen oder Carports, zu ver-
zichten. Fur die Hausgruppenbebauung erfolgt der Stellplatznachweis entweder ebenfalls
direkt zugeordnet auf den Baugrundstiicken oder gesammelt an der stralBenzugewandten
Seite. Grundsatzlich sind deshalb im Bebauungsplan auf3erhalb der festgesetzten Bau-
grenzen Stellplatze, Garagen und Carports nach Art. 6 Abs. 9 BayBO nicht zul&assig.

Im Falle einer Geschossbebauung mussen die Kfz-Abstellplatze aufgrund der gréReren
Anzahl der Wohneinheiten auf den Baugrundstiicken in Tiefgaragen nachgewiesen wer-
den. Die Tiefgaragenzufahrten sind so anzuordnen, dass eine ausreichende Blickbezie-
hung zur 6ffentlichen Verkehrsflache gewahrleistet ist.

Fur Besucher werden in der Baden-Powell-StraRe 5 oOffentliche Stellplatze, in der Hans-
Christoph-Seebohm-StraRe 15 offentliche Stellplatze in Form von Senkrechtstellplatzen
eingeplant. Nach den Empfehlungen flir die Anlage von ErschlieBungsstralien EAE 85/95
der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen soll je nach Struktur des
Gebietes im offentlichen Bereich 1 Parkplatz fur 3-6 Wohnungen zur Verfigung stehen.
Bei der Ausweisung von insgesamt 20 offentlichen Stellplatzen wird dieser Anforderung
damit hinreichend Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur flr Spiel, Freizeit und Erholung, fir Mall-
und Wertstoffentsorgung, fur das Abstellen von Fahrréadern, fir die Herstellung von priva-
ten Kinderspielplatzen und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberfla-
chenwasser, z. B. von Dachern) zulassig. Um Vorgarten nicht mit baulichen Anlagen zu
uberfrachten, wird gemaR § 2 Nr. 6.3 der Satzung diese Uberbauung auf 25% der Fla-
chengroRe des Vorgartens eingeschrankt. Nebenanlagen fur Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Energie kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Der Ausschluss von Nebenanlagen gemafl? § 14 BauNVO aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen, mit Ausnahme der unter § 2 Nr. 6.2 der Satzung zuldssigen, ist aus
Grinden einer einheitlichen Gestaltung des Orts- und Stral3enbildes erforderlich. Rechts-
grundlage fur den Ausschluss bildet § 23 Abs. 5 der BauNVO.

Mit diesen Festsetzungen soll eine einheitliche Gestaltung des Orts- und Straf3enbildes
gewabhrleistet, der Erhaltung des geplanten Gebietscharakters Rechnung getragen sowie
die Anlage von groReren zusammenhé&ngenden begriinten Gartenbereichen erreicht wer-
den. Rechtsgrundlage hierfir bildet 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO. Aus diesem Grund wird gemaf 8 2 Nr. 6.4 der
Satzung die GrofRe von zulassigen Gartengeratehduschen auf max. 9 gm beschréankt.
Aufgrund der zu erwartenden geringen Vorgartenbereiche sind Gartengeratehauschen bei
Reihen- und Doppelh&ausern in Vorgérten unzuléssig.
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1.5.7.

1.5.8.

ABSTANDSFLACHEN

Um sicherzustellen, dass bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine aus-
reichende Belichtung und Beluftung gewahrt bleiben, wird festgesetzt, dass Art. 6 Abs. 1
Satz 2, sowie Abs. 5 und 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) Geltung haben.

PFLANZFESTSETZUNGEN (soweit nicht in ,Grinflachen® dargelegt)
Zu pflanzende Baume

Baumreihen verstarken die raumlich gliedernde Wirkung von Baumen. Zur Durchgriinung
und Gestaltung des Planungsgebietes und im Ubergang zur bestehenden Bebauung
westlich der Insterburger Stral’e werden daher groRkronige, standortgerechte, heimische
Laubbaume in Reihen in einer 6ffentlichen Grinflache/ StraRenbegleitgriin festgesetzt.
AuRRerdem werden 6ffentliche Stellplatze mit Baumen uberstellt.

Die Stra3enbdume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 20 —
25 cm und die Baume auf den privaten Flachen von mindestens 18 — 20 cm, gemessen in
1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Durch die Verwendung von B&umen in der
0.g. GroRe soll ein gutes Anwachsen gewahrleistet und eine schnelle Raumwirksamkeit
erzielt werden.

Die Vitalitdt und die Lebensdauer eines Baumes in befestigten Flachen stehen in direktem
Zusammenhang mit der GroRe seiner bodenoffenen Baumscheibe und des ihm zur Ver-
fugung stehenden Wurzelraumes. Da die Neupflanzung eines Baumes betrachtliche Kos-
ten verursacht und eine grof3ere Baumscheibe daruber hinaus die Selbstversorgung mit
Wasser und Nahrstoffen férdert und auf diese Weise die Pflegekosten reduziert werden,
wird eine MindestgréRe von 16 m? bodenoffener Baumscheibe pro Baum fiir notwendig
erachtet. Die Breite bei Pflanzstreifen im Bereich von Stellplatzanlagen darf 2 m nicht un-
terschreiten.

Mit dem Grinstreifen (Stral3enbegleitgriin) entlang der nord-sidwérts verlaufenden
Insterburger Straf3e werden gute Wachstumsbedingungen fir die Neupflanzungen und
Voraussetzungen flr den angestrebten Erhalt der vorhandenen Baume geschaffen.

Bepflanzung in Bezug auf eine solarenergetische Optimierung

Baume, Straucher und Hecken sind unverzichtbare Komponenten einer stadtischen Sied-
lung. Vegetation in unmittelbarer Gebaudeumgebung nimmt Einfluss auf den Strahlungs-
zugang und somit auch auf den Jahresheizwéarmebedarf. Die Transparenz fir Sonnenlicht
variiert je nach Baumart. Nadelbaume entsprechen in der Verschattungswirkung etwa de-
nen von Gebduden. Laubbdume weisen eine geringere Dichte als Nadelbdaume auf und
haben durch den Laubabfall jahreszeitlich wechselnde Durchlassigkeiten. Bei der Beurtei-
lung von Geholzen auf die energetischen Auswirkungen ergeben sich jedoch einige
Schwierigkeiten. Volumen, Wuchsform, Dichte des Geasts, Belaubungsdauer, etc. veran-
dern sich im Laufe der Jahre und lassen sich schwierig klassifizieren. Der Einfluss der
Vegetation auf die Verschattung von Fassaden kann im Stadtebau daher nur abgeschatzt
werden.

Dabei sind folgende Parameter zu beachten:

BaumgréiRe

Kronenform und KronengroRRe

Durchlassigkeit des Blatt- und Astwerks

Dauer der Belaubung

Anordnung der Baume untereinander (dichte- lockere Baumreihe)
Abstand und Anordnung vor der betrachtenden Fassade
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1.5.9.

1.5.10.

e Orientierung der verschattenden Fassade

Ist eine passive Nutzung der Sonnenenergie gewunscht, sollte die Bebauung moglichst
wenig von Baumen verschattet werden. Baume sind deshalb grundsétzlich nordlich von
solaraktiven Fassaden zu pflanzen, im StraRenraum auf der stidlichen StraRenseite.

Far die ,optimierte Variante” sind gemaR der Verteilung im Bebauungsplan Uberwiegend
kleine Laubbaume zu pflanzen um die solaren Gewinne aus den Rechnungsergebnissen
umzusetzen. Grol3kronige Baume sind an einigen geeigneten Stellen vorgesehen. In der
Summe wird eine gleiche Anzahl der Bepflanzung angestrebt, um eine neutrale CO2-
Bilanz zu erzielen. Beispiele fur kleinkronige B&ume wie z. B. Kugel-Spitzahorn, Quitte,
Mehlbeere usw. werden in einer Aufstellung (s. Seite 26 des etz- Gutachtens”) genannt.

Versickerungsfahige Belage

Fur die Stellplatze, Zufahrten, Hauszugangen und Abfallsammelpléatze wird die Herstel-
lung einer wasserdurchlassigen Oberflache (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen) festgesetzt, um im Wohngebiet die Auswirkung der Versiegelung auf Natur und
Landschaft, insbesondere auf den Grundwasserhaushalt zu reduzieren. Hierzu muss als
Filterzone fir Niederschlagswasser unter der offenen Befestigung eine mindestens 20 cm
dicke, durchwurzelungsfahige Bodenschicht angelegt werden. Fur die Tragschicht und zur
Fugenverflllung sind Baumaterialien zu verwenden, die eine langfristige Wasserdurchlas-
sigkeit gewahrleisten.

Begrunung von Garagenflachdachern und Carports

Zur Reduzierung der Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserkreislauf in Natur und
Landschaft und aus gestalterischen Grinden wird fir die Flachdacher von Garagen und
Carports eine extensive Begriinung (Kraut- und Grasvegetation) festgesetzt. Die extensi-
ve Begrunung der Garagendachflachen, z.B. durch Sedum-Arten verzégert den Abfluss
der Niederschlage und entlastet auf diese Weise die Kanalisation.

Tiefgaragentberdeckung

Durch Festsetzung der Tiefgarageniberdeckung mit einer mindestens 80 cm starken Ve-
getationsschicht ist gewahrleistet, dass die unterbauten Bereiche als Freiflachen nutzbar
bleiben sowie die Anlage von Garten moglich ist.

Unter dieser Voraussetzung kann eine intensive Begriunung der Tiefgaragendecken mit
Strauchern und Kleinbaumen erfolgen, Fundamente fur Banke, Spielgerate etc. unterge-
bracht und eine 10 % -ige Speicherung der Niederschlage erzielt werden.

EINFRIEDUNGEN

Bei der Errichtung von Einfriedungen ist auf durchlaufende Sockel zu verzichten, weil die-
se fur die im Stadtrandbereich h&aufiger vorkommenden Kleintiere, wie z.B. Igel ein un-
Uberwindbares Hindernis darstellen.

Weiterhin sind Regelungen zu Héhe von Einfriedungen gemal 8 2 Nr. 7.4 der Satzung
getroffen, um das Strafl3enbild, das hier z.B. durch Heckenvorpflanzungen geprégt ist, zu
erhalten. Durch diese Festsetzung soll auch verhindert werden, dass bei voller Ausschop-
fung der zuldssigen Einfriedungshohe in Hinblick auf eine mdgliche Verschattung das
energieeffiziente stadtebauliche Konzept gemindert wird.

MIT GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Fur die Gas- und Wasserleitungen DN 100 im Bereich der FI. Nrn. 650/14 und 652/37 je-
weils Gmkg. Katzwang sind bereits Dienstbarkeiten vorhanden. Im nérdlichen Bereich des
stadtischen Grundstuickes Fl. Nr. 643/33, Gmkg. Katzwang, befindet sich ein 20 kV und
0,4 kv Stromkabel. Bei Verkauf des Grundstiickes oder von Teilbaugrundstiicken muss
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1.5.11.

diese Kabeltrasse mit einem Leitungsrecht mit beidseitigem Schutzstreifen von jeweils 1
Meter gesichert werden.

Nach Aussage des Stadtentwasserungsbetriebes liegen in der Hans-Christoph-Seebohm-
Stralle Entwasserungskanale teilweise sehr nahe an bestehenden Grundstiicksgrenzen.
Fur die Haltung der in der Instruktion benannten Kanalabschnitte werden daher Grund-
dienstbarkeiten mit einer Breite des Schutzstreifens von 3,10 m gefordert. Der Be-
bauungsplan trifft hierzu Festsetzungen fir den Abschnitt von Schacht 31692573 bis
Schacht 31692572, da in diesem Bereich private Wohnbaugrundstticke betroffen sind (s.
Ausschnitt aus Kanalbestandsplan des Stadtentwéasserungsbetriebes vom 13.04.2010 im
Rahmen des Instruktionsverfahrens). Fur den Abschnitt Schacht 31692570 bis Schacht
31692569 wird voraussichtlich keine Grunddienstbarkeit erforderlich, da es sich hierbei
um offentliche Stralenverkehrs- und Griunflachen handelt.

VERKEHRSFLACHEN

Die Verlangerung der von Westen nach Osten verlaufenden Insterburger Stral3e, die
Hans-Christoph-Seebohm-Stral3e und die Baden-Powell-Strale sollen als ,Tempo 30-
Zonen“ gekennzeichnet und mit niveaugleichem Straf3enquerprofil und einem Stral3en-
guerschnitt von 6,15 m ausgebaut werden. Die im Bebauungsplanvorentwurf als ver-
kehrsberuhigter Bereich gekennzeichneten Verkehrsflachen erfiillen hier die Vorausset-
zungen fur eine Ausschilderung nicht. Die Kennzeichnung von verkehrsberuhigten Berei-
chen setzt gemaR der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur StraRenverkehrsordnung
(VWV-StVO) zu den Zeichen 325.1 und 325.2 (verkehrsberuhigter Bereich) voraus, dass
die StralRen, inshesondere durch geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen und durch
ihre gesamte Gestaltung, den Eindruck vermitteln, hier Gberwiegt eine Aufenthaltsfunkti-
on.

Am dstlichen Ende der Insterburger Stral3e wird eine Wendekehre mit einer Abmessung
von 17 m x 17 m fir unterschiedlichste Aufenthaltsfunktionen eingeplant und die auch ei-
nem dreiachsigen Millfahrzeug zum ziigigen Wenden dient. Ein zusatzlich erforderlicher
Uberhangstreifen fir die Miillfahrzeuge kann durch/ tiber eine angrenzende offentliche
Grunflache sichergestellt werden. Ein Rickwartsfahren in Erschlieungsstralen mit ei-
nem Abfallsammelfahrzeug versto3t nach dem Urteil des BayVGH vom 11.03.2005 gegen
das straRenrechtliche Gebot der stéandigen Vorsicht und Rucksichtnahme und gegen das
Verbot der Gefahrdung anderer. Um das Baugebiet mit seinen 6ffentlichen Einrichtungen
transparent zu gestalten wird, von der Kehre ausgehend, zusatzlich ein &ffentlicher Geh-
weg zum Kinderspielplatz planungsrechtlich festgesetzt.

Die von Norden nach Siden verlaufende Insterburger Stral3e wird ab ihrem Abzweig als
kombinierter Rad- /Gehweg gefiihrt. Er muss wegen der ErschlieRung der vorhandenen
Garage, der Transformatorenstation und des geplanten BHKW's im Begegnungsfall eine
Mindestbreite von 4,60 m aufweisen. Gleichzeitig muss die Zufahrt zur Trafostation und
zu den Leitungstrassen der N-ERGIE Netz GmbH auch mit schweren Baufahrzeugen
(z.B. LKW mit Gesamtgewicht von mind. 22 t) im Bedarfsfall und ungehindert sicherge-
stellt werden.

In der Hans-Christoph-Seebohm-StralRe kénnen ca. 15 und in der Baden-Powell-Stral3e 5
weitere Offentliche Stellplatze als Senkrechtparkbuchten angeordnet werden. In der
Insterburger StralRe sind vorerst keine offentlichen Stellplatze vorgesehen, da aufgrund
der noch unklaren Parzellierung der spateren Einzelbaugrundstiicke die Grundstiickszu-
fahrten noch nicht festgelegt werden kénnen.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4316 wird das Grundstiick FI. Nr.
652/2, Gmkg. Katzwang, das sich sidlich der Hans-Christoph-Seebohm-Stralie befindet,
nur Uber eine Tiefgaragenzufahrt im Bereich der Baden-Powell-Stral3e verkehrlich er-
schlossen. Der in ¢stliche Richtung weiterfuhrende Geh- und Radweg wird deshalb fur
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1.5.12.

1.5.13.

den Kfz-Verkehr ab diesem Bereich durch einen herausnehmbaren Pfosten gesperrt. Die
Zufahrt zum Kinderspielplatz, ausschlief3lich fur Pflege und Wartungsarbeiten kann tber
diesen Geh- und Radweg gewahrleistet werden.

Die in nord-sudliche Richtung verlaufende Uberdrtliche Geh- und Radwegeverbindung im
Osten des Bebauungsplangebietes - festgesetzt in den Bebauungsplanen Nr. 4145 und
Nr. 4316 - verlauft zum Teil planerisch auf der Ostseite in der im Eigentum der Stadt be-
findlichen Grundstiickstrasse FI. Nr. 643/31, Gmkg. Katzwang. Der Weg ist in der Natur
noch nicht hergestellt. Im Wegeverlauf steht eine erhaltenswerte Eiche, die gemal’ Be-
bauungsplan Nr. 4145 aufgrund dieser Festsetzung gefallt werden misste. Um den Baum
zu erhalten wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4534 dahingehend erwei-
tert und die Wegefuhrung planerisch um die Eiche gefiihrt. Der Anschluss des Geh- und
Radweges an den Bebauungsplan Nr. 4145 bleibt somit gewahrleistet.

Der von Norden nach Siden fuhrende Teil der Insterburger Stral3e hat auf der gesamten
Westseite keine ErschlieBungsfunktion. Die Insterburger Stral3e hat ebenso keine Er-
schlieBungsfunktion fur das Grundstick Fl. Nr. 643/88, Gmkg. Katzwang, auf der Ostsei-
te. Zugange oder Zufahrten Uber die dort festgesetzten offentlichen Grinflachen zu den
anliegenden Grundstticken sind ausgeschlossen.

GRUNFLACHEN
Offentliche Griinflache - Spielplatz

Die offentliche Grunflache — Spielplatz - wird festgesetzt, um den Bestand im neu entste-
henden Wohngebiet zu sichern. Die Grof3e der Spielplatzflache (1.364 gm) definiert sich
an seiner Ostseite zukiinftig an den bestehenden Eigentumsverhaltnissen. Die West- und
Sudseite werden derzeit von einem Stahlmattenzaun begrenzt. Die Wohnqualitat der (zu-
kunftigen) Bewohner wird durch die Frei- und Spielflache fir die wohnungsnahe, kurzzei-
tige Erholung erhoht. Bei ggf. notwendigem Ersatz des Geholzbestandes sind heimische,
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

Offentliche Grunflache — Naturbelassener Bereich

Die offentliche Grunflache-NB wird festgesetzt, um den Bestand im neu entstehenden
Wohngebiet zu sichern. Auf der mit spontaner Vegetation bewachsenen Freiflache, die
Uberwiegend mit einem Birken-/ Pappelwéaldchen bestanden ist, ist in Erganzung zum an-
grenzenden Spielplatz unreglementiertes Spielen und Naturerleben mdglich. Die Flache
soll extensiv gepflegt und weitgehend sich selbst Giberlassen werden. Die offenen Berei-
che sollen max. 2 x im Jahr gemaht und nicht gediingt werden. Bei ggf. notwendigem Er-
satz des Geholzbestandes sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

FLACHEN FUR VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Versiegelung

Zur Reduzierung der Versiegelung sind Wege- und Platzbefestigungen versickerungsfa-
hig auszubilden, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
entgegenstehen.

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Nurnberg gibt der Versickerung von Niederschlags-
wassern bzw. deren sonstiger alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung des ge-
trennten Gebuhrenmal3stabs fir Niederschlagswasser und Abwasser seit dem
01.01.2000 wird dies auch in der entsprechenden Geblhrensatzung bericksichtigt.

Eine alternative Behandlung von Regenwasser durch Versickerung und Entsiegelung
kann sich reduzierend auf Herstellungs- und Betriebskosten der im Planungsbereich zu
errichtenden Entwasserungseinrichtungen auswirken und zusétzlich als kompensierender
Anteil bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung angerechnet werden.

Elemente einer alternativen Behandlung von Regenwasser sind:
¢ versickerungsfreundlicher Ausbau privater Hof- und Verkehrsflachen;
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1.5.14.

e Einrichtung von Zisternen (ein Speichervolumen von mindestens 25 I/m2 projizierter
Dachflache wird empfohlen) zur Gewinnung von Brauch- und GieRwasser. Zisternen-
Uberlaufe sollten hierbei moglichst Uber Rigolen oder Versickerungsmulden bzw. — fl&-
chen versickert werden, da bei Errichtung eines Uberlaufs in die 6ffentliche Kanalisati-
on die einspeisenden Flachen nach Beitrags- und Gebulhrensatzung voll zur Anrech-
nung gebracht werden;

e sonstige erforderliche Einrichtungen zur Versickerung Uber versiegelte Flachen ge-
sammelten Regenwassers (z.B. Rigolen, Versickerungsmulden bzw. — flachen);

e Dachflachenbegriinungen (u. a. zur Abflussdrosselung);

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus wohnbaulichen Flachen bis 1000 m2
Grundstiicksgrofie ist aul3erhalb von Wasserschutzgebieten, Altlastenbereichen und
Altlastverdachtsflachen grundséatzlich genehmigungsfrei. Fir eine technische Realisie-
rung sind jedoch im Rahmen einschlagiger, objektbezogener Planungen verschiedene
Voraussetzungen zu beachten. Hierzu gehoéren die Bodeneigenschaften, die Lage des
Grundwassers unter Geldnde sowie die zu beherrschenden Wassermengen. Schliel3-
lich durfen die Niederschlage nicht Uber unbeschichtete Metalldacher gesammelt wer-
den.

BEHEIZUNG

Energiekonzept/ Warmeverteilung?:

Fur das Projekt ,Insterburger Straf3e* wird durch die Festsetzung eines Standortes fir ein
Blockheizkraftwerk die Mdglichkeit einer zentralen Warmeversorgung geschaffen, deren
Rahmenbedingungen wie folgt liegen:

1. Das Wéarmeversorgungsnetz
a) Das Warmeversorgungsnetz wird in drei Bauabschnitten erstellt (Die Erschliel3ung
erfolgt immer im unbefestigten Gelénde in eigener Trasse).
b) Das Netz wird mit einer Vorlauftemperatur von 75 °C und einer Riucklauftemperatur
von maximal 60 °C, evtl. auch niedriger betrieben.
Der Anteil der Netznutzungskosten betragt Gber alle Bauabschnitte 45 €/ MWh.

2. Der Hausanschluss

a) Die Kosten fir den Hausanschluss liegen zwischen 3.500 und 4.500 € je nach
Hausanschlusslange fiir Pufferspeicher, Ricklauftemperaturbegrenzer, Warme-
mengenzahler und Verlegung der Hausanschlussleitung und sind durch den End-
kunden zu tragen.

b) Fur die Raumheizung ist eine Anschlussleistung von 2 kW bei einer Vorlauftempera-
tur von 40 °C vorgesehen, d.h. das Heizungskonzept im Passivhaus muss fir diese
Anschlussleistung und auf Niedertemperaturniveau dimensioniert werden.

¢) Der Brauchwarmwasseranschuss liefert ein Schittvolumen von 12 kWh bei einer
Vorlauftemperatur von 45 °C. Die maximal mdgliche Vorlauftemperatur betragt 70
°C.

Warmeerzeugungskonzept Zusammenfassung:

Eine zentrale Warmeversorgung lasst sich bei den aktuellen Brennstoffbeschaffungs-
preisen, Pelletpreis 200 €/Mg und Gaspreis der N-ERGIE (SMART bis 30.09.2009), fur
100 €/MWh zzgl. 45 €/ MWh fur die Verteilung realisieren;

In die Betrachtung wurden keine Kosten fur das Gebaude, Wege, Bepflanzungen etc.
mit eingerechnet;

Die gesetzlichen Rahmenbedingungen fir den Realisierungszeitraum ab dem Jahr
2011 lassen sich derzeit nicht vorhersehen. Daher sollten beide Varianten (BHKW und
Pelletkessel) weiterverfolgt werden;

2) Energieeffiziente Warmeversorgung fir das Baugebiet Insterburger StraRe IMPLEAPLUS v. 27.10.2009
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Die N-ERGIE kann dieses Projekt zu folgenden Konditionen mit einen Lieferpreis von
145,-- €/ MWh realisieren, sofern:

Brennstoff Niveau 2009;

Investition Niveau 2009;

ErschlieBungsfortschritt acht Hauser pro Jahr;

Durchsetzung der Anschlussverpflichtung und Verzicht auf zusatzliche Warmquellen
wie z.B. Solarthermie und Holzofen.

Hierbei ist zu beachten, dass die Vermarktung der Grundstiicke und die Bebauung wie
im Anhang 2 des Warmeversorgungskonzeptes von IMPLEAPLUS beschrieben, vor-
genommen werden. Das heil3t beginnend mit BA | von Westen in der Insterburger
Stral3e bis zur Einmindung Baden-Powell-StralRe, gefolgt von BA Il in Verlangerung
der Insterburger Strafl3e und schlieZlich BA 1l in der Baden-Powell-Straf3e.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 4534 wurde eingeleitet, um vorhandene planungsrecht-
liche Festsetzungen im ca. 2,1 ha grof3en und aktuell noch weitgehend unbebauten Pla-
nungsgebiet zu andern. Geplant ist Wohnbebauung mit grof3ziigigen Baugrenzen. Die
Fortschreibung des Umweltberichtes zum B-Plan-Vorentwurf vom 27.06.2009 gibt eine
Einschatzung der Umweltauswirkungen auf Grundlage vorhandener Daten und gibt Hin-
weise zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.

Die Umweltbelange Wasser, Boden und Mensch (Erholung) sind nicht erheblich betrof-
fen, falls diese geplanten Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen realisiert werden.
Erhebliche negative Auswirkungen werden auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie
— bedingt durch die vorgenommenen Umplanungen - auch auf das Schutzgut Landschaft
erwartet. Der groRere Teil der Flache wird durch die geplante Wohnbebauung und deren
ErschlieBung vollkommen neu gestaltet. Dies dirfte den weitgehenden Verlust der vor-
handenen Vegetation und damit der Lebensrdume der Tiere, die als Biotop erfasst sind,
zur Folge haben. Der Verzicht auf die letzten 3 Doppelhaushélften kann den Eingriff in
den wertvollen Waldrandbereich nicht minimieren, da stattdessen ein Wendehammer mit
einer Abmessung von 17 m x 17 m eingeplant ist. Entsprechend sind die Auswirkungen
weiterhin als erheblich einzustufen.

Eine Luft- oder Larmbelastung im Plangebiet oder durch die Realisierung der Planung
ist nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen auf das Klima konnten durch eine weitge-
hende Umsetzung der Vorgaben des Energiegutachtens bereits gemindert werden. Die
Ergebnisse des Energieversorgungskonzeptes, das erstellt wurde, sind im weiteren Ver-
fahren zu bertcksichtigen bzw. umzusetzen. Hinsichtlich der Kultur- und Sachguter sind
die denkmalschutzrechtlichen Auflagen zu beachten.

Durch die neue Planung entsteht - nach Uberpriifung des Ausgleichsbedarfs durch Stpl -
kein erhohter Ausgleichsbedarf. Unabhangig davon besteht die naturschutzrechtliche
Verpflichtung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren. Hierzu sind die in Punkt 4.3
vorgeschlagenen MaRBnahmen zu Uberprifen und umzusetzen. Hinsichtlich des Arten-
schutzes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch ein Biro erstellt,
deren Ergebnisse ebenfalls als MalBhahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der 6ko-
logischen Funktionalitat als Festsetzungen bzw. sonstige verbindliche Regelungen umge-
setzt werden.

Im weiteren Verfahren wurde der Umweltbericht aktualisiert bzw. fortgeschrieben und mit
der Fassung vom 25.05.2011 abgeschlossen.

BETEILIGUNGEN
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1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemafli 8 4 Abs. 1 BauGB:

25.09.2006 — 24.10.2006

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden eingehend gepriift und
soweit erforderlich in den Planungsprozess/ Bebauungsplanvorentwurf eingearbeitet.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Fur das Planungsgebiet wurde auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes Nr.
Stpl/3S-3-06 vom 23.03.2006 in der Zeit vom 22.05.2006 bis einschlief3lich 16.06.2006 die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Be-
bauungsplan-Verfahren Nr. 4534 durchgefiihrt. Hierbei wurden keine AuRerungen vorge-
bracht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB
gemalR § 4 Abs. 2 und Benachrichtigung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 05.03.2010 bis einschlieR3lich 09.04.2010 wurde die Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Folgende planungsrelevanten Stellungnahmen wurden abgegeben:

e Stellungnahme Amt fir Landwirtschaft und Forsten vom 10.03.2010
Die Baugrenze reicht bis auf 5 m an die fUr Forstwirtschaft vorgesehene Flache her-
an. Es wird vorgeschlagen, den Baumfallbereich von ca. 25-30 m von einer Bebau-
ung freizuhalten.

e Stellungnahme N-ERGIE Netz GmbH vom 31.03.2010
Die endgiltigen Standorte fir Baumpflanzungen sind ortlich mit N-ERGIE AG abzu-
stimmen. Die vorhandenen Kabeltrassen Fl.- Nr. 643/33 sind mit einem Leitungsrecht
zu sichern. Die Begriindung ist im Abschnitt | 4.3 und | 5.12 bzgl. der Zufahrt mit
schweren Baufahrzeugen zu ergéanzen.

e Stellungnahme Liegenschaftsamt Stadt Nurnberg (LA) vom 31.03.2010
Grundsatzlich ist festzustellen, dass sich die Bauplatz- und Spielplatzflachen wegen
der schnellen Vermarktbarkeit auf stadtischen Grundbesitz erstrecken sollten. Um
Anpassung der Bebauungsplan-Nutzungsgrenzen wird gebeten.
Bei der Parzelle westlich der Baden-Powell-Straf3e sind in den Siidgarten Carports
angeordnet, was sich einschrankend und wertmindernd auswirken kénnte. Garagen/
Carports sollten an der Stirnseite entlang der Baden-Powell-StraRe als Puffer zum
Pfadfinderheim angeordnet werden.
Die Festsetzung von Pultdachern erschwert die Vermarktung. Hier sollte mehr Frei-
heit fir Bauherren/ Investor gegeben werden.

e Stellungnahme Jugendamt Stadt Nurnberg (J) vom 06.04.2010
Der bereits bestehende Spielplatz an der Christoph-Seebohm-Straf3e ist deutlich gro-
Ber als im Bebauungsplan Nr. 4534 vorgesehen. Durch die Verdichtung entsteht ein
grol3erer Spielflachenbedarf. Bereits mit Schreiben vom 16.10.2006 wurde eine deut-
liche VergroRRerung der Flache gefordert. Auf die Stellungnahme von GBA vom
05.10.2006 wird verwiesen.

e  Stellungnahme Umweltamt Stadt Nirnberg (UwA) vom 15.04.2010

Es fehlt der Hinweis auf Biotop Nr. 1749-001 (Aufgelassener Kulturbestand). Der
Wald im Sidosten ist im Waldfunktionsplan als Erholungswald dargestellt.
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Der Planbericht S. 22 Pkt. 1.8.1 wird berichtigt. Ggf. Klarung und Uberpriifung der
waldrechtlichen Fragen mit der Forstverwaltung.

Der durchgehende Grunstreifen in der Insterburger Straf3e sollte nicht nur wie im
Planbericht Pkt. 1.5.1. erlautert, sondern auch im Plan als Stral3enbegleitgriin darge-
stellt werden.

Die im Plan vom 18.06.2007 dargestellten zu pflanzenden Baume an der Baden-
Powell-Stral3e im Bereich der Carports sollten wieder aufgenommen werden.

Der Vorschlag auf die letzten drei Doppelhaushalften beiderseits der Insterburger
Stralle zu verzichten, wurde leider nicht weiterverfolgt. Auf die erhaltenswerten
Baumbesténde und den Fallbereich der Bd&ume des Waldrandes wurde hingewiesen.
Eingriffe in den Waldrand waren vermeidbar.

Das Gutachten schlagt aus energetischen und wirtschaftlichen Griinden fir das ge-
samte Baugebiet nach Norden geneigte Pultdécher vor. Im Bereich der vorhandenen
Bebauung ergibt sich jedoch durch die Festsetzungen die Wahlfreiheit zwischen Pult-
und Satteldach.

In der Satzung werden fUr Sattelddcher zudem Dachgauben erlaubt. Dies erhéht die
Gebaudeoberflache und damit den Warmeverlust. Ferner ergibt sich eine einge-
schrankte solarenergetische Nutzung der Dachflachen. Die Wahlfreiheit zwischen
Pult-/ Satteldach und die Zulassung von Dachgauben ist aufzugeben.

Stellungnahme Bauordnungsbehérde Stadt Nirnberg (BoB) vom 08.04.2010
Aufgrund eines nachgewiesenen Bodendenkmals in der Nahe ist im Planungsgebiet
auch mit Bodendenkmalern zu rechnen. Es wird gebeten einen Hinweis darauf in die
Begrindung zum Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Der ausreichend grof3e Spielplatz wird begrufit.

Die Festsetzungen gemall § 2 Nr. 3.4 der Satzung ,Fensterflachenanteile® lassen
sich weder bauordnungsrechtlich noch bauplanungsrechtlich begrinden. Es wird
empfohlen, die Festsetzung zu streichen.

Stellungnahme Stadtentwasserungsbetrieb (SUN) vom 19.04.2010 und Servicebe-
trieb Offentlicher Raum (SOR/V-5) vom 27.04.2010

Bei Realisierung der derzeitigen Fassung wirden die Kanéle in Teilbereichen aul3er-
halb der StraRRe liegen; Dem Strafl3enverlauf wird in diesen Teilbereichen nicht zuge-
stimmt.

In der Insterburger StralRe sind Baumpflanzungen vorgesehen; es ist darauf zu ach-
ten dass bei Pflanzungen ein Mindestabstand von 3,50 m zum Kanal eingehalten
wird. In der vorliegenden Fassung wird dies nicht gewéahrleistet.

Der StrafRenbegleitgriinstreifen westlich der Insterburger Stral3e ist im Plan entspre-
chend festzusetzen.

Der Spielplatz im Stdosten ist bereits vorhanden und rund 1400 m2 grof3. Die festge-
setzte Spielflache ist deutlich kleiner und kann nicht akzeptiert werden. Es besteht im
Planungsbereich ein Spielflachenfehlbedarf. Es wird vorgeschlagen, die gesamte 0f-
fentliche Griunflache — naturbelassener Bereich (Birkenwéldchen) in die Spielplatzfla-
che einzubeziehen. Auf die Stellungnahme J vom 06.04.2010 wird verwiesen.

Der Anschluss des dstlich verlaufenden Rad- und Gehweges an den Bebauungsplan
Nr. 4145 im Norden muss gewabhrleistet sein.

Zur Beitragsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird hingewiesen. Ergdnzung
der Satzung/ Begriindung um den vorgeschlagenen Textteil bzgl. der ErschlieBungs-
funktion.

Stellungnahme Verkehrsplanungsamt (Vpl) Stadt Nirnberg vom 29.03.2010

Nach RAST 06 ist eine StralRenbreite zwischen den Grundstiicksgrenzen von 6,15 m
erforderlich. Alle Eckausrundungen sind mit einem Mindestradius von 8,00 m auszu-
bilden. Am Ende der Insterburger Stral3e ist eine Kehre mit einem Wendekreis von
16,30 m vorzusehen.
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Die im Plan als verkehrsberuhigte Bereiche gekennzeichneten Verkehrsflachen erfil-
len die Voraussetzungen fir eine Beschilderung nicht. Geschwindigkeitsreduzierende
MalRnahmen sowie die gesamte Gestaltung sollten den Eindruck vermitteln, dass die
Aufenthaltsfunktion Uberwiegt. In der Insterburger Stral3e sollten weitere 6ffentliche
Stellplatze vorgesehen werden.

Der im westlichen Bereich geplante Rad- und Gehweg muss wegen der Erschlie-
Bungsfunktion der Garagen eine Mindestbreite von 4,60 m aufweisen. Ausreichende
Sichtverhdltnisse sind beim Ruckwartsausparken durch die Trafostation nicht gege-
ben; Gefahrdung, vor allem fur Radfahrer, kann nicht ausgeschlossen werden. Der
Anordnung der neu geplanten Garagen im Anschluss an die bestehenden kann we-
gen der zu geringen Vorflache nicht zugestimmt werden.

Die Sichtverhéaltnisse fur die aus der Hans-Christoph-Seebohm-Stral3e ausfahrenden
Kfz fur die von recht kommenden Radfahrer sind nicht zufriedenstellend. Ein Sicht-
dreieck ist freizuhalten. Die Radfahrer sind gezwungen, im Bereich Hans-Christoph-
Seebohm-Stral3e/ Marienburger StralRe/ Memelstral3e die Stral3enseite zu wechseln.

Die planungsrelevanten Stellungnahmen wurden, soweit ausreichend begriindet, in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Stellungnahmen zu Planungsmafnahmen oder
sonstigen Erfordernissen, die keine Berlcksichtigung/ Wirdigung finden konnten, sind
unter Punkt 1.8. dargelegt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtplanungsausschuss in der Sitzung am 20.01.2011 gebilligte Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4534 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2011
bis einschlief3lich 21.03.2011 6ffentlich ausgelegt. Im Rahmen des Auslegungszeitraumes
wurde eine Stellungnahme vorgebracht mit den Anregungen, die Parzellierung der
Grundstiicke zur Erhaltung des wertvollen Baum- und Strauchbestandes zu &ndern, die
Ausbaubreiten der ErschlielBungsstrallen zugunsten von Baumpflanzungen zu reduzieren,
platzsparende Sammelgaragen vorzusehen und einen landschaftspflegerischen Begleit-
plan zu erstellen.

Uber die vorgebrachte Stellungnahme hat der Stadtplanungsausschuss unter Abwagung
der unterschiedlichen o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der beschlossen mit der Entscheidung, dass die Anregungen keine Beriicksichtigung fin-
den kdnnen.

Aufgrund der vorgesehenen Einfamilienhausbebauung kann der Gehdélzbestand im Be-
reich der Bebauung nicht erhalten werden. Gerade die Altbdume der langlebigen Arten
(z.B. Eichen), deren Vitalitat allerdings nur noch zum Teil als gut bewertet werden kann,
befinden sich innerhalb der Baufelder bzw. zu nahe an den Gebauden. Eine Schadigung
durch die Bautatigkeit ist kaum zu vermeiden. Die vorgesehene passive Nutzung der
Sonnenenergie bedingt darliber hinaus, dass die Hauser moglichst wenig von Baumen
verschattet werden sollen. In den privaten Garten sollten kleinkronige Baume gepflanzt
werden, deren Anordnung unter solarenergetischen Gesichtspunkten den Eigentiimern
Uberlassen wird. Nach der flr das Planungsgebiet erstellten Studie des Energie-
Technologischen Zentrums Nirnberg, die eine energetische Optimierung zum Inhalt hat,
sind Baume grundsatzlich noérdlich von solartaktiven Fassaden zu pflanzen und im Stra-
Renraum auf der sudlichen Straf3enseite. Vor Realisierung der Bauabschnitte soll jedoch
ein moglicher Erhalt der Baume auch hinsichtlich der Vitalitat aktuell Gberprift werden.

Die Parzellierung der Baufelder wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt und somit nicht
zwingend vorgegeben. Die geplanten Grundstiicksgrenzen sind als Hinweis dargestellt
und zeigen eine mogliche Bebauung auf. Insbesondere im Bereich der festgesetzten Ein-
zel und Doppelhausbebauung beiderseits der Insterburger Straf3e kénnen sich zwischen
den Baugrundsticken aufgrund der Beachtung erforderlicher Abstandsflachen freie
Grundstuicksbereiche ergeben, die eine Erhaltung des bestehenden Bewuchses ermdgli-
chen.
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1.8.1.

1.8.2.

Nachdem sich die Vermarktung der freistehenden Einfamilienheime und Doppelhdauser
ohne Stellplatznachweis am Gebaude - wie es der friher geltende Bebauungsplan Nr.
4316 vorsah — als schwierig und langwierig erwiesen hat, wurde eine Umplanung in die-
sem Bereich fur sinnvoll erachtet.

Fur Eingriffe, tber die nach 8 18 Bundesnaturschutzgesetz auf der Grundlage des Bau-
gesetzbuches entschieden wird, wird kein landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt;
dies betrifft insbesondere Flachennutzungsplane und Bebauungsplane.

Der geplante StraRenraum beinhaltet die zur Herstellung bendtigte Flache einschliellich
der erforderlichen Randeinfassungen und Stitzen. Die Flache, die dem Verkehr zur Ver-
figung steht, hat nur eine Breite von 5,55 m. Damit ist ein behinderungsfreier Begeg-
nungsverkehr von Pkw und Lkw méglich. Auf den neben dem Verkehrsraum noch freizu-
haltenden wurde hier schon verzichtet. Die dargelegte Auffassung eines Uberdimensio-
nierten StralRenquerschnittes kann nicht geteilt werden. Da die gesamte Straf3enflache als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden soll, sind aul3erdem noch geschwindig-
keitsmindernde Elemente im StraRenraum vorzusehen; diese verringern den befahrbaren
Querschnitt noch weiter.

PLANRECHTFERTIGUNG
AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

STADTEBAULICHER RAUM

Die Weichenstellung fir die zuklnftige Bebauung fuf3t auf den planungsrechtlichen Fest-
setzungen des ndrdlichen Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4316, der in diesem
Bereich Wohnbauflachen und Gemeinbedarfsflachen vorsieht. Die Festsetzungen fiir die
Wohnbebauung wurden maodifiziert, solarenergetisch optimiert und den heutigen Erforder-
nissen angepasst. Die fahrverkehrsméRige ErschlieBung der Einzelbaugrundstiicke wur-
de durch eine geénderte StralRenplanung gewahrleistet. Die Gemeinbedarfsflache — Kin-
dergarten — und Kulturladen — sind durch ein allgemeines Wohngebiet ersetzt worden (s.
Punkt 1.8.4.). Lediglich das bestehende Pfandfinderhaus ist durch eine Gemeinbedarfsfla-
chenausweisung in reduzierter Gréf3e planungsrechtlich sanktioniert. Eine 6ffentliche
Griunflache — naturbelassener Bereich (Birkenwdaldchen) arrondiert diesen Bereich nach
Osten. Die dstlich daran anschlieRende o6ffentliche Griinflache mit Kinderspielplatz und
die Flache fir die Forstwirtschaft bleiben gemaf dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 4316 in ihrer Funktion erhalten, die jeweiligen Flachenklassifikationen sind jedoch den
bestehenden Eigentumsverhéltnissen angepasst worden. Durch die Reduzierung der
Wohnbauflache am dstlichen Ende der Insterburger Stral3e ist der Spielplatz auch von
Norden kunftig fu3laufig erreichbar.

Im Umweltausschuss am 21.12.2005 und im Stadtplanungsausschuss am 26.01.2006
wurde die Verwaltung durch Beschluss beauftragt, Pilotprojekte fir Niedrigenergie-
Siedlungen zu initiieren und in den Begrindungen von Bebauungsplanverfahren durch
geeignete Formulierungen den Einsatz von regenerativen Brennstoffen in Form von Holz-
Pellets oder Hackschnitzeln in modernen Heizungsanlagen zu férdern. Au3erdem soll zur
Unterstlitzung eines energieeffizienten Wohnungsneubaus im Stadtgebiet eine geeignete
Modifizierung der stadtischen Férderinstrumente ,,CO,-Minderungsprogramm® und ,100
Hauser fur 100 Familien“ entwickelt werden.

Aufgrund dessen wurde die vorliegende stadtebauliche Planung zum Bebauungsplan Nr.
4534 als Pilotprojekt beziglich einer energieeffizienten Optimierung im Wohnungs- und
Stadtebau initiiert.

VERKEHR

Aufgrund der im Instruktionsverfahren eingegangenen Stellungnahmen des Verkehrspla-
nungsamtes, des Stadtentwasserungsbetriebes und des Servicebetriebes Offentlicher
Raum wurden die offentlichen Stral3en- und Wegeflachen den wesentlichen Erfordernis-
sen, die der GebietserschlieRung dienen, im Bebauungsplanentwurf vom 26.10.2010 mo-
difiziert und als ,StralRenverkehrsflache” und den jeweiligen Kennzeichnungen ,Tempo 30
Zone* und ,Rad- und FuRweg“ planungsrechtlich gesichert.
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1.8.3.

1.8.4.

VERSORGUNG

Nach Auskunft der N-ERGIE Netz GmbH befinden sich im Gebiet, d. h. im Trassenbereich
der Hans-Christoph-Seebohm-Straf3e und der Baden-Powell-StralRe bis hin zum Pfadfin-
derhaus Leitungen der technischen Infrastruktur fur die Gas-, Wasser-, und Stromversor-
gung. Am nordlichen Rand des Bebauungsplangebietes befinden sich in den stadtischen
Wohnbaugrundstiicken FI.-Nrn. 643/32 und 643/33, Gmkg. Katzwang, bereits jeweils ein
20 kV und 0,4 kV Stromkabel.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Mischwasserkanale wurden
im Jahre 2000 entsprechend der StraBenfihrung der glltigen Fassung des Bebauungs-
planes Nr. 4316 errichtet. Sie befinden sich jeweils in den der GebietserschlieBung die-
nenden offentlichen StralRentrassen. Das zukiinftige Baugebiet ist somit bereits an das
stadtische Abwasserkanalnetz angebunden.

Zum Energieversorgungskonzept wurden im Jahre 2009 umfangreiche Voruntersuchun-
gen seitens der Verwaltung und der N-ERGIE Netz GmbH bzw. IMPLEAPLUS, einem
Tochterunternehmen der N-ERGIE AG, vorgenommen, deren Ergebnis im Fachgutachten
der IMPLEAPLUS vom 27.10.2009 als Anlage 2 der Begrindung dokumentiert ist. Der
ErschlieBung des Baugebietes mit einem Nahwarmenetz, wie unter Punkt 1.5.14. Behei-
zung beschrieben, wird beflrwortet. Dementsprechend wird im Baugebiet nérdlich der
vorhandenen Trafostation eine Flache fur eine ,Versorgungsanlage Warme — BHKW* pla-
nungsrechtlich festgesetzt. Ausgehend von diesem Standort konnen die notwendigen
Warmeversorgungsleitungen in den offentlichen StraBenrdumen sukzessive verlegt wer-
den.

EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT (unvermeidbar) (Grinordnung)

Gemal} Fortschreibung des Umweltberichtes (Stand 10.12.2010) wird zur Vermeidung
von Versiegelungen/ Befestigungen Uber das erforderliche Mal3 hinaus angeregt, auf die
letzten drei Doppelhaushalften beiderseits der Insterburger StralRe im Osten des Be-
bauungsplanungsgebietes zu verzichten, um so negative Auswirkungen zu mindern.

Dem entgegengehalten werden kann, dass aufgrund des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 4316 in diesem Bereich auf der nordlichen Seite der Insterburger
Stral3e - im Bebauungsplan hier als 3,50 m breiter Fu3- und Radweg festgesetzt — bereits
in vollen Umfang Baurecht fur eine Wohnbebauung besteht. Auf der Sidseite sind gemaf
dem Bebauungsplan Nr. 4316 bis hin zum vorhandenen Waldsaum Flachen fir Gemein-
bedarf — Kindergarten - und — Kulturladen — festgesetzt, wobei die tberbaubare Flache
ca. 15,00 m an den Waldsaum heranreicht. Insgesamt handelt es sich hierbei um stadti-
sche Baugrundstlcke.

Im Zuge der Ermittlungen von weiteren oder anderen Standorten fir Kindertagesstatten
durch das Jugendamt als Bedarfstrager hat sich ergeben, dass der Kindergartenstandort
an der Insterburger Straf3e nicht mehr benétigt wird und deshalb aufgegeben werden
kann. Der Bedarfstrager préaferiert zwischenzeitlich einen Standort im Ortszentrum von
Katzwang an der Karl-Liebknecht-Stral3e, in unmittelbarer Nahe zum alten Schulgeb&aude
an der Johannes-Brahms-StralRe, das zurzeit als Kinderhort genutzt wird. Dem entspre-
chend regt der Bedarfstrager an, die nicht mehr benétigten Flachen an der Insterburger
Stral3e im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4534 in Wohnbauflache umzuwidmen
und spéater zur Refinanzierung des Grunderwerbs an der Karl-Liebknecht-Stral3e zu ver-
aul3ern. Mit notariellem Kaufvertrag vom 02.04.2008 hat die Stadt Nurnberg zwischenzeit-
lich das besagte Grundstuick an der Karl-Liebknecht-Strale zum Zwecke der Errichtung
eines Kindergartens mit Kinderhort und Kinderspielplatz fir den Planungsbereich 34
(Katzwang/ Neukatzwang) von einer Privatperson erworben.
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen geman 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ist die Befriedi-
gung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung als vorzugswirdiger Belang und gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Planung zu bertcksichtigen. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist eine
wirtschaftliche Abwagung der einzustellenden Kosten und einer méglichen Gewinnerzie-
lung durch Wohnbaulandverkauf unabdingbar. Deshalb hat sich das Stadtplanungsamt
als Verfahrenstrager entschlossen, dem Ergebnis der Zusammenfassung des Umweltbe-
richtes insgesamt nur bedingt folge zu leisten und eine Wohnbaulandausweisung im 6stli-
chen Bereich der Insterburger Stral3e zur Refinanzierung des Flachenerwerbs fiir die Kin-
dertagesstatte im Ortszentrum von Katzwang, wie im Bebauungsplanentwurf vom
26.10.2010 dargestellt, teilweise aufrecht zu erhalten.

Fur eine Reduzierung der Bauflachen an der Insterburger Stral3e im Osten sprechen die
im Instruktionsverfahren eingegangenen Stellungnahmen vom Amt fur Landwirtschaft und
Forsten, vom Umweltamt und vom Verkehrsplanungsamt (s. Punkt 1.7.3.). Zum einen wird
aufgrund der Nahe zum Wald ein Abstand der Baugrenze von 25-30 m wegen eines mog-
lichen Fallbereiches der Baume und wegen vermeidbarer Eingriffe in Natur und Land-
schaft gefordert, zum anderen ist am Ostlichen Ende der Insterburger Strafl3e eine Wende-
kehre fir ein dreiachsiges Mullfahrzeug mit einem Wendekreisdurchmesser von mindes-
tens 16.30 m einzuplanen.

Aufgrund des bestehenden Baurechts und des in der Natur vorhandenen gréf3eren Wald-
abstandes hat sich das Stadtplanungsamt entschlossen, die nérdlich der Insterburger
Stral3e befindliche Wohnbauflache und Baugrenzen in leicht modifizierter Form zu belas-
sen. Auf deren Sidseite wird wegen der Nahe zum Wald und wegen der verkehrlichen
Anforderung, am Ende der StichstralRe mit einem Miullfahrzeug in einem Zug wenden zu
konnen, zwischen der Wohnbauflache und dem bestehenden Waldrand eine Wendekehre
mit Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion in einer Abmessung von 17 m x 17 m pla-
nungsrechtlich festgesetzt. Die Wohnbauflache wird in diesem Bereich gegentber dem
Vorentwurf zum Bebauungsplan um ca. 18,00 m in Richtung Westen zuriickgenommen.
Der Abstand der zukinftigen Wohnbauflache zu der im Bebauungsplan Nr. 4316 festge-
setzten Waldflache erhoht sich dadurch im Mittel auf ca. 20 m.

Gemald einer Empfehlung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren an die Ge-
meinden zum Thema - Geb&dudeabstéanden von Waldrandern bzw. Flachen fir die Forst-
wirtschaft - wird von einem Abstand im Mittelwert von 25,00 m ausgegangen. Unter Ab-
wagung aller vorgenannten Faktoren wird seitens des Stadtplanungsamtes der im Be-
bauungsplanentwurf vom 26.10.2010 zugrunde gelegte Waldflachenabstand auf der Sud-
seite der Insterburger Straf3e von ca. 20,00 m daher fir ausreichend erachtet.

Im Rahmen des Instruktionsverfahrens wurde in der Stellungnahme des Umweltamtes auf
eine erhaltenswerte Eiche in der Nahe des Waldrandes hingewiesen. Nach Uberpriifung
der genauen Standortsituation wurde festgestellt, dass die Eiche in der geplanten Trasse
eines 3,50 m breiten FuR- und Radweges steht, der im dortigen Bereich im Bebauungs-
plan Nr. 4145 planungsrechtlich festgesetzt ist und seine Fortfihrung im Bebauungsplan
Nr. 4534 wiederfindet. Um die Eiche zu erhalten, wurde der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4534 dahingehend ausgeweidet, der Trassenverlauf des geplanten
Fu3- und Radweges um den Baum gefuhrt und wieder an den im Bebauungsplan Nr.
4145 festgesetzten Trassenverlauf im Norden angebunden. Die Eiche wurde mit der
Kennzeichnung — zu erhaltener heimischer Laubbaum — planungsrechtlich festgesetzt.

Westlich der nord-sid verlaufenden Insterburger Stral3e sind Baumpflanzungen vorgese-
hen. Dies entspricht anndhernd den Festsetzungen des seit 19.03.1997 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 4316. Es ist darauf zu achten, dass bei Pflanzungen die Min-
destabstande von 3,50 m zum bestehenden Mischwasserkanal eingehalten oder andere
geeignete bautechnische Vorkehrungen getroffen werden.
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1.9 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Da sich sdmtliche Grundstiicke im Eigentum der Stadt befinden sind keine bodenordnen-
de Mal3nahmen (Umlegungsverfahren) gem. 88 45 ff. BauGB mit Ausnahme vom Flur-
stick Nr. 650/2, Gmkg. Katzwang, erforderlich. Uber dieses Grundstick (Waldflache)

werden spater offentliche Ful3- und Radwege gefiihrt.

1.10 KOSTEN

Nach Uberschlagiger Schatzung entstehen der Stadt Nirnberg fur MaRnahmen, die zur
Verwirklichung der Planung getroffen werden sollen, voraussichtlich folgende Kosten:

Kosten flr den Straf3enbau ca. 437.000,--€,
mit 3.350,--€ jahrlichen Unterhalt und 900,-- € fir den Winterdienst,
davon Anteil Stadt ca.

Kosten flur Stral3enbegleitgriin/ Strallenbdume. 44.780,--€,
mit 3.030,-- € jahrliche Pflegekosten,

davon Anteil Stadt ca.

Kosten fur Strallenbeleuchtung ca. 55.000,--€,

mit 1.700,--€ jahrliche Folgekosten,

davon Anteil Stadt ca.

Kosten fur Kanalisation entfallen, da bereits hergestellt

Gesamtsumme:

Nurnberg, 21.06.2011
Stadtplanungsamt

gez. Weber
Amtsleiter
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4.500,--€
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Umweltprifung
in der Bauleitplanung

B-Plan Nr. 4534

fur ein Gebiet an der Insterburger Stral3e
nordlich der Hans-Christoph-Seebohm-
StralRe

UMWELTBERICHT

STAND: 25.05.2011
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1. Einleitung

Das Bebauungsplan - Verfahren Nr. 4534 wurde im Stadtplanungsausschuss am
27.04.2006 eingeleitet. Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltprifung durchzufiih-
ren' und ein Umweltbericht entsprechend der Anlage zum BauGB zu erstellen. Mit dem
vorliegenen Umweltbericht zum Satzungsbeschluss ist die Umweltprrfung abgeschlos-
sen.

Das ca. 2,1 ha grofl3e Pla-
nungsgebiet liegt im sudli-
chen Stadtgebiet von NuUrn-
berg im Ortsteil Katzwang.
Die aktuell weitgehend un-
bebaute Flache wird im Os-
ten durch eine Waldflache
entlang des Main-Donau-
Kanals und im Westen durch
die Insterburger Stral3e be-
grenzt. Im Norden und Su-
den schliet bestehende
Wohnbebauung an. Die
Umgebung ist von 2 - ge-
schossiger Wohnbebauung
gepragt.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Fur das Plangebiet vorliegende Festsetzungen aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 4316
sollen aktualisiert werden, um die Vermarktung zu verbessern. Nach dem neuen Konzept
sind ca. 34 Wohneinheiten, in einem Mix aus 16 Doppelhaushélften und 18 Reihenhau-
sern geplant. Ein Teil der Wohneinheiten kdnnte auch im Geschosswohnungsbau errich-
tet werden. Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen des
Planes findet sich im Planbericht.

1.2 Plangrundlagen

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des seit 1997 rechtskraftigen B-Planes Nr.
4316, der Wohnbebauung vorsieht?. Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist das Pla-
nungsgebiet als ,Wohnbauflache“ sowie kleinflachig als ,Flache fir Wald“ dargestellt. In
der neuen Stadtbiotopkartierung wurde im Plangebiet das Biotop Nr. 1749-001 erfasst (s.
Lageplan im Anhang). Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbe-
standteile und Naturdenkméler sowie Wasserschutzgebiete und nach § 30 BayNatSchG®
geschitzte Flachen sind nicht vorhanden. Faunistische Angaben nach der Artenschutz-
kartierung sind nicht verzeichnet.

1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
Nach § la BauGB und den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
2003 soll mit Grund und Boden schonend umgangen werden, d.h. der Flachenverbrauch

Y nach § 2 Absatz 4 BauGB
2 Details siehe Punkt 3.3 des Planberichts
® Bayerisches Naturschutzgesetz



verringert, einer Innenverdichtung Vorrang gegeben und Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 begrenzt werden. Nach dem Bundesbodenschutzgesetz sollen die
Funktionen des Bodens nachhaltig gesichert werden, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funk-
tionen soweit wie moéglich vermieden werden.

Nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB 2004 gehort der globale Klimaschutz und der Einsatz er-
neuerbarer Energien zu einer gemeindlichen Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung.

Im Waldfunktionsplan Industrieregion Mittelfranken (7)* ist der vorhandene Wald im
Osten des Planungsgebietes ist als Erholungswald eingestuft.

Inwieweit die 0.g. Ziele in der Planung bertcksichtigt werden, wird unter Punkt 2 bei den
einzelnen Umweltbelangen beschrieben.

2. Bestandsanalyse und Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Boden und Wasser

Bestand

Der geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht aus Sandsteinen, welchen
tonige Horizonte zwischengelagert sein kénnen (Keuper). Dariiber lagern weitverbreitet
hochgelegene Schotter. Besonders schutzwiirdige Béden nach ABSP liegen nicht vor.
Das Grundwasser ist in Tiefen zwischen 2 und 2,5 m unter Geléande anzutreffen, entspre-
chend einer H6he von ca. 329,60 und 330,50 tber NN, je nach Topografie. Die Grund-
wasserbewegung ist nach Westen, zur Rednitz hin, gerichtet.

Die Bodenfunktionen und der Grundwasserhaushalt der noch weitgehend unbebauten
Bdden sind weitgehend intakt. Vorbelastungen im Sinne von Grundwasserverunreinigun-
gen, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Die Versickerungseig-
nung der Boden ist gemanR Gutachten der LGA schlecht, so dass kaum Mdglichkeiten zur
Versickerung von Niederschlagswéassern bestehen.

Das Schutzgut Boden hat im Planungsgebiet eine mittlere, das Schutzgut Wasser eine
hohe bis mittlere Wertigkeit.

Auswirkungen / Prognose

Bebauung und Versiegelung ziehen den Verlust von Béden mit nattrlichen Bodenfunkti-
onen und damit den Verlust von natirlichen Versickerungsflachen fir Niederschlage
nach sich. Die vorgesehene Uberbauung durch ein Wohngebiet mit dem teilweisen Erhalt
von naturnahen Flachen (Birkenwéaldchen) sowie die Festsetzungen versickerungsfahiger
Belage und die vorgesehene Dachbegrinung vermeiden bzw. minimieren diese negati-
ven Auswirkungen in einem gewissen Umfang. Zusétzliche MaRnahmen® kénnen die ne-
gativen Auswirkungen weiter minimieren. Es ist daher mit keinen erheblichen Auswirkun-
gen zu rechnen.

2.2 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Auf der Flache hat sich seit Aufgabe einer friiheren Gartennutzung ein strukturreicher
Lebensraumkomplex mit einem Gehdlzanteil von mehr als 50% entwickelt. Die Bereiche
beiderseits der Insterburger Straf3e sind in der aktuellen Stadtbiotopkartierung erfasst
(Nr. 1740-001). Den Geholzbestand kennzeichnen eine hohe Artenvielfalt und eine breit
gefacherte Altersstruktur.

4 Bayr. Staatsministerium fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten 1972
® siehe Punkt 4 des Umweltberichtes



Vor allem der Baumbestand ist fir Vogel bedeutsam. Bei einer Geldndebegehung wur-
den 29 tberwiegend haufige Vogelarten festgestellt®. Baumpieper, Schwarzspecht und
Klappergrasmicke stehen auf der Vorwarnliste der Roten Listen (BRD bzw. Bayern).
Sperber und Schwarzspecht - nach Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzt -
sind im Planungsgebiet Nahrungsgaste, aber keine Brutvogel. Der Schwarzspecht ist
auch im Anhang | der FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie aufgelistet. Geeignete
Nistmoglichkeiten findet er in den Waldchen zwischen Katzwang, Kornburg und
Gaulnhofen. Die unmittelbar stdlich an die geplante Hans-Christoph-Seebohn-Stral3e
angrenzende Brachflache sudlich des Planungsgebietes ist lokal sandig, dystroph und
somit vor allem fur Hautfliigler und Heuschrecken geeignet.

Unter dem Gesichtspunkt des Biotopverbundes stellt das Plangebiet ein Anschlusshiotop
an den 0&stlich angrenzenden Waldbereich mit einer strukturell sehr gut ausgepragten,
stufigen Waldrandsituation dar. In der Regel grenzen in Nurnberg Kiefernhochwélder
unmittelbar an Acker bzw. Wohnbau- oder Gewerbegebiete. Die hier ausgebildete Wald-
randsituation stellt eine fir Tiere und Pflanzen wertvolle Ausnahme dar.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut Pflanzen von hoher Wertigkeit. Der nordliche
(Stichstral3e der geplanten Insterburger Stral3e) und 6Ostliche Teilbereich (stadtnaher Er-
holungswald und Birkenwaldchen) sind fiir sich genommen von hoher Wertigkeit fur die
Tierwelt.

Auswirkungen / Prognose

Die Bereiche um das Pfadfinderhaus sowie den Spielplatz im Sidosten sollen in ihrem
Istzustand weitgehend erhalten bleiben, hier sind keine erheblichen negativen Folgen zu
erwarten. Der Ubrige, weitaus gro3ere Teil der Flache wird durch die geplante Wohnbe-
bauung und deren ErschlieBung vollkommen neu gestaltet. Dies dirfte den weitgehen-
den Verlust der vorhandenen Vegetation und damit der Lebensrdume der Tiere zur Folge
haben. Auch durch das Abriicken der Wohnbebauung vom Waldrand im Osten konnten
die negativen Auswirkungen nicht reduziert werden, da stattdessen ein Wendehammer
mit 17 m Durchmesser vorgesehen ist. Die Eingriffe in den wertvollen Waldrandbereich
bleiben daher bestehen und somit werden sind Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere hier
erheblich negativ.

2.3 Landschaft

Bestand

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine strukturreiche Brachfliche mit
Gehdlzbestand. Die Flache weist eine hohe Vielfalt v.a. durch verschiedene Baumarten
unterschiedlichen Alters auf. AuBBerdem sind einige erhaltenswerte, alte, das Land-
schaftsbild der Umgebung pragende Einzelbaume, vorhanden. Flachen mit solchen Ve-
getationsstrukturen sind im besiedelten Bereich nur noch selten anzutreffen. Die beste-
henden Wohngebiete werden dariiber hinaus durchgrint, optisch voneinander getrennt
und den Bewohnern wird das Geflhl vermittelt im Griinen zu wohnen.

Die Bedeutung flir das Schutzgut ist daher hoch einzustufen.

Auswirkungen/Prognose

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf sollen der Erholungswald, das Birkenwaldchen
im Bereich des Pfadfinderhauses und der Geholzbestand im Bereich des Spielplatzes
planungsrechtlich gesichert werden.

Der umfangreiche Gehoélzbestand im nérdlichen Bereich (entspricht ungeféahr der Flache
des Stadtbiotops Nr. 1749-001 — aufgelassene Géarten) des Planungsgebietes kann durch
die veranderten Planungen nicht erhalten werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
werden insgesamt als erheblich beurteilt.

5 Artenliste siehe 1. Entwurf UB



2.4. Mensch (Erholung)

Bestand

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um eine strukturreiche
Brachflache mit Geholzbestand, auf der unreglementiertes Spielen und Naturerleben
maoglich ist. Die Flache wird sicherlich von Kindern und Jugendlichen sowie von Hunde-
besitzen der angrenzenden Wohnsiedlungen genutzt. Dartuber hinaus sind Trampelpfade
vorhanden, die zum Main-Donau-Kanal und in den Wald fuhren. In Verbindung mit den in
der Umgebung vorhandenen Freiflachen und dem 6stlich angrenzenden Wald (eingestuft
als Erholungswald), die ebenfalls von zahlreichen Wegen durchzogen sind, kann davon
ausgegangen werden, dass diese intensiv flr Spaziergdnge und zum Joggen genutzt
werden. Vorhanden sind auf3erdem ein Geratespielplatz und ein Pfadfinderhaus mit gro-
RBer, extensiv gepflegter Freiflache.

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist in Zusammenhang mit den durch Wege angebunde-
nen, in der Nahe befindlichen Freiflachen als hoch zu bewerten.

Auswirkungen/Prognose

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden der Erholungswald, das Birkenwaldchen
sowie der Spielplatz und das Pfadfinderhaus planungsrechtlich gesichert. Die We-
geverbindungen wie z.B. zum Main-Donau-Kanal bleiben tber Anliegerstrafden auch wei-
terhin erhalten. Die Auswirkungen kénnen daher als nicht erheblich eingestuft werden.

2.5 Mensch/Larm und Luft
Eine erhebliche Luft- oder Larmbelastung ist bei Realisierung der Planung nicht zu erwar-
ten.

2.4 Klima

Aktuell verursacht das weitgehend unbebaute Planungsgebiet keine negativen Klima-
auswirkungen. Fur das Plangebiet liegt zwischenzeitlich ein Gutachten zur energieeffizi-
enten Bauleitplanung vor. Darin wurde der Rahmenplan (3S-3-06) — auch unter dem As-
pekt der Wirtschaftlichkeit — energetisch optimiert. Die erarbeiteten und detailliert darge-
stellten Verbesserungsvorschlage sollten dann in der weiteren Planung umgesetzt wer-
den.

Der nunmehr vorliegende Plan entspricht nicht in allen Details der optimierten Variante
des Gutachtens. So wurden Anforderungen hinsichtlich Dachform, Art der Bepflanzung
und Zulassung von Dachgauben nicht immer umgesetzt.

2.6  Kultur- und Sachguter

Aufgrund eines nachgewiesenen Bodendenkmals in unmittelbarer Nahe des Plangebie-
tes ist bei Grabungsarbeiten im Geltungsbereich ebenfalls mit dem Auffinden von Boden-
denkmélern zu rechnen. Fur Erdarbeiten ist daher ein Erlaubnisantrag nach § 7 DSchG
einzureichen. Die denkmalschutzrechtlichen Auflagen sind ggf. zu beachten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Pla-
nungsgebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und
Bewertung des Bestandes wird hier also eine zeitliche Komponente beriicksichtigt (z.B.
Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).

Ohne Eingriffe bleibt im Plangebiet der Charakter eines Biotopkomplexes aus
geholzfreien Flachen, Gebiisch- und Baumgruppen sowie unterschiedlichen Saumstruk-
turen mittelfristig erhalten. Langfristig wiurde sich vor allem in der Nordhélfte des Plange-
bietes mit fortschreitender Sukzession ein geschlossenes Waldbild ergeben. Fir die Vo-
gelwelt bedeutet das eine Verschiebung - jedoch keine Abwertung - des Artenspektrums.
Die Funktion und die Bedeutung fir das Landschaftshild werden sich nicht verandern.



Die Wege bleiben erhalten, wenn sie regelmaflig begangen werden. Langere Spazier-
gange sind weiterhin mdéglich, weil die angrenzenden Freiflachen entlang des Neuen Ka-
nals sowie unter der Hochspannungsleitung im Landschaftsplan/Flachennutzungsplan als
Grunflachen ohne Zweckbestimmung und als Wald dargestellt sind. Die Spielmdglichkei-
ten bleiben ebenfalls erhalten, auch wenn der Strukturreichtum mit der Zeit abnimmt.

Fur die anderen Umweltbelange sind bei unveréanderter Nutzung keine signifikanten Ver-
anderungen gegeniiber der Ausgangssituation zu erwarten.

4. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
rechtliche Instrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten
Schutzguter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermit-
telt als Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des
Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedli-
chen Instrumente konnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument Umweltbelange Rechtsfolgen

BauGB Voraussichtliche erhebliche | Abwagungsrelevanz

Umweltprifung Auswirkungen auf die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. | Geplante MalRBhahmen zur
6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswir-
kungen, welche durch die
Realisierung der Planung
entstehen kodnnen, sind im
Umweltbericht darzustellen.

BNatsSchG Voraussichtliche erhebliche | Abwagungsrelevanz und

(bzw. BayNatSchG) Beeintrachtigungen des | konkrete Entscheidung Gber

Eingriffsregelung Landschaftshildes sowie | Vermeidung und Ausgleich.
der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

Artenschutz/saP Verbotstatbestéande nach 8§ | Je nach Ergebnis: Aus-
42 BNatSchG, naturschutz- | nahmetatbestand gegeben
rechtliche Voraussetzungen | oder nicht (Beurteilung
fur Befreiung nach 8 62 | durch Reg. V. Mifr.) Bei
BNatSChG, Einschlagigkeit | Nichtvorliegen des Aus-
des Art. 61 Abs. 2 Satz2 | nahmetatbestandes ist B-
BayNatSChG. Plan nicht rechtmaRig.

BNatSchG Beeintrachtigung der Erhal- | Je nach Ergebnis: Abwa-

FFH/SPA - Vertraglich- | tungsziele und Schutzzwe- | gungsrelevanz, ausnahms-

keitsprifung cke von Gebieten von ge- | weise Zul&ssigkeit oder Un-
meinschaftlicher Bedeutung | zulassigkeit der Planung.
und europaischen Vogel-
schutzgebieten im Sinne
des BNatSchG.




4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Planungsgebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw.
Gebiete (NSGs, LSGs, LBs und NDs,) oder WSGs vor. Im Gebiet befinden sich keine
gemal § 30 BayNatSchG geschitzten Biotope. Beiderseits der Insterburger Stral3e be-
findet sich das Biotop Nr. 1749-001.

In der vorgelegten Planung werden die wesentlichen Elemente der Griinordnung (Fla-
chen zum Erhalt von Baumen und Strauchern, Flache fir die Forstwirtschaft, offentliche
Griinflache) aus dem B-Plan Nr. 4316 iibernommen. Die Uberpriifung durch Stpl hat er-
geben, dass durch die neue Planung kein erhéhter Ausgleichsbedarf entsteht. Unabhéan-
gig davon besteht die naturschutzrechtliche Verpflichtung, Eingriffe in den Naturhaushalt
zu minimieren. Hierzu sind die unter Punkt 4.3 des Umweltberichtes vorgeschlagenen
MalRnahmen, wie z.B. eine Entwicklung des Waldsaumes im ndrdlichen Bereich der Pla-
nung, auf ihnre mogliche Umsetzung in der Planung hin zu Uberprifen und ggf. zu sichern.
Im Hinblick auf die seit der Erstellung des B-Planes Nr. 4316 erfolgte Bestandsentwick-
lung und die veranderte Bebauungsplanung muss im Rahmen der weiteren Grinord-
nungsplanung geklart werden, welche Baume aktuell erhalten werden sollen.

4.2. Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) liegt vor. Die in der saP zum Schutz
von Vdgeln und Fledermausen aufgefuhrte Vermeidungsmalnahme:

o Geholze im Zeitraum von November bis Februar zu roden, sowie

« Das Aufhangen von zwei Spaltenkasten fur Fledermause zur Sicherung der kontinu-

ierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-Malinahme)

sind durchzufihren und im Bebauungsplan bzw. in der Bebauungsplanbegrindung ver-
bindlich aufzunehmen, um erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf Tiere oder einen
Verstrol3 gegen die Verbotstatbestande gem. § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG aus-
zuschlieRen.

4.3. Vorschlage fur konfliktmindernde Malinahmen

Aus Sicht des Umweltamtes bestehen jedoch weitere Potentiale zur umweltfachlichen
Optimierung der Planung. Diese sollten bertucksichtigt und ggf. festgesetzt werden.

Schutzgut/ Auswirkung MaBnahme Artder | festge-
Belang Siche- setzt /
rung’ gesichert
Verlust von Bdden ¢ Vermeidung von Versiegelungen/ Befes-
mit naturlichen Bo- tigungen uber das erforderliche Maf3
Boden denfunktionen und hinaus Fest-
damit den Verlust Versickerung von Niederschlagswasser X
W r setzung
s von natirlichen Ver- Verwendung versickerugnsfahiger Bela-
sickerungsflachen ge
fur Niederschlage
weitgehender Ver- Verschiebung des Wendehammers
Tiere lust der vorhande- nach Westen
Pflanzen nen Vegetation und
Boiere damit der Lebens-
Vielf glt raume der Tiere, Rodungsarbeiten nur im Zeitraum von B-
I ins. Vogel und Fle- November bis Februar Plan: x
derméuse Aufhangen von Spaltenkasten fur Fle- begriin
derméuse dung

"zB. planerisch, textlich, vertraglich




Mensch/ e Baumschutz wahrend der Bauzeit und
Erholung Verlust erhaltens- Festsetzung ausreichend grof3er Baum-

Landschaft® |werter Baume scheiben .
¢ Neupflanzung von Baumen Fest- X
setzung
negative Auswir- ¢ konsequente Umsetzung der Vorgaben
kungen auf die CO»- des Energie-Gutachtens
Bilanz der Stadt
Klima Nurnberg durch

Verkehr, Heizener-
gie- und Stromver-
brauch

5.  Geprifte Alternativen

Im Verlauf der Planung wurden bereits mehrere Planungskonzepte Uberpriift. Als weite-
res alternatives Planungskonzept wére eine Planung unter Beriicksichtigung der in Punkt
4 genannten MaRRnahmen zu betrachten. Neben dem bereits im friihen Planungsprozess
geforderten Verzicht auf die letzten drei Doppelhaushélften beiderseits der Insterburger
StichstraRe, wirde die Verlegung des Wendehammers aus dem Waldrandbereich her-
aus, eine weitere Variante darstellen.

6. Methodik / Hinweise auf Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB be-
schreiben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchflihrung
der Planung (Nullvariante, Punkt 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur Offentli-
chen Auslegung ist ein Uberwachungskonzept fiir die erheblichen Umweltauswirkungen
zu entwickeln (Monitoring, Punkt 7) und im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbe-
richt wird im weiteren Verfahren - falls nétig - erganzt und fortgeschrieben.

Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage vorhandener Daten durch das Umweltamt
erstellt. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ge-
macht (Punkt 2) und Maflinahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw.
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen empfohlen
(Punkt 4). Der Umweltbericht beruht auf vorhandenen Daten, die Notwendigkeit weiterer
Untersuchungen wird derzeit nicht gesehen.

Folgende Informationsquellen wurden herangezogen (die genannten Datengrundlagen

liegen beim Umweltamt vor):

« wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

« Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg, Bayerisches Staats-
ministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), 1996, Miinchen

« Stadtbiotopkartierung Nurnberg (1986 - 1988)

« Stadtbiotopkartierung Nurnberg 2007

« 13d-Kartierung

« Artenschutzkartierung (ASK)

8 Weitere MaRnahmen, wie das Festsetzen von Baumen im Wohngebiet sind nicht sinnvoll, da die Géarten
erfahrungsgeman relativ klein sein werden und die zukiinftigen Bewohner bei der Gartennutzung nicht einge-
schrankt werden sollen.



Luftbild 2009 Geodatenservice

Schutzgut Pflanzen: Fotos des Planungsgebietes aus dem Jahr 2005

Altlastenkataster der Stadt Nirnberg

Geologische Karte 1:50.000, Nurnberg — Furth — Erlangen und Umgebung, Bayeri-

sches Geologisches Landesamt 1977, Minchen

« Luftbilder und von Fotos des Planungsgebietes (2005)

« Gutachten zur Ermittlung der Versickerungsféahigkeit des anstehenden Bodens (LGA-
Gutachten 1995)

« Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (August 2010)

« Gelandebegehungen am 29.04.2005 und 12.04.2010

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung des B-Planes eintreten, zu tiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die friihzei-
tige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das ergreifen
von AbhilfemalRhahmen.
Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnten im Rahmen des
Monitoring von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden
sind dabei nach 8§ 4(3) verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.
Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu achten. Dies betrifft auch die Fest-
setzungen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswir-
kungen.
Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung
und der Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend perma-
nent Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Nirnberg kein umfassendes Umwelt-
Uberwachungssystem betreibt, ist sie in diesem Zusammenhang auf Informationen der
Fachbehorden Uber unvorhergesehene und nachteilige Umweltauswirkungen angewie-
sen.
Falls die in Punkt 4 beschriebenen konfliktmindernden MafRnahmen nicht oder unsach-
gemald durchgefihrt werden, kénnen unvorhergesehene erhebliche negative Auswirkun-
gen bzw. VerstoRe gegen das Artenschutzrecht entstehen. Deshalb sollten die nachfol-
gend aufgefiihrten MonitoringmafRnahmen durchgeftihrt werden:

o Kontrolle der Umsetzung der CEF-MalRnahme (Anbringung von Spaltenkasten fir

Flederm&use) vor Baubeginn durch UwA
¢ Kontrolle der Einhaltung eines ausreichenden Schutzabstandes fir die festgesetzte
Eiche wéahrend der Bauphase durch UwA

8. Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 4534 wurde eingeleitet, um vorhandene planungsrecht-
liche Festsetzungen im ca. 2,1 ha groRen und aktuell noch weitgehend unbebauten Pla-
nungsgebiet zu &ndern. Geplant ist Wohnbebauung mit grof3ziigigen Baugrenzen. Die
Fortschreibung des Umweltberichtes zum B-Plan-Vorentwurf vom 27.06.2009 gibt eine
Einschatzung der Umweltauswirkungen auf Grundlage vorhandener Daten und gibt Hin-
weise zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Umweltbelange Wasser, Boden und Mensch (Erholung) sind nicht erheblich betrof-
fen, falls diese geplanten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen realisiert werden.
Erhebliche negative Auswirkungen werden auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie
— bedingt durch die vorgenommenen Umplanungen - auch auf das Schutzgut Land-



schaft erwartet. Der groRere Teil der Flache wird durch die geplante Wohnbebauung und
deren Erschlie3ung vollkommen neu gestaltet. Dies dirfte den weitgehenden Verlust der
vorhandenen Vegetation und damit der Lebensraume der Tiere, die als Biotop erfasst
sind, zur Folge haben. Der Verzicht auf die letzten 3 Doppelhaushalften kann den Ein-
griff in den wertvollen Waldrandbereich nicht minimieren, da stattdessen ein Wende-
hammer mit 17m Durchmesser festgesetzt ist. Entsprechend sind die Auswirkungen wei-
terhin als erheblich einzustufen.

Eine Luft- oder Larmbelastung im Plangebiet oder durch die Realisierung der Planung
ist nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen auf das Klima konnten durch eine weitge-
hende Umsetzung der Vorgaben des Energiegutachtens bereits gemindert werden. Die
Ergebnisse des Energieversorgungskonzeptes, das erstellt wurde, sind in den sich an-
schlieRenden Verfahren zu bericksichtigen bzw. umzusetzen. Hinsichtlich der Kultur-
und Sachgduter sind die denkmalschutzrechtlichen Auflagen zu beachten.

Durch die neue Planung entsteht - nach Uberpriufung des Ausgleichsbedarfs durch Stpl -
kein erhohter Ausgleichsbedarf. Unabhangig davon besteht die naturschutzrechtliche
Verpflichtung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren. Hierzu sind die in Punkt 4.3
vorgeschlagenen MalRnahmen zu Uberprifen und umzusetzen. Hinsichtlich des Arten-
schutzes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch ein Blro er-
stellt, deren Ergebnisse ebenfalls als MaBhahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
Okologischen Funktionalitdt als Festsetzungen bzw. sonstige verbindliche Regelungen
umgesetzt wurden.

Nurnberg, den 25.05.2011
Umweltamt/Umweltplanung
iLA.

i.V. Jung

gez. Hilker gez. Wellmann (1668)
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