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Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3509 Entwurf der Begriindung

BEGRUNDUNG
Zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3509

1. Allgemeines / Verfahren

Dem Stadtplanungsausschuss (AfS) wird am 13.12.2012 das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3509 umfassend das Gebiet zwischen AuRRerer Laufer Gasse,
AuRerem Laufer Platz, Laufer Tor, Rathenauplatz, Innerer Cramer-Klett-StraRe,
Beckschlagergasse, und Innerem Laufer Platz zur Einleitung und Billigung vorgelegt.

Rechtsgrundlage fiur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch und die
aufgrund dieses Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88§ 1 bis 10 BauGB geregelt.

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft den Bereich der Sebalder Hofe sowie die Bebauung
entlang der AuReren Laufer Gasse und der Miinzgasse bis zum Inneren Laufer Platz. Die Art der
Nutzung ist im Bebauungsplan in diesem Bereich als Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO festgelegt.
Aufgrund der tatsachlichen Entwicklung in diesem Bereich kann an der Festsetzung nicht mehr
festgehalten werden. Da die entsprechende Festsetzung keine Wirkung mehr entfaltet, kann die
Anderung des Bebauungsplans, die den Entfall dieser Bereiche zum Inhalt hat, die Grundzuge der
Planung nicht beriihren. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b Baugesetzbuch
genannten Schutzguter. Damit sind die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren erfullt.
Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3509 kann nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Der gebilligte Plan soll o6ffentlich ausgelegt werden, parallel dazu werden die betroffenen
Behdrden und Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

2. Anlass zur Aufstellung / Planungsziele

Zwischen 2007 und 2011 wurde auf dem Gelédnde der ehemaligen Sebald Druck und Verlag
GmbH nach Abriss der Druckerei eine neue Bebauung errichtet. Zum Rathenauplatz hin entstand
ein  Gebauderiegel fir Dienstleistung, in dem im Erdgeschoss ein (grof3flachiger)
Einzelhandelskomplex (Vollsortimenter, Drogeriemarkt, Schuhgeschaft) untergebracht ist.
Dahinter auf der Blockinnenseite entstanden ein Theater und Wohnbebauung. Die Neubebauung
des ehemaligen Druckereiareals ist damit abgeschlossen. Der bestehende Bebauungsplan sieht
fur den grof3ten Teil der bebauten Bereiche die Nutzungsart ,Kerngebiet“ vor. Die Eigenart eines
Kerngebiets ist auf absehbare Zeit in diesem Bereich nicht mehr zu verwirklichen, da der
umfangreiche Bestand an Wohnungen dieser Festsetzung entgegensteht. Der Bebauungsplan ist
dahin gehend zu andern, dass die Kerngebietsfestsetzung aufgehoben wird. Zudem sind die
vorhandenen Baugrenzen innerhalb der Bebauung der Sebalder Hofe als obsolet zu betrachten.

3. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 3509 ist seit dem 2.9.1970 rechtsverbindlich. Es sind neben einer
Grunflache entlang des Rathenauplatzes Wohngebiete an der Beckschlagergasse festgesetzt
sowie ein Kerngebiet entlang der AuReren Laufer Gasse zwischen Innerem Laufer Platz und
Rathenauplatz sowie die dazu gehdrenden Straf3enflichen und Nebenanlagen. Das Kerngebiet
wurde durch die textliche Festsetzung eingeschrénkt: ,Innerhalb der Kerngebiete sind Wohnungen
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allgemein zulassig." Diese Festsetzung entsprach dem Grunde nach der vorhandenen
Nutzungsmischung. In der nordlichen Nirnberger Altstadt besitzt die Wohnnutzung ein grofRes
Gewicht, allerdings durchmischt mit zentralortlichen Funktionen (Stadtverwaltung, Hochschule,
Museen, Dienstleistung, Gaststatten, Handel, sonst. Gewerbebetriebe). Im Bereich des
Bebauungsplans 3509 war das Areal der grof3en Druckerei ein gewerblich-industrieller
Fremdkorper, da sie umgeben war von einer Bebauung, die im Sidden einem allgemeinen
Wohngebiet und entlang der AuReren Laufer Gasse einem Mischgebiet entsprach. Die
Mdglichkeit, ein besonderes Wohngebiet auszuweisen, bot die BauNVO von 1968 jedoch noch
nicht (eingeftihrt mit der BauNVO 1977), ebensowenig die Mdglichkeit Fremdkdrper festzusetzen
gemal 8 1 Abs. 10 BauNVO (seit BauNVO 1990). Dementsprechend gab es zur Ausweisung
eines Kerngebiets mit allgemeiner Wohnnutzung zur damaligen Zeit keine Alternative. Durch die
Umnutzung des Druckerei-Gelandes hat sich der Wohnanteil jedoch nochmals deutlich erhéht
wohingegen als kerngebietstypische Nutzung lediglich der Einzelhandelskomplex verbleibt.

Da nun die Festsetzungen einerseits des Kerngebiets und andererseits der Baugrenzen im
Bereich der Sebalder Hoéfe von der faktischen Entwicklung Uberholt und damit funktionslos
geworden sind, ist es aus Griinden der Rechtsklarheit eine Teilaufhebung des Bebauungsplans
erforderlich.

4. Planungskonzept und Festsetzungen

Das Konzept zur Neubebauung des ehemaligen Sebaldusareals (Sebalder Hofe) wurde im
Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens 4541 dem AfS und der Offentlichkeit vorgestellt. Da die
Bebauung inzwischen fertig gestellt ist und damit der Bereich als abschliel3end bebaut angesehen
werden kann, sollen die widersprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans aufgehoben
werden. Bis zum Abschluss des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4541 werden die
Steuerungsmadglichkeiten tber § 34 BauGB flir den Bereich des Deckblatts zur Teilaufhebung als
ausreichend erachtet.

5. Umweltbelange

Anlasslich der Planungen zur Neubebauung des Bereichs Sebalder Hofe wurde im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4541 eine Umweltprifung eingeleitet und der Entwurf des
Umweltberichts (Stand 13.03.2006) erstellt. Zusammenfassend wurde damals festgestellt, dass
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange: Boden, Wasser, Pflanzen,
Tiere, Landschaft, Erholung Kultur- und Sachguter erwartet werden. Hingewiesen wurde auf die
Belastung des Bereichs durch Verkehrslarm. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
aufgrund der bestehenden umfangreichen Baurechte nicht anzuwenden.

Da der Bereich inzwischen abschlieRend bebaut ist und durch die Anderung/Teilaufhebung von
Festsetzungen die Zulassigkeit neuer Versiegelung nicht begriindet wird, sind keine Anderungen
der bestehenden Situation zu befiirchten. Eine vertiefende Bearbeitung der Umweltbelange ist
daher in diesem Verfahren nicht erforderlich.

6. Planrechtfertigung

Die Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3509 resultiert aus der Umnutzung /
Reaktivierung gewerblicher Bauflachen in sehr guter innerstadtischer Lage. Die obsolet
gewordene Kerngebietsfestsetzung ist aufzuheben. Es besteht weiterhin ein Interesse daran, die
allgemeinen Wohngebiete und die Grinflache einschlielich der Versorgungsanlage als
Festsetzungen zu erhalten. In derart innerstadtischer Lage ist mdoglicherweise die Gefahr
gegeben, dass mdglicherweise mischgebietstypische Nutzungen in den Gebauden bzw. auf den
Flachen geplant wirden. Die Qualitat der Wohnlage wird durch die Festlegung als allgemeines
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Wohngebiet weiterhin gesichert. Auch die Grinflichenfestsetzung soll zum Bestandserhalt
beibehalten werden. '

Eine Anderung der mit dem Plan geltenden Baunutzungsverordnung (von 1968) wird durch das
vorliegende Verfahren nicht begriindet, da die Festsetzungen der nicht vom Deckblatt beriihrten
Bereiche nicht Gegenstand des Verfahrens sind.

7. Kosfen

Durch die Planung entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Nirnberg, 06.11.2012
Stadtplanungsamt

Dengler
Amtsleiter
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