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Dies ist eine Internetversion. Das Original finden Sie im Hauptakt, einzusehen im
Stadtplanungsamt.
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1.3.1.

BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4574
fir das Gebiet stidostlich der Ringelnatzstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES

Fir ein Gebiet sudostlich der Ringelnatzstral3e soll eine Bebauung fur Einzel- und
Doppelhauser ermoglicht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke im Planungsbereich nach Maligabe des Baugesetzbuches
(BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind das BauGB und die auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das
Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB geregelt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP neu, rechtswirksam am
08.03.2006) wurden die ehemals landwirtschaftlichen Flachen in Wohnbauflachen
umgewidmet. Mit Wirksamkeit des FNP im Jahre 2006 sollen nun in Abstimmung mit den
Eigentimern die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung der Flachen
als Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden.

Die benachbarte Bebauung im Osten beiderseits der Christoph-Dotzauer-Stral3e
(Bebauungsplan Nr. 4226) soll dabei nach Westen hin arrondiert werden. Es ist
vorgesehen, fir die bereits parzellierten Grundsticke wahlweise eine Bebauung mit
Einzel- oder Doppelhausern zu ermoglichen. Die Hohe der Gebaude ist mit maximal 2
Geschossen und Satteldach begrenzt. Die ErschlieBung erfolgt unmittelbar von der
RingelnatzstrafRe aus nach Sudosten.

STADTEBAULICHE SITUATION und GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE
Lage im Stadtgebiet, Topographie

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteils Kornburg und damit im
auRersten Siden des Nirnberger Stadtgebiets an der Grenze zum Markt Wendelstein.
Die Ortsmitte befindet sich ca. 500 m vom Planungsgebiet entfernt. Eine Grund- und
Hauptschule mit Kinderhort in der Luther-King-Stral3e befindet sich nérdlich der Ortsmitte.

Das zukinftige Baugebiet ist Uber die Ringelnatzstral3e (St 2407) und die Kornburger
HauptstralRe gut an das ortliche, sowie Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Im Osten
und Suden schlielt sich das weitlaufige Baugebiet ,Kornburg- West* mit seiner ein- bis
zwei- geschossigen kleinteiligen Wohnbebauung an. Der entsprechende Bebauungsplan
Nr. 4226 ist seit dem 18.07.1990 rechtsverbindlich. Das Baugebiet ist nahezu eben.
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Art und Maf3 der derzeitigen Nutzungen und stadtebauliche Situation

Westlich an das Planungsgebiet grenzen Flachen fir die Landwirtschaft sowie ein
landwirtschaftlicher Betrieb an. Die urspringliche Absicht, die nunmehr zur Planung
anstehenden Flachen bereits in den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes Nr. 4226
mit aufzunehmen, scheiterte zum Zeitpunkt der Aufstellung an dem in ca. 70 m
Entfernung gelegenen Aussiedlerhof im Westen mit Schweine- und Rindermastbetrieb
und den damit verbundenen Immissionen.

Im Rahmen der Aufstellung des FNP — neu (rechtswirksam am 08.03.2006) wurde vom
Amt fur Landwirtschaft und Erndhrung in Firth mitgeteilt, dass der Viehbestand des
Aussiedlerhofes  inzwischen  deutlich  reduziert wurde und deshalb ein
Immissionsschutzabstand von 70 m als angemessen zu betrachten sei. Mit
Stellungnahme des Amtes flr Landwirtschaft vom 10.12.2010 wurde dieser Sachverhalt
nochmals bestatigt.

Diese Voraussetzung ist gegeben, so dass die im alten FNP dargestellten ,Flachen fir die
Landwirtschaft“ zu Wohnbauflachen umgewidmet werden konnten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan tangiert die Kkinftig vorgesehene Orts-
umgehungsstrale von Kornburg das Planungsgebiet in einem Abstand von ca. 50 - 100
Metern.

Im alten FNP war diese UmgehungsstraRe noch auf der Trasse der Ringelnatzstralie
verlaufen, unmittelbar am Nordrand des Planungsgebietes. Aus Larmschutzgriinden war
deshalb entlang der Ringelnatzstrale im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4226 ein
Larmschutzwall und weiter nach Westen verlaufend eine Larmschutzwand festgesetzt.
Diese LarmschutzmalRnahmen wurden noch nicht realisiert. Auf Wunsch der Mehrheit der
Anlieger sollen entsprechende ImmissionsschutzmafRnahmen bis zum Bau der
Ortsumgehung zurtickgestellt werden.

Weil sich die Planung fur die Larmschutzmafnahmen auf Grund der geanderten
Trassenfuhrung fur die Ortsumgehungsstrafl3e &ndern wird, kann die ErschlieBung fir das
neue Planungsgebiet nun unmittelbar Uber die Ringelnatzstrale erfolgen. Auf die im
Bebauungsplan Nr. 4226 festgesetzte Larmschutzwand kann an dieser Stelle verzichtet
werden. Die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt Uber eine 6,15 m breite
StichstralRe die niveaugleich und verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll.

Um die Durchlassigkeit nach Suden zu gewdhrleisten und das kiinftige Wohngebiet mit
den ubrigen Ortsteilen zu verbinden ist ein Rad- und FulRweg von der Kehre der
ErschlieBungsstralRe zur Strale ,,Auf der Huth geplant.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Ortsmitte von Kornburg in einer

Entfernung von ca. 300 m. Die Buslinien 51, 93 und 91 schaffen Anschluss an das
stadtische S- und U- Bahnnetz. Die Linie 651 fahrt nach Allersberg und zum Rothsee.
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1.3.2.

Naturliche Grundlagen: Vegetation (real), Fauna und Flora, Biotopausstattung, -funktion

Die zur Bebauung und Erschlie3ung vorgesehene Flache ist tiberwiegend mit Geholzen
bestanden und war der Sukzession Uberlassen. In Erwartung kinftigen Baulandes haben
die Grundstlckseigentimer das Areal bereits parzelliert, so dass ein Umlegungsverfahren
nicht erforderlich wird und vorgesehene weitere Grundsticksteilungen privatrechtlich
vorgenommen werden koénnen.

Entlang der Sudwestgrenze der zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicke erstreckt sich
eine Ackerflache, die vom benachbarten Aussiedlerhof gepachtet ist und bewirtschaftet
wird. Zur Ausbildung einer Ortsrandeingriinung soll ein 10 m breiter Streifen dieser Flache
abgetreten werden. Der Grundstiickseigentiimer hat dieser MalBhahme zugestimmt.
Vorbelastungen:

Larmschutz

Die Larmbelastungen entstehen durch den Verkehrslarm der noérdlich angrenzenden
Ringelnatzstralie. Die Verkehrsbelastung stellt sich (Stand August 2009) wie folgt dar:

5.800 Kfz/24h

8% Nachtanteil

6,5 % Tagantell

4 % Lkw — Anteil in der Nacht

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im wirksamen
FNP als Wohnbauflachen und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Damit ist das
kunftige Baugebiet gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es
ist vorgesehen, einen 10 m breiten Streifen der landwirtschaftlichen Flache als offentliche
Grunflache — StralRenbegleitgriin im Bebauungsplan festzusetzen.

Die geringfugige Abweichung von der Darstellung des FNP ist vertretbar, da die
Grundkonzeption des FNP nicht berlhrt wird. Sie ergibt sich aus dem Ubergang in die
konkrete Planungsstufe des Bebauungsplanes.

Bebauungsplane

Ostlich an das Planungsgebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 4226 an. Im Bereich des
kinftigen Bebauungsplanes Nr. 4574 setzt der Bebauungsplan Nr. 4226 eine
Larmschutzwand fest, diese Larmschutzwand wurde auf Wunsch der Eigentiimer jedoch
nicht hergestellt. Daneben sind Uberbaubare Grundsticksflachen mit einer zwei-
geschossigen Bebauung mit Satteldach festgesetzt. Als Art der Nutzung ist ein
allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
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1.3.3.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.2.1.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Planungsgebiet beurteilt sich derzeit nach § 35
BauGB (Bauen im Aul3enbereich)

Naturschutz/ Wasserschutz

Im Planungsgebiet liegt ein groRer Teil der ABSP-Flache Nr. 1013 (Arten- und
Biotopschutzprogramm der Stadt Nuirnberg). Hierbei handelt es sich um ein
Komplexbiotop trocken mit regionaler Bedeutsamkeit. Es wurden besonders geschiitzte
Tierarten gemaf Bundesartenschutzverordnung nachgewiesen.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN
Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen im Planungsgebiet sind im Eigentum von sieben Einzeleigentimern. Die
Eigentimer sind an der Entwicklung der Flachen interessiert und haben sich im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zu einer Eigentimergemeinschaft zusammengeschlossen und zum
Zwecke der gemeinsamen Entwicklung der Flachen zu einer Gesellschaft birgerlichen
Rechts zusammengeschlossen.

PLANUNGSKONZEPT/ STADTEBAULICHE KONZEPTION UND AUSWIRKUNGEN

KONZEPT

Das neue Wohngebiet soll in einer offenen, maximalen ll-geschossigen Bauweise mit
Satteldach, bebaut werden. Dementsprechend sind im Bebauungsplan Einzel- oder
Doppelhauser festgesetzt. Damit setzt das vorliegende stadtebauliche Konzept die bereits
Ostlich angrenzende kleinteilige Bebauung aus Einzel- und Doppelh&usern fort.

Gemall Darstellung im FNP bildet die vorgesehene Wohnbebauung einen Teil des
Ortsrandes von Kornburg. Mit einem durchgangigen Grunzug soll der Ubergang in die
freie Landschaft gestaltet werden. Deshalb ist vorgesehen, an der Westgrenze des
Bebauungsplangebietes eine Flache zum Anpflanzen von groRkronigen Baumen als
Okologische Ausgleichsmalinahmen festzusetzen. Diese Flachen dienen darliber hinaus
der Entwasserung der StraRenverkehrsflachen Uber eine Versickerungsmulde.

NUTZUNG

Art der Nutzung/ Flachenaufteilung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgrenzt ein Gebiet von ca. 0,90
ha, davon sind:

¢ Verkehrsflachen: ca. 0,26 ha
e \Wohngebiet: ca. 0,51 ha
e (Offentliche Grinflache: ca. 0,13 ha
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1.4.2.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.5.1.

1.4.5.2.

Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der moderaten Dichte der umliegenden Bebauung sollen im kinftigen
allgemeinen Wohngebiet sowohl zweigeschossige Geb&ude mit dem zweiten
Vollgeschoss als Dachgeschoss (z.B. mit Kniestock), als auch zweigeschossige Gebaude
mit einem zuséatzlichen Satteldach ohne Vollgeschoss ermdglicht werden.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Das neue Wohngebiet wird mit einer 6ffentlichen verkehrsberuhigten Stichstral3e an die
Ringelnatzstrale angebunden. Diese ErschlieBungsstrale endet nach 130 m mit einer
Kehre. Ein geplanter Rad- und Gehweg ermdglicht von hier aus eine Verbindung zur
Stralde ,Auf der Huth® und dem Baugebiet ,Kornburg-West".

ENTWASSERUNG

Die Entwasserung soll Uber ein sogenanntes Trennsystem erfolgen, d.h. eine getrennte
Entwasserung von Abwasser und Regenwasser. Neben der Okologischen Wertigkeit fur
eine naturnahe Regenwasserversickerung und den einzuhaltenden Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es unbedingt notwendig, den Querschnitt flr den
kunftig vorgesehen Abwasserkanal nach Suden hin aus bautechnischen Griinden gering
zu halten. Grund dafir ist der notwendige Anschluss durch den beschrankt 6ffentlichen
Weg zum nachst gelegenen Anschlussschacht, der sich in der Strale ,Auf der Huth®
befindet. Eine Entwasserung ist daher nur mit einer Offentlichen Drucksammelleitung
moglich. Wegen der unglinstigen topografischen Verhdltnisse sind auf den einzelnen
Baugrundstiicken Schmutzwasserhebeanlagen erforderlich.

Um die Realisierbarkeit der Versickerung des Niederschlagswassers im Planungsgebiet
sicherzustellen, wurde eine Machbarkeitsstudie in Form eines Regenwasser-
Bewirtschaftungskonzeptes der WLG Wollborn Landschaftsarchitekten GmbH erstellt. Die
Moglichkeit und Machbarkeit der Versickerung des Niederschlagswassers der
ErschlieBungsstralle und der Privatgrundstiicke im Planungsgebiet wurde untersucht und
bewertet.

Es wurde festgestellt, dass die oberflichige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers der Dachflaichen und der ErschlieBungsstrale unter der
Voraussetzung, dass eine Auffullung der Grundstiicke von im Mittel ca. 30 cm erfolgt,
durchfuihrbar ist. Dabei wird das anfallende Regenwasser der Wohnbauflachen tber
Mulden auf den Privatgrundstiicken versickert.

GRUNORDNUNG/ AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurde am 08. Marz 2006
rechtswirksam. Er sieht im Planungsbereich Wohnbauflachen vor.

Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur und
Landschaft

Derzeit befinden sich auf den Flachen des Planungsgebietes Brachflachen, aufgelassene
Garten und ackerbaulich genutzte Flachen. Das Planungsgebiet ist zum Uberwiegenden
Teil im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) erfasst. Die 6kologische Wertigkeit ist
als hoch einzustufen.
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Die Brachflachen und aufgelassenen Gérten sind Uberwiegend mit Gehdlzen bestanden.
Unter den Baumarten dominieren Kiefer und Birke, vereinzelt sind auch Eichen
vorhanden. Der krautige Unterwuchs weist in weiten Bereichen auf magere
Bodenverhaltnisse hin, zu nennen sind das individuenreiche Auftreten der Heidenelke
(Dianthus deltoides, Vorwarnstufe in der Roten Liste Bayern), gro3ere Herden des Roten
Straussgrases (Agrostis tenuis) sowie Bereiche mit Kleinem Sauerampfer (Rumex
acetosella). Die Sandgrasnelke konnte nicht nachgewiesen werden. Zum Teil treten auch
Gartenflichtlinge (z.B. die Kranz-Lichtnelke) in gro3eren Individuenzahlen auf. Im Siden
geht die Flache in eine junge Ackerbrache Uber.

Die Flache wurde im ABSP als regional bedeutsam ausgewiesen. In der Aktualisierung
der Stadtbiotopkartierung wird sie den Status einer ,potentiellen Biotopflache® erhalten.
Insgesamt handelt es sich um ein Mosaik aus Geholzen, offenen Bereichen und
Saumstrukturen auf magerem, sandigem Ausgangssubstrat. Die Gesamtbedeutung der
Flache ist hoch, da zum einen naturraumtypische Geholzbestande vorhanden sind und
zum anderen im Unterwuchs sowie an offenen Stellen Magerzeiger in groR3eren
Individuenzahlen auftreten.

Als einzige Amphibienart konnte der Grasfrosch nachgewiesen werden. Die Brachflache
des B-Plangebietes ist als Teil des Jahreslebensraumes fir den Grasfrosch
einzuschatzen, Gewasser befinden sich nicht auf der Flache.

Das Planungsgebiet ist aufgrund des dichten Gehdlzbestandes vor allem fir Singvogel
bedeutsam. Von den 19 am Ende der Brutzeit nachgewiesenen Singvogelarten steht der
Bluthanfling auf der Roten Liste und die Goldammer auf der Vorwarnliste der Roten Liste
gefahrdeter Tiere.

Unter den Heuschrecken ist das Vorkommen des Warzenbeil3ers als geféahrdete Art
Roten Liste hervorzuheben. Die Nurnberger Hauptvorkommen des Warzenbeil3ers
befinden sich um Kornburg. Unter den Hautfliiglern sind die Rote Waldameise und die
Hornisse nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Arten, wobei die
Hornisse aufgrund des Insektenreichtums als Nahrungsgast einzustufen ist. Die Rote
Waldameise steht auch auf der Roten Liste von Bayern. Der Senfweil3ling ist eine Art der
Vorwarnliste der Roten Liste.

Biotop- und Nutzungstypen — Bestand

Nr. Bezeichnung Biotop-und |Fa | Fl&a |Bestan

Nutzungstypen kto [che |dswert
r m?2
24 Heimische , 0,6 | 494 2969
standortgerechte 9

Gebulsche, Hecken

9.11 | Ackerbrache, mehrjahrig 0,4 | 968 387

9.13 |Intensive Acker 0,3 | 152 458

Bestandswert = 3814
Eingriffswert Gesamt
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1.4.5.3. Bewertung der Auswirkungen der beabsichtigten stadtebaulichen Planung auf Natur und

1.4.5.4.

Landschaft

Ausgleich im Planungsgebiet — Gesamt:

\\
\

Legende
[ Gettungeborcicn 89 4574
Ausgleich Biotop- und

Nr.

Bezeichnung
Biotop- und
Nutzungstypen

Faktor

Flache m2

Planung
swert

11

Heimische,
standortgerechte
Einzelbdume
10420 m?

0,8

200

160

5.3

Hausgarten
5099 m2x 0,6

0,3

3059

918

5.3

Offentliche
Grunflache (1284
m2 - 200 m2- 200
m2)

0,3

884

265

8.1

Mulde zur
Regenwasserver
sickerung ohne
Nutzungsdruck
200 m?

0,5

200

100

8.3

Technische
Regenwasserver
sickerung

0,1

2256

226

Stadt Nimberg
Umweltamt

Ausgleichswert
Gesamt

1669

Differenz:

Eingriff

Ausgleich im Geltungsbereich

Erforderlicher externer Ausgleich

Grunordnerisches Konzept

3814 Wertpunkte
1669 Wertpunkte

2145 Wertpunkte

Es entsteht ein neuer Siedlungsrand im Uberga_r_lg zu einem offenen Landschaftsraum.
Zur Gestaltung des westlichen Ortsrandes im Ubergang zur freien Landschaft ist die

Pflanzung von 10 Bdumen vorgesehen.

Der vorhandene Baumbestand wurde kartiert und bewertet. Festsetzungen zum Erhalt

von wertvollen Einzelbdumen sind mit dem stadtebaulichen Konzept

und den

bestehenden Grundstiicksverhaltnissen unvereinbar. Im Rahmen der Bebauung soll
jedoch im Einzelfall der Erhalt von Einzelbdumen geprift werden.

Die Realisierung der Planung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht kompensiert werden kdnnen. Daher werden
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1.4.5.5.

1.4.5.6.

zusétzlich AusgleichsmalRnahmen aus dem Okokonto in raumlicher Nahe in der
Gemarkung Worzeldorf hinzugezogen. Die Finanzierung wird mit der textlichen
Festsetzung im Bebauungsplan und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit den
Eigentiimern gesichert.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Beeintrachtigungen, die durch ein konkretes Projekt entstehen, sind zu vermeiden oder zu
vermindern. Der Verursacher hat im Rahmen der Vermeidbarkeit darzulegen, dass er sein
Vorhaben in der vorgesehenen Art und am vorgesehenen Ort nicht auf eine fiir den
Naturschutz weniger bedenkliche Weise verwirklichen kann. Nicht vermeidbare Eingriffe
sind auszugleichen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Beeintrdchtigungen sind die o.g. Vorschlage fur
konfliktmindernde Malinahmen zu bertcksichtigen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist
soweit wie mdglich zu erhalten und zu sichern.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Fur das Ausgleichskonzept wurden der Bestandswert und planinterne Ausgleichswert auf
Grundlage der Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetréagen ermittelt.

Innerhalb des Planungsgebietes werden Baume im Bereich der 6ffentlichen Grinflache -
Stral3enbegleitgrin als Ausgleichsmalinahme festgesetzt. Die Flache wird extensiv
unterhalten, Entwicklungsziel ist die Herstellung eines aus artenschutzfachlicher Sicht
wertigen Zustandes. Der Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit diesen
MalRnahmen jedoch nicht ausgleichbar. Daher wird es erforderlich zusatzlich externe
AusgleichsmaRnahmen aus dem Okokonto heranzuziehen. Damit ist der Eingriff
kompensierbar. Da keine geeigneten AusgleichmaRnahmen verfigbar sind, um den
Verlust an Geholzen zu kompensieren, erfolgt als ErsatzmalBhahme eine anteilige
Grabrenaturierung des im Nordwesten befindlichen Rétegrabens. Da sich die Ma3nahme
in ortlicher Nahe zum Eingriffsort befindet, ist es ein annehmbarer Ersatz, um den Eingriff
auszugleichen.

Ergebnisse der Bilanzierung nach vorliegendem Planungsstand:

Eingriffswert: 3814 Wertpunkte
Ausgleich:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes: 1669 Wertpunkte
Externer Ausgleich (Okokonto): 2145 Wertpunkte
Gesamtausgleich: 3814 Wertpunkte

Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aus dem Okokonto:
Grundstuick: Gemarkung Worzeldorf, FI.-Nr. 426, Flache 5.255 mz2,

2145 Wertepunkte aus der Aufwertung landwirtschaftliche Nutzflache zu renaturiertem
Graben mit 13 d - Feuchtflachen.
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1.4.5.7.

1.4.6.

1.4.6.1.

Kosten:

Grunderwerb 30.373,90 EUR
Herstellung, Fertigstellung. und Entwicklungspflege 15.134,40 EUR
Planung, Controlling 454,03 EUR
Gesamtkosten 45.962,33 EUR

Die Finanzierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aus dem Okokonto wird mit der
textlichen Festsetzung im Bebauungsplan sowie einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Artenschutz

Fur das Planungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung durchgefihrt
(saP vom 25.01.2010). Es werden keine Ausnahmen gem. BNatSchG bendtigt, insofern
gesichert ist, dass die Rodung der Gehdlze im Planungsgebiet aul3erhalb der Brutsaison,
im Zeitraum zwischen Oktober und Februar stattfindet. Dies ist durch entsprechende
Festlegung im stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Uber die im Rahmen der saP fir erforderlich befundenen MalRnahmen hinaus wird die
Durchfiihrung weiterer artenschutzfachlicher Maflnahmen festgelegt. Als
Artenschutzmafnahme fur den Grasfrosch (Rana temporaria) wird die Verwendung von
Gullyrosten mit engem Strebenabstand von 1,6 cm vorgeschrieben. Die Umsiedlung der
Nester der Roten Waldameise (Formica rufa) findet in den Monaten Marz bis Mai
(witterungsbedingt bis Mitte Juni) unter Einbeziehung eines Ameisenhegers statt. Die
Durchfiihrung der MaflRnahme wird Uber den staddtebaulichen Vertrag gesichert. Als
weitere MalRBnahme fur den Artenschutz ist die Offentliche Grinflache —
StralB3enbegleitgrin mit Ausnahme der fir die Entwasserungsmulde benétigten Teilflachen
auszumagern und entsprechend artenschutzfachlicher Zielsetzung (Biotopmosaik aus
offenen Bereichen, Magerrasen und Saumstrukturen, vgl. 1.5.10 Griunflachenm) zu
entwickeln und zu unterhalten.

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmissionsschutz

Auf der Grundlage der bestehenden Larmbelastung wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefiihrt. Beurteilungsgrundlage ist das Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1,
vom Mai 1987, ,Schallschutz im Stadtebau“. Dabei liegen folgende schalltechnische
Orientierungswerte zu Grunde:

Art der baulichen Nutzung Orientierungswerte in dB(A)
Tag / Nacht
Reines Wohngebiet (WR) 50/ 40
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/ 45
Friedhofe, Kleingarten, Parkanlagen 551/55
Besonderes Wohngebiet (WB) 60 / 45
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (Ml) 60 / 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65/ 55
Sondergebiete, je nach Nutzungsart 45-56/35- 65

Tabelle: Orientierungswerte DIN 18005
Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung

Die durch den Verkehrslarm der Ringelnatzstral3e zu erwartenden Schallimmissionen
wurden an den mafgeblichen Immissionsorten in Planungsgebiet ermittel und beurteilt.
Die einzelnen Immissionsorte sind im Plan als Hinweis dargestellt. Als Gebietskategorie
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1.4.7.

wurde ein allgemeines Wohngebiet definiert. Die Beurteilungspegel fiir den Tag (6.00 Uhr

—22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) wurden wie folgt berechnet:

Tag (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) Nacht (22.00 Uhr — 6.00 Uhr)

Immissionsort | IRW LrA Uberschreitung | IRW LrA Uberschreitung

[dB] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB]
1EG 55,0 65,0 10,0 45,0 56,3 11,3
10G1 55,0 64,7 9,7 45,0 56,0 11,0
2EG 55,0 54,3 45,0 45,6 0,6
20G1 55,0 55,7 0,7 45,0 47,0 2,0
3 EG 55,0 50,0 45,0 41,3
30G1 55,0 51,0 45,0 42,2

Beurteilung:

Entlang der Ringelnatzstral3e werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tags um bis
zu 10 dB (A) und nachts um bis zu 11,2 dB (A) am Immissionsort 1 Uberschritten. Diese
teilweise erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte erfordern passive
Schallschutzmal3nahmen an den Geb&uden.

Die Verringerung der Verkehrslarmeinwirkungen durch aktive Larmschutzmalinahmen
entlang der Ringelnatzstralle kommt aus stadtebaulichen Grinden und aus Grunden des
Ortsbildes nicht in Betracht und ware mit einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand
verbunden. Dariiber hinaus befinden sich die Aul3enwohnbereiche (private Freiflachen)
auf der [armabgewandten Stidseite.

In der Satzung zum Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass an den Geb&auden
entlang der Ringelnatzstrale SchlafrAume und andere Aufenthaltsraume von der
larmabgewandten Seite auf der ruhigeren Hausseite angeordnet werden missen. Sind
entsprechende Schallschutzgrundrisse aus technischen oder planerischen Griinden nicht
mdglich, sind die Gebaude entlang der Ringelnatzstralle durch passiven Larmschutz
(Schallschutzfenster mit schallgedammten Liftungseinrichtungen) zu schitzen.

ENERGIEEINSPARUNG - ENERGIEEFFIZIENZ

Im Zuge der Ausarbeitung wurde die Planung solarenergetisch geprift und die
Verschattungssituation am 21. Dezember untersucht. Dies ist der fir die Besonnung
ungunstigste Tag im Jahr. Durch die ausschlie3lich Nord-Sid Ausrichtung der Geb&aude
ist die Verschattung der Gebdude weitgehend ausgeschlossen, lediglich am 21.
Dezember am Vormittag liegen die Sidfassaden der Gebaude kurzzeitig im Schatten,
doch bereits um 12.30 Uhr sind alle Gebaudefassaden vollstandig besonnt. Durch die im
Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung ist bei ost-west gerichteten Satteldachern
grundsatzlich die Mdglichkeit gegeben, mittels Sonnenkollektoren zuséatzlich
solarenergetische Gewinne zu erzielen.

Im stadtebaulichen Vertrag soll geregelt werden, dass zu einer Optimierung der Energie-
und Schadstoffbilanz bei den Neubauten der gesetzlichen Mindeststandard, der zum
Zeitpunkt der Rechtkraft des Bebauungsplanes gultigen Energieeinsparverordnung
(EnEV) um mindestens 30 % unterschritten wird.
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1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

[.5.5.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Bericksichtigung der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg, der
ortlichen Gegebenheiten, sowie der geplanten Bebauungsstruktur soll ein ,Allgemeines
Wohngebiet® gemall § 4 BauNVO festgesetzt werden. Dies entspricht auch der
Gebietscharakteristik der angrenzenden Bereiche. Daher ist das geplante WA- Gebiet
ganz auf das Wohnen ausgerichtet.

Die geringe Flache des Bebauungsplangebietes ist fur grof3flachige Nutzungen wie
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ungeeignet. Um Stérungen des Wohnumfeldes und
Larmbelastigungen zu vermeiden sind diese ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet wird das héchstzulassige MalR der baulichen Nutzung gemar
8§ 17 Abs.1 BauNVO mit den maximal zuldssigen Werten der Grundflachenzahl (GRZ =
0,4) und der Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8) bestimmit.

BAUWEISE

Aufgrund der weitgehend offen gehaltenen stadtebaulichen Konzeption in Anpassung an
die umgebenden Bebauungsstruktur wird bestimmt, dass die Gebaude in der offenen
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden sollen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Um eine bauliche Freizligigkeit zu gewahrleisten, sind die Baugrenzen innerhalb des
allgemeinen Wohngebiets gro3rdumig gefasst worden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN

Fur die Wohnbebauung erfolgt der Stellplatznachweis in Form von Garagen
gegebenenfalls Carports, direkt zugeordnet auf den Baugrundstiicken. Bis zu 130 m2
Wohnflache pro Wohneinheit ist 1 KfZ-Abstellplatz, dartiber hinaus sind 2 Stellpléatze pro
Wohneinheit vorzusehen. AufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Stellplatze,
Garagen und Carports nach Art. 6 Abs. 9 BayBO nicht zulassig.

Im stdlichen Bereich des Planungsgebietes werden dartiber hinaus im Zusammenhang
mit dem notwendigen Wendehammer 4 Besucherstellplatze auf den offentlichen
Verkehrsflachen nachgewiesen.

Im Plangebiet sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nur fir Spiel, Freizeit und Erholung, fur Muill-
und Wertstoffentsorgung, fir das Abstellen von Fahrradern, fir die Herstellung von
privaten Kinderspielplatzen und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser
(Oberflachenwasser, z. B. von Déachern) zuldssig. Nebenanlagen fur Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Energie kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden.
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1.5.6.

1.5.7.

1.5.8.

1.5.9.

1.5.10.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen im Planungsgebiet sind, soweit sie sich nicht aus den festgesetzten
Baugrenzen des Bebauungsplanes ergeben, in der Bayerischen Bauordnung (Art. 6
BayBO) geregelt.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Mit Rucksicht auf die umgebende Bebauung und aus Grinden eines einheitlichen Orts-
und StraRenbildes wird fur die geplanten Gebaude ein Satteldach mit 40° bis 45°
Dachneigung und einem maximalen Kniestock von 50 cm festgesetzt. Die Hbohe des
Kniestocks bezieht sich auf die Oberkante des Rohfuf3bodens.

Um eine einheitliche Dachgestaltung im Zusammenhang mit der bereits bestehenden
Bebauung sicherzustellen, sind Dachgauben in der Breite einzeln oder in der Summe
nicht mehr als die halbe Dachlange zulassig. Der obere Abschluss der Gaube muss
mindestens einen Meter unter dem First des Gebaudes enden. Dachgauben sind nur im
ersten Dachgeschoss zulassig. Durch die textlichen Festsetzungen der Satzung Uber die
Gestaltung von Dachgauben wird zusétzlich die Mdoglichkeit geschaffen, dass
nachtragliche Dachausbauten der Genehmigungsfreiheit gemall Art. 57 BayBO
unterliegen.

Fur das unmittelbar an der Ringelnatzstral3e geplante Gebaude setzt der Bebauungsplan
die Firstrichtung fest. Damit soll die bestehende geschlossene Ortsrandbildung der
vorhandenen 6stlich angrenzenden Wohnbebauung fortgefihrt werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur zur Abgrenzung von Wohnungsgérten und Vorgarten zulassig,
soweit sie maximal 1,20 m hoch und offen ausgefihrt sind.

Bei der Errichtung von Einfriedungen ist auf durchlaufende Sockelleisten zu verzichten.
Diese stellen fur die im Stadtrandbereich h&aufiger vorkommenden Kleintiere, wie z.B.
Igel , ein unuberwindbares Hindernis dar.

VERKEHRSFLACHEN

Als Verkehrsflache wird zur ErschlieBung des Planungsgebiets eine o6ffentliche,
verkehrsberuhigte  Stralenverkehrsflache (niveaugleiches  StraBenraumprofil)  mit
Wendehammer festgesetzt. Zusatzlich wird aus Grinden einer verbesserten
Gebietsdurchlassigkeit von der Wendekehre aus ein oéffentlicher Gehweg nach Siden hin
zur vorhandenen ErschlieBung des Teilbaugebietes ,Auf der Huth“ planungsrechtlich
festgesetzt.

GRUNFLACHEN

Westlich der ErschlieBungsstralie wird eine 10 m breite Flache als 6ffentliche Griinflache
- StralRenbegleitgriin festgesetzt und mit einer Baumreihe der heimischen, zeitweilige
Uberschwemmungen tolerierenden Baumart Quercus robur — Stiel-Eiche bepflanzt. Die
stralRenbegleitende Grinflache soll vorrangig dem Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild dienen. Entwicklungsziel ist die Herstellung eines
aus artenschutzfachlicher Sicht nutzbaren Zustandes als Ausgleich fir die durch die
Wohnbebauung tberbauten Biotopflachen.

Weiterhin muss im Bereich der Grunflache eine ca. 2,5 m breite, langliche Mulde mit einer
Gesamtflache von ca. 200 m2 hergestellt werden, die der Retention und Versickerung des
Niederschlagswassers der ErschlieRungsstraRe dient. Nach Mdglichkeit sollte die Mulde
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1.5.11.

1.5.12.

als maandrierende gewasserartige Struktur ausgestaltet werden. Damit der
vorgeschriebene Gelandeabstand zum vorhandenen Schichtwasser gegeben ist, missen
u.a. im Bereich der Mulde Gelandeauffillungen von im Mittel ca. 30 cm vorgenommen
werden,

Auf der Ubrigen Flache soll ein Teil des Oberbodens durch sandiges Magersubstrat
ersetzt und die Flache extensiv gepflegt werden. Ziel ist die Herstellung eines
Biotopmosaiks von offenen Bereichen, Magerrasen und Saumstrukturen. Die Flache ist
maximal 2 x / Jahr zu mahen. Um die Ausmagerung zu fordern, ist das Mahgut zu
entfernen.

FLACHEN FUR VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Beitrag zum Bodenschutz und
Wasserhaushalt Bodenbefestigungen zu reduzieren. Erforderliche Wege- und
Platzbefestigungen im Bereich der Baugrundstiicke sind daher versickerungsfahig
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) auszubilden.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist vor Ort
zu versickern. Laut dem Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept des Planungsburos
Wollborn Landschaftsarchitekten GmbH (WLG) ist aufgrund der geologischen
Voraussetzungen ausschlieBlich eine oberflachige Versickerung des Regenwassers lber
Versickerungsmulden mdglich. Grund und Schichtenwasser ist bereits ab einer Tiefe von
0,9 m unter Gelande (Flurabstand) anzutreffen. Beim Bau von Kellern und
Tiefgeschossen ist durch angepasste MaRnahmen das hoch anstehende Stau-/Grund und
Schichtenwasser entsprechend zu beriicksichtigen.

Um den erforderlichen Abstand von 0,9 m zum vorhandenen Schichtwasser herzustellen,
ist die Durchfihrung von Gelandeaufflllungen im Bereich der Wohnbauflachen, der
ErschlieBungsstraBe und der als Versickerungsmulde genutzten Teilflache der
Griunflache, von im Mittel 30 cm erforderlich. Die Reinigung des Regenwassers erfolgt
durch eine in den Muldenbereichen aufzubringende, 20 cm dicke belebte
Oberbodenschicht. Die Mulde im Bereich der Grunflache dient der Versickerung des
Oberflachenwassers aus der angrenzenden ErschlieBungsstralle. Die
Versickerungsmulde zur Entwasserung der Verkehrsflache erhalt eine Oberbodenschicht
von 30 cm.

Im Regenwasserbewirtschaftungskonzept des Planungsbiros WLG vom 21.11.2012 wird
festgestellt, dass es bei Beriicksichtigung bestimmter Anforderungen moglich ist, das
anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen im Bereich der privaten
Baugrundstiicke zu versickern, Die Umsetzung der Niederschlagswasserbeseitigung auf
der Grundlage des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts des Planungsbiros Wollborn
Landschaftsarchitekten GmbH wird im stadtebaulichen Vertrag vorgeschrieben.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen im
Plangebiet ist oberflachig auf den Grundstiicken zu versickern. Dabei sind die
gesetzlichen Bestimmungen, die anerkannten Regeln der Technik und die einschléagigen
Regelwerke zu beachten. Erganzend ist eine Regenwassernutzung moglich. Die
Einleitung von Niederschlagswasser aus dem in die stadtische Kanalisation ist untersagt.

BEHEIZUNG

Zur Beheizung der Geb&ude durfen feste, die Luft erheblich verunreinigende Brennstoffe
nicht verwendet werden. Dazu gehdren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel soweit diese
Brennstoffe in dafir zugelassenen mechanisch (d. h. automatisch) beschickten
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1.7.1.

1.7.2.

Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblése eingesetzt werden und die
Emissionswerte fortschrittlicher Anlagentechnik eingehalten werden.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Nach dem Baugesetzbuch ist zu dem Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht darzustellen.

Das Gebiet im AuRRenbereich ist aktuell unbebaut und die geplante Bebauung stellt einen
Flachenverbrauch dar, der dem Vorrang einer Innen- vor Aul3erentwicklung widerspricht.
Es handelt sich um landwirtschaftliche Brachen, aufgelassene Gé&rten mit wertvollem
Geholzbestand und Ackerflichen. Der vorhandene Gehdlzbestand griint den
bestehenden Siedlungsrand wirksam ein. Die Garten sind als ,trockenes Komplexbiotop*
im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg erfasst. Auf der Flache finden
sich seltene Tier- und Pflanzenarten (z.B. Grasfrosch, Goldammer, rote Waldameise).

Die Realisierung der Planung ist mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes, insbesondere durch Eingriffe im AufRenbereich, verbunden. Erhebliche
negative Auswirkungen sind flir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Landschaft zu
erwarten. Fur das Planungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt. Danach ist keine Zulassung fiur eine Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Verboten erforderlich. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes jedoch nicht ausgleichbar. Daher werden
zusatzlich externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die aus dem Okokonto im naheren
Umfeld herangezogen werden.

Weiterhin ist fUr das Schutzgut menschliche Gesundheit die Verkehrslarmbelastung
entlang der Ringelnatzstral3e als erheblich zu bewerten, und von dem westlich des
Planungsgebietes gelegenen Aussiedlerhof sind Geruchsbelastungen dauerhaft nicht
auszuschlieBen. Fur die dbrigen Schutzgiter (Erholung, Klima) sind dagegen keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

BETEILIGUNGEN
FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Vom 22.01.2008 bis einschlie3lich 22.02.2008 wurde die friihzeitige Behdrdenbeteiligung
und der sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. In diesem Zeitraum hatten
die Fachdienststellen und Trager offentlicher Belange die Mdoglichkeit, sich Uber die
Planung zu informieren und sich schriftlich zu auf3ern.

Die Stellungnahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden eingehend geprft und
soweit erforderlich in den Planungsprozess/ Bebauungsplanvorentwurf eingearbeitet.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 11.02.2008 bis zum
07.03.2008 durchgefihrt.

Wahrend dieses Zeitraumes wurde eine Stellungnahme des Eigentimers der westlich
angrenzenden Grundsticke Fl.-Nrn. 136/11 und 136/3, Gemarkung Kornburg,
vorgebracht. Dabei wird vorgetragen, dass durch die in Aufstellung befindliche
Bauleitplanung die Abstandsregelung zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb des
Eigentiimers nicht eingehalten wird. Damit wirde die Schutzwirdigkeit des bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebes nicht beachtet.
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1.7.3.

1.7.4.

1.8.1.

Die Verwaltung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Im Rahmen der Aufstellung des FNP — neu (rechtswirksam am 08.03.2006) wurde vom
Amt fur Landwirtschaft und Ern&hrung in Firth mitgeteilt, dass der Viehbestand des
Aussiedlerhofes inzwischen deutlich reduziert wurde und deshalb ein Immissions-
schutzabstand von 70 m als ausreichend betrachtet wird.

Diese Voraussetzung ist gegeben, so dass die im alten FNP dargestellten ,Flachen fur die
Landwirtschaft” zu Wohnbauflachen umgewidmet werden konnten und nun entsprechend
im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt werden soll. Die
vorgesehene Bebauung wird in ca. 70 m Entfernung zum bestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieb durch Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB
gemaf § 4 Abs. 2 und Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB wurde vom 19.03.2010 bis zum 24.04.2010 durchgefihrt.

In diesem Zeitraum hatten die Fachdienststellen und Trager offentlicher Belange die
Mdoglichkeit, sich tber die Planung zu informieren und sich schriftlich zu au3ern.

Insbesondere zur kinftigen Entwésserung des Planungsgebietes wurden von den
betroffenen stadtischen Dienststellen Einwénde eingebracht, die zu Anderungen des B-
Planvorentwurfes fiuihrten. Daher wird den betroffenen stadtischen Dienststellen im
Rahmen einer erneuten Beteiligung im Zeitraum vom 20.07.2012 — 24.08.2012 erneut die
Mdoglichkeit gegeben sich zu der Planung schriftlich zu aufZern. Die Stellungnahmen
wurden eingehend geprift und soweit erforderlich in den Planungsprozess/
Bebauungsplan- Entwurf eingearbeitet.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
(wurde noch nicht durchgefihrt)
PLANRECHTFERTIGUNG AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

STADTEBAULICHER RAUM

Die Weichenstellung fur die zukinftige Bebauung erfolgte mit dem Wirksamwerden des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan am 08. Méarz 2006.

Das Planungsgebiet wird im Osten und Stiden vom Wohngebiet ,Kornburg- West* berlhrt.
Durch die vorgesehene Bebauung wird dieses Wohngebiet sinnvoll erganzt und der
Ortsrand von Kornburg abgerundet. Vor diesem Hintergrund ist auch eine
AuBenentwicklung im Sinne einer Ortsrandangleichung stadtebaulich vertretbar.

Der verkehrliche Larmschutz, verursacht durch die geplante Ortsumgehungstrasse von
Kornburg, ist bei deren Planung und Realisierung zu bewaltigen. Als Folge hat die
RingelnatzstraRe nur noch ErschlieBungsfunktion und ist als Ubergeordnete
Verbindungsstralle nach Katzwang und Schwabach (ST 2407) von untergeordneter
Bedeutung, so dass sich die Larmsituation verbessern wird.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch grinordnerische MalRnahmen im
Planungsgebiet teilweise ausgeglichen. Die vollstindige Kompensation erfolgt durch die
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1.8.2.

1.8.8.

1.8.9.

1.8.9.1.

Okologische Aufwertung eines Grundstiickes in der Gemarkung Worzeldorf. Dies wird mit
der textlichen Festsetzung im Bebauungsplan und der Kostenerstattungsbeitragssatzung
der Stadt Nirnberg gesichert.

EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT / Bewertung der Eingriffe

Der Bebauungsplan setzt die Bauflachen im Planungsgebiet als allgemeine Wohngebiete
fur eine Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung mit einem gemalR der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) maximal mdglichen Versiegelungsgrad von 0,4 (GRZ = 0,4) fest.
Durch die zu erwartenden BaumalRnahmen (Gebaude und Stral3e) werden die Acker- und
Brachflachen und der Uberwiegende Teil der vorhandenen Vegetations-bestande
beseitigt. Mit der Bereitstellung von Ausgleichsflichen im Planungsgebiet, bzw. der
naheren Umgebung, wird den 6kologischen Aspekten der Bauleitplanung — insbesondere
im Sinne des § la (3) BauGB — entsprochen.

Die Festsetzungen innerhalb der Bauflachen dienen der Vermeidung von Eingriffen und
liegen damit im o&ffentlichen Interesse. Die Festsetzungen zu Ausgleichsmalinahmen
finden Uberwiegend auf offentlichen Flachen statt. Mit diesen Festsetzungen wird den
rechtlichen Vorgaben entsprochen und liegen somit ebenfalls im 6ffentlichen Interesse.
Zum einen wird eine Bebauung ermdglicht, zum anderen werden die Ziele des
Naturschutzes und des Bodenschutzes mit den Festsetzungen umgesetzt.

IMMISSIONSBELASTUNGEN

Entlang der Ringelnatzstral’e werden die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu
11 dB (A) Uberschritten. Diese teilweise erheblichen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte erfordern passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden im Bereich der
Ringelnatzstral3e.

Aktive SchallschutzmafRnahmen kommen aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Ortsumgehung von Kornburg gemaR dem
den Darstellungen des neuen FNP langfristig

In der Satzung zum Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass an den Geb&uden
entlang der Ringelnatzstrale SchlafrAume und andere Aufenthaltsraume von der
larmabgewandten Seite auf der ruhigeren Hausseite angeordnet werden miissen.
Demensprechend wird die Firstrichtung der Gebdude an der Ringelnatzstralle so
festgesetzt, dass entsprechende Schallschutzgrundrisse ermdéglicht werden und die
rickwartigen Freiflachen durch die Gebaudeausrichtung geschiitzt werden.

Sind entsprechende Schallschutzgrundrisse aus technischen oder planerischen Griinden
nicht maglich, sind die Gebaude entlang der Ringelnatzstrae durch passiven Larmschutz
(Schallschutzfenster mit schallgedammten Liftungseinrichtungen) zu schitzen.

Der notwendig Abstand zum Aussiedlerhof im Westen wird eingehalten und seine
Wirtschaftlichkeit nicht beeintrachtigt.

AUSGLEICHSNACHWEIS im Plangebiet, im Ausgleichsflachenpool der Gemeinde

FACHLICHE GRUNDLAGE DER FESTSTELLUNG DES AUSGLEICHS

Durch die geplante Bebauung entstehen Eingriffe im Sinne von § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG ist der Eingriff in Natur und Landschaft wie folgt definiert:
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1.8.9.2.

"Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ver&nderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen."

Gemall 8 15 Abs. 1, 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmaf3nahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Sofern ein solcher Eingriff, wie im vorliegenden Fall, im Rahmen der Bauleitplanung
vorgenommen wird, regelt § 18 Abs. 1 BNatSchG das Verhaltnis zum Baurecht: "Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Ausgangspunkt fir die Behandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist § la
Abs. 3 Satz 1 BauGB, der festlegt, dass der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Darstellungen nach den 88 5 und 9 BauGB als
Flachen oder MafRnahmen zum Ausgleich erfolgt. Die artenschutzrechtlichen Belange
werden in § 44 BNatSchG geregelt.

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHS-/ ERSATZMASSNAHMEN

Ausgleich im Planungsgebiet — Gesamt:

Nr. Bezeichnung Faktor | Flache m2 | Planung
Biotop- und swert
Nutzungstypen

1.1 Heimische, 0,8 200 160
standortgerechte
Einzelbdume

10 a 20 m?

5.3 Hausgarten 0,3 3059 918
5099 m2x 0,6

5.3 Offentliche 0,3 884 265
Grunflache (1284
m2 - 200 m2- 200
m2)

8.1 Mulde zur 0,5 200 100

Regenwasserver

- sickerung ohne
L~/J Nutzungsdruck

£ 200 m?

—2Y A o > A v
s:\\,’{\ﬂ\r,) O [63 [Technische 0.1 2256 226

Legende Stadt Nirnberg Regenwassel’vel’

[ Gottungsbercicn 8P 4574 Umweltamt
Biotop- und

N sickerung

Ausgleichswert 1669
Gesamt
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1.8.10.

Differenz;

Eingriff 3814 Wertpunkte
Ausgleich im Geltungsbereich 1669 Wertpunkte
Erforderlicher externer Ausgleich 2145 Wertpunkte

STADTEBAULICHER VERTRAG (Inhalt)

Die Eigentimer im Planungsbereich stimmen der Entwicklung der Flachen im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages zu. Eine entsprechende Grundzustimmung der
Eigentiimer liegt der Verwaltung vor. In der Grundzustimmung erkennen die Eigenttiimer,
die wesentlichen Inhalte der Grundsatzbeschlisse des Stadtrates der Stadt Nirnberg
(werden auf Wunsch zur Verfigung gestellt) vom 05.05.1994, 18.03.1999, 12.10.2000,
15.03.2001, 12.10.2006 und vom 03.04.2008 hinsichtlich der Verpflichtung zur
Kostenubernahme an. Die Eigentimer sind bereit, mit der Stadt Nirnberg einen
stadtebaulichen Vertrag nach 8§ 11 Baugesetzbuch (BauGB) auf Grundlage des ihm
bekannten Mustervertrages abzuschlieRen, in welchem von den Eigentimern
insbesondere folgende Verpflichtungen Gbernommen werden:

e Planung und Herstellung erforderlicher ErschlieBungsanlagen mit 100%iger
Kostenubernahme und kostenfreier Ubereignung der notwendigen Anlagen und
Grundsttcksflachen an die Stadt Nirnberg (hach derzeitigem Stand belaufen sich die
Schatzkosten fir StraRenbau, Beleuchtung, Begrinung auf ca. 267.720,00.- €) Die
Erhéhung der Folgekosten betragt ca. 4.625,00 €/Jahr

e Zusatzlich werden AusgleichsmaRnahmen aus dem Okokonto in raumlicher Néher in
Gemarkung Worzeldorf FI.-Nr. 426 erforderlich. Die Kosten fur den Erwerb des ca.
5.255 m2 groRen Grundsticks einschlieBlich Herstellung der ©kologischen
Aufwertungsmafinahme mit Planung, Fertigstellungs— und Entwicklungspflege
belaufen sich auf ca. 46.000 €

e Die Ubernahme der aufgrund des Vertragsabschlusses anfallenden Nebenkosten
(Notar, Grundbuch, Grunderwerbssteuer, Vermessung etc.)

e Optimierung der Energie- und Schadstoffbilanz bei den Neubauten u(ber die
gesetzlichen Mindeststandard hinaus um mindestens 30 %.

e Die Eigentumer verpflichten sich das Niederschlagswasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen oberflachig auf den Grundstiicken zu versickern, die
anerkannten Regeln der Technik und die einschlagigen Regelwerke sind dabei zu
beachten. Erganzend ist eine Regenwassernutzung mdoglich. Die Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die stadtische Kanalisation ist untersagt.

e Die Eigentimer verpflichten sich aufgrund der ungiinstigen topographischen

Verhéltnisse private Schmutzwasserhebeanlagen im Rahmen der Objektplanungen
umzusetzen.
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1.9. KOSTEN

Zur Umsetzung der Planung entstehen der Stadt keine Kosten. Die Kosteniibernahme
erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 12 BauGB durch die
Eigentiimer

Nurnberg, 10.12.2012
Stadtplanungsamt

gez. Dengler
Amtsleiter

Il. UMWELTBERICHT (Stand 10.12.2012)

(als gesonderter Textteil)

.  ANLAGEN

Fachgutachten:

Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept der WLG (Wollborn
LandschaftsArchitekten GmbH) vom 21.11.2012

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) Fa. ANUVA Stadt- und
Landschaftsplanung vom 25.01.2010
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NURNBERG

Dies ist eine Internetversion. Das Original finden Sie im Hauptakt, einzusehen im
Stadtplanungsamt.

Umweltprifung
B-Plan Nr. 4574
Siudostlich der RingelnatzstraBBe

Fortschreibung
Umweltbericht

Stand: 10.12.2012
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1. Einleitung

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 4574 wurde am 17.01.2008 eingeleitet. Im Rahmen
des Verfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, die Ergebnisse sind im vorlie-
genden Umweltbericht dargestellt.!

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Das Planungsgebiet (PG) grenzt an den westlichen Ortsrand von Kornburg und ist unbe-
baut. Der Bebauungsplan sieht eine Wohnbebauung, die nur Einzel- und Doppelhduser
zulasst, sowie den Neubau einer Stichstralle vor. Westlich dieser StichstralRe ist als Orts-
randeingriinung ein Grinstreifen mit einer Baumreihe und einer Retentions- und Versi-
ckerungsmulde zur értlichen Regenwasserversickerung geplant.

1.2 Plangrundlagen

Das PG umfasst eine Gréf3e von ca. 0,9 ha und ist im wirksamen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan als Wohnbauflache und Flache fur Landwirtschaft dar-
gestellt. Im PG liegt ein groRer Teil eines Komplexbiotopes (trocken), ABSP?-Flache Nr.
1013, das regional bedeutsam ist. Weiterhin wurden nach Bundesartenschutzverordnung
besonders geschitzte Tierarten nachgewiesen.

Im Ubrigen sind von der Planung keine weiteren naturschutzfachlich und rechtlich ge-
schitzten Flachen bzw. Gebiete (Stadtbiotope, Landschaftsbestandteile, geschutzte Fla-
chen gem. 8 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG, Naturschutz- oder Landschaft-
sschutzgebiete, FFH- oder SPA- Gebiete®) oder besonderen Einzelobjekte (Naturdenk-
maler) betroffen.

1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fach planen

Grund und Boden, Wasser

Nach 8§ la Baugesetzbuch und den Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bay-
ern soll mit Grund und Boden schonend umgangen werden, d.h. der Flachenverbrauch soll verrin-
gert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben werden.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert oder ver-
rieselt werden. Auch die Entwésserungssatzung der Stadt Nurnberg gibt der Versickerung von
Niederschlagswassern bzw. deren sonstiger alternativer Ableitung den Vorrang.

Menschliche Gesundheit, L&rm

Die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) enthalt Orientierungswerte fir die angemessene Be-
ricksichtigung des Schallschutzes in der stéadtebaulichen Planung. Diese Orientierungswerte sind
eine sachverstandige Konkretisierung fur in der Planung zu bericksichtigende Ziele des Schall-
schutzes.

Die 16. BImSchV. (Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung) legt Immissionsgrenzwerte fir den Bau oder
die wesentliche Anderung von offentlichen StralRen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StraBenbahnen fest. Die Einhaltung der Grenzwerte soll den Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerdusche sicherstellen, sie stellen also das hdchste tolerierbare
Mal3 im Zuge der Gefahrenabwehr dar.

! hach § 2 Absatz 4 BauGB

2 Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Niirnberg

% die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes



Die EG-Umgebungslarmrichtlinie von 2002 soll einen europaweiten Uberblick (iber die Larmbelas-
tung verschaffen. Dazu wurden 2007 strategische Larmkarten erstellt. In der anschlieRenden
Larmaktionsplanung kénnen die Behdrden nach eigenem Ermessen MafRhahmen zur Minderung
der Larmbelastung festlegen. Diese Malinahmenplane sind aber nicht rechtsverbindlich.

Klimaschutz

Nach 81 Abs. 5 und 6 BauGB gehort der globale Klimaschutz und der Einsatz und die Nutzung
erneuerbarer Energien, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie, zu einer
gemeindlichen Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni 2011 hat der Bundestag die
Novellierung des BauGB durch das ,,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden“ beschlossen (BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des Kli-
maschutzes und der Anpassung an den Klimawandel sind dadurch erweitert worden.

Im Stadtrat wurde am 13.07.2011 beschlossen, die CO,-Emissionen Nirnbergs bis 2030, gegen-
Uber den Werten von 1990, um 50% zu reduzieren (Zielsetzung des Klimabiindnis der européi-
schen Stadte) und den Anteil der erneuerbaren Energien am Absatz der N-ERGIE bis 2020 auf
20% des Gesamtenergieabsatzes zu erhéhen (Ziel der EU).

Nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind bei Neubauten energetische Mindestanforde-
rungen einzuhalten. Daneben ist ein Energieausweis zu erstellen. Eine Novellierung ist fir
2012/2013 geplant. Danach soll das Anforderungshniveau noch einmal um 30% verschéarft werden.
Das zum 01.05.2011 novellierte Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) verpflichtet
alle Eigentimer von Gebauden zu einer anteiligen Nutzung von regenerativen Energien.

Artenschutz

Die Rechtsvorgaben fur den Speziellen Artenschutz sind in den 88 44 und 45 BNatSchG geregelt.
Aussagen zum Natura 2000 — Konzept der EU finden sich in den 88§ 31 — 36 BNatSchG. Die
Rechtsgrundlagen zum Artenschutz unterliegen nicht der Abwagung im Rahmen der Bauleitpla-
nung.

Inwieweit die o0.g. Ziele im B-Plan Nr. 4574 berucksichtigt werden, wird unter Punkt 2 bei
den einzelnen Umweltbelangen beschrieben.

2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfiuhrung der Planun g

2.1 Boden, Wasser

Bestand

Der geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht aus Sandsteinen, diesen
kénnen tonige Horizonte zwischengelagert sein (Keuper). Oberflachengewasser sind im
Planungsgebiet und seinem naheren Umgriff nicht vorhanden. Grund- und Schichten-
wasser ist bereits ab einer Tiefe von 0.9 m unter Gelande (Flurabstand) anzutreffen. Die
FlieRrichtung des Hauptgrundwasserleiters ist nach Sidwesten gerichtet. Die relative
Grundwassernédhe bedingt eine meist mittlere Versickerungseignung der Bbéden. Beim
Bau von Kellern und Tiefgeschossen ist durch angepasste MalRnahmen das hoch anste-
hende Stau-/Grund-und Schichtenwasser entsprechend zu bertcksichtigen.

Die Flachen sind aktuell nicht versiegelt. Die Bodenfunktionen sind intakt, die Béden ha-
ben eine hohe Schutzwirdigkeit und Eingriffsempfindlichkeit. Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen sind nicht bekannt, eine Vorbelastungssituation ist nicht gegeben.



Auswirkungen / Prognose

Die 6kologische Wertigkeit der Umweltbelange Boden und Wasser ist im Planungsbe-
reich als hoch einzustufen. Fur den Boden stellt die Planung grundsatzlich einen weitrei-
chenden Eingriff dar, da bisher unversiegelte Flachen tberbaut werden. Fir den Umwelt-
belang Wasser bedeutet die Uberbauung der Flachen einen Verlust fir die Grundwas-
serneubildungsrate. Aufgrund der geringen Inanspruchnahme bezogen auf die Flachen-
grolRe und der vorgesehenen Regenwasserversickerung werden diese Auswirkungen
jedoch relativiert. Durch die Realisierung der Planung sind daher keine erheblichen Aus-
wirkungen auf Boden und Wasser zu erwarten.

2.2 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Im PG sind naturraumtypische Gehdélzbestande vorhanden. Im Unterwuchs sowie an of-
fenen Stellen treten Magerzeiger in grof3eren Individuenzahlen auf. Insgesamt handelt es
sich um ein Mosaik aus Gehdélzen, offenen Bereichen und Saumstrukturen auf magerem,
sandigem Ausgangssubstrat.

Die Flache ist Uberwiegend von Gehdlzen bestanden, unter den Baumarten dominieren
die Kiefer und die Birke, vereinzelt sind auch Eichen vorhanden. Der krautige Unterwuchs
weist in weiten Bereichen auf magere Bodenverhdltnisse hin, zu nennen sind das
individuenreiche Auftreten der Heidenelke (Dianthus deltoides, Vorwarnstufe in der Roten
Liste Bayern), groRere Herden des Roten Straussgrases (Agrostis tenuis) sowie Bereiche
mit Kleinem Sauerampfer (Rumex acetosella). Die Sandgrasnelke konnte nicht nachge-
wiesen werden. Zum Teil treten auch Gartenflichtlinge, zum Beispiel die Kranz-
Lichtnelke (Lychnis coronaria) in grof3eren Individuenzahlen auf. Im Stden geht die Fla-
che in eine junge Ackerbrache Uber, die bis vor kurzem noch zusammen mit dem westlich
anschliel3enden Acker bewirtschaftet wurde.

Aufgrund des dichten Gehdlzbestandes ist das PG vor allem fir Singvogel bedeutsam.
Von den 19 am Ende der Brutzeit nachgewiesenen Singvogelarten steht der Bluthanfling
auf der Roten Liste und die Goldammer auf der Vorwarnliste der Roten Liste gefahrdeter
Tiere. Im Planungsgebiet konnte weiterhin als Amphibienart der Grasfrosch nachgewie-
sen werden. Die Brachflache ist als Teil des Jahreslebensraumes fur den Grasfrosch ein-
zuschétzen.

Unter den Heuschrecken ist das Vorkommen des Warzenbeil3ers als gefahrdete Art der
Roten Liste hervorzuheben. Die Nurnberger Hauptvorkommen des Warzenbeil3ers befin-
den sich um Kornburg. Unter den Hautfliglern sind die Rote Waldameise und die Hornis-
se nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Arten. Im PG befinden
sich Nester der roten Waldameise. Die Hornisse ist aufgrund des Insektenreichtums als
Nahrungsgast einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Die Flache hat eine hohe Bedeutung fuir Pflanzen und Tiere. Da die vorhandene Vegeta-
tion und bedeutenden Strukturen vollstandig verloren gehen, sind die Auswirkungen als
erheblich negativ einzustufen.



2.3 Landschaft

Bestand

Kornburg liegt naturraumlich im Bereich der ,Reichelsdorfer Schotterterrassen*, deren
Landschaftsgeflige einen landlich gepragten Raum aus Acker- und Grunlandflachen mit
mehreren Waldinseln bildet. Das PG liegt im Bereich des sidwestlichen Ortsrandes von
Kornburg. Groldtenteils weist das Gebiet einen Bewuchs aus Baumen und Gebiischen
auf, der sich in Folge aufgelassener Gartennutzungen entwickelt hat. Im sidlichen Be-
reich befindet sich eine Ackerflache, die bereits mehrere Jahre brach liegt. Die Teilflache
an der westlichen Grenze des PG wird ackerbaulich genutzt.

Das Landschafts- und Ortsbild im Planungsgebiet und der naheren Umgebung ist durch
heterogene Nutzungen in Form von Wohn- bzw. landwirtschaftlicher Bebauung, intensi-
ver landwirtschaftlicher und géartnerischer Nutzung, durch brachliegende Flachen und die
vorhandenen Gehdlzbestande gepragt.

Auswirkungen / Prognose

Der Gehoblzbestand, der derzeit die Ostlich des Planungsgebietes befindliche Wohnbe-
bauung wirksam und landschaftsgerecht eingriint sowie von den landwirtschaftlich, bzw.
gartnerisch genutzten Flachen und dem Aussiedlerhof im Westen abgrenzt, kann im Zu-
ge der Realisierung der geplanten Bebauung nicht erhalten bleiben. Die als Ausgleich zur
Anpflanzung festgesetzte Baumreihe wird erst nach einem Zeitraum von 10 bis 15 Jahren
wirksam und ist kein vollstandiger Ersatz fir die entfallenden Gehélzstrukturen. Es sind
daher erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gegeben.

2.4 Mensch, menschliche Gesundheit

2.4.1 Erholung

Die gartnerische Nutzung im PG wurde schon vor mehreren Jahren aufgegeben. Grund-
satzlich hat der Bereich im aktuellen Zustand aufgrund der Vielfalt der auftretenden Ve-
getationsstrukturen und der kleinteiligen unterschiedlichen Entwicklungen ein hohes Po-
tential fur Naherholungsaktivitaten, wie Spazierengehen und Kinderspiel. Durch die Ein-
wirkung von Verkehrslarm aus der vorbeifihrenden Ringelnatzstral3e ist allerdings eine
Vorbelastungssituation gegeben. Dartber hinaus ist das Gebiet aufgrund fehlender Er-
schlielBungswege nur schwer zuganglich.

Auswirkungen
Aufgrund der Vorbelastungssituation und aktuell fehlenden Erholungsaktivitaten werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Erholung als nicht erheblich bewertet.

2.4.2 Larmbelastung
- Verkehrslarm

Bestand

Das Bebauungsplangebiet umfasst einen Abschnitt der RingelnatzstraBe, welche die
Funktion einer Hauptverkehrsstrale hat. Das Verkehrsaufkommen betragt ca. 5.000
Kfz/16 h (6.00 bis 22.00 Uhr). Dartiber hinaus verlauft weiter stdlich die BAB A6. Beide
StralRen verursachen aktuell eine Verlarmung des Gebietes. Deshalb ist von einer erheb-
lichen Beeintrachtigung bzw. Vorbelastung auszugehen. Das Plangebiet Uberschneidet
sich im Bereich der RingelnatzstraRe mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
4226. Die hier festgesetzten Larmschutzeinrichungen wurden nicht realisiert.

* Gem. Feingliederung des ABSP



Auswirkungen / Prognose

Laut schalltechnischer Stellungnahme vom 29.09.2009 wird das direkt an der Ringel-
natzstralRe liegende Gebaude mit 65,0 dB tags und 56,3 dB nachts belastet. Der Orientie-
rungswert der fur den Stadtebau maf3geblichen DIN 18005 wird damit nachts um 11,3 dB
Uberschritten. Die Immission durch die Bundesautobahn A6 ist dabei noch nicht bertick-
sichtigt.

Es werden nur passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, die jedoch im Freiraum der
Grundstiicke unwirksam sind. Aktive Schallschutzmallihahmen werden in der Begrin-
dung des Bebauungsplans aus stadtebaulichen Grinden und aus Grinden des Ortsbil-
des sowie aufgrund eines unverhéltnismalig hohen Aufwands abgelehnt. Im Be-
bauungsplan 4226 sind im Bereich des aktuellen Plangebiets eine Larmschutzwand und
weiter Ostlich ein Larmschutzwall festgesetzt, die noch nicht realisiert sind. In der Be-
grindung wird die im Flachennutzungsplan geplante Ortsumgehung im Westen von
Kornburg angefihrt. Eine Realisierung der Ortsumgehung ist bisher nicht absehbar. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit sind daher im Bereich der Ringel-
natzstralRe erheblich.

. Gewerbelarm

Gewerbebetriebe, Anlagen nach BImSchG oder Sportanlagen sind in der Umgebung
nicht vorhanden.

2.4.3 Storfallvorsorge

Auf Grundlage der 12. BImSchV° ergeben sich fiir den beplanten Bereich keine speziel-
len Anforderungen.

2.5 Luft

Westlich des Planungsgebietes befindet sich ein Aussiedlerhof mit Schweinezucht. Hier-
zu erachtet das Amt fur Landwirtschaft der Immissionsschutzabstand (70/40 m) zu der
zuklnftigen Wohnbebauung zum Hof aufgrund des Viehbestandes als ausreichend. Aus
Sicht einer langfristig wirksamen Umweltvorsorge lassen sich durch Gertiche verursachte
Belastigungen und Konflikte jedoch nicht ausschliel3en.

2.6 Klima

Bestand

Aktuell verursacht das weitgehend unbebaute Planungsgebiet keine negativen Klima-
auswirkungen. Die lokalklimatische Beurteilung kann derzeit nur anhand einer Karte zum
Stadtklima aus dem ABSP von 1995 (Quelle: Institut fir Umweltschutz der Universitat
Dortmund 1984) erfolgen. Danach liegt der Planungsbereich in einem Gebiet mit thermi-
scher Belastung im Sommer.

Auswirkungen / Prognose

In den Hausgéarten sind MafRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (Baumpflan-
zungen, Schattenplatze, Dach- und Fassadenbegrinungen, helle Oberflachenmateria-
lien) in privater Verantwortung realisierbar. Weiterhin ist im Bebauungsplan grundséatzlich
die Moglichkeit der solarenergetischen Nutzung gegeben. Zur Optimierung der Energie-

® Bundesimmissionsschutzgesetz



und Schadstoffbilanz soll bei den Neubauten der gesetzliche Mindeststandard der zum
Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes gultigen Energieeinsparverordnung
(EnEV) um mindestens 30 % unterschritten werden. Das entspricht dem mit der geplan-
ten Novellierung angestrebten Anforderungsniveau. Die Auswirkungen fir den Klima-
schutz werden daher insgesamt als nicht erheblich bewertet.

2.7 Kultur- und Sachguter

Sudwestlich des PG wurden durch Luftbildbefliegung mindestens 3 Grabhiigel unbekann-
ter Zeitstellung festgestellt. Aufgrund der unterschiedlichen Ausdehnung vorgeschichtli-
cher Hugelgraberfriedhdfe muss das PG als Verdachtsflache fir Bodendenkmaler einge-
ordnet werden.

Fir sie gelten die Bestimmungen des BayDSchG® in Verbindung mit den Vorgaben des
Art. 5, Abs. 1 des Européaischen Ubereinkommens zum Schutz des archaologischen Er-
bes vom 16. Januar 1992 (Konvention von La Valetta). Es wird vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen bei Bau- und Erdar-
beiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und -denkmaélern unverziglich gemeldet
werden mussen und die Fundstelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist un-
verandert zu belassen ist.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung /
Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung wéare mit einer fortschreitenden Etablierung der
Gehodlzbestande zu rechnen, die mageren Offenbereiche und Saumstrukturen wirden
sich jedoch aufgrund des Ausgangssubstrates nur sehr langsam entwickeln. Bei entspre-
chender Nutzung (Mahd, Beweidung, Holzentnahme) wére auch eine Stabilisierung des
aktuellen Zustandes denkbar.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Um-
weltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen
Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Im Sinne der verschiedenen Rechtsinstrumente sind bei der weiteren Planung folgende
MalRnahmen durch planerische oder textliche Festsetzungen zu berticksichtigen. Falls
dies nicht mdglich ist, sind in der Abwéagung die Grinde darzulegen.

® Bayerisches Denkmalschutzgesetz



Schutzgut/ Auswirkung mogliche MaRnahme zur Vermeidung (Vm), Verringerung Art der um-
Belang (Vr) und zum Ausgleich (A) negativer Auswirkungen ﬁj‘ﬁgf‘ gesetzt
MaBnahme Vm | Vr
Beeintrachtigung
der natu.rllchen Oberflachennahe Versickerung
Bodenfunktionen
Boden x Bplan’ v
Wasser Einschrénkung \ézlré\;\rzndung wasserdurchlassiger
der Grundwasser- 9
neubildungsrate
Verlust von Le- Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen Bplan v
bensraum selte- innerhalb des Planungsgebietes
ner und geschiitz-
ter Tier- und
Pflanzenarten Ausgleich auf angrenzenden Flachen Bplan ~
Tiere :
- Stadte-
Pﬂanzen Ere\'fapir-lgi:?\gdnggh Einbau von Gullyrosten mit engem x baul. v
Biologische mp et Roststrebenabstand von 1,6 cm Ver-
Vielfalt die Kanalisation trag?
Gefahrdung von ,
Tierarten dges Rodung der Geholze auBerhalb der Stadte-
Anhang 1V der Brutsaisaon, also im Zeitraum zwischen X baul. v
Oktober und Februar Vertra
FFH-Richtlinie g
. Erhalt oder Umsiedlung Stadte-
iers.torung \éon Umsiedlung im Marz bis April Einbezie- X baul. v
meisennestern hung des Ameisenhegers Vertrag
L Ortsrandeingriinung Bplan v
Landschaft  Beeintrachtigung Hausgérten x Bplan v
des Landschafts- StraBenbegleitgriin Bplan v
bildes Erhalt von Einzelbdumen X -
aktive SchallschutzmaRnahmen -
Larmbelastung Geschwindigkeitsbegrenzung auf der _
Mensch/ durch die Ringel- g'”qel'(”?tff_”aﬁe o Bl o
Larm natzstraBe und BZ%K,:AZIC tigung der Belastung durch die _
ie BAB A :
die 6 Passive Schallschutzmafnahmen v
Verschattungsanalyse Stadte-
Klimaschutz Energieeinsparverordnung (EnEV) um baul. v
mindestens 30 % Vertrag
Baumpflanzungen
Schattenplatze Bplan
Klima Anpassung an Dach- und Fassadenbegriinung ~

den Klimawandel

Helle Oberflachenmaterialien an Gebau-
den und auf Flachen (Albedoeffekt)

v': umgesetzt
~: teilweise berticksichtigt
—: nicht bertcksichtigt

7 Festsetzung im Bebauungsplan
8 Stadtebaulicher Vertrag




4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregel ung)

Die Realisierung der Planung ist mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes, insbesondere durch Eingriffe im Auf3enbereich, verbunden. Somit ist Uber Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (81a BauGB) zu entscheiden.

Im Rahmen der Festsetzungen sind Art und Umfang der MalRnahmen zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen zu bestimmen. Hierzu ist eine Bilanzierung von Bestand und Planung
entsprechend der Wertliste nach Biotop-/Nutzungstypen der Stadt Niirnberg® notwendig.
Neben der Durchfiihrung von Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Planungsgebietes
sollte der Ausgleich auf angrenzenden Flachen durchgefiihrt werden.

Die Ermittlung des Eingriffs und die sich daraus ergebende Ausgleichserfordernis ist den
im Anhang beigefligten Karten, Tabellen und Berechnungen zu entnehmen. Im Ergebnis
ergibt sich ein Eingriffsumfang von 3814 Wertpunkten fur eine Eingriffsflache von ca.
7445 m2.

Die im Plan dargestellte Ortsrandbepflanzung wird Teil planinterner Ausgleichsmafnah-
men. Einschlie3lich der zu erwartenden, ©6kologischen Wertanteile fir Stral3enbegleit-
grin, Regenwasserversickerung und im Bereich von Hausgarten ergibt sich planintern
insgesamt ein Ausgleichswert von 1669 Wertpunkten (Karte Ausgleich Biotop- und Nut-
zungstypen, Anhang). Der Eingriff ist damit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auch rechnerisch nicht ausgleichbar. Daher werden zusatzlich externe Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich, die aus dem Okokonto im naheren Umfeld herangezogen werden.
Durch Aufwertung einer landwirtschaftlichen Nutzflache zu einem renaturierten Graben
erfolgt eine Kompensation fiir den Verlust durch eine allgemeine Verbesserung von Le-
bensraumstrukturen und insgesamt ein rechnerischer Ausgleich.

4.2 Européischer und nationaler Artenschutz

Von den gefundenen Tierarten stehen einige Arten aus den Tiergruppen der Amphibien,
Vogel und Hautfligler unter dem Schutz des § 44 BNatSchG. So ist die Brachflache im
Planungsgebiet als Teil des Jahreslebensraumes des besonders geschitzten Grasfro-
sches anzusehen. Neben verschiedenen anderen Singvogeln, alle besonders geschutzt,
wurde die Goldammer erfasst (Rote-Liste-Art, Bodenbriter). Im Planungsgebiet befinden
sich mehrere Nester der ebenfalls besonders geschitzten Roten Waldameise.

Fur das PG wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (saP mit
Datum vom 25.01.2010). Danach bleibt bei den durch den Bebauungsplan Nr. 4574 be-
troffenen FFH-Anhang-1V-Arten und den europdaischen Vogelarten die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Kontext erhalten. Auch bleiben Stérungen
mit Auswirkungen auf die lokalen Populationen aus. Somit werden fir keine Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande erfiillt. Es wird daher keine Ausnahmeregelung
fur das Vorhaben bendtigt.

Die Verbotstatbestande werden unter der Voraussetzung, dass als Vermeidungsmal3-
nahme die Rodung der Gehdlze auf3erhalb der Brutsaison der europaischen Vogelarten
(also im Zeitraum zwischen Oktober und Februar) erfolgt, nicht erflillt.

® Anlage 2 zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen vom 07. Juli 1998
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5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora- Fauna-
Habitat) und européaische Vogelschutzgebiet im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Geprufte Alternativen

Es wurden keine Standort- bzw. Planungsalternativen zur Prifung vorgelegt.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB
beschreiben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante, Punkt 3) soll ermittelt und bewertet werden. Unter Punkt 4
werden Maflinahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen empfohlen. Der Umwelt-
bericht wird im weiteren Verfahren ergénzt und fortgeschrieben.

Folgende Informationsquellen wurden herangezogen (die genannten Datengrundlagen
liegen beim Umweltamt vor):

. Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan

« Rahmenplan Landschaft der Stadt Nurnberg 1985

. Geologische Karte 1 : 50.000, Nurnberg — Fiurth — Erlangen und Umgebung, Bayeri-
sches Geologisches Landesamt 1977, Minchen

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Stadt Nirnberg; Bayerisches Staatsminis-
terium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), 1996, Mlinchen

. Stadtbiotopkartierung Nurnberg

. Artenschutzkartierung (ASK)

- Brunnen- und Altlastenkataster der Stadt Niirnberg

. Grundwasserbericht 2011

. Gelandebegehungen fanden am 12.06.2007 (Landschaft), am16.06.2007 (Erholung),
am 25.06.2007 (Pflanzen) und am 29.06.2007 (Tiere) statt. Aktualisierung am
11.04.2012.

. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 25.01.2010

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Moni-
toring von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehoérden sind
dabei nach § 4 Abs.3 verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.
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9. Zusammenfassung

Nach dem Baugesetzbuch ist zu dem Bebauungsplanverfahren eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht darzustellen.

Das Gebiet im Aul3enbereich ist aktuell unbebaut. Die geplante Bebauung stellt einen
Flachenverbrauch dar, der dem Vorrang einer Innen- vor Au3enentwicklung widerspricht.
Es handelt sich um landwirtschaftliche Brachen, aufgelassene Garten mit wertvollem Ge-
holzbestand und Ackerflachen. Der vorhandene Gehdlzbestand grint den bestehenden
Siedlungsrand wirksam ein. Die Garten sind als ,trockenes Komplexbiotop“ im Arten- und
Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg erfasst. Auf der Flache finden sich seltene
Tier- und Pflanzenarten (z.B. Grasfrosch, Goldammer, rote Waldameise).

Die Realisierung der Planung ist mit hachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes, insbesondere durch Eingriffe im AufRenbereich, verbunden. Erhebliche negative
Auswirkungen sind fir die Schutzguter Pflanzen, Tiere und Landschaft zu erwarten. Fur
das PG wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Danach ist kei-
ne Zulassung fur eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten erforderlich.
Der Eingriff in Natur und Landschatft ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes jedoch
nicht ausgleichbar. Daher werden zusatzlich externe AusgleichsmafRnahmen erforderlich,
die aus dem Okokonto im niaheren Umfeld herangezogen werden.

Weiterhin ist fur das Schutzgut menschliche Gesundheit die Verkehrslarmbelastung ent-
lang der RingelnatzstraRe als erheblich zu bewerten, und von dem westlich des Pla-
nungsgebietes gelegenen Aussiedlerhof sind Geruchsbelastungen dauerhaft nicht aus-
zuschlieRBen. Fur die Gbrigen Schutzgiter (Erholung, Klima) sind insgesamt keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

Nurnberg, den 10.12.2012
Umweltamt
Umweltplanung

gez. Hilker gez. Martens

2319 3964
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Anhang

Artenliste Fauna

B-Plan Nr. 4575 Ringelnatzstral3e

Art

| RLBRD |

RL BY |

BV

FFH

Vogel

Ringeltaube (Columba palumbus)

Amsel (Turdus merula)

Singdrossel (Turdus philomelos)

Wacholderdrossel (Turdus pilaris)

Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)

Gartengrasmicke (Sylvia borin)

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)

Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros)

w | | | (LD LD (L [

Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Fitis (Phylloscopus trochilus)

Eichelh&her (Garrulus glandarius)

Rabenkrahe (Corvus corone corone)

Star (Sturnus vulgaris)

Grinling (Carduelis chloris)

Girlitz (Serinus serinus)

Bluthanfling (Acanthis cannabina)

W

Haussperling (Passer domesticus)

Goldammer (Emberiza citrinella)

<

W | |0 | LN | LN [N [ LD L (L | Lo |Ln

Amphibien

Grasfrosch (Rana temporaria)

Tagfalter

Pieris rapae (Kleiner Kohlweil3ling)

Leptidia sinapis (Senfweil3ling)

Melanagria galathea (Schachbrett)

Aphantopus hyperanthus (Wiesenvo-
gel)

Thymelicus lineolus (Dickkopf)

Vanessa atalanta (Admiral)

Aglais urticae (Kleiner Fuchs)

Inachis io (Tagpfauenauge)

Heuschrecken

Metrioptera roeselii (ROsels Beil3schre-
cke)

Pholidoptera griseoaptera (Gemeine
Strauchschrecke)

Tettigonia viridissima (Grunes Heu-
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pferd)

Decticus

verrucivorus (Warzenbeil3er) 3

Chorthippus  biguttulus  (Nachtigall- -
Grashupfer)

hipfer)

Chorthippus brunneus (Brauner Gras- -

Chorthippus  parallelus  (Gemeiner -

Grashupfer)

Hautfligler

Vespa crabro (Hornisse) - 8§ -
Formica rufa (Rote Waldameise) V § -
Legende
RL BRD Rote Liste gefahrdeter Tiere Deutschlands (1
RL BY Rote Liste gefahrdeter Tiere Bayerns (2004)
BV Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pf lanzenarten (Bundesarten-

schutzverordnung - BArtSchV)

FFH Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG)

Erlauterung der Gefahrdungs- und Schutzkategorien:

Rote Listen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark geféhrdet

3 gefahrdet

\% Vorwarnliste (potentiell gefahrdet wegen Riickgang)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)
| gemal Anhang | der FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG), Richtlinie des Rates

vom 2 April 1979 Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten, in Deutschland geschiitzte Vogelarten
Il gemal Anhang Il der FFH-Richtlinie in Deutschland Art von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren

Erhalt besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen

\% gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie in Deutschland streng zu schiitzende Art von gemeinschaftli-
chem Interesse
\% gemal Anhang V der FFH-Richtlinie in Deutschland Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-

chem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und Nutzung Gegenstand von Verwaltungsmaf-
nahmen sein kdnnen

Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)
§ besonders geschiitzte Art gemafR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

§1Satzl
88 streng geschutzte Art gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) 8 1 Satz 2
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Tabellen: Eingriffsumfang und Ausgleich

Biotop- und Nutzungstypen - Bestand

Nr. |Bezeichnung Biotop- und Nutzungs- |Faktor |Flache |Bestandswert
typen m2
2.4 |Heimische , standortgerechte Gebi-| 0,6 4949 2969
sche, Hecken
9.11 | Ackerbrache, mehrjéhrig 0,4 968 387
9.13 | Intensive Acker 0,3 1528 458
Bestandswert = Eingriffswert Gesamt 3814
Ausgleich im Planungsgebiet — Gesamt:
Nr. | Bezeichnung Biotop- und Nutzungs- |Faktor |Flache |Planungswert
typen m?2
1.1|Heimische, standortgerechte Einzel-| 0,8 200 160
baume
10 a 20 m?
5.3 | Hausgérten 0,3 3059 918
5099 m2 x 0,6
5.3 | Offentliche Griinflache (1284 m2 - 200 0,3 884 265
mz2- 200 m?2)
8.1 |Mulde zur Regenwasserversickerung| 0,5 200 100
ohne Nutzungsdruck 200 m?
8.3 | Technische Regenwasserversickerung 0,1 2256 226
Ausgleichswert Gesamt 1669
Differenz:
Eingriff 3814 Wertpunkte
Ausqgleich im Geltungsbereich 1669 Wertpunkte
2145 Wertpunkte
Erforderlicher externer Ausgleich 2145 Wertpunkte

Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aus dem Okokonto:

Grundstuick:

2145 Wertepunkte aus der Aufwertung
renaturiertem Graben mit 13 d - Feuchtflachen.

Eingriffswert:

Ausgleich:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
Externer Ausgleich (Okokonto):

Gesamtausgleich:

Gemarkung Worzeldorf, FI.Nr. 426, Flache 5.255 m?,
landwirtschaftliche Nutzflache zu

3814 Wertpunkte

1669 Wertpunkte
2145 Wertpunkte

3814 Wertpunkte
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